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Anlage 5 zur VO/0727/22

Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen fir alle Baugebiete
Bauweise

Fir die reinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuléssig sind nur
Einzelh&duser mit seitlichem Grenzabstand; die Lange der Gebaude darf 15,00 m nicht Giberschreiten
(8 22 Abs. 2 und 4 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Terrassen, die an der strallenabgewandten Gebaudeseite angebaut werden, dirfen in den
Wohngebieten WR1, WR2 und WR3 die Baugrenze um bis zu 3,0 m Uberschreiten. Im WR4 kann
die slidliche Baugrenze durch Terrassen um 3,0 m tberschritten werden (8 23 Abs. 3 BauNVO).

Terrassenuberdachungen, die die Baugrenze an der stralRenabgewandten Gebaudeseite um nicht
mehr als 3,0 m tberschreiten, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn deren Seiten nicht
durch Wande geschlossen sind (§ 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Stellplatze kénnen ausnahmsweise aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen
werden, wenn sie im Zufahrtsbereich der geplanten Garage angeordnet sind (8 12 Abs. 6 BauNVO).

Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind einzeln oder
insgesamt nur zu einer seitlichen Nachbargrenze des jeweiligen Grundstickes zulassig. Der
Grenzabstand von 3,0 m zur entgegengesetzten Nachbargrenze ist dauerhaft zu begriinen und von
baulichen Anlagen freizuhalten (8§ 12 Abs. 6 BauNVO).

GrundstiicksgréRen

Die Grundstiicksgréfzen sind im gesamten Plangebiet auf mindestens 650 m2 pro Einzelhaus
festgesetzt (8§ 9 Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebéauden
In den Wohngebauden sind jeweils maximal 2 Wohnungen zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind abweichend von den vorhandenen Geldndehéhen bis
maximal 0,5 m zuléssig. Darlber hinaus gehende Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn dies die besondere ortliche Situation erfordert (8 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 31 Abs. 2
BauGB).

Festsetzungen fur die Wohngebiete WR1 und WR3
Hohe baulicher Anlagen

Fir die Bebauung sind maximale Traufhdhen (TH) und Firsthohen (FH) im Bezug auf die
angrenzende Stral3e festgesetzt. Die Bezugshdhe (BZH) entspricht dem Straf3enniveau in der Mitte
der an die ErschlieBungsstrale angrenzenden Grundstiicksgrenze des jeweiligen Baugrundstiicks,
gemessen im Mittelpunkt der Stral3e. Die Gebdaudehdhe bzw. First- und Traufhthe entspricht dem
jeweiligen Abstand zur Bezugshdhe. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht auf die
maximal zulassige Gebaudehtéhe anzurechnen.

Der Nachweis erfolgt in Form eines Stralenquerschnitts im Bereich der Bezugshthe mit dem
angrenzenden Geb&udeschnitt (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).
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—+— FH = Firsthéhe

Dachneigung

— —— TH = Traufhéhe

BZH
VAR e
Stralke

BZH: Bezugshohe
Traufhéhe: Schnittpunkt AuBenkante AuRenwand mit Oberkante Dachhaut
Firsthohe: groflite Hohe der Dachflachen

Festsetzungen fur das Wohngebiet WR2
Hohe baulicher Anlagen

Fur die Bebauung sind maximale Gebaudehéhen (GH) in Bezug auf die angrenzende Stral3e
festgesetzt. Die Bezugshohe (BZH) entspricht dem Stral3enniveau in der Mitte der an die
ErschlieBungsstralie angrenzenden Grundstiicksgrenze des jeweiligen Baugrundstiicks, gemessen
im Mittelpunkt der StraRe. Die Gebaudehthe entspricht dem jeweiligen Abstand zur Bezugshdhe.
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht auf die maximal zuldssige Gebaudehdhe
anzurechnen.

Der Nachweis erfolgt in Form eines Stral3enquerschnitts im Bereich der Bezugshéhe mit dem
angrenzenden Gebaudeschnitt (8 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

—+— GH = Geb&audehéhe

BZH
VAN
Stralte

BZH: Bezugshdhe
Gebaudehohe: gréfte Hohe der Dachflachen

Natur und Landschaft
Anlage eines Feldgeholzes

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird zur Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes als arten- und strukturreiches Feldgeholz entwickelt. Vorhandener Gehdlzbestand
ist dabei zu bericksichtigen und zu integrieren. Die Geholzpflanzung erfolgt in mehreren Gruppen
von 500 bis 1.000 m2 Grof3e mit dem Ziel, einen insgesamt unregelméaRigen Geholzrandcharakter
mit hohem Grenzlinienanteil zu erreichen. Die Geholzgruppen setzen sich jeweils zusammen aus
Stréauchern mit einem Anteil von 80 % sowie Laubb&umen Il. und lll. Ordnung mit einem Anteil von
20 %. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausféalle innerhalb von 3 Jahren nach Anpflanzung
sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).

Dachbegriinung

Die Dachflachen aller Geb&ude mit einer Dachneigung bis 20° sind vollflachig mindestens extensiv
zu begriunen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der
Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen; die Dachflachen sind mit einer standortgerechten
Graser- / Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen. Von der Begriinung ausgenommen sind Dachflachen, die zwingend fir
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Belichtungszwecke, Be-/Entliftung und andere technische Aufbauten beansprucht werden missen
sowie Dachterrassen, die zu Wohnzwecken genutzt werden. Eine Kombination extensiver
Dachbegriinung mit aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist grundsétzlich
mdoglich (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Vorgartenbereiche

Als Vorgarten gelten die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Stral3e, von der die
Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen
Grundstuicksgrenzen. Alle nicht befestigten Fléachen der Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flachen sind ausschlieBlich fur notwendige
Zuwegungen, Zufahrten sowie Abstellplatze flr Muillbehélter zuldssig. Der Anteil der befestigten
Flachen darf 50 % des Vorgartenbereiches nicht tberschreiten. Stlitzwande zum Abfangen von
Gelandeunterschieden sind im Vorgarten nicht zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Klimafolgenanpassung

Zur Rickhaltung von oberflachig abflieBendem Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen
wird zum Schutz von unterliegenden Grundstiicken eine Verwallung zeichnerisch festgesetztgm
Die Verwallung ist mit einer Héhe von 0,5 m Uber dem vorhandenen Gelande zu errichten und
dauerhaft funktionsféhig zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB
sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften fir alle Baugebiete

Dachform

Im WR1 und WR3 sind ausschlief3lich Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45 Grad
zulassig. Dachaufbauten sind davon abweichend mit geringerer Dachneigung zuldssig (8 89 BauO
NRW 2018).

Dachgeschosse

Im WR2 sind bei Gebduden mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach (bis 30° Dachneigung)
AuRRenwénde, die sich mehr als 8,0 m Uber dem StraRenniveau (s. Festsetzung A 3.) befinden, um
mindestens 1,5 m von den GebaudeauRenkanten des Hauptbaukorpers zurilick zu versetzen.

Im WR4 sind bei Gebauden mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach (bis 30° Dachneigung)
AuRRenwénde, die sich mehr als 254,0 m tber NHN befinden, um mindestens 1,5 m von den
Gebaudeaulienkanten des Hauptbaukorpers zurlick zu versetzen.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen maximal 30 % der Trauflange der zugehdérigen Dachflache
in Anspruch nehmen. Je Gebaudeseite ist nur eine Form (Dachaufbau oder Dacheinschnitt) zulassig
(8 89 BauO NRW 2018).

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind ausschlie3lich braun / rotbraune sowie
schwarze / anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine zulassig (8 89 BauO
NRW 2018).

Einfriedung

Einfriedungen von privaten Grundstiicken sind als Heckenpflanzung auszufihren und durch
Beschneiden auf maximal 1,8 m Hohe zu erhalten. Im Vorgarten (s. Festsetzung B 5) sind Hecken
durch Beschneiden auf eine Hohe von maximal 1,2 m zu erhalten. Wenn der Vorgarten eine Lange
von 25 m entlang der ErschlieBungsstrale Uberschreitet, ist in dem dariiber hinausgehenden
Bereich ausnahmsweise eine Hohe der Hecke von 1,8 m zuléssig. Zaune sind in Verbindung mit
Hecken entlang von Verkehrsflachen nur auf der der Verkehrsflache abgewandten Seite der Hecke
zulassig und durfen die Hohe der Hecke nicht Uberschreiten (8 89 BauO NRW 2018).

Die Heckenpflanzen sind aus nachfolgender Pflanzliste auszuwahlen:
Bepflanzungsliste fir geschnittene, einreihige Hecke:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe
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Hinweise

Artenschutz

Rodungen und starke Rickschnitte von Gehélzen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom
1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird - DIN-
Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese im Rathaus
Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-227, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Uberflutungsnachweis

Zum Schutz vor den Auswirkungen von Starkregenereignissen wird im Rahmen des
Antragsverfahrens zum Kanalanschluss der einzelnen Baugrundstiicke ein Uberflutungsnachweis
gem. DIN 1986-100 auch bei abflusswirksamen Flachen < 800 m2 gefordert, soweit dies aufgrund
der Situation im Einzelfall erforderlich ist (s. DIN 1986-100 14.9.2). Da in dem ErschlielBungsgebiet
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die Grundstiicksanschlussleitungen durch den
ErschlieBungstrager verlegt und die Gebaude direkt angeschlossen werden, wird die Vorlage eines
Uberflutungsnachweises gem. DIN 1986-100 auch bei abflusswirksamen Flachen < 800 m2 durch
eine Verpflichtung in einem stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan 1223 fur die einzelnen
Baugrundstiicke sichergestellt. Durch den stadtebaulichen Vertrag wird daruber hinaus
sichergestellt, dass die im Bebauungsplan festgesetzte durchgehende Verwallung (s. A.5) errichtet
und dauerhaft erhalten wird. Eine Bepflanzung sowie gartnerische Nutzung der Verwallung sind
zuldssig. Die Verwallung ist bei der Erarbeitung des grundstiickshezogenen
Uberflutungsnachweises zu beriicksichtigen.
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