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] . 2605 EZ4 Rottsieper Bach Planzeichen
Koordinatenverzeichnis (ETRS89) 2136 264 N= !
2133 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und BauGB) 2. Rechtsgrundiagen _
Nr. Y X 101 32369 697.80 56 72 476.70 Der Aufstellungsbeschluss wurde aufgrund des Bundesbaugesetz?s (BBauG) in <_jer Fassung der
WA Aligemeine Wohngebiete Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256, 3617), geéndert durch Artikel 9 Nr. 1 der
::g ggg 23 g:ggg :g ;g :i;g: :8; g;g gg gg;fg :g _7,2 :g?gg gem. Landschaftsplan S Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGBI. | S. 3281), erneut geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
’ ) : : Wuppertal-West ) . zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom
25 3236985419 56 72426.48 104 32369681.58 56 72 468.01 MI Mischgebiete 06.07.1979 (BGBI. | S. 949) gefasst.
26 32369849.42 56 72 405.07 105 32369 693.05 56 72 473.36 2132 2138 2584 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und BauGB) Ab 01.05.1986 gilt als Rechtsgrundlage das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
27 3236985093  5672379.53 106 32369695.63 567247237 » B Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256, 3617), geandert durch Artikel 9 Nr. 1 der
52 32369407.24 5672 466.59 107 32369705.30 56 72449.72 Am Loh Geschossflachenzahl Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGBL. | S. 3281), zuletzt geandert durch Artikel 49 des ersten
56 32369433.71 56 72 469.43 108 323 69 704.89 56 72 444.81 2535 04 Grundfiachenzahl Gesetzes zur Bereinigung des Verwaltungsverfahrensrechts vom 18.02.1986 (BGBI. | S.265).
57 3236942096 5672 464.87 109 32369704.34  5672444.40 2606 2131 ’ Ab dem 01.07.1987 gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), geéndert durch
70 32369669.30  5672409.97 110 32369739.97 56 72224.77 2\ i Zahl der Vollgeschosse das Steuerreformgesetz 1990 vom 25.07.1988 (BGBI. | S. 1093) (nur fiir das formelle Verfahren).
71 32369 676.45 56 72 414.48 11 3236977048 56 72 247.17 5 253971" I TH124m Traufhohe, als HochstmaR Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BauNVO) (BGBI. | S.
72 32369709.39 5672439.06 112 32369856.69 5672 342.39 A | il | 2204 \‘ FH Eirsthéhe. als Hochstmaf 1763)
;3 o |\ 124m irsthhe, als Hochstma :
'712 ggg 23 ;lg;g :g ;g zzggg ‘1|‘1|2 g;g gg ggizg gg _7,3 ggg;g ” [ & o B \ < GHisen Gebaudehshe. als Hichstmaf Ab 01.01.1987 gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
: : : . 70 U= % | 2518 i G k 349 ' ' 15.09.1977, zuletzt geéndert durch die 3. Verordnung zur Anderung der BauNVO vom 19.12.1986 (BGBI. |
75 3236972017 5672 408.39 115 32369851.98  5672372.52 g 442540 49 ’ 586 [\ 43 I emarkung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und BauGB) S. 2665).
76 32369752.78 56 72426.14 116 32369851.08 5672377.76 | 5= I _ . i .
77  32369744.00 56 72 355.02 117 3236985033 567237782 27 2 < 25417, — 2519 % e e Cronenberg 0 Offene Bauweise glzgsgggir;\ﬁrggdg;;%1(;I(?3nég/|) Ivgm1o1§7.;2.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
78 32369780.63 5672 374.96 118 32369843.14 567237834 71| 2542 ! z 2520 Yo eeln A 2548 AN nur Einzelhduser zulassig Rd. Erlass des Innenministers NW vom 31.07.1974 - Spielflachenerlass (MBI. NW 1974 S. 1072), geandert
79 3236978477 5672 367.36 119 32369844.59 5672 374.21 ; I S 3 o 2 m ] durch Erlass vom 27.08.1976 (MBI. NW 1976 S. 1986) und vom 29.03.1978 (MBI. NW 1978 S. 649).
80 32369787.49 56 72359.78 120 3236084643 5672368.46 474 | '| 2180 1957 \L | JYVALI = Flur 6 /A nur Hausgruppen zuléssig 3..8.4 -
81 32369 785.81 56 72 346.48 121 32369847.95 5672363.58 > T 752543 2521 ‘ \:l o\ \0.4 2547 AL [\ 355 ﬁ . ; . o PR - ; ; i D ;
82 32369 764.26 56 72 329.11 122 32369 850.13 56 72 352.65 (I 5 5l 191 2549 1955 08 - \ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig 9. Fes"tsgtzung fgr die in der_Zep_hnung rryt der EuBnote 2 bezeichneten Bat{geb|ete (WA2): Die maximal
y) 2451 2496 256 1958\ 2550 ! | zulassige Gebaudehohe (Firsthohe) beziehen sich auf das vorhandene Gelande (§ 16 Abs. 3 BauNVO).
83 3236977825 5672311.75 123 32369850.63 5672 347.15 5 2599 h I 2597\ 358 a Abweichende Bauweise Die Héhen des vorhandenen Gelandes sind im Plan eingetragen
84 32369781.56 5672 314.41 124 32369851.89 56 72 347.05 I I " no! 3 2125 4 -
85 3236978247 5672311.29 125 32369851.70 56 72 342.61 2608 // 2\ w0 38 . * 15 e i === Baugrenze :(1) ;"t ‘ i d t dor FuBnote 5 bezeichnete B biet (WAS)
86 32369799.25 56 72 328.67 126 3236983817 56 72 310.57 2 . 350 . - resiselzung fur das mit der Fuibnote 5 bezeichnete Baugebie :
87 3236980022 56 72 332.50 127 32369813.47 5672 284.28 609, 4 S g © 202 251959\ 7960 AN Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und BauGB) Innerhalb der schraffierten nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléche sind bauliche Anlagen im Sinne des §
118 B2 o == . I — T~ R ) . 14 Abs. 1 BauNVO, bauliche Anlagen nach Landesrecht, soweit sie in den Abstandflachen zulassig sind
32 g gg gg ;:g;; :g _7,2 :gggg 1;3 g gg 23 332?: :g ;g Z;ggg - 3 s %1 = 19 HaUsclgrﬁ@’p 82 2 58~ — :[ T~ 2582 Offentliche StraRenverkehrsflachen oder zugelassen werden kdnnen, sowie Stellplatze und Garagen ausgeschlossen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
' ' ' ' - Pt 12.-12.2 —
92 32369738.37 56 72479.61 130 3236979257 56 72 268.51 Y 4 9 — 351 N , .
93 32369738.80 5672 479.25 131 3236978312 56 72 262.24 i ’ ) ol ) 4 S 83 1951 | B~ 4 P Private Straltenverkehrsflachen 13. Die im Plan mit den Buchstaben A abgegrenzten FuBwege am Ende des Wendehammers der StraBe ,Auf
94 32369 743.68 56 72 468.28 132 32369 771.46 56 72 254.10 A 0 "y - _ : ~ % o qer Kante“ und sudlich der Hauser ,Oberheidter Str. 48 und 50“ sind in ihrer Abgrenzung festgesetzt. Im
982\ =~ Straltenbegrenzungslinie Ubrigen ist die Unterteilung der Verkehrsflach d die Lage d fl den Baume im Sinne d
95 32369741.22 56 72 461.88 133 32369739.82 56 72230.86 ) N oy 4 : 0/ %‘ gs| 86 \ ~ :(j / o ’;:)99771 ',S\l '295 %g egﬂjg er: Isrde \r/s akchenﬂl'J'nh el iStJ? <t9r anZtUtP anzenden Baume im Sinne des §
B —_ T s. 1 Nr. 25a BBauG innerhalb der Verkehrsflachen nicht festgesetzt.
96 32369711.34 56 72 448.59 134 32369737.98 56 72229.79 ) 2574 L} 243 . ur 82 | g3 2 < 5! ~Z o o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 14.  Die Eint der Hoch freileit in die Zeich ddi hfolgenden Regel
97 32369 705.75 56 72 457.98 135 32369 737.21 56 72 229.44 61 | ¢=D | o ~ o . . Ie EIntragung der noc Spannungs relleitungen in aie Zeic .nl,!ng un |.e nacnio gen .en ege Ungen
98 32369 703.63 56 72 462.96 674 32369 850.29 56 72 477.92 o 2287 \ GrJFr. Lr. Any Ga o 870 % — ~~ / / . - ) mngrhalb des Schutzstrglfens zu den Hochspannungsfreileitungen sind nachrichtlich vom Trager der
99 32369 704.91 56 72 465.06 680 323 69 842.69 56 72 486.57 | M \ 5 @C [ ] I/‘ | (:%_& —_ :\/\\ 354 4 /D E Offentliche Parkflache Le|tungen (RWE'ESSGn) Ubernommen (§ 9 Abs. 6 BBaUG)
: g y = T~ . . . . . . A . . snde.
100 3236970016 567247617 686 3236983527 567249222 / x » \ & m64 D 1] = -~ o Verkehrsberuhigter Bereich 14.1 Dle.maX|maI zulassige Ge.bauldehohe betragt mnerhalbldes S.chut.zstrelfens" 9 m Uber VFJrhandenem Gelénde
| \ A WA T 5 - " L — LN 3l Lo 883 gga\. — ~ / 14.2 Weitere Anpflanzungen sind innerhalb des Schutzstreifens ist mit dem Trager abzustimmen.
o 724 ! & . "79,,’ I 260 276 | R 572 2264 '\ A | 04] = v Z o -~ a E'N Rad- und FuRweg 14.3 Der Leitungsmast dstlich des Geb&udes ,Héuschen 54 (ehemals Hauschen 6) ist in einem Umkreis von
325 " K p N g sz x I N @I 1 ' IV & _ \——T1 49 -~ 353 D/ . 21,5 m Radius von Bauwerken freizuhalten.
& 7 & [] £ 2 73 1 63 ! — FuBweg 15.-17 .-
! 5206 /' /1 [ ! » 244 274 57 Z 7o Al Il -~ = 5.-17.
25 7/27 L)) 13 2 1014 12 | | B\ \* C( 18. Festsetzung: Innerhalb der nicht iiberbaub Grundstiicksflichen sind in allen Baugebiet
/2 " 985 : j 04| 65 ) e Ny .. . . . Lo .. . estsetzung: Innerha er nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in allen Baugebieten
lj; RR5Y 28 bo /) 5 5 [ 20 263 272 W% §j§ x o 7015 | @/ | & los|z 01104 =3 Flachen far Abwassgrbeseltlgung, einschlieBlich der Ruckhaltung und oberirdische Garagen ausgeschlossen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
; %! Yy, VAN I 10}0] 4 ” =i IR e () — K Versickerung von Niederschlagswasser(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 19.
! 30 I wil T | = .
85 2680 YA 31 ~u 0 7 N 91 | 2973 847 I L 5 S 7 — l ll < 885 \. _—~ x i i - 20. Festsetzung: In den Baugebieten, fiir die eine abweichende Bauweise (Planeintragung ,a“) nach § 22
/s 32 0y "/ 75 01 % / 887 984 = 7 | 4 " 73 & o 1 |96 \ 2 6 —_ Flachen fir Abwasserbeseitigung Abs. 4 BauNVO eingetragen ist, werden die Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand - ohne Einschrénkung
N |||II ||§7 49 210 \”l /s \l > l RQ — 88 i N E Gr 170 : \ =~ Flur 7 X derlange - ermhtet.
NVl |||” » - 6 34 N |||” ”7‘7 7 271 2\ A OQ:%‘%__&O_ I ll & [,4 5 —_ = O Wasser, hier: Regenwasser bei Starkregenereignissen 21.-22.----
81/ S /0 5 35 /' { NYAYE 6 N2 S 7555 114 . 7 371 py: ﬂ @%’: %Z T~ 23. GemaR § 46 BauGB wird die Durchfilhrung eines Umlegungsverfahrens nach §§ 45 ff BauGB angeordnet.
AN N I D\ @ = -~ N . . . .
80/, L 0 » A YA/ 270 : 1/ \geo o & o6 =\ 2| BT o 16 BT~ T oy, Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG und BauGB) 24.  Ab 27.01.1990 gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
8 - SA T4/ s 6’5 40\ 1 e . 1849 7 4 [T ] Ge 3= ‘Qo\/io\\gp ; N\ b 7 o ’é;\:\ \\Vﬁ T Danach gelten bestimmte Regelungen auch fiir Bebauungspldne die aufgrund fritherer Fassungen der
; 3 t ™ > — ZTAL R —&——  oberirdisch E= Elektrizitat BauNVO aufgestellt worden sind
76 AL ”33 3 41 [ 57 D L % @9 P I 2 Z —_ - — O~ au auigestellt worden sina.
N 12 = 119\ 39 o | — oS SN M SO . . . . . . .
- 75 24 / N4 ! 25 5 267 604 o = g _ I 13 I98 09 25 = I e |»‘\828<;: ~ (f)\ \é;:é =~ \ —— O ——  unterirdisch A= Abwasser, R= Regenwasser, —= = Fliefirichtung 25. Htl)nwlel_ts:t Ausd den gewerblich genutzten Gebieten dlrfen die Oberflachenwasser nur vorbehandelt
2 /L L S ) 5) 269 L2 851 55 /7 =10 T 37 i\ =N S~ TS T~ abgeleitet werden.
71 NA /S > ! 10 I 29 99 36 I I ~— T~ _ &L~ == Unfl3 . \ . .
T T 70 /oo 68\ ~ L Flur 77 “ o o . 748 3 =21y > @20 = ~ onl35 | o N43 \ i\ ~ TS~ <=~ o Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG) 26. Satzung fiir die Gestaltung von Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 815A -
|- o = 116 \/! | s '\ N~ &< =~ Offentliche Griinflachen Oberheidter StraBe / Hauschen- vom 21.12.1993
‘ 67 66 II(‘);\; X - =S a +— 1_2_ J.l_qzr 1_9_ — = 8—& —%w——= 6 __JS _33 = N .'_“O)‘_ . ___*\\:\\\ 3 w \§ ' ’
\ 268 603 >N a >18 2 o I 10 4 Tl < — v 3 X Spielplatz mit Spielbereichsangabe A, B oder C gem. Nr. 2.11-2.13 Rd.Erl. d. IM v. 31.07.1974 Aufgrund der §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
= \ @ 741 '| 32 I 1g 04 |26 Pty I3 ‘7\ N\ _X27 A s, N T T~ =gfa~ 0 (MBI. NW 1974 S. 1072), geéndert durch Erlak vom 27.08.1976 (MBI. NW 1976 S. 1986) und Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW S. 475/SGV. NW. 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom
\ > E\ I | =% |\@y| 17 | 23 7 3! — T — < vom 29.03.1978 (MBI. NW 1978 S. 649). 3. April 1992 (GV. NW S. 124), in Verbindung mit § 81 Abs. 1 der Bauordnung fir das Land
i > o a " & 14] 15 3 ) 8 I 1048 ' | 1 RN \@9\\»5\ J =< N 10 Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 (GV. NW S.419/ SGV. NW
<% \K 063 W 0”3 T e N N s \ & L7 | N o o 081 THE Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 232), zuletzt gedndert am 24.11.1992 (GV. NW S. 467), wird folgende Satzung erlassen:
353 768 \ - ! 5N @ N 79 \ & \© Hc WP | o o KoY N —~_= ~Z 3 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Bekanntmachung siehe Stadtbote Nr. 59/93
o ' 22 = e — ~ ~ ~\ . .
° o 1l v " Yot T Sca T 555 — o S O N~ a5 Z =~ ) o . §1 Notwendigkeit der Satzung
! 807 B | % © R ek 998 i \ o “32-%4 04:I “ - ry 6 © & 5 % S~ Umgrenzung von Flachen flir die Wasserwirtschaft, den Hoch- In Teilen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 815A sind Gebaude und Gebaudegruppen
\ o [ s ¢ 1\ N /H ) 2 5 ¥ oxi ~4 N 556 &:,'625 I ALl ~ wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses . . . - . . .
[\ 56 ! ms s X'\ 0 SDFD s T - N - 6 Q229 872 e L Bl errichtet worden, die mit Flachdachern versehen sind und aufgrund dessen ein relativ homogenes
\ w 59 57 598 4 < | @834 ) Y - ’GHBS 690 .~ o 2:~. — NG A|\\> P \ RS Retentionsfliche fiir Starkregenereignisse Erlscheinungsdbild aufweisen. Um Stérungen dieser Einheitlichkeit entgegen zu wirken, soll die Satzung
225 smowr oy, 3 s — W = erlassen werden.
\ i ¢ 18 HA s ; 2 {552 2 [N W I
P o & o 0 e v Sl lES = T : i
!‘ " C\ y'577 9 F&d A\ \e ﬂ LSl w2 19 “ | / X = \ Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG und Nr.18 a,b BauGB) gz Gglt:'"nge_T:"':hT e dos Beb e Nr. 815A - Oberheidtor Sirafie / Hausch g
| 9 | g y 0 £ iese Satzung gilt fiir Teile des Bebauungsplanes Nr. - Oberheidter StraRe / Hauschen - mit dem
\ ” Ao I ¢ | 1000 o | \0.3 wSEN L e A - K ')/ 931 / i |23 e \ “ Flachen fiir die Landwirtschaft Geltungsbereich beiderseits der Oberheidter Strale, beiderseits der Stralle Hauschen, im Nordwesten von
1 @ \ Flur9 é\ : o0 ), e ' AR e, WAl 1l | 938 8, Seneire g einer Linie zwischen westlicher Grundstiickgrenze Hauschen Nr. 68-86 bis stdlich der Grundstiicksgrenze
@ \ X A \i | 2 - f@ O 584 R T GHoom D o) 10 - e { \O , \ Flachen fir Wald Auf der Kante 1, 23-29 begrenzt. Die einzelnen Teilbereiche sind in einem Lageplan, der Bestandteil der
269 \ ' % a2 e ] . ‘ achen tur Yva Satzung ist, naher bezeichnet. Der Lageplan wird zu jedermanns Einsicht wihrend der Dienststunden im
em. Landschaftsplan 7 | v [ ® 21 GHasm Blms o,  mo atzung Ist, gep J
\\ 8VuppertaI-West P // 1 52 - \® es 579 | 1 j /, Rathaus (Neubau), Wuppertal-Barmen, GroRRe Flurstralle, Zimmer 110, bereitgehalten.
.5m 2383 m :| . .
\\ 797 // | WA @ 0 836 o g & K WAJ Il / ,’ Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur §3 Festlegung der Dachform
N /¢ U /0] 03 o ! ; 2 689 % e /| 03] /] Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft In dem in § 2 naher beschriebenen Geltungsbereich der Satzung sind nur Geb&ude mit Flachdach - im
\\ 74 \ @) b\ 4 37 51‘559 - ull fa S WD wn g o} O |SDFDPD e o ok | / (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BBauG und BauGB) Sinne der Legende zum Bebauungsplan zuléssig. Ausnahmsweise sind auch Satteldacher zuléssig, wenn
N 7 \ I 1 \? 270 - 2 % 510 /4 - B3 sie eine zusammenhangende H&usergruppe umfassen, so dass ein einheitliches Erscheinungsbild
74 &1 B ] o 210 ® Anpflanzen: Baume :
49 \\ 7 | 316 | l % Y Bine - . GHaom [B1 =0 17 ™ - 4 gewahrt bleibt.
N 4 = g\ ¢ 9 o) b\ e / i o Sl e e e §4 inrtureton
44 29, \\\ (\l/ | \i : - J o Ao % | WAG i i ) =3 » / “&14 sowie von G%wéssern ’ 9 P gen. Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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& 0, | 4 1 i
S ) | / / ] und Entsorgungstrager (V+E)
! 4
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' L P 77 = T3 S ~ ~ _ Planzeichen 27.0 Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung 37.4 Flachen im Achtungsabstand der Hochspannungsfreileitung
1 3> 18 v /p | \> 104 \>\ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und BauGB) Baugesetzbuch ("BauGB) in der Eassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
[ X ) [ ) I 1 ); ~ Q ?634), zuletzt geandert durch Artikel 9 dgs Gesetzes vom 10.09.202"1 (BGBI. | S. 4147). Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Bau-
32 1 \9\ 0,4 26 34 \\ 27 "~ WA Allgemeine Wohngebiete i.V.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und stoffen und Bauteilen®, Teil 7. Glasdacher sind nicht zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
3 1 7 23 —~ Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19- Pandemie Planungssicherstellungsgesetz BauGB).
4a9 2448 8 ”2 [l 36 @ ] M Mischgebiete :/:rlr?:zlge), \2/8;11 Z(CI)BgSBIZ?ZSO (385(;)BI |'S.1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes 37.5 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
| s e \ . Die geschlossenen Lager missen an der Rickwand und an den Seiten mit Efeu oder
” 24513 14 16 l. - 1048 ~ Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Wildger Wein begriint V\;qerden.
' 5 Il 3 = Il ) (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1063 /é\ 0 3 76 . 20 30 : Geschossflachenzahl 1802). 37.6 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
D y A — 2441 St G %\) | 0,4 Grundflachenzahl Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. Die im Mischgebiet MI2 festgesetzte Retentionsflache dient der Ableitung des

07 5 1 214?-9 o . g 2 2%29 IGa i

242. , . ) . !
244.2 242 . . Oberflachenwassers und ist in kaskadierter (treppenférmiger) Ausbildung herzustellen
— 2448 AD: St 2420750 0 241.0 5 5 5 ' TH124m Traufhohe, als Hochstmaly 1802). . und dauerhaft funktionsfahig zu erhalten.
2448 998 " ” St 241. 28 [ FH124m Firsthéhe, als Hochstmal Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) |n" der Fassung d.er Bekanntmachung vom . .
i H8.5m privat 1018542 d ' 0 d 97 -~ 6 \ | Y 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 38.0 Ortliche Bauvorschriften
446 < 105\ = \0C A\ 0,4/ A 24&2 R ox ] 6 K GHM’S"j Geb.alfdehc’he' als Hochstmal 30.06.2021 (GV.NRW. S. 822). Gestalterische Festsetzungen nach § 89 BauO NRW
2430 : 1 : Ay I Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und BauGB) .
244.6 = e R1.95X106 O SD FD < | N ) 239, t ~~ (_7‘>‘ . 28.0 Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNVvVO 38.1 Dacheindeckung
@ 834 ! 690 N > 240.8 .§ 0 Offene Bauweise 28.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO Flr die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind ausschlieBlich braun/rotbraune
2443 104 N 40758 236.9 A nur Einzelhauser zulassig ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen sowie schwarze/anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine
Z 1 99 106 99 GH85m 2£Z11.7 2410 e - 236.9 (§ 1 Abs. 6 BauNVO). 2ulassig.
243.8 x Assi -
& | \ L X432 18 Q;JB fp - y 2376 552 A nur Hausgruppen zulassig 29.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) 38.2 Doppel- und Reihenhausbebauung
-~ N 2435 & ] 1= ' , 4 91 /. o Q @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 29.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Terrassenlberdachungen, die Die Fassaden und Dacheindeckungen eines Reihen- und Doppelhauses sind in
243.‘577 (5\6 I = : : y 50 fb 3 Abweichende Bauweise an der Straﬂaenabgewandten Gepéudeseite angeordnet Sind, ist bis zu maximal 3 m jewe”S gleichem Material und gleicher Farbe auszufuhren.
19 Z ‘M3 |F 1O} / - zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB V. m. § 23 Abs. 3 BauGB). Die Dacher der Reihen- und Doppelhduser sind einheitlich, mit gleicher First- und
\ 07 o1 o 5 2%0 r\’b-g Baugrenze 29.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen von untergeordneten Gebaudeteilen wie z. B. Traufhéhe sowie in gleicher Form, Dachneigung und Dachuberstand zu errichten.
AR _ : 237.3 . Erkern, Vordachern oder Balkonen ist bis zu einer Tiefe von 1 m zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. Ausnahmsweise kénnen Reihenhauser mit unterschiedlicher First- und Traufhohe
| 1000 @ | | \ \ 0’3 5 '55%?2_0 0os R : WA Gk o N O 2366 ” Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und BauGB) 2BauGB i.V. m. § 23 Abs. 3 BauGB). errichtet werden, wenn dieses aufgrund eines Geléndegefilles erforderlich ist.
I /<b> SND,PD 20770108 (5 1° 3 2%6.6 | WA , 1938 Offentliche Strafenverkehrsfiéchen 29.3 Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren .y
o 10 o , . . s - . 38.3 Einfriedungen
O 584 %) 41. GH > 239.9 © 0/3 Grundstlicksflachen nur zuléssig, wenn der umbaute Raum 15 m?® nicht Uberschreitet
& Il : Bl 9.0m . %{392 O] O 2329 D ) . ' i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO). Einfriedungen sind entlang der o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen nur als
| 6(; : O} ' oH 213 L, 07 prvat Private Straenverkehrsflachen 30.0 Stellplitze und Garagen standortheimische Geholze zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen diirfen
[l ' 2407 8.5m ({2349 2329 ' <,> . auch offene Z&une bis zu 1,2 m Hdéhe an der von offentlichen und privaten
® 579 | 332234-0 824 / StraRenbegrenzungslinie Garagen, Carports sowie Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der (berbaubaren Verkehrsflachen abgewandten Seite errichtet werden. Einfriedungen zu privaten
GH85m ® . /{q Grundsticksflache und innerhalb der festgesetzten Flachen fir Garagen, Carports oder Grundstiicken diirfen neben Hecken auch als offene Zaune oder Natursteinmauer/
' 2383 1O ‘VVAS | | | 229.5 liber NN Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Stellplatze allgemein zulassig. Gabionen bis zu 1,2 m Hoéhe errichtet werden. Von dieser Festsetzung sind
o C 2.3 2402 7%38.3 ot 932 Stellplatze sind auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaiche ausnahmsweise Einfr.iedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude anschliel3en, bis
Il 836 ' 24 689 (‘P@H . 2381\ /E\ 0 3 stz. ' | E Offentliche Parkflache zulassig, wenn sie im Zufahrtsbereich der geplanten Garage angeordnet werden. zu einer Tiefe von 3,5 m ausgenommen.
' ) 2323
' ex X 1 In den Baugebieten ist vor Garagen und Carports ein Abstand von mindestens 5,0 m zur 384 V
m . . . orgarten
4 837 549 P : S 2374 o) SD FD.PD 2314 Verkehrsberuhigter Bereich andienenden Verkehrsflache einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO). Innerhalb der Vorgartenbereiche sind Abmauerungen und Zaunanlagen nur bis zu
g ] Prig 37.3 ' 237.2 —— Rad- und FuRwe 31.0 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i 5 i 5SS - i i
,p \, 2 231.4 A g einer H6he von maximal 0,5 m zulassig. Stralen- und Wegebegleitende Hecken sind
S 4 2414 ¥ / Q@ J 510 O} I ) i 31.1 Alle Gebaude, welche mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach bis 15° als 1,0 m hohe Schnitthecken auszufihren.
\ o 2411 A 2397 0\ O] 4 2323 _ ik Fulweg Dachneigung errichtet werden, sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu 390 Hi .
O , Fl I ' GH of ' 235.0 1 1 — .. . . . P . erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Substrataufbau muss mindestens 10 cm : Inweise
(SN Q9 9.0m [24 236.3 £J 856 Flachen furAbwass_erbeseltlgung, einschlieBlich der Rickhaltung und betragen, die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung 39.1 Artenschutz
) ’ 2405' 241, 2 ~ A 2%1 o o ;IJ Versickerung von Niederschlagswasser(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen (§ 9 Rodungen und starke Riickschnitte von Gehalzen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatschG
' : [l 2352 231.1 Abs.1 Nr. 25a BauGB). : . . AN :
f 237.0 nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufihren.
240.0 231, Flachen fiir Abwasserbeseitigung 31.2 Vorgarten sind dauerhaft unversiegelt anzulegen und mit Pflanzen zu begriinen.
A O} AO" b V : 2359 - : 39.2 Altlasten
- A 2405 “90 " VVA‘6 ” 23&3 511 / 14 o Schittungen aus Kieselsteinen oder Schotter sind nicht zulassig. Befestigte Flachen sind im Bereich der ehemaligen Hallen der Ségefabrik muss bei Bodeneingriffen mit
o — Wasser, hier: Regenwasser bei Starkregenereignissen ausschlief3lich fur notwendige Zuwegungen, Zufahrten sowie Abfallsammelanlagen und . . . . .
I /33 A/E& 0,3 e 1 23 il ot § Hausta it Stellplatze fiir Fahrrader und PKWs zulassig. Der befestigte Flachenanteil darf 50 % nicht popasteten kinsiichen Ansohuftungen gerehnot werden, die d:j:g:gg;‘;é‘e'zht vor
- ' = auptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen iibersteigen. ;
2340 ~ 9 hadlosen Entsorgung zu zufiihren sind
| < \ /36 GH120m Y3 GH9.0m O |SDFDPD ' - (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG und BauGB) scha qung zu zufi .
: . e i o
I BQ%be 32 - 1O} 7 513 ‘ %u e oberirdisch E= Elokirizitét 32.0 Festsetzungen fiir das allgemeine Wohngebiet WA1.1 39.3 Achtungsabstand Hochspannungsfreileitung
: 238.3 L 29l 2344 Y'Y ~ l - . . N . i . .
fe2) 2\ [l O "I o 2 > ‘ e 32.1 Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) e Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der
o) 2399 : i ( oA . _ _ — Fliafe , ! ! i
| > o W 2 38.6 987 0 231 S b [ - l <o unterirdisch A= Abwasser, R= Regenwasser, —= = FlieRrichtung Im allgemeinen Wohngebiet WA1.1 sind maximal 9 Wohnungen pro Gebéude zuléssig. Leitungsschutzstreifen angepﬂanzt werden, beste_ht_dle Gefahr,__ d_ass <_jurch einen
/ GH9.0 2338 3 7 eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird.
. om . o
/E\ 0,4 152238'0 e Ga 2315 ][] 956 [ 11¢ 116 Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG) . ] ) e Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben,
W) O} T 5 | 238.2 : oy 78 = | f Offentliche Griinflachen 33.0 Festsetzungen fiir das allgemeine Wohngebiet WA1.2 insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle
\ 239.3 2 ' @© 119 .. . die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden Mafinahmen sind untersagt.
v \ 2394 O ] 238@88 fp 237;? ; 233,; | I » 1 \ 1\ Spielplatz mit Spielbereichsangabe A, B oder C gem. Nr. 2.11-2.13 Rd.Erl. d. IM v. 33.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) P ) 9 g 9 . g
O ' 1. 007 - ™ 12 \\ 0 31.07.1974 (MBI. NW 1974 S. 1072), geéndert durch ErlaR vom 27.08.1976 (MBI. NW Im Bebauungsplan sind die geplanten Gelandehéhen als Soll-Geldndehdhen durch * Inderersten Reihe der Gebaude bzw. der Fassadenseiten auflerhalb des
1049 m1 | | /38 | St g 9 . . 1976 S. 1986) und vom 29.03.1978 (MBI. NW 1978 S. 649). Hohenpunkte festgesetzt. Abweichend von den festgesetzten Soll-Gelandehshen sind Achtungsabstandes der Hochspannungsfreileitung sollten schutzwirdige Raume,
é 2 % 2385 o orivat GHoom - WAZ_@:I: W ) ) o . Aufschiittungen und Abgrabungen des zukiinftigen Gelandeniveaus bis zu +- 0,5 m insbesondere Schlafrdume in Richtung der Hochspannungsfreileitung vermieden
238.0 /E\ O 4 2392 a 234.9 SR 1AL 112 Wassgrﬂachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz zuldssig. Dariiberhinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.
668 ) 10 239.2 ~ 10 & \ /é& O 3"‘ \ und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) werden, wenn dies die besondere 6rtliche Situation erfordert. Zwischenhéhen ergeben e Im Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
o O O SD 75 P a WAQ ” 23\\2;4 / ‘ FH ) \V4 ) / ¥ Fchen fir die W chaft. don Hodh §ich durch Interpolation zu den nachst gelegenen Hohenpunkten (§ 9 Abs. 3 BauGB werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 7 m erreichen.
|| & O O} “u 1 2376 N > > 0 ‘ 90m @ N 944 I | m Wr;fsf:szclﬁ,r:,gtzvﬁsd d?g ngg;[,ngede:f,f/ig'ei;%fﬂs’sein oe I-V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO). e Bei baulichen Vorhaben im Achtungsabstand der Hochspannungsfreileitung ist im
I 6 6’) I 18867 P < o [2383 ' H O /E\(/W,B 2323 e . (90} 5 Im WA1.2 sind die maximalen Gebaudehdhen (GH) in Bezug auf das geplante Gelande Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Amprion GmbH zu beteiligen.
| () ¥o) g | 7 23 235.9 2324 ' 1l RfS Retentionsflache fiir Starkregenereignisse festgesetzt und in der Planzeichnung eingetragen. 39.4 Uberflutungsnachweis
- P ’q St | 0 |SDFDPD — — — . ) : g
N / 33.2 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) . . . o
. A me A i Bei der Planung und Herstellung der Grundstiicksentwasserung ist die DIN 1986-100
AV 1023 2381 GH9.0m . 2328 228658556 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald . N ) : ung 9 | e
5378 923 = > (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG und Nr.18 a,b BauGB) Im WA1.2 darf die GRZ fiir eine Tiefgarage um 0,2 Gberschritten werden. Insgesamt darf als allgemein anerkannte Regel der Technik zu beachten. Aufgrund der besonderen
) \Vers® : : . ’ die GRZ von 0,6 nicht tberschritten werden. t hischen Situation ist fir jedes Grundstiick mit ei bfl irk Flach
O I topographischen Situation ist fir jedes Grundstiick mit einer abflusswirksamen Flache
6 » %09 fo =2 Flachen fir die Landwirtschaft 33.3 Zulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) im allgemeinen Wohngebiet WA3 (ausgenommen ein Grundstlick im WAS3, welches
= \ | ; 9 4228'7 Im allgemeinen Wohngebiet WA1.2 sind maximal 9 Wohnungen pro Gebaude zulassig. Bmtggq 38 ssfzwgir?rirztzji:\zcrfg sii;agitrrwaz?alsg:' lé?ﬁ:lift%r;isensﬁh\x?ﬁingﬁz
4 23 2298 Flachen fur Wald und unterliegende Gebdude vor zusatzlichem Starkregenzufluss zu schiitzen.
g 324 . . 34.0 Festsetzungen fiir die allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA6 Daruber hinaus sind Bauherren und Nutzer flir den Objektschutz gegen
87, -
(o)) 2566 \& 1030, 1047 Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir Manahmen .. . Uberflutungsgefahren in Folge von Starkregenereignissen verantwortlich.
02; o ® \ & g zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 34.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) 40.0 Kennzeichnun
\ 86 1O} (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BBauG und BauGB) Im Bebauungsplan sind die Soll-Gelandehdéhen durch Hoéhenpunkte festgesetzt. ’ 9
230.7 VD’Q 991 @ Anpflanzen: Baume Abweichend von den festgesetzten Soll-Gelandehéhen sind Aufschittungen und 40.1 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
e Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und fir Abg"rabur?gen des zukfmftigen Geléq_denivegus _ bis zu +/- 05 m zulassig. (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
m die Ernaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, Dariiberhinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn Aufgrund der vorgefundenen Bodenbelastungen ist eine Kennzeichnung der Flache
O sowie von Gewassern dies die besondere Ortliche Situation erfordert. Zwischenhohen ergeben sich durch im Bereich des Gebaudes der ehemaligen Sagefabrik in der Plankarte zu entnehmen.
351 2295 |O} zntg’;pﬂsuoo)n zu den nachst gelegenen Hohenpunkten (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. Die Untere Bodenschutzbehoérde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
. u )
GH 234.0% (i NHN 2282 Erhaltung: Baume " "
O 99?2 : ( ) Im WA3 und WA sind die maximalen Gebdudehéhen (GH) in Bezug auf das geplante
M |2 26/ Sonstige Planzeichen Gelande festgesetzt und in der Planzeichnung eingetragen. -
O % 990 J I- i - Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 34.2 Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden Ubersichtskarte Maf3stab (1:5000)
o und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
)
: O u unterirdisch In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WAG6 sind maximal 2
2305 Wohnungen pro Gebaude zulassig.
Ty . St Stellplatze
Stadtebaulicher Entwurf (ohne MalRistab) 989
g, Ga Garagen 35.0 Festsetzungen fiir das allgemeine Wohngebiet WA4
.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Cp Carport 35 g
‘ Im Bebauungsplan sind die Soll-Gelandehéhen durch Héhenpunkte
127 TGa Tiefgarage festgesetzt. Abweichend von den festgesetzten Soll-Gelandehéhen sind
\ / . . . . Aufschittungen und Abgrabungen des zukinftigen Gelandeniveaus bis
[ 2297 7 @) Standplatz filr voribergehendes Abstellen von Miligefalten zu +/- 0,5 m zulassig. Dariiberhinausgehende Abweichungen kénnen im
\ an@ 8 ~— ] Einzelfall zugelassen werden, wenn dies die besondere o6rtliche
, ‘ S 12 T~ ]  Ausschlussvon Nebenanlagen Situation erfordert. Zwischenhdhen ergeben sich durch Interpolation zu
L ~ Q T Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Flachen zugunsten den nachst gelegenen Hohenpunkten (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
LA \ I ‘) i ;g der Allgemeinheit (All.), zugunsten der Anlieger (Anl.), zugunsten der Abs. 1 BauNVO).
2l Versorgungstrager (Vers.)/ Ver- und Entsorgungstrager (V+E) Im WA4 sind die maximalen Gebaudehdhen (GH) in Bezug auf das
\ — 5 0 | /A BN . 10, geplante Gelande festgesetzt und in der Planzeichnung eingetragen.
. vorhandene Gelande- oder Gebaudehohe in m tber NN (Stand Juni 1987
116,0 m Gber NN ( ) 35.2 Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&iuden Bereich der
352 ! O vorhandene Gelandehohe in m ber NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 1 Anderung
\ 11eom Im allgemeinen Wohngebiet WA4 ist maximal 1 Wohneinheit pro '
\ I 1160Q festgesetzte Soll-Gelandehdhe in m iiber NHN Gebaude zulassig.
\ ’3 | I o 35.3 Geforderter Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
® ke xx Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt- Die Hausgruppen im WA4 sind gemaR den Vorgaben des offentlich
I X X X gefahrdenden Stoffen belastet sind geférderten Wohnungsbaus zu errichten und fiir diesen bereit zu
\ | H n de T 1 stellen.
u - I . .
Z A\ \ . l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
< | u bu ngS I 36.0 Festsetzungen fiir das Mischgebiet MI1
- latz
c /\ \\ p Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB von Baugebleten, . 36.1 Zulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebzuden
\/ oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
< - Vorgartenbereich Im Mischgebiet MI1 sind maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude i it A i
)> 1 A 865 fiss B B Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Anderungsbereich
& 4~ zulassig.
. \
o N\ ¢ \ Y5 S% 1 1 8 i 37.0 Festsetzungen fiir das Mischgebiet MI2
N I Anforderungen an die Gestaltung
\ . \ J ; SD Dachform (SD Satteldach, FD Flachdach, PD Pultdach) 37.1 Art der baulichen Nutzung (§ 6 BauNVO) \ ‘ \ ‘
\ - | I &f 231.8 tker NN I . Im Mischgebiet MI2 sind nur geschlossene Lager erlaubt, die nicht fiir T T T 1 a u p pe r a
\ Nachrichtliche Ubernahme den dauerhaften Aufenthalt von Menschen gedacht sind (§ 1 Abs. 5
\ [l 4 \ I Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). . .
256 \ | 9 N I Naturschutzrechtes 37.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 36972
57 / | I % \ .\ /4 . Fir das Mischgebiet MI2 sind die vorhandenen Geléandehdhen als Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte -
Landschaftsschutzgebiet Soll-Gelandehdhen festgesetzt und durch entsprechende Héhenpunkte elencahl -
in der anzeichnung gekennzeichnet. weichend von den aqgefestpunktfeld: orembers
'y mmmmmm=m  Grenze des Landschaftsplanes Wuppertal-West in d Pl ieh . k-- feh -t Abwe h-- d d Lagefestpunktfeld: ETRS89 /UTM L~ .
mem—— P pp festgesetzten  Soll-Geldndehdhen  sind  Aufschittungen  und Hohenfestpunktfeld: NHN-Hohen 2016
" n e ru n g o Abgrabungen des zukinftigen Geléndeniveaus bis zu +/- 0,6 m Elberteld.
zulassig. Zwischenhohen ergeben sich durch Interpolation zu den
Anderung nach erneuter Offenlage  iias seiesemen Horempunicon § s s 508 vm s 54051 | MafRstab: 1 - 500
€CKDIa MRS aldstab: 1:
I . PI t Die maximale Gebaudehohe (GH) im MI2 ist durch NHN-HGhen in Om 10m 20m 30m
n Iesem a n ZU m a ZU ngS' Bezug auf das vorhandene Gelande festgesetzt und in der L l l I

. Planzeichnung eingetragen. %
8 1 5A f ; at z | I I I S b e S ‘ I I I l I S S beschluss sind Anderungen nach @3 ZUlé-fiSigeG.rundflé.che.(§1;BauNVO) - |
erneuter Offenlage In MAGENTA dieser GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist ausgeschlossen. Oberheidter StraBe / HéUSChen

Planteil 2 eingetragen.

Bebauungsplan 815A Planteil 2

Dieser Plan besteht aus 2 Planteilen




