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Rechtsgrundlagen Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Aufhebungen _ L )
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 1. Hinweis: Die Lage der anzupflanzenden Einzelbaume ist nicht festgesetzt Planungsrechtliche Festsetzungen fiir die 1. Anderung 22.2 Stellplatze, Garagen und Carports
(BGBI. I S. 2256, 3617), gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle ' | ' 18. Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in den
vom 03.12.1976 (BGBI. | S. 3281), erneut geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur 2.-4. - 19.  Grundflich gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m.
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im 5. Die Unterteilung der Verkehrflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des ’ u ache § 23 Abs. 5 BauNVO).
Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBI. | S. 949). - Bebauungsplanes Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO Oberirdische Garagen oder Carports sind nur als Bestandteil des Hauptgebdudekérpers und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
15.09.1977 (BGBI. | S. 1763). Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 6.-7. des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Abs. 6 BauNVO).
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 8. Hinweis: Im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert Meter vom Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) um lediglich bis zu 20 von Hundert Uberschritten . ] )
: : 23. Griingestaltung und Niederschlagsentwasserun
'S. (1057). Waldrand sind §§ 46 und 47 des Landesforstgesetzes NW vom 24.04.1980 (GV. NW S. werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO). tingestaliting tind 1 gsentwasserung
546) zu beachten. 20. Gebiudehéhe 231 E.ntzorgu'zllgsﬂéchen einschlieBlich  der  Rulckhaltung und  Versickerung  von
g = iederschlagswasser
Rechtsgrundlagen fur die 1. Anderung 9. - Die maximal zuldssigen Gebaudehohen sind in der Planzeichnung in Meter tber NHN _ g" o _ ) _ .
' I festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut der baulichen Anlage. Eine Bei Anlagen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist der Uberlauf
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 » . . , e
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 10. OAé) 1211.(9)261?géB?llltSfugzgg)s formelle Verfahren das Baugesetzbuch (BauGB) vom Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhdhen kann fiir technisch erforderliche, zum Schutz des Landschaftsschutzgebietes vor Ausspllungen, Gerinnen, o0.a. linienformig
(BGBL. | S. 4147) i.V.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemafer o T - o untergeordnete Bauteile ausnahmsweise um bis zu 1,0 m zugelassen werden, wenn diese zu gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).
Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie 11. Der Schwabhausener Bach ist als Topographie eingetragen (Bestandsangabe). Zu Anlagen mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden zurlickbleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 23.2 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
(Planungssicher- stellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), bei.den Seite.n des Bachlaufes ist eine je 5m breite Flache, die von jeder Bebauung 1u. § 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO). Landschaft
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353). gz;‘g;:g?:) ist, festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG) (Schutz und Unterhaltung des 21. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Offene Stellplatze und Flachen (z.B. Wegeflache, Freisitze, u.d.) sind aus
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 211 Bauweise wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. offen-fugigen Pflasterungen, Rasengittersteinen,
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Die Traufhéhen sind als Maximalwerte festgesetzt und beziehen sich auf das vorhandene ) etc. zu errichten. Der Systemabflussbeiwert muss mindestens 0,25 betragen. Ausnahmen
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). Gelande (§ 16 Abs. 3 BauNVO). Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser, Doppelhauser hiervon sind zuldssig, wenn andernfalls die Funktion der Flache relevant beeintrachtigt wird
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. - und Hausgruppe_n mit seitliche.m ('?‘.renzenza.bstand. Die Lange der der ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Festsetzungen fir die 3 m breite Fliche hinter der StraRenbegrenzungslinie gegeniiber ;:%il\/{//:g\)dten Seite darf 22 m nicht Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 23.3 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802). Friedensstr. Hs.-Nr. 56-64 von (A) nach (B): 212 Uberbaubare Grundsticksfiich Die Dachflachen aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung bis 15° sind vollflachig
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung 14.1 WA, Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,8, nicht Gberbaubare Grundstiicks- ' eratibare BrindsticksTachen mindestens extensiv zu begriinen. Die Dachbegrﬁnung ist dauerhaft zu erhalten un_d
vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes ) flécl’we Flache fiir Stellpléi,tz’e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG,)’ Terrassen und Balkone, die an der straRenabgewandten Gebaudeseite angebaut werden, fachge"recht zu pﬂ_ege_:n. Der Substrataufbau muss mlpdeste_ns 10 cm b?tragen; d|g
vom 04.05.2021 (GV.NRW. S. 560). T ' ' o ] durfen die Baugrenze um bis zu 3,0 m Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 Dachflachen sind mit einer standortgerechten Graser- / Krautermischung anzusaen oder mit
14.2Flache, die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit belastet ist BauNVO). standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Von der Begriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG) Terrasseniiberdachungen, die die Baugrenze an der straRenabgewandten Gebéudeseite um ausgenommen sind Dachflachen, die zwingend fur Be_l_|chtungszvs_/ecke, Be-/Entqutung_ und
15, - nicht mehr als 3,0 m Gberschreiten sind zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO) andere technische Aufbauten beansprucht werden missen sowie Dachterrassen, die zu
' o i ’ 9 ' ' Wohnzwecken genutzt werden. Eine Kombination extensiver Dachbegrinung mit
16. '?3%287(:181 919??29""(3(1'3 B:UNI\t/O 'Q d?r Fe:ss;ng (?er Bekannhmﬁchgng vom 23I-91-19C?0 21.3 Von Bebauung freizuhaltende Flachen aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich méglich (§ 9 Abs. 1
‘(aufgru.nd fr.i]here?;‘ F:snsi(;]ggr?di:' B:lsﬂllr{}g :ufgeegs(:elfli’:%\?onrdae;csinzr ebauungsplane, die In einem Abstand von 5 m zu dem eingetragenen Schmutzwasserkanal sind jegliche Nr. 25a BauGB).
' Gebaudeteile unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). 24. Aufschiittungen und Abgrabungen
17 g g [¢] 9
C 22. Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen Aufschittungen und Abgrabungen sind abweichend von der vorhandenen Gelandehdéhe bis
maximal 1,0 m zuldssig. Darlberhinausgehende Abweichungen koénnen im Einzelfall
22.1 Nebenanlagen

1 . Anderung
Deckblatt A

809

Nebenanlage sind innerhalb der festgesetzten Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen unzuldssig. Ausnahmen kdénnen zugelassen
werden, sofern sie der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dienen (§ 9
Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO).

zugelassen werden, wenn dies die besondere ortliche Situation erfordert oder dies
entwasserungstechnisch erforderlich ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB).

Aufschittungen sind mit geeignetem Material auszufiihren.

Offenlegungsbeschluss

Nebenzeichnung Maldstab 1:500

25.

26.
26.1

26.2

26.3

26.4

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und BauGB)
Geschossflichenzahl
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
TH124m

Traufhdhe, als Hochstmal}

GH14,8m Gebaudehdhe, als Hochstmaf in m tiber NHN 2016

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und BauGB)

0,a

A\

Bauweise: o - offen a - abweichend

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG und BauGB)

- Offentliche StraRenverkehrsflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG und BauGB)

R <> R
A Art der Leitung: A Abwasser, R Regenwasser

Straflenbegrenzungslinie
Offentliche Parkflache

unterirdisch

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a und 18b BBauG und BauGB)

- Flachen fir Wald

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes werden nachrichtlich ibernommen. Der
Landschaftsplan wird gem. § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW durch Inkrafttreten der 1. Anderung
des Bebauungsplanes in den sich mit dem Geltungsbereich Uberschneidenden Bereichen
aulder Kraft gesetzt, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren der
Berichtigung des Flachennutzungsplanes nicht widersprochen hat.

Hinweise

Schmutzwasserkanal

Der vorhandene Schmutzwasserkanal besteht aus Asbestzement. Bei der Erstellung der
Hausanschlisse sind daher besondere Schmutzmalinahmen unter Berlcksichtigung der
TGRS 519 zu treffen.

Der Zugang zum Schmutzwasserkanal ist fur etwaige Instandhaltungs- und
Wartungsarbeiten standig frei zu halten. Bei Bautatigkeiten ist darauf zu achten, dass
oberhalb des Kanals nicht mit Ruttelplatten oder Walzen gearbeitet wird. Der Baubeginn ist
der WSW Energie & Wasser AG, 12/121 rechtzeitig mitzuteilen, um eine Beweissicherung
des S-Kanals mittels Kamerabefahrung durchfiihren zu kénnen.

Ein Streifen von jeweils 3 m links und rechts der Kanalachse darf nicht mit Baumen bepflanzt
werden.

Artenschutz

Rodungen und starke Riickschnitte von Gehodlzen missen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG
aulerhalb der Schutzzeiten vom 1. Méarz bis zum 30 September erfolgen.

Boden

Fir die ErschlieBung und das Baufeld muss ein Bodenmanagementkonzept erarbeitet
werden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Bodenschutzbehdérde zu beteiligen.
DIN 1986, Teil 100

Die DIN 1986 Teil 100 ist auch fur versiegelte Flachen kleiner als 800 m? zu beachten. Der
Uberflutungsnachweis ist fiir das 30 jahrliche Ereignis zu fiihren.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BBauG und BauGB)

‘ Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

iR

Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Flachen
zugunsten: Allgemeinheit (All.) / Anlieger (Anl.) / Versorgungstrager (Vers.) /
Ver- und Entsorgungstrager (V+E) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

vorhandene Geldndehdhe in m tber NN (aus Urplan, Stand Mai 1985, das heute
vorhandene Geldnde kann davon abweichen.)

vorhandene Gelandehdhe in m tber NHN2016 (Stand Okt. 2019 und April 2020)

116,0 m (ber NN

1160m

Iy

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
LI

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

00—

Anforderungen an die Gestaltung
SD Dachform (SD Satteldach, FD Flachdach, WD Walmdach, PD Pultdach)

Nachrichtliche Ubernahme

-
O,
O

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Grenze des Landschaftsplanes Wuppertal-West

Mafstab (1:5000)
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BN B Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Anderungsbereich

=UY Stadt Wuppertal

Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 36874
Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte

Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM
Hoéhenfestpunktfeld: siehe oben
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