Anlage 04 zu VO/0343/22

Rechtsgrundlagen A Planzeichen
Oberste Feld Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt , ) )
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) i.V.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie . Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Planungssicherstellungs- gesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
| Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), 0.4 Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) ;0000 ) i )
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). 0000 @  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
. . . und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. GH14,8m Gebaudehdhe, als Hochstmaly
NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.06.2021 (GV.NRW. S. 822). ) o
Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) von Baumen und Stréauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908).
L . 0 Bauweise: Offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO), Geschlossen . . .
andesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV. (§ 22 Abs. 3 BauNVO), Abweichend (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
NRW. S. 934), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV.NRW. S. 560). | ’ ' des Naturschutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGB)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. B 23 Abs. 3 BauNVO
| S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458). augrenze (§ s. 3 BauNVvO) @ Landschaftsschutzgebiet
.. Verkehrsflachen Abs. 1 Nr. 11 B B .
Erganzung der Rechtsgrundlagen erkehrsflachen (§ 9 Abs auGB) @ Naturschutzgebiet
Ab dem 30.04.2022 gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Offentliche StraRenverkehrsflachen
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674). ) _
Sonstige Planzeichen
StralRenbegrenzungslinie
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
. . und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Koordinatenverzeichnis (ETRS89) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Nr. Rechts Hoch St Stellplatze
1 32377639.11 5683226.78 E Offentliche Parkfliche
2 32377649.36 5683338.93 m Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
3 32377722.03 5683448.28 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
4  32377799.21 5683536.42 ék Rad- und Fulweg Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
5 32377804.58 5683531.98 ol
6 32377649.66 5683247.00 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 160 m vorhandene Gelande- oder Gebaudehdhe in m Giber NHN
7 32377651.78 5683242.85 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) o
8 32377651.74 5683241.00 1eom festgesetzte Soll-Gelandehohe in m Gber NHN
9 32377653.84 5683240.25 —— O ——  unterirdisch _
10 32377659.01 5683239.80 - 1 o .
11  32377666.36 5683240.18 Art der Leitung: A Abwasser, R Regenwasser l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
12 3237747628  5683240.92 _—
13 32377703.02  5683244.77 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Anforderungen an die Gestaltung
14 32377714.29 5683246.27
15 32377720.25 5683248.00 Offentliche Griinflachen SD Dachform (SD Satteldach, FD Flachdach, WD Walmdach, PD Pultdach)
16 32377733.67 5683254.14
17 32377736.46  5683255.55 IIIII StraRenbegleitgriin
18 32377757.54 5683267.23
19 32377766.71 5683278.49
20 32377770.79 5683291.60
21 32377793.22 5683279.45
22 32377793.40 5683279.11
23 32377758.85 5683400.78
24 32377747.67 5683405.40
25 32377743.35 5683407.97
26 32377725.62 5683421.38
Hinweisliche Eintragung: Gelandeschnitt A Nachstebrecker Strale (Mal3stab 1:500)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In dem gegliederten Gewerbegebiet (GE) sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-VI (gemaf} Abstandserlass NRW vom 06. Juni 2007) nicht
zulassig. Fir Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 - 221) des o. g. Abstandserlasses und solche mit vergleichbarem Stérpotenzial
ist die Vertraglichkeit durch ein Gutachten eines anerkannten Sachverstandigen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Hinweis: Im Anhang der Planbegriindung sind alle Betriebsarten der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 - 221) aufgefihrt.

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB koénnen ausnahmsweise die in der Abstandsklasse VI der Abstandsliste aufgefiihrten Betriebe und Anlagen zugelassen
werden, wenn durch besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen die von lhnen ausgehenden Emissionen so begrenzt
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden. Die Vertraglichkeit ist durch ein Gutachten eines
anerkannten Sachverstandigen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Hinweis: Im Anhang der Planbegriindung sind alle Betriebsarten der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 - 199) aufgefiihrt.

Zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, sind in dem Gewerbegebiet (GE) Storfallbetriebe und Anlagen unzulassig,
die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (sog. Seveso-llI-Richtlinie) bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches sind (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Die in dem Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

Die in dem Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnlgungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, wenn sie in
einem unmittelbaren baulichen und betriebsstrukturellen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb stehen (sog. Annexhandel)
und die Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO).

Bauweise und besondere Festsetzungen fiir die Baugebietsflachen

Fir das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Zulassig sind nur Gebaude mit seitichem Grenzabstand, jedoch ohne
Langenbeschrankung (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Die Soll-Gelandehdhen des herzustellenden Gelandes werden fiir die Gberbaubaren Grundstlcksflachen und die im Plan eingetragen Stellplatzflachen
(St) sowie Grundstiickszufahrten mit einer Hohe von 197,4 m . NHN (Normalhéhennull) festgesetzt. Von der Soll-Gelandehéhe 197,4 m G. NHN darf
bis zu +/- 0,5 m abgewichen werden (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Die maximale Gebaudehdhe (GH) betragt 12,0 m Uber festgesetztem Gelande. Die maximale Gebaudehohe darf ausnahmsweise bis zu 1,0 m fir
untergeordnete haustechnische Anlagen oder Anlagen zur Solarenergiegewinnung Uberschritten werden (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Hinweis: Die Festsetzungen zur Dachbegriinung unter Ifd. Nr. 3.1 sind zu beachten.

PKW-Stellplatze sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den im Plan eingetragenen Stellplatzflachen (Planeintragung St)
zuldssig. Die PKW-Stellplatzflachen sind wasserdurchldssig (z. B. mit Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit Sickerfugen) mit einem mittleren
Abflussbeiwert* von 0,7 oder besser anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB).

Der mittlere Abflussbeiwert gibt an, welcher prozentuale Anteil des gefallenen Niederschlags zum Abfluss kommt.

Die im Plan mit einer Schraffur //// versehenen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind von jeglicher Bebauung und/oder baulichen Nutzungen
freizuhalten. Innerhalb dieser Flachen sind Rettungswege und/oder Aufstellflachen fiir die Feuerwehr zulassig. Ebenfalls zulassig sind dort unterirdische
Leitungen fur die Ver- und Entsorgung. Die Flachen sind wasserdurchlassig (z. B. mit Rasengittersteinen) mit einem mittleren Abflussbeiwert von 0,5
oder besser anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Flachen und MaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Dachbegriinung: Die Dachflachen aller baulichen Anlagen sind vollflachig extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der
Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm betragen, die Begriinung hat flichendeckend mittels Sedum-Gras-Kraut-Einsaat zu erfolgen.

Von der Begriinung ausgenommen sind Dachflachen, die fiir Belichtungszwecke, Be- und Entliftung sowie andere technische Aufbauten beansprucht
werden, sofern diese eine Gesamtflache von maximal 20 % der Dachflache nicht Gberschreiten. Die Ausnahme gilt nicht unter aufgestanderten Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie. Eine Kombination extensiver Dachbegrinung mit aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist moglich (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB).

StraBenbegleitgriin Bramdelle: Die bestehende Heckenstruktur Bramdelle ist dauerhaft zu erhalten und auf ihrer Nordseite ist eine mindestens
zweireihige Neupflanzung, Reihenabstand 1,5 m, mit Weildorn (Straucher, 3 x v., 60 - 100 cm) zu erganzen. Ausfélle in der bestehenden und in den
neuen Heckenstrukturen sind zu ersetzen. Die bestehenden Gelandehdhen innerhalb des Stralenbegleitgriins Bramdelle durfen nicht verandert werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Heckenstrukturen im Gewerbegebiet (GE) entlang Bramdelle: Es ist eine mindestens zweireihige Neupflanzung, Reihenabstand 1,5 m, mit
WeilRdorn (Straucher, 3 x v., 60 - 100 cm) zu erganzen. Ausfalle in der bestehenden und neuen Heckenstruktur sind zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

Geholzstrukturen im Gewerbegebiet (GE) entlang Nachstebrecker StraBe: Zur Eingrinung des neuen Gewerbegebietes entlang der
Nachstebrecker Stralle sind die bestehenden Gehdlzstrukturen zu erhalten. Zur Erhéhung der Wirksamkeit der Eingriinung sollen in Bestandsliicken
standortheimische Gehdlze nachgepflanzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Baumpflanzungen im Gewerbegebiet (GE) in Verbindung mit PKW-Stellpldtzen: Es sind je 8 PKW-Stellplatze ein Baum mit einem Stammumfang
von mindestens 18 - 20 cm auf der im Plan eingetragenen Flache St oder alternativ auf den angrenzenden sonstigen geeigneten Baugebietsflachen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Entwicklung einer extensiven Wiesenfliche im Gewerbegebiet (GE): Zur Teilkompensation innerhalb des Plangebietes auf der mit TF1
gekennzeichneten Flache ist mittels Ansaat einer geeigneten Regiosaatgutmischung (Rheinisches Bergland; 70% Graser, 30 % Krauter) und dauerhaft
extensiver Pflege (1-schirige Mahd, friihestens ab dem 15.06.) eine dkologisch wertvolle magere Wiesenflache zu entwickeln. Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfernen (Malknahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Innerhalb der Flache TF1 dirfen ausnahmsweise gemaf § 31 Abs. 1 BauGB unterirdische Versorgungsleitungen zwischen dem Weg Im Hélken und
den Uberbaubaren Flachen des Baugrundstiicks verlegt werden, wenn alle folgenden Bedingungen erfiillt werden: Die Leitungen sind baulich
zusammenzufassen und auf mdglichst kiirzestem Weg durch die Flache TF1 zu flhren und sie sind mit mindestens 1,5 m Boden abzudecken.

Entwicklung einer Strauchhecke mit einzelnen Baumen im Gewerbegebiet (GE): Zur Teilkompensation innerhalb des Plangebietes auf der mit TF 2
gekennzeichneten Flache ist eine durchgangige Gehdlzstruktur als Strauchhecke mit Uberhaltern aus Baumen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Dazu ist eine mehrreihige Pflanzung aus Strauchern der Pflanzliste Nr. 2, Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben®, Qualitat
2xv. 60 - 100 cm, in Gruppen zu je 3 - 5 Strauchern einer Art vorzunehmen. Die Reihen sind im Abstand von 2,0 m versetzt zueinander zu pflanzen,
innerhalb einer Reihe betragt der Pflanzabstand 1,5 m. Alle 20 m ist in der Strauchpflanzung ein standortheimischer Baum erster oder zweiter Ordnung
in der Qualitat Heister, Mindesthéhe 125 cm, vorzusehen (MalRnahmen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Sicherung bestehender Kompensationsflachen: Die bestehenden Kompensationsflichen TF 3 innerhalb des nérdlichen Plangebietes sind als
naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen und damit geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 30 LNatSchG NRW dauerhaft zu erhalten
(Malinahme der Landschaftspflege nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen: Zur Vermeidung von Vogelschlag an grofieren Glasflachen sind Vogelschutzglaser einzubauen bzw.
Markierungen auf den Scheiben vorzunehmen, die wirkungsvoll die Kollision von Végeln vermeiden helfen. Folgende Bedingungen gemal § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB sind - abhangig von der gewahlten Markierungsart - im Rahmen eines spateren Baugenehmigungsantrages zu erfiillen:

- Punktartige Markierungen: 25 % Bedeckungsgrad bei mindestens 5 mm @ der Punkte

oder 15 % bei mindestens 30 mm &,
- Horizontale Linien: mindestens 3 mm breite Linien mit maximal 3 cm Abstand
oder mindestens 5 mm breite Linien mit maximal 5 cm Abstand,
- Vertikale Linien: mindestens 5 mm breite Linien mit maximal 10 cm Abstand
- Verzicht auf spiegelnde Oberflachen (maximal 15 % AulRenreflexionsgrad)

MaBnahmen zur Minimierung néchtlicher Lichtemissionen: Fir die AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel - Natriumdampf
Niederdrucklampen oder optimalerweise LED-Lampen (warmweill, max. 2.700 Kelvin) - einzusetzen. Die Beleuchtung ist in vollstandig
abgeschlossenen Lampengehausen, deren Oberflache nicht heiflder als 60° C werden, moglichst niedrig anzubringen. Die Abstrahlung ist ausschlieBlich
nach unten mit einem Winkel kleiner als 70 ° zur Vertikalen umzusetzen. Die Beleuchtung der Gebaude und Aufenbereiche, die zu den
Ausgleichsflachen TF1 und TF2 orientiert sind, soll mit technischen Lésungen wie beispielsweise Bewegungsmeldern nur auf Anforderung temporar
eingeschaltet werden. (MalRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Immissionsschutz Verkehrslarm

Fassaden/AulRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind gemaR DIN 4109-1:2018-01 fiir einen Larmpegelbereich V, in dem mit
Planzeichen AAA gekennzeichneten Bereich auszulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Mindestens einzuhalten sind R’,, ;o = 30 dB fir Aufenthaltsraume
in Wohnungen, Ubernachtungsraume, Unterrichtsraume, Blrordume und Ahnliches. Es kdénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
Abweichungen von den festgesetzten SchallschutzmalRnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz
nachgewiesen wird, dass infolge geringeren AuBlenlarmpegels an Gebauden, Gebaudeteilen oder Geschossebenen geringere Malinahmen zur
Wahrung der hier ma3geblichen schallschutzrechtlichen Anforderungen ausreichend sind (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Die nach Westen orientierten Gebaudefassaden einer durchgangigen, geschlossenen Bebauung entlang der mit Planzeichen A A A gekennzeichneten
Bauflachen sind schallabsorbierend oder derart gegliedert zu gestalten, dass ein Reflexionsverlust nach der Richtlinie fiir den Larmschutz an Strallen
(RLS-19) von mindestens 3 dB(A), ermittelt nach der DIN EN 1793-5:2016 (Larmschutzvorrichtungen an StralRen) resultiert (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften

Dachform

Die Dachflachen aller aufstehenden baulichen Anlagen sind als Flachdacher (FD) mit einer maximalen Dachneigung von 5 Grad anzulegen (§ 89 Abs. 1
Nr. 1 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB).

Werbeanlagen

Die unmittelbar zum Landschaftsraum wirkenden Fassaden nach Nord- und Sudosten sind von Werbeanlagen frei zu halten. Werbeanlagen an
sonstigen Fassaden durfen 10 % der Fassadenflache, an der sie angebracht sind, nicht GUberschreiten. MalRgeblich sind dabei die Auflenabmessungen
der gesamten Werbeanlage. Es sind grundsatzlich Werbeanlagen oberhalb des oberen Wandabschlusses eines Gebaudes sowie Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht wie Laufschrift, Leuchtkérper, die in kurzen Abstédnden ein- bzw. ausgeschaltet werden oder ihre Farbe wechseln,
nicht zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind ausnahmsweise bis maximal 6,5 Meter H6he Uber dem hergestellten Gelande zulassig, sofern sie nach
Westen zur Nachstebrecker Strale bzw. nach Siiden zur ErschlieBungsstralle Bramdelle orientiert sind (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB).

Einfriedungen

Zur Einfriedung des Grundstiicks zum Landschaftsraum im Nord- und Siudosten (Grundstiicksgrenzen zu den Flachen des Strallenbegleitgriins Im
Hoélken und Bramdelle) sind blickoffene Zaunanlagen bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m zulassig, die in der Farbe Anthrazit auszufiihren sind.
Daran befestigte Sichtschutzblenden oder Ahnliches sind unzuldssig. Die Zaunanlage darf mit einer Heckenpflanzung kombiniert werden. Die
Unterkante des Zaunes ist ca. 15 cm Uber hergestelltem Gelande vorzusehen, um eine Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten (§ 89 Abs. 1 Nr. 1
BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB).

Hinweise

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird - DIN-Normen, Ministerialerlasse, Gutachten, VDI-Richtlinien
sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese im Rathaus Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-227, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Fassaden- und Gebaudegestaltung

Die Gebaudehiille baulicher Anlagen ist zur freien Landschaft (Nord- und Siidosten) so auszugestalten, dass eine technogene und unruhige Wirkung
verhindert wird. Dies kann Uber eine geeignete Auswahl von Materialien/Strukturen sowie die Farbe der Fassade und eine vorgehangte
Fassadenbegriinung erreicht werden.

Bauzeitenregelung i. S. d. § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Zur Vermeidung eines Verlustes von Nestern, Eiern und Jungvdgeln sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen sowie die generelle Baufeldraumung
ausschlief3lich im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufthren (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Umgang mit Béden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spater wieder einzubauen.

Einsatz Mischbinder

Aufgrund der vorliegenden bindigen Béden und zur Stabilisierung der Fullbdden ist der Einsatz eines Mischbinders auf Kalk-Zement-Basis erforderlich.
Zur Minimierung nachteiliger Einfliisse insbesondere auf die Schutzgliter Boden und Wasser sowie ihrer Wechselwirkungen sind die im Bodengutachten
Schleicher (2021) aufgestellten Kriterien zum Einsatz eines Mischbinders auf Kalk-Zement-Basis umzusetzen.

Baugrund

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Geologie im gesamten Gebiet vom Kalkstein gepragt ist. So sind studwestlich des Plangebietes im Bereich der
Strallen Loéhrerlen/ Bramdelle/ Nachstebrecker Str. mehrere Dolinen/ Erdfélle vorhanden. Grundsatzlich ist bei unterlagerndem Kalkstein mit
wechselndem Baugrund und mit Hohlrdumen zu rechnen, wobei auch im Wechsel lehmgefiilite Senken vorhanden sein kénnen. Insgesamt kann dies
eine erschwerte Griindung bedeuten, daher ist im Vorfeld eine Baugrunduntersuchung anzuraten.

Kompensationsflachen auBerhalb des Plangebietes 1250

Die im nordodstlichen Anschluss an das Plangebiet befindlichen stadtischen Grundstlicksflachen (Gemarkung Nachstebreck, Flur 441, Flurstiick 19 -
siehe Eintragung in der Ubersichtskarte im Rechtsplan) werden durch zusétzliche Gehdlzpflanzungen und eine Extensivierung der Landwirtschaft in
ihrem Biotopwert (BT-Wert) gesteigert. Die ErsatzmalRnahme wird anteilig zum Ausgleich des Restdefizits durch die Vorhaben im Plangebiet verwendet.

Nebenzeichnung 1 (Malstab 1:2500)
Larmkarte, Tag

Nebenzeichnung 2 (Mal3stab 1:2500)
Larmkarte, Nacht

Die Planunterlage i.S.d. § 1 PlanzV
hat den Stand vom Aug. 2021

Der Oberblirgermeister
Ressort Vermessung, Katasteramt
und Geodaten

Wuppertal, den

LA

Entworfen im Dez. 2021

Der Oberblrgermeister
Ressort Bauen und Wohnen
Wuppertal, den

LA

Ressortleiter

Die stadtebauliche Planung ist gemafR
§ 2 PlanzV festgelegt.

Der Oberblirgermeister
Ressort Vermessung, Katasteramt und
Geodaten

Wuppertal, den

LA

Ressortleiter

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft
und Bauen (AStaWiBa) hat am 26.04.2018

fur diesen Plan 1250 die Aufstellung

(§ 2 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

Wuppertal, den

Vorsitzender des AStaWiBa

Der Rat der Stadt hat am 24.06.2020
fur diesen Plan 1250 die Reduzierung des
Geltungsbereiches beschlossen.

Wuppertal, den

Oberburgermeister

Der Rat der Stadt hat am 10.02.2022
fur diesen Plan 1250 die Offenlegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Wuppertal, den

Oberburgermeister

Dieser Plan 1250 ist vom 23.02.2022
bis zum 25.03.2022 6ffentlich ausgelegt
worden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
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Ubersichtskarte MaRstab (1:10000)

[ | Kompensationsflache (Gemarkung N&chstebreck Flur 441 Flurstlick 19)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufRerhalb des Geltungsbereichs
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Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 37783
Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte

Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM
Hohenfestpunktfeld: NHN-Hbhen 2016
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