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Wohnbaupotenzialfliche Dietrich-Bonhoeffer-Weg

Gemarkung : Barmen
Flure : 376, 378
Flurstiick :10/2,10/3, 97, 107, 128, 133

Bebauungsplan Nr. : 669

Die Stadt Wuppertal begriiBt den Verkauf des BLB-Grundstiicks am Dietrich-Bonhoef-
fer-Weg. Seit mehreren Jahren gibt es in Wuppertal eine groe Nachfrage in allen Seg-
menten des Wohnungsbaus. Die Bereitstellung dieses Grundstiicks tragt zur Bedarfsde-
ckung bei.

Hier: Vorgaben der Stadt Wuppertal fiir das Bieterverfahren der Wohnbaufldche durch
den Bau- und Liegenschaftsbetrieb des Landes NRW — Leijtlinien der Bebauung

1. Das vorhandene Baurecht (Bebauungsplan 669) ist Giberholt und ein Verfahren zur
Aufstellung eines neuen B-Plans muss eingeleitet werden.

2. Zwischen 1890 und 1936 handelte es sich bei dem nordlichen Teil des Plangebietes
um einen Ziegeleistandort. Die damals vorhandene Grube pragte den heutigen
Steilhang in der Mitte des Plangebiets (siehe Abb.1).

\ |:] Plangebiet

Abb. 1 historisches Luftbild — Ziegeleistandort

Im nordlichen Teil der Flache befinden sich demnach groRflachige Altablagerun-
gen und Hinweise auf mehrere verfiillte Bombentrichter (Art der Verfillung nicht
bekannt).

Ein Bodengutachten / eine Gefahrdungsabschéatzung sind daher zwingend erfor-
derlich.
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3. Die offentliche ErschlieBung mit der vorhandenen Stichstralle sollte als gesetzt
angenommen und erhalten werden. Ein Schmutz- und Regenkanal sind vorhan-
den. Samtliche Versorgungsmedien sind noch von dem Kaufer bis an die projek-
tierten Hauser zu fuhren.

4, Die festgesetzten Forstflachen kdnnen bei Bedarf an anderer Stelle durch Ersatz-
pflanzungen kompensiert werden oder im Zuge einer B-Plan Neuaufstellung tber-
dacht werden.

Die Prifung der Baumbestdande muss auf Grundlage der Baumschutzsatzung der
Stadt Wuppertal (aktuelle Fassung giiltig ab 29.10.2019) durchgefiihrt werden.

5.  Aufgrund der extremen Héhenunterschiede im Gelande erscheint auch ange-
sichts einer Barrierefreiheit die separate ErschlieBung der nordlichen Teilflache
als sinnvoll. Die ErschlieBung verlauft bestenfalls an der nérdlichen Plangebiets-
grenze.

Die baulich nicht nutzbare Flache in der steilen Boschung sollte als Griin- bzw.
Waldflache erhalten werden.

6. Angesichts der Hohenunterschiede beider Gelandeteile (nérdlich und sidlich der
ErschlieBung) erscheint eine getrennt betrachtete Behandlung beider Teilflaichen
als sinnvoll.

7. Fiir die nordliche Flache ist eine Wohnnutzung in Form von Geschosswohnungs-
bau erstrebenswert. Die Anderung in WA setzt allerdings eine Bebauungsplanin-
derung voraus.

Die Geschossigkeit sollte sich an der vorhandenen Umgebungsbebauung orientie-
ren. Die neue Planung sollte also héchstens Gber Il bis IV Geschosse plus Sattel-
dach bzw. Staffelgeschoss verfligen.

Zwischen der Hangkante und der Bebauung ist im nordlichen Teil ein ausreichen-
der Abstand von mindestens 15m einzuhalten, um eine ausreichende Belichtung
und geniigend nutzbare Freiflachen zu gewahrleisten.

Auf Grundlage erster Prifungen in Form von stadtebaulichen Konzeptionen sind
im nordlichen Teil des Plangebietes ca. 75 Wohneinheiten (bei 100 gm Wohnun-
gen) realisierbar.

Bei einem Nettobauland von ca. 8.200 gm betragt die mogliche BGF (ohne Keller-
geschosse) ca. 8.000 bis 10.300 gm.

8. Im siidlichen Grundstiicksteil ist insbesondere individueller Wohnungsbau (EFH,
DHH, RH) zu planen.

Bei der Geschossigkeit sollte man unterhalb der Vorgaben des rechtskraftigen Be-
bauungsplans bleiben (es handelt sich um eine 70er-Jahre Planung, die als nicht
mehr zeitgemaR zu betrachten ist). Auf Grund der Nahe zur Kleingartenanlage und
der Erholungsflache der Haardtanlage ist hier mit einer Geschossigkeit von Il plus
Satteldach bzw. Staffelgeschoss zu planen.

Das Nettobauland betragt ca. 10.500 gm. Im siidlichen Teil kbnnen ca. 35
Wohneinheiten umgesetzt werden.
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9.  Aufdem gesamten Plangebiete kdnnen somit ca. 110 Wohneinheiten verwirklicht
werden.

10. Bei der Bebauung und somit auch bei der Wirtschaftlichkeitsberechnung der Ge-
samtflache ist eine 30%ige Quotierung fir geforderten Wohnungsbau umzuset-
zen. Diese sind im nérdlichen, als auch im sidlichen Teil des Plangebietes zu reali-
sieren.

11. Es besteht aus Sicht der stadtischen Fachbehorde Bedarf fiir eine Kindertages-

statte (KiTa) an dem Standort. Ein Grundstlick fir eine 4-gruppige KiTa mit ca.
2.000 m? Grundstiicksflache sollte bei einer Bebauungsplanidnderung aufgrund
der Hol- und Bringsituation im nordwestlichen Teilbereich des Grundstiicks be-
ricksichtigt werden. Die KiTa soll nicht in stadtischer Tragerschaft, sondern z.B.
durch einen Trager der freien Jugendhilfe errichtet werden.
Die KiTa kann in eine geplante Struktur/Geb&aude mit integriert werden (Mischnut-
zung eines Gebaudes(-komplexes)) oder als eigenstandiger Baukorper errichtet
werden. Dabei ist zu beachten, dass die KiTa mit insgesamt 2000 m? Grundstuicks-
flache einen GroRteil der nérdlichen Planungsflache einnehmen wiirde. Denkbar
ware auch, die KiTa inkl. Freiflache Gber die Hangkante hinweg zu planen (siehe
Abb.2 — Flachenbedarf der KiTa, blaue Flache). Der AuRenbereich/ die Spielflache
kann in diesem Fall in den Hang integriert werden.
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Abb. 2 Freiflaichenbedarf der KiTa

12. Fir die Realisierung eines Wohnprojektes fordert die Stadt Wuppertal einen stad-
tebaulich / architektonischen Realisierungswettbewerb nach RPW.
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Anhang 1: Grafische Ubersicht der Leitlinien
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