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1 Lage des Plangebiets und raumlicher
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 809 — FriedensstralRe —
erfasst den Bereich nordlich der Grundstiicke FriedensstralRe 22 bis 32. Es handelt
sich um eine rund 4.200 m? groRe Flache, die derzeit fur private Hausgarten genutzt
wird. Der Geltungsbereich wird im Norden durch Wald und im Siden durch die
rickwartigen Grundstiicksbereiche der Hauser FriedensstraBe 24 bis 32 gesdaumt.
Westlich der Flache grenzt das Grundstiick Friedensstrafle 64 an. Im Osten umfasst
der Geltungsbereich den riickwartigen Grundstlickbereich der Friedensstrafie 18b.
Erschlossen wird die Flache von Westen Uber die FriedensstralRe, die derzeit vor
dem Grundstiick Friedensstralie 64 in einer Sackgasse endet.

Der Geltungsbereich ist Teil der Gemarkung Cronenberg, Flur 11 und umfasst den
sudlichen Bereich des Flurstiicks 809/233, den siudwestlichen Teil des Flurstiicks
951/232 sowie das Flurstiick 949/232.
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Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan 809 - FriedensstraRe -, 1. Anderung



2 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

2.1 Anlass der Planung

Die Wuppertaler Bau- und Siedlungsgesellschaft eG (WBSG) ist Eigentiimerin des
Flurstiicks 809/232 und nutzt dieses im riickwartigen Bereich der Grundstiicke
Friedensstralle 24 bis 32 derzeit fir Hausgarten. Im Marz 2019 stellte die WBSG
einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplans 809 - FriedensstraBe —, in der
Absicht, die Flache durch den Bau von zwei Mehrfamilienhdusern wohnbaulich zu
entwickeln.

Der durch die WBSG vorgebrachte Antrag entspricht der Notwendigkeit der
baulichen Nachverdichtung zur Schaffung von neuem Wohnraum. Die Anderung
bietet die Moglichkeit eine dreiseitig von Bebauung umgebene, bereits der
Wohnbebauung zugeordnete Gartenflache, mit geringem ErschlieBungsaufwand
und ohne Eingriff in wertvolle 6kologische Strukturen nachzuverdichten und damit
notwendigen Wohnraum zu schaffen.

2.2 Entwicklungsziele

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
auf einer derzeit fiir private Hausgérten festgesetzten Flache. Durch die Anderung
entspricht die Art der baulichen Nutzung der der umliegenden, bereits bebauten
Flachen. Die (berbaubare Grundstilicksfliche wird so angeordnet, dass eine
Fortfihrung der vorhandenen Siedlungsstruktur unter Berlicksichtigung der
Hanglage erkennbar ist. Die neue Bebauung soll sich auch hinsichtlich des MaR der
baulichen Nutzung in das vorhandene Ortsbild einfligen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird der WBSG eine Nachverdichtung auf
dem Grundstiick ermdglicht. Stadtisches Ziel ist es dabei, in einer ruhigen Wohnlage
neuen und preisglinstigen Wohnraum zu schaffen.

Dariber hinaus sollen die angrenzenden Waldflachen dauerhaft erhalten bleiben.
Der 6kologischen, landschaftlichen und klimatischen Bedeutung des Waldes sowie
dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes wird im Rahmen des Verfahrens
Rechnung getragen.

Der stdliche Geltungsbereich wird derzeit als Gartenflaiche von verschiedenen
Mietern der WBSG genutzt. Die Flache ist nicht parzelliert, es wurden jedoch
verschiedene Gartenlauben aufgestellt. Die Mietergarten sollen trotz der geplanten
Bebauung in ihrer bisherigen Form fortbestehen und die vorhandenen Freiflachen
sollen soweit moglich unverandert bleiben.
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3 Formelles Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gem. § 13a BauGB gedndert, die
Voraussetzungen des § 13a BauGB fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
sind erfullt:

- Der Bebauungsplan dient der baulichen Nachverdichtung und
Fortentwicklung eines vorhandenen Ortsteiles mit gewachsener
stadtebaulicher Struktur. Die derzeit als private Hausgdrten festgesetzte
Flache befindet sich zwar am Siedlungsrand, ist jedoch bereits an drei Seiten
von Bebauung eingerahmt sowie dem Siedlungszusammenhang zugehorig
und durch diesen gepragt. GemadR dem Urteil des VGH Baden-
Wirttemberg vom 30. Oktober 2014 (8 S 940/12) ist das Verfahren gem. §
13a BauGB auch in diesen Fallen anwendbar, zumindest, wenn sie auf allen
Seiten von Bebauung umgeben und damit dem Siedlungsbereich
zuzurechnen sowie von diesem gepragt sind oder wenn sie Teil einer durch
Bebauung gepragten Flache sind.

- die zulassige festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
betrdgt mit einem Geltungsbereich von rund 4200 m? weniger als 20.000 m?.

- Vorhaben, fir welche die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, werden durch den Bebauungsplan
nicht begriindet. Auch liegen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung
von Schutzgiitern gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b (Natura 2000-Gebiete) sowie
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen gem. § 50 BImSchG vor.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 27.06.2019 gefasst worden. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 15.06.2020 bis
zum 03.07.2020 tber einen Aushang und im Internet. Die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde
vom 16.03.2020 bis 30.04.2020 durchgefiihrt.



4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan NRW legt als zusammenfassender, Gberdrtlicher und
fachibergreifender Raumordnungsplan des Landes die Ziele und Grundsatze fiir die
raumliche Entwicklung von Nordrhein-Westfalen fest. Dabei wird durch planerische
Vorgaben der Raum gesichert, geordnet und entwickelt. Die Stadt Wuppertal wird
hier landesplanerisch als Oberzentrum eingestuft, das von Mittelzentren umgeben
ist.

Der Regionalplan Disseldorf konkretisiert auf regionaler Ebene durch textliche und
zeichnerische Darstellungen die Ziele und Grundsatze des
Landesentwicklungsplanes und sichert so die geordnete raumliche Entwicklung in
der Planungsregion Disseldorf ab. Er stellt den tbergeordneten Rahmen fir die
kommunale Planung dar.

Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan Diisseldorf (RPD), Stand: 1. Auflage Juli 2018

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 809 — Friedensstrale —
wird im Regionalplan Dusseldorf als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt.
Nordlich angrenzend an den als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegten
Geltungsbereich befindet sich das Gebiet Burgholz, ein regionalplanerisch
gesicherter Wald mit den Freiraumfunktionen ,Regionaler Griinzug” und ,Schutz
der Natur”. Flachennutzungsplan

4.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan, die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde dar. Er entfaltet in der Regel keine
unmittelbare rechtliche Wirkung nach auRen, sondern enthalt behérdenintern
bindende Vorgaben. GemalR Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungsplane als verbindliche Bauleitpldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.



STADT WUPPERTAL / BEBAUUNGSPLAN 809 5

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans 809 — FriedensstraRe —
wird im Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal bereits Uberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt. Lediglich entlang der noérdlichen Grenze des
Geltungsbereichs stellt der Flachennutzungsplan Wald dar. Aufgrund der
sogenannten Parzellenunscharfe des Flachennutzungsplanes wird dem
Entwicklungsgebot des § 8 BauGB trotz dieser Ungenauigkeit entsprochen. Eine
Berichtigung des FNP gem. § 13a Abs. 2 BauGB ist formell dennoch erforderlich, um
den Landschaftsplan in den sich Uberschneidenden Bereich mit dem
Geltungsbereich aulRer Kraft zu setzen (s. 4.3), daher wird der Flachennutzungsplan
im Rahmen der 147. Flachennutzungsplanberichtigung angepasst.

4.3 Landschaftsplan

Landschaftsplane werden auf kommunaler Ebene als Satzung beschlossen und
bilden Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das
Gemeindegebiet ab. Sie konkretisieren die Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des
Landschaftsrahmenplanes, der in NRW in den Regionalpldnen integriert ist.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan-West



Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 809 — Friedensstralle —
grenzt an den Geltungsbereich des Landschaftsplanes Wuppertal-West, wobei sich
die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes und des Landschaftsplanes auf einer
Flache von 203 m? Giberschneiden. Es handelt sich hierbei um dieselbe Flache, die
auch im FNP als Wald dargestellt ist.

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nérdlich angrenzende Flache wird
im Landschaftsplan als Flache fir ,temporare Erhaltung fir eine Flache, fiir die der
Gebietsentwicklungsplan die Darstellung ,Allgemeiner Siedlungsbereich’ oder
,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen’ enthalt”, dargestellt. Da der
Gebietsentwicklungsplan mit Beschluss des Regionalplan Disseldorf ersetzt wurde
und der Regionalplan die Flache als Waldbereich darstellt, kann jedoch von einem
dauerhaften Erhalt der Waldnutzung ausgegangen werden.

Im Bereich der Uberschneidung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem
Landschaftsplan werden durch den vorliegenden stadtebaulichen Entwurf rund 6 m?
des Landschaftsplanes durch eine 6ffentliche Verkehrsflache Gberplant. Auf einer
Flache von 171 m? liegt das Leitungsrecht fir den Schmutzwasserkanal. Die Gbrige,
sich Gberschneidende Flache wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Landschaftsplan kann durch Bauleitplane gem. § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW aulSer
Kraft gesetzt werden (sog. Konkurrenzregelung). § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW besagt,
dass bei Aufstellung, Anderung und Ergidnzung eines FNPs im Geltungsbereich eines
Landschaftsplanes, widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplanes mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplanes
auller Kraft treten, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Das
gleiche gilt fiir Berichtigungen des FNP nach § 13a Abs. 2 BauGB. Die Darstellung des
Flachennutzungsplanes ist also maRgeblich fir den raumlichen und sachlichen
Umfang des AulRer-Kraft-Tretens von Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplanes. Lediglich der Zeitpunkt des AuBer-Kraft-Tretens wird durch das
In-Kraft-Treten des entsprechenden Bebauungsplanes bestimmt. Da der
Landschaftsplan als Satzung beschlossen wird, erfordert das Bestimmtheitsgebot,
dass dieser formell korrekt angepasst wird — andernfalls standen sich die
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes und des Bebauungsplanes
gegeniber.

4.4 Bebauungsplane

Mit diesem Bebauungsplanverfahren wird der Bebauungsplan 809 — FriedensstralRe
— erstmals gedndert. Der Bebauungsplan 809 trat im Jahr 1994 in Kraft und umfasst
den gesamten Siedlungsarm entlang der Friedensstralle.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan 809 - Friedensstrale -

Der Bebauungsplan 809 - Friedensstrale — setzt fir seinen gesamten
Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Dabei ist flr den Bereich
nordlich der Friedensstrale eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 vorgegeben. Ebenso wird hier Uiberwiegend eine
offene Bauweise festgesetzt; lediglich im nordwestlichen Randbereich wird
festgesetzt, dass nur Einzelhduser zuldssig sind. Fiir die nordlich der FriedensstraRe
gelegenen Hauser FriedensstraBe 2 bis 50, darf die Traufhéhe maximal 7,5 m
betragen.

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung sind im Bebauungsplan 809 -
Friedensstrale — derzeit private Hausgdrten festgesetzt. Eine wohnbauliche
Entwicklung auf der Flache ist demnach aktuell planungsrechtlich nicht zuldssig.

Vor der Aufstellung des Bebauungsplans 809 — Friedensstralle — galt im Plangebiet
der im Jahr 1980 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan 663B -
Herichausen/FriedensstralRe -. Dieser sah nordlich der FriedensstralRe eine neue
ErschlieBungsstralBe als Verbindung zwischen Friedensstralle und Ringstralie vor. An
dieser ErschlieBungsstrafle waren im Bereich der jetzigen Hausgartenflache
Baufelder fiir ein Wohngebiet vorgesehen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes 809 — Friedensstralle — wurde bezweckt, die bestehenden, an den
Siedlungsbereich angrenzenden Waldflachen zu erhalten und durch Entfall der
urspriinglich geplanten Verbindungsstralle zwischen FriedensstrafRe und Ringstrale
zu schitzen. Die Grundsticksflache, welche als Flache fiir private Hausgarten
festgesetzt wurde, entspricht der Nutzung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans 809. Ebenso entspricht der im Bebauungsplan 809 dargestellte
offentliche ErschlieBungsstich dem Ausbaustand zum Zeitpunkt der Planaufstellung.



5 Bestandsbeschreibung

5.1 Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt im Cronenberg, am Rande des
Siedlungsbereiches, an einem von Siiden nach Nord abfallendem Hang. Der
Hohenunterschied auf der Flache betragt in etwa 9 m.

Der Geltungsbereich wird derzeit, entsprechend der Festsetzung, fiir private Garten
durch verschiedene Mieterinnen und Mieter der WBSG genutzt. Die Flache ist
parzelliert und wird baulich lediglich durch verschiedene Gartenlauben genutzt.

Das stadtebauliche Umfeld des Geltungsbereichs ist wohnbaulich gepragt. Dabei
sind Teile der Siedlung bereits vor dem 2. Weltkrieg entstanden; insbesondere die
Mehrfamilienhduser der WBSG, welche aus den 1920er Jahren stammen. Nach dem
zweiten Weltkrieg wurde die Siedlung in den 1960er Jahren vor allem mit
Einfamilienhdusern weiter ausgebaut. Dementsprechend ist der Bereich rund um
die Friedensstralle heute sowohl durch Ein- als auch Mehrfamilienhdusern gepragt.
Die vorhandenen Gebaude sind in der Regel zweigeschossig und verfligen lber ein
Sattel- oder Walmdach, haufig mit ausgebauten Gauben. Insgesamt ist die bauliche
Dichte gering und das Umfeld durch groRe Gartenflachen aufgelockert.

Abb. 6: Luftbild FriedensstraBe 2020

Neben der Wohnbebauung im Osten, Westen und Siden, grenzt im Norden an den
Geltungsbereich Wald an.

Der der Planung zugrundeliegende Entwurf sieht vor, die vorhandene
Siedlungsstruktur fortzufiihren und die geplanten Mehrfamilienhduser in einer
Flucht mit der vorhandenen Bebauung entlang der Friedensstralle 58 bis 64
fortzusetzen. Erschlossen werden die Gebdaude ausgehend von der FriedensstraRe



STADT WUPPERTAL / BEBAUUNGSPLAN 809 9

(Hausnummer 64), an die eine private Zuwegung fiir die geplanten Gebaude
anschlielen soll.

Da der Geltungsbereich einen von Siid nach Nord verlaufenden Hang umfasst, sollen
die neuen Gebaude in den Hang hineingebaut werden und das Untergeschoss als
Garagengeschoss dienen. Darlber liegend sind drei Wohngeschosse geplant, wobei
das oberste als Staffelgeschoss mit Pultdach ausgebildet werden soll.

I
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Abb.7: Schnitt Stadtebaulicher Entwurf (Quelle: WBSG)

5.2 Infrastruktur

5.2.1 Technische Infrastruktur

5.2.1.1 Verkehr

Von der Friedensstralle ausgehend erfolgt die ErschlieBung der beiden Hauser tiber
eine private Zuwegung, die den Verlauf der Friedensstralle weiter fortfihrt und auf
Hohe des Grundstiicks FriedensstraBe 64 anschlieRt. Die Breite der privaten
Zuwegung wird aufgrund der Nahe zum nérdlich stockenden Wald auf das minimal
notwendige MaR von 5,5 m reduziert. Hierdurch soll der Eingriff in den
Waldrandbereich moglichst gering gehalten werden. Die Flache wird Gber ein Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Anlieger gesichert. Fiir die fuBlaufige Erreichbarkeit
der Flache soll ein FuBweg liber das Grundstiick der WBSG die Verbindung von dem
nordlich gelegenen Stich der Friedensstralle zum stidlich gelegenen Bereich der
FriedensstraRe sicherstellen.
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5.2.1.2 Energie-/ Wasserversorgung

Flr die ErschlieBung der Grundstiicke mlssen in Abhangigkeit vom Energiekonzept
Gas- und Wasserversorgungsleitungen verlegt werden. Fir die Stromversorgung
sind abhangig von der geforderten Leistung umfangreiche Kabelverlegungen
erforderlich. Die Ausrichtung der Gebaudekdrper ist grundsatzlich fir die Nutzung
von Solarenergie geeignet.

5.2.1.3 Entwasserung/ -entsorgung

Die erforderliche Entsorgungsinfrastruktur liegt nur teilweise vor. Die beiden
betroffenen Flurstiicke 809/233 und 949/232 werden in ca. 2,20 — 2,40 m Tiefe von
Ost nach West durch einen Schmutzwasserkanal DN 400 gequert. Im Bebauungsplan
wird daher eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der
Allgemeinheit und des Versorgungstragers festgesetzt. Der Schmutzwasserkanal ist
hydraulisch ausreichend dimensioniert und in gutem bis befriedigendem Zustand,
so dass eine Sanierung des Kanals erst mittelfristig notwendig ist. Die beiden
geplanten Mehrfamilienhauser kdnnen an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden. Dieser besteht allerdings aus Asbestzement, weshalb bei der Erstellung des
Hausanschlusses besondere SchmutzmalRnahmen unter Berlicksichtigung der TGRS
519 getroffen werden mussen.

Ein Regenwasserkanal ist im Stich der Friedensstralde 52 bis 64 nicht vorhanden. Der
nachste Regenwasserkanal verlauft sldlich in der Friedensstrale, vor den
Hausnummern 22 bis 34. Da dieser hoher als das Baugrundstiick liegt, misste das
Regenwasser gepumpt und Fremdgrundstiicke gequert werden, um den Kanal
nutzen zu kénnen. Aus diesem Grund muss das gesamte Niederschlagswasser im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes versickern. In einem hydrogeologischen
Gutachten wurde 2019 die Moglichkeit der Versickerung auf dem Grundstiick
nachgewiesen und das Gutachten mit der Unteren Wasserschutzbehoérde
abgestimmt. In dem Gutachten wird von einer separaten Versickerung fiir beide
geplanten Mehrfamilienhduser ausgegangen.

GemaR Gutachten ist der Untergrund des Baugrundstilicks durch Tonstein- und
Schluffsteinfels (sog. Brandenberg-Schichten) geprigt. Uber dem Felzhorizont lagert
mehr oder weniger steiniger Lehm unterschiedlicher Machtigkeit. Brandenberg
Schichten entsprechen den Kriterien des ATV-Arbeitsblattes 138, die Durchlassigkeit
liegt in jedem Fall innerhalb der Bandbreite (1 x 10® m/s < k¢ <5 x 10°m/s), nach
welcher Boden und Fels zur Versickerung geeignet sind. Grundwasser oder
gestautes Sickerwasser wurden bei einem Baggerschurf nicht festgestellt. Der
Versickerungsversuch ergab einen berechneten Durchlassigkeitsbeiwert des
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Untergrundes in der gesattigten Bodenzone von k¢ = 4,4 x10* m/s und war damit
groRer, als die in der Literatur angegeben Werte fiir die Brandenberg-Schichten.
Dies wird im Gutachten damit begriindet, dass ein ortlich begrenzter, kluftreicher
Felsuntergrund angeschnitten wurde, (iber den das Wasser gut versickern konnte.
Da die tatsachlichen Standorte der Versickerungsanlagen von jener des
Baggerschurfs abweichen werden, wird im Gutachten ein Sicherheitsaufschlag
gemacht und ein ke-Wert von 8 x 10> m/s vorgegeben. Aufgrund der Topografie des
Gelandes ist zu erwarten, dass versickerndes Niederschlagswasser im Untergrund
auf der wenig wasserdurchlassigen Oberfliche des Grundgebirges in nérdliche
Richtung zum Burgholzbach absickert.

GemaR Gutachten sind zwei Versickerungsvarianten denkbar. Dabei geht das
Gutachten von 240 m? Dachflache je Gebdude und 50 m? Pflasterflache aus und legt
einen Abflussbeiwert von 0,9 fiir das Dach und 0,7 fiir das Pflaster zugrunde.
Variante 1 sieht eine Mulden-Rigolen-Anlage vor, die orthogonal zum
Gelandegefille anzulegen ist. Im Regelfall fliet das auf den versiegelten Flachen
anfallende Niederschlagswasser in die Mulde und versickert dort Gber die Sohle in
die darunter befindliche Rigole. Hier wird das versickernde Wasser dann bis zu dem
in groRerer Tiefe liegenden, versickerungsfahigen Untergrund geleitet. Im Falle
einer Uberflutung wiirde das Wasser, liber die volle Linge der talseitigen
Muldenkante, oberflachlich in das Landschaftsschutzgebiet abfliefen. Variante 2 ist
eine Versickerung ausschlieRlich tiber eine orthogonal zum vorliegenden Geldnde
anzulegende unterirdische, kiesgefiillte Rigole. Alternativ kann auch ein Fertigteil-
Rigolensystem eingebaut werden, das wesentlich gréRere Hohlraume aufweist und
damit zu kleineren erforderlichen Abmessungen fiihrt. Bei Variante 2 entfallt eine
iberlagernde Mulde, so dass der Bodenaushub zur Uberdeckung der Rigolenkérpers
verwendet werden kann. Im Uberflutungsfall misste von den integrierten
Kontrollschachten jeweils ein geschlossenes Notliberlaufrohr abgehen, welches das
Uberschusswasser talwirts zu einem Grobschlag gefiillten Graben fiihren wiirde. In
dem Graben konnte das Wasser sich dann gleichmaRig verteilen und Uber die
talseitige Flanke in das Landschaftsschutzgebiet oberflachlich abflieBen. Fir beide
Rigolenvarianten ist der Graben in einem lichten Abstand von mindestens 3 m zur
nordlichen Grundstlicksgrenze anzulegen.

Basierend auf dem hydrogeologischen Gutachten wurde ein Versickerungskonzept
erarbeitet und mit der Unteren Wasserschutzbehorde abgestimmt. Im Rahmen
dieser Vorplanung wird folgende Ausfiihrung beabsichtigt:

- Ausfiihrung der Variante 2 (Rigole) mit ein oder zwei Rigolen, je nach
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Bemessung, 12,50 m lang?

- Linienférmiger Uberlauf zur Vermeidung von Gerinnen oder Ausspiilungen

- Alle baulichen Anlagen befinden sich auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes

- Die gepflasterten Flachen werden versickerungsoffen ausgefiihrt und
erhalten ein Quergefalle fir Starkregenereignisse

- Der Anschluss der Hauser an den vorhandenen Schmutzwasserkanal erfolgt
auBerhalb des Bereiches des Landschaftsschutzgebietes.

Die Mulden-Rigolen-Versickerung ist laut Unterer Wasserschutzbehorde der reinen
Rigolenversickerung aus Grinden des Grundwasserschutzes vorzuziehen, die
Ausfihrung wird jedoch dem Antragsteller tiberlassen.

Da in dem Gutachten die genaue Lage der Versickerungsanlage nicht eingezeichnet
ist, muss vor Baubeginn ein Lageplan mit dem exakten Standort der
Versickerungsanlage bei der WSW Energie & Wasser AG, 12/121 Stadtentwasserung
vorgelegt werden. Aufgrund der Abgrabungen bis 1,80 m Tiefe muss beim Bau der
Versickerungsanlage ein seitlicher Abstand von mindestens 5 m zum
Schmutzwasserkanal eingehalten werden. AuRerdem darf durch den allgemeinen
Betrieb der Anlage der Schmutzwasserasbestkanal nicht freigespiilt oder in seiner
Standfahigkeit beeintrachtigt werden. Empfohlen wird daher ein Standort nérdlich
der vorhandenen Kanaltrasse.

Zur Verringerung des Oberflachenabflusses im Geltungsbereich wird durch den
Bebauungsplan festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher zu
begriinen sind. Zudem missen offene Stellplatze und Flachen wasserdurchlassig
gestaltet werden.

5.3 Hochwasserschutz

Der am 01.09.2021 als Verordnung in Kraft getretene landeribergreifende
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPHV) legt Ziele und Grundsatze
der Raumordnung fiir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz fest. Dieser
soll angesichts des steigenden Hochwasserrisikos den Hochwasserschutz in
Deutschland verbessern bzw. das -risiko minimieren.

1 Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Versickerungskonzeptes wurde noch von einer Planung
ausgegangen, bei der Ostlich der Gebaudekdrper weniger Flache durch Stellplatze und ErschlieBung
benotigt wurde. Der Zuschnitt der Rigole/n wird daher voraussichtlich von dem
Versickerungskonzept abweichen, da die erforderliche Flache nicht verfiigbar ist.
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Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich nicht innerhalb eines
Einzugsgebiets gem. § 3 Nr. 13 WHG, in einem Uberschwemmungsgebiet gem. § 76
Abs. 1 WHG oder in einem Risikogebiet nach § 78b WHG. Es gelten daher nur die
Allgemeinen Ziele der BRPHV, nach denen die Risiken von Hochwasser zu prifen
und die Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der Raumnutzungen und
Raumfunktionen einzubeziehen sind (Z I.1.1). Zudem sollen auch Erkenntnisse aus
vergangenen extremen Hochwasserereignissen zugrunde gelegt werden (G 1.1.2).
GemaR Ziel Z 1.2.1 sind die Auswirkungen des Klimawandels zu prifen (z.B.
Starkregenereignisse) und bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen der
Grundsatz G. I.2.2 zu beachten, Planungen und MalRnahmen zu Hochwasserschutz
hinsichtlich der Auswirken auf den Klimawandel zu tberprifen und gegebenenfalls
anzupassen. Entsprechend des Grundsatzes G 1.3 sind Planungen und MaBBnahmen
grenziberschreitend zu koordinieren (flussgebietseinheitsbezogen), insbesondere
Unter- und Oberanlieger sind zu bericksichtigen.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Gewadsser vorhanden. Der Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes 809 — FriedensstralRe — ist durch Hochwasser
wenig gefdahrdet. GemalR Starkregengefahrenkarte bilden sich bei einem
Starkregenereignis der Stirke 10 (90 I/m? in 1h) nur auf der FriedensstralRe
Wasserstrome, die mit einer FlieRgeschwindigkeit von 0,5 m/s von Osten nach
Westen flieRen. Der Stich der Friedensstrale 52 bis 64, Uber den auch der
Geltungsbereich angebunden ist, verzeichnet kaum abflieBenden Niederschlag.
Dieser flieRt Richtung Norden in den Wald ab. Wasserstdande bilden sich bei einem
Starkregenereignis der Stufe 10 bei den bebauten Grundstiicken 54 bis 64 lediglich
kleinflachig an den rickwartigen Grundstiicksbereichen. Hier sind lberwiegend
Wasserstande von 20 cm zu verzeichnen und vereinzelt Wasserstande von 75 cm,
sofern die umliegenden Flachen durch Terrassen versiegelt sind und das Wasser
aufgrund der geschlossenen Bebauungsstruktur nicht abflieBen kann. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung ist durch Starkregenereignissen nicht gefihrdet,
da sich hier weder hohe FlieRgeschwindigkeiten abflieBenden Wassers ergeben,
noch Niederschlag staut. Da die festgesetzte Bebauung, mit einer Fassadenldnge
von maximal 22 m und seitlichen Grenzabstianden zwischen den Baukdorpern, eine
offene Struktur aufweist, ist nicht damit zu rechnen, dass sich Wasser hangseitig an
den Gebaudekdrpern staut. Gewdsser befinden sich nicht in direkter Ndhe zum
Geltungsbereich, so dass auch hierdurch keine Gefahrdung besteht.
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Abb. 8: Wasserstande bei einem Starkregenereignis der Starke 10

5.4 Geologie/ Boden/ Altlasten

Es handelt sich um einen Boden ohne Vorbelastung, der keine besondere Funktion
im Sinne des Bodenschutzgesetzes erfiillt. Allerdings ist das Geldnde mit einem
Hohenunterschied von rund 9 m sehr bewegt, so dass fiir eine Bebauung der Flache
Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich sind. Fiir die ErschlieBung und das
Baufeld muss daher ein Bodenmanagementkonzept im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens erarbeitet werden. Die Untere Bodenschutzbehérde
ist zu beteiligen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan mit
aufgenommen.

5.5 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Verfahren
gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Im Verfahren kann daher gem. § 13a Abs. 2S. 1
i.Vm. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden. Auch ein naturrechtlicher
Ausgleich fiir den geplanten Eingriff ist nicht erforderlich, da bei einem
Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt gelten. Diese Regelung ist im Sinne des. § 1a Abs.
3S. 6 BauGB, nach der ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
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vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dennoch sind
die Belange des Umweltschutzes sowie der Umgang mit dem angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet im Verfahren zu untersuchen und zu bericksichtigen.

Fauna

Fir das Planverfahren wurde eine Artenschutzprifung der Stufe | in Auftrag
gegeben. Die artenschutzrechtliche Priifung eines Vorhabens zielt darauf ab, die
mogliche Betroffenheit von planungsrelevanten Arten abzuschatzen, hier
insbesondere von Fledermadusen, Amphibien und Voégeln. Daflir wurde eine
Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren sowie eine
Geldandebegehung durchgefiihrt.

Wesentliche Informationen Uber das moégliche Auftreten von planungsrelevanten
Arten liefert das Fachinformationssystem (FIS) des LANUV NRW (Landesamt fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz). Das FIS verzeichnet im Plangebiet 28
planungsrelevante Arten, die potentiell auftreten konnten: Es handelt sich um drei
Saugetierarten, vier Fledermausarten, 20 Vogelarten und eine Farnart. Aufgrund
des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet kénnen das
Vorkommen der Farnart sowie der meisten gelisteten Vogelarten ausgeschlossen
werden. Grundsatzlich ist das Vorkommen von Vogelarten, wie dem Star, dem
Sperber und Gebdude und Baumhohlen bewohnende Fledermausarten nicht
ausgeschlossen. Aufgrund des Vorhandenseins eines Gewassers (Gartenteich),
konnte auch das Vorkommen geschiitzter Amphibien nicht ausgeschlossen werden.
Als Wirkfaktoren werden in dem Gutachten insbesondere Baumfallungen,
Bauarbeiten zur Fortpflanzungszeit, der Abriss des Gartenhduschens als
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte sowie die Zuschittung des Gartenteiches
eingeschatzt. Die Gelandebegehung ergab, dass die vorhandenen Gehdlze
grundsatzlich als Fortpflanzungsstatte von Vogeln geeignet sind. Es ergaben sich
jedoch keine Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter Arten. Auch der
Gartenteich ist grundsatzlich als Fortpflanzungsstatte von Amphibien geeignet, es
ergaben sich jedoch auch hier keine Hinweise auf ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten. (Quelle: Artenschutzprifung - 11.02.2020) Auf eine
vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Art-fiir-Art-Analyse) wurde in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Wuppertal unter der
Bedingung verzichtet, dass die folgenden Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen
eingehalten werden:

- Die Fallung der Bdume sowie die Rodung der Straucher und der sonstigen
Vegetation darf nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar, also aullerhalb der Brutsaison der Vogel stattfinden.

- Eine Entfernung des Gewassers ist ausschlieRlich im Winterhalbjahr in der
Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulassig, also
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auBerhalb der Fortpflanzungs- und Aufenthaltszeit von Amphibien im
Gewasser.

Ein Hinweis zur Rodung von Baumen und Strauchern wurde in den Bebauungsplan
mit aufgenommen. Das Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig,
sofern die oben genannten MaRnahmen entsprechend durchgefiihrt werden.

Flora

Der Geltungsbereich ist ein gehdlzartiges Gartenbiotop mit Ubergang zum
standortgerechten Wald. Die Untere Naturschutzbehorde hat einen Abstand von 20
m zwischen Bebauung und Waldgrenze vorgeschlagen. Eine gesetzliche Regelung
zur Einhaltung eines mindestens erforderlichen Abstandes besteht in Nordrhein-
Westfalen jedoch nicht. In der ausgearbeiteten Planzeichnung betrdgt der Abstand
zwischen der Baugrenze und der im berichtigten Flaichennutzungsplan dargestellten
Waldgrenze zwischen 11 und 14 m und liegt damit unterhalb des von der Unteren
Naturschutzbehorde vorgeschlagenen Abstandes.

Die Einhaltung eines Schutzabstandes dient der Vorsorge vor Waldbranden; zudem
ist der Waldrand von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Gleichzeitig tragt
der Abstand auch zum Schutz der Bausubstanz vor Waldbrand oder Windwurf bei.
In der vorliegenden Planung kann der Abstand zwischen Wald und Bebauung
reduziert werden, da der Wald aufgrund der topografischen Lage ca. vier bis finf
Meter tiefer als die noérdliche Grenze des Baufensters liegt. Insbesondere ein
Ubertreten von Waldbrand auf die Bebauung und Windwurf sind als Gefahr fiir die
Bebauung nicht zu erwarten. Damit wird dem Belang der Sicherheit der
Wohnbevélkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB erfiillt.

Der Bedeutung des Waldsaumes wird dadurch Rechnung getragen, dass die
verbleibenden, nicht fiir die ErschlieBung oder Bebauung erforderlichen Flachen in
einem Abstand von 20 m zum Wald von sonstigen baulichen Anlagen, wie
Nebenanlagen freigehalten werden. Darliber hinaus werden hier Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur Anpflanzung von Strauchern getroffen, die eine
moglichst naturnahe gartnerische Gestaltung der Flachen sicherstellen. Zwar kann
der Waldsaum durch die nah heranriickende Bebauung nicht seine volle Bedeutung
erlangen, den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen jedoch
die Belange der Wohnbevolkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB entgegen. Fiir den
Eingriff in den Waldsaum sprechen folgende Griinde:

- Mangel an Wohnbauflachen

- Die Lage des Baugrundstiicks ist glinstig fiir eine Nachverdichtung (keine
zusatzliche ErschlieBung erforderlich)

- Ein Abriicken der Bebauung ware nicht nur stadtebaulich von Nachteil,
sondern wirde auch aufgrund der Hanglage deutlich groRere Eingriffe in
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den Boden nach sich ziehen.

- Direkt angrenzend an den Waldrand befindet sich eine Leitungstrasse,
die standig von Baumen freigehalten werden muss. Die Funktion des
Waldsaumes ist daher bereits heute stark eingeschrankt.

An der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs Gberschneidet sich dieser mit dem
im Flachennutzungsplan dargestelltem Wald sowie dem Geltungsbereich des
Landschaftsplanes. Diese eigentlich in den Bereich der Parzellenunscharfe fallende
Uberschneidung wird aus verfahrenstechnischen Griinden im Sinne des
Bestimmtheitsgebotes berichtigt, um hierdurch den Landschaftsplan in den sich
Uberschneidenden Bereichen auRer Kraft zu setzen. Die betroffene Flache wird
jedoch bereits heute in erster Linie nicht mehr durch den Wald genutzt, da durch
einen GroRteil der Flache ein Schmutzwasserkanal verlauft, der beidseitig in einem
Abstand von 3 m von Baumen freizuhalten ist. Gegeniiber der mit der Berichtigung
des Flachennutzungsplanes einhergehende Waldumwandlung bestehen durch den
Landesbetrieb Wald & Holz keine Bedenken. Ein Ausgleichserfordernis besteht
nicht.

Biotope

Folgende gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind rund um den
Burgholzbach bzw. Schwabhauserbach ausgezeichnet:

- BT-4708-2120-2001 (Stillgewasser)

- BT-4708-2121-2001 (Sumpf)

- BT-4708-2123-2001 (FlieRgewasser)
BT-4708-2133-2001 (Erlen-Eschen-Auenwald)
BT-4708-0058-2015 (Nass- und Feuchtgriinland)

Nordlich an den Geltungsbereich angrenzend, befindet sich ein schutzwirdiges
Biotop (Kennzeichnung: BK-4708-053), dessen Schutzziel der Erhalt und die
naturnahe Entwicklung eines groRflichigen Waldgebietes mit ausgedehnten,
teilweise strukturreichen Laubwaldbestanden ist.

Die geplante Bebauung an der FriedensstralRe wird kaum Einfluss auf die Biotope im
Naturschutzgebiet Burgholz haben. Dadurch, dass das Wasser auf dem Grundstiick
versickert werden soll, wird es dem Naturhaushalt bzw. den Gewassern wieder
zugefiihrt. Die Umwandlung des Landschaftsschutzgebietes hat einen
vernachldssigbaren Einfluss auf das restliche Landschaftsschutzgebiet - eine erneute
Eingriinung am Rand des Landschaftsschutzgebietes ist in Teilen geplant.
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5.6 Klima und Klimaanpassung

Die geplante Innenentwicklung an der Friedensstralle ist mit geringem
ErschlieBungsaufwand und ohne Eingriff in wertvolle ©kologische Strukturen
umsetzbar. Die betreffende Flache ist laut der Karte zur Hitzebetroffenheit in
Wuppertal bisher von einer Hitzebelastung nicht betroffen. Aufgrund dessen ist aus
fachlicher Sicht ein klimatisches Fachgutachten nicht erforderlich.

Im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wurde ein Baufenster
festgesetzt, das einer kompakten Bauform entspricht. Eine gegenseitige
Verschattung durch Anordnung der Gebaude konnte vermieden werden. Durch die
Festsetzung von Dachbegrinung und die Reduzierung der (berbaubaren
Grundstiickfliche sowie der zuldssigen Uberschreitung der Grundfliche auf das
erforderliche MaR, werden groRRe Grundstiicksbereiche flir Griin- und Freiflachen
freigehalten, so dass die Entstehung von Warmeinseln vermieden wird.

5.7 Immissionsschutz

Gegen die Planung bestehen aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes
keine Bedenken. Die Flache weist aufgrund der Lage am Stadtrand und der
wohnbaulichen Pragung des Gebietes keine Belastung durch StraBenverkehrs-,
Schienenverkehr- oder Gewerbeldarm auf.

5.8 Storfallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb der Achtungsabstande zu
Storfallbetrieben.

5.9 Radonbelastung

Durch hohe Langzeitmittelwerte an Radon in der Raumluft steigt wissenschaftlich
belegt das Risiko, an Lungenkrebs zu erkranken. Vor diesem Hintergrund werden
seitens des Bundesministeriums flir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(BMU) und des Bundesamtes fir Strahlenschutz (BfS) u.a. praventive MaRnahmen
zum radonsicheren Bauen empfohlen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 809 — Friedensstralle —
befindet sich innerhalb des Radon-Vorsorgegebietes Il. Die Einteilung erfolgt auf der
Grundlage von Radongehalten in der Bodenluft. In Radonvorsorgegebieten der
Stufe Il liegt eine Belastung mit 40 bis 100 kBg/m?3 vor.

Hierfiir gelten folgende Empfehlungen:
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- Abdichtung von Boden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von
auBen angreifende Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichten?
Materialien

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke:
mindestens 15 cm)

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien

- Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von aulRen

- Einbringen einer radondichten Abdichtung unter der Bodenplatte, ggf.
Anschluss an vertikale Abdichtungen

- Verlegung einer Drainage im Kiesbett unter der Bodenplatte

- Hinterfullungen vor AuBenwanden mit nicht-bindigen Materialien

Der Hinweis auf die Radonbelastung sowie die geltenden Empfehlungen wurden als
Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

6 Planinhalte

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Artder baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung
entspricht die Art der baulichen Nutzung den Ubrigen Baugebieten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 809 — Friedensstralle — und der geplanten
Nutzung des Geltungsbereichs durch zwei Wohngebdude. Eine Modifizierung der
allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des Allgemeinen
Wohngebietes gem. § 1 Abs. 5 — 9 BauNVO ist planungsrechtlich nicht erforderlich.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Gebdudehohe bestimmt. Die GRZ wird auf 0,3 begrenzt und ist damit
niedriger als der in § 17 BauNVO vorgegebene Orientierungswert von 0,4. Der Wert
von 0,3 ist erforderlich, da der Geltungsbereich durch den angrenzenden Wald
gepragt ist. Das Grundstiick der WBSG soll eine geringe Bebauungsdichte aufweisen,
um hier einen naturrdumlichen Ubergang zwischen Siedlungsbereich und Wald
auszubilden. Im Sinne eines Waldsaumes sollen die an den Wald angrenzenden
Flachen des Allgemeinen Wohngebietes soweit moglich durch Griinland gepragt
sein. Die durch die WBSG geplante Bebauung lasst sich auf 30 Prozent des
Baugrundstiicks gut darstellen. Die zulissige Uberschreitung der GRZ durch Garagen
und Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, die sog. GRZ Il gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wurde von 50 auf 20
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Prozent reduziert, um eine zusatzliche Versiegelung auBerhalb der Baufenster auf
das notwendige MaR zu reduzieren.

Die Gebaudehohe wird mit 256 m Uber Normalhéhenull festgesetzt. Ausgehend
vom bestehenden Geldndeniveau im Bereich der geplanten privaten
ErschlieRungsstralRe ergibt sich damit eine Gebaudehdhe von ca. 13 m. Hierdurch
wird in etwa eine Gebdudehbhe ermoglicht, die derjenigen der westlich
angrenzenden Bebauung entspricht (Garagen/Kellergeschoss plus zwei
Vollgeschosse und Satteldach).

Eine Uberschreitung der Gebiudehdhe kann durch untergeordnete technische
Dachaufbauten um einen Meter zugelassen werden, sofern diese mindestens 0,5 m
von der Vorderkante der Fassade zuriickbleiben. Durch die Festsetzung wird
kiinftigen Bauherren eine gewisse Flexibilitdt in Hinblick auf Solaranlagen o. a.
Dachaufbauten eingerdumt. Durch das Abriicken von der Vorderkante der Fassade
sollen die Dachaufbauten aus dem Nahbereich nicht sichtbar sein.

6.1.3 Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird durch Baugrenzen definiert. Die
Baufenster fiihren die Bebauungsstruktur der Hauser Friedensstralle 54 bis 64 fort
und orientieren sich an der Lage der Bestandsbebauung und deren
Bebauungstiefen; die stralenbegleitende Bebauung der Friedensstralle wird so
auch an deren Verlangerung fortgefiihrt. Die Baufenster sind mit einer Abmessung
von 13 m mal 51 m in Hinblick auf den vorliegenden stadtebaulichen Entwurf eng
bemessen und erlauben nur eine geringfligige Abweichung von diesem.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 3,0 m ist durch Terrassen und
Balkone und durch Terrasseniiberdachungen, die an der strafenabgewandten
Gebdudeseite angebaut werden, zuldssig. Durch die Beschrankung auf die
straBenabgewandte Gebaudeseite, wird das stadtebauliche Erscheinungsbild zum
offentlichen Raum hin nicht beeintrachtigt, gleichzeitig wird eine Nutzung der
rickwartigen Grundstlicksbereiche durch Balkone und Terrassen ermdglicht und
eine gewisse Flexibilitdt in Hinblick auf die architektonische Ausgestaltung der
Gebdudekorper gewahrt.

Es wird eine abweichende Bauweise gem. 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, nach
welcher Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen mit seitlichem
Grenzenzabstand zulassig sind. Die Lange der der ErschlieBung zugewandten Seite
darf jedoch im Gegensatz zur offenen Bauweise 22 m nicht Gberschreiten. Durch die
Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird sichergestellt, dass sich die kiinftige
Bebauungsstruktur an den Bestand entlang der Friedensstralle anpasst. Die hier
bestehenden Doppelhduser weisen eine Fassadenlange von rund 15 bis 20 m auf.
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Die durch die WBSG geplanten Neubauten werden sich daher innerhalb des
festgesetzten Baufenster an diese aufgelockerte offene Struktur anpassen.

Neben den lUberbaubaren Grundstiicksflachen werden auch solche Flachen textlich
festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind. Hierbei handelt es sich um die
Flachen, die in einem Abstand von 5 m zu dem eingetragenen Schmutzwasserkanal
liegen; jegliche Gebaudeteile auf diesen Flachen sind unzuldssig. Die Festsetzung
erfolgt vor dem Hintergrund etwaiger InstandhaltungsmaRnahmen der WSW.

6.1.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports

Der Grof3teil der erforderlichen Stellplatze soll iber ein offenes Garagengeschoss,
das ebenerdig lber die geplante PrivatstraBe befahrbar ist, nachgewiesen werden.
Sechs weitere offene Stellpldtze aulRerhalb der Hauptgebaudekorper werden jedoch
eingeplant, um weitere Stellpldtze einrichten zu koénnen, die Uber das
bauordnungsrechtliche geforderte MaR hinausgehen. Einkalkuliert wurde hier ein
Stellplatzschlissel von 1,5, da aufgrund der Ortslage anzunehmen ist, dass ein
entsprechender Bedarf an Flache fir den ruhenden Verkehr besteht. Der geplante
private Anliegerweg reicht jedoch aufgrund der geringen Breite und der Andienung
des Garagengeschosses fiir weitere Stellplatze nicht aus. ,Wildes Parken” am Rande
des Waldes soll in jedem Fall vermieden werden. Aus diesem Grund wurden
gesonderte Flachen fir Stellplatze festgesetzt und geregelt, dass Stellpldatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche und in den gekennzeichneten
Flachen fur Stellplatze zuldssig sind. Die Festsetzung verhindert in Zusammenhang
mit der maximal zuldssigen Uberschreitung der GRZ, dass Flichen auRerhalb der
Baufenster GUbermaRig versiegelt werden und steuert gleichzeitig die genaue Lage
der Stellplatze auf dem Grundstilick. Die Flache fiir Stellplatze grenzt an das
Baufenster im Osten an und ist damit direkt an der vorgesehenen PrivatstraRe
gelegen; so kommt es zu keiner unnoétigen Flachenversiegelung aufgrund einer
ineffizienten Anordnung der Stellpldtze. In Kombination mit der Festsetzung, dass
offene Stellplatze und Flachen aus wasserdurchldssigen Materialien zu errichten
sind und der Systemabflussbeiwert mindestens 0,25 betragen muss, wird der
Eingriff in Natur und Boden reduziert (s. Nr. 6.1.6). In diesem Sinne sind Garagen
und Carports nur als Bestandteil des Hauptgebaudekorpers innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Eine neben dem Hauptgebaudekorper
weitere Uberbauung der Grundstiicksfliche kann so ausgeschlossen werden.

6.1.5 Griingestaltung und Niederschlagsentwasserung

Innerhalb der festgesetzten Flache fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
oder sonstigen Bepflanzungen, sind Nebenanlagen ganzlich unzuldssig. Die
Festsetzung der Flache erfolgt zum Schutze des Waldes und zur Einrichtung eines
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naturrdumlich gepragten Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Wald. Die GréRe
und Lage der Flache wurde durch den geforderten Waldabstand von 20 m zwischen
Wald und Bebauung bestimmt. Eine Pflanzliste, die die genaue Auswahl der
einzusetzenden Pflanzen vorgibt, wird in einem stddtebaulichen Vertrag mit
aufgenommen. Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen zugelassen werden,
sofern sie der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser dienen. Da
das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert werden muss,
sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche Versickerungsanlagen
erforderlich. Beide Varianten (Mulden-Rigolen-Anlage o. unterirdische kiesgefiillte
Rigole) stehen einer naturrdaumlichen Pragung der Flache jedoch nicht entgegen.

Festgesetzt wird auch, dass bei Anlagen fir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser der Uberlauf linienférmig zu gestalten ist. Hiermit wird den
Belangen des angrenzenden Naturschutzgebietes Rechnung getragen, das durch die
Festsetzung vor Ausspilungen, Gerinnen 0.3. geschitzt wird.

Offene Stellplatze und Flachen (z.B. Wegeflachen und Freisitze) missen aus
wasserdurchlassigem Material hergestellt werden. Vorgegeben wird ein
Systemabflussbeiwert von 0,25, d.h. rund 75 Prozent des Niederschlages miissen
versickern und nur ca. 25 Prozent flieBen oberflachlich ab. Die Festsetzung tragt
dazu bei, die Grundwasserbestande zu schiitzen und die natirliche Funktion des
Bodens aufrecht zu erhalten. Sie erfolgt auch zum Schutz des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes und der Biotope, da versickerndes Oberflachenwasser
Uber die Bodenschichten hin zum Schwabhauser Bach geleitet wird und die
Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung auf das Biotop so gering ausfallen.
Indem man die Menge des oberflachlich abflieRenden Regenwassers in das
Landschaftsschutzgebiet reduziert, wird dieses auch vor Beschaddigung durch
Ausspllungen, etc. bei Starkregenereignisse geschiitzt. Darliber hinaus beglinstigt
die Festsetzung die Bemessung der erforderlichen Versickerungsanlage.
Ausnahmen von der Festsetzung sind zuldssig, sofern andernfalls die Funktion der
Flache relevant beeintrachtigt wird.

Die Dachflachen aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind
vollstandig mindestens extensiv zu begriinen. Die Festsetzung wird vor dem
Hintergrund des  Klimawandels und den damit einhergehenden
Extremwetterereignissen getroffen. Bei Hitzeereignissen tragt eine Dachbegriinung
zur Verbesserung des Mikroklimas durch Verdunstung von Bodenfeuchtigkeit bei;
bei Starkregenereignissen wird durch die Dachbegriinung zusatzliches
Speichervolumen geschaffen. Vorgegeben wird, dass die Dachbegriinung mit einem
Substrataufbau von mindestens 10 cm ausgefiihrt werden muss. Hierdurch soll das
Rickhaltevolumen fiir Niederschlag ausreichend grolR bemessen sein. Von der
Begriinung ausgenommen sind Dachflachen, die zwingend fiir Belichtungszwecke,
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Be-/Entliiftung und andere technische Aufbauten beansprucht werden missen
sowie Dachterrassen, die zu Wohnzwecken genutzt werden. Hierdurch wird
sichergestellt, dass die Funktionalitdit der baulichen Anlage durch die
Dachbegriinung nicht beeintrachtigt wird. Eine Kombination extensiver
Dachbegriinung mit aufgestdanderten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist
grundsatzlich moéglich und wird im Sinne des Klimaschutzes beflirwortet.

6.1.6 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung des Geltungsbereichs erfolgt tber eine Privatstralle,
die an die offentliche Verkehrsflache Friedensstralle am Ende des Wendehammers
anbindet. Die Flache wird durch die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes fiir die
Anlieger gesichert. lhre Grof3e ist mit einer StraRenbreite von 5,5 m auf das minimal
erforderliche MaR reduziert, um den Eingriff in die Natur an der Grenze zu dem
bestehenden Wald und Landschaftsschutzgebiet moglichst gering zu halten.

Die Lage des bestehenden Schmutzwasserkanals wird nachrichtlich aus dem
Bebauungsplan 809 — Friedensstralle — ilbernommen und durch ein Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit gesichert. Ergdnzend zu der Festsetzung werden zu
dem Schmutzwasserkanal Hinweise aufgenommen (s. Kap. 6.3), die besondere
SchutzmaRnahmen, kiinftige Wartungsarbeiten und das Erfordernis, den Kanal von
Bdumen freizuhalten betreffen. Die Entsorgung von Niederschlagswasser erfolgt
Uber eine Versickerungsanlage auf dem Grundstiick. Eine Konzeption fiir die
Niederschlagsentwasserung der WBSG liegt vor. Flir Gas-, Wasser und eventuell
Stromversorgung muss eine entsprechende Versorgungsinfrastruktur verlegt
werden, diese schlagt sich jedoch in keiner Festsetzung nieder.

6.1.7 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind abweichend von der vorhandenen
Gelandehohe bis maximal 1,0 m zuldssig. Die Festsetzung ist erforderlich, da der
Geltungsbereich durch groRe Héhenunterschiede gepragt ist und verhindert, dass
bei kinftigen Bautatigkeiten grofRe topografische Veranderungen vorgenommen
werden. Hierdurch soll der Eingriff in den Boden mdglichst gering gehalten werden.
Dariber hinausgehende Abweichungen konnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn dies die besondere ortliche Situation erfordert oder entwéasserungstechnisch
erforderlich ist. Die Ausnahmeregelung ermoglicht es, auf Anforderungen der
architektonischen Planung einzugehen, die zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
absehbar sind. Fiir die Versickerungsanlage sind voraussichtlich Abgrabungen tiefer
als 1,0 m erforderlich, weshalb die Ausnahmeregelungen auch fir diese gilt.
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6.2 Ortliche Bauvorschriften/ Gestalterische Festsetzungen nach § 89 BauO NRW

6.2.1 Dachform

Es ist festgesetzt, dass die Dacher als Pult- oder Satteldach auszufiihren sind. Die
WABSG als kiinftige Bauherrin sieht in ihrem stadtebaulichen Entwurf die Errichtung
eines Pultdaches vor, die als moderne Dachform fiir solares Bauen geeignet ist. Die
Auswahl der modernen Dachform wird um die klassische Dachform des Satteldachs
erganzt, da der Bestand iberwiegend durch klassische Dacher gepragt ist. Hierdurch
wird ein gewisser Gestaltungsspielraum fir die kiinftige Bebauung vorgegeben.

6.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Lage des Landschaftsschutzgebietes wurde aus dem
LandschaftsplaneWuppertal-West nachrichtlich ibernommen.

Hintergrund ist, dass der Landschaftsplan gem. § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW durch
Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes in den Bereichen auRer Kraft
gesetzt wird, die sich mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung iiberschneiden.
Voraussetzung hierflir ist, dass der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren der Berichtigung des Flachennutzungsplanes nicht
widersprochen hat. Die nachrichtliche Ubernahme wird nach Satzungsbeschluss fiir
die rechtskraftige Planurkunde aus dem Bebauungsplan gestrichen.

6.4 Hinweise

Der vorhandene Schmutzwasserkanal kann fiir die neu geplante Bebauung zur
Wasserentsorgung genutzt werden. Da er aus Asbestzement hergestellt wurde, wird
jedoch der Hinweis mit aufgenommen, dass bei der Erstellung der Hausanschllisse
besondere SchutzmaBnahmen unter Beriicksichtigung der TGRS 519 zu treffen sind.

Dariber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der Zugang zum Schmutzwasserkanal
flir Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten standig frei zu halten ist. Bei
Bautatigkeiten ist darauf zu achten, dass oberhalb des Kanals nicht mit Rittelplatten
oder Walzen gearbeitet wird. Eine Beweissicherung des Schmutzwasserkanals wird
mittels Kamerabefahrung vor Baubeginn durchgefiihrt. Der Baubeginn ist der WSW
Energie & Wasser AG 12/121 daher rechtzeitig mitzuteilen.

Um den Kanal vor Beschadigungen durch Wurzeln zu schiitzen, ist jeweils ein
Streifen von 3 m beidseitig des Kanals von Baumen frei zu halten.
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Zum Schutz von Végeln wihren der Brutzeit wird der Hinweis in die 1. Anderung des
Bebauungsplanes aufgenommen, dass Rodungen und starke Rickschnitte von
Geholzen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG aulRerhalb der Schutzzeiten vom 1. Marz bis
zum 30. September zu erfolgen haben.

Aufgrund des starken Gefdlles innerhalb des Geltungsbereichs ist davon
auszugehen, dass es in hohem Male zu Bodenbewegungen kommt. Fir die
ErschlieBung und das Baufeld muss daher ein Bodenmanagementkonzept erarbeitet
werden. Die Untere Bodenschutzbehdérde  ist  entsprechend im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Aufschittungen sind mit geeignetem
Bodenmaterial gemaR den bodenschutzgesetzlichen Regelwerken auszufiihren.

7 Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte/ Flachenbilanz)

Geltungsbereich 4192 m?
Gesamtflache des Baugrundstiicks 4192 m?
Flache PrivatstraRe 373 m?
Uberbaubare Fliche (ohne Stellplitze und Nebenanlagen) 663 m?
Flachen fur Stellplatze 55 m?
Flache des Landschaftsplan die auRer Kraft gesetzt wird 203 m?

8 Stadtebaulicher Vertrag

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 809 — FriedensstraBe — wird zum
Satzungsbeschluss durch einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB erganzt,
in dem folgende Inhalte geregelt werden:

- Stadtebaulicher Entwurf: Es soll vertraglich geregelt werden, dass der der
Planung zugrundeliegende Entwurf umgesetzt wird. Dies bezieht sich
insbesondere auf die Geschosse, deren Zahl auf ein Garagengeschoss, zwei
Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss begrenzt wird. Auf eine
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entsprechende Festsetzung der Geschossigkeit wurde verzichtet, da der
durch die BauO NRW 2018 definierte Begriff des Vollgeschosses auf die
Planung nicht ohne Unsicherheit angewendet werden kann. So kann derzeit
noch nicht abgesehen werden, ob es sich bei dem geplanten
Garagengeschoss um ein Vollgeschoss handelt.

- Wegeverbindung: Eine FuRwegeverbindung zwischen dem nordlich
verlaufenden Bereich der Friedensstrale und dem sidlich gelegenen
Bereich der Friedensstrale soll mindestens fiur die Anwohner und
Anwohnerinnen der WBSG hergestellt werden, um auch fur FuRganger und
FuRgangerinnen eine attraktive FulRwegeverbindung an die sidlichen
gelegenen Siedlungsbereiche herzustellen. Die vom Grundstlick ausgehende
Wegeverbindung Richtung Norden in den Forst Burgholz soll Uber das
Grundstlick zuganglich bleiben.

- Stellplatze: Die StellplatzVO NRW gibt einen Stellplatzbedarf von 1,0 Kfz-
Stellplatzen je Wohnung in Gebduden ab Gebaudeklasse 4 vor. Da davon
ausgegangen wird, dass der tatsachliche Stellplatzbedarf aufgrund der Lage
des Grundstiicks hoher ist, wird vertraglich ein Stellplatzschliissel von 1,5
Kfz-Stellplatzen je Wohneinheit vereinbart.

- Energiekonzept: Die WBSG verpflichtet sich vertraglich zur Errichtung
energiesparsamer Gebaude.

- Mobilitat: Zur Forderung einer nachhaltigen Mobilitdt soll vertraglich
geregelt werden, dass Ladestationen fir Elektroautos ebenso vorgesehen
werden, wie ausreichend zugdngliche Abstellplatze fir Fahrrader und
Lastenrader.

- Flachen fur die Anpflanzung von Bdumen, Strdauchern oder sonstigen
Bepflanzungen: Im Vertrag wird geregelt durch welche Pflanzenauswahl die
festgesetzte Flache fachgerecht zu begriinen ist.

9 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird in dem seit 17.05.2005 wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Wuppertal bereits liberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Lediglich
entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs stellt der Flachennutzungsplan
Wald dar, dies ist jedoch im Mafstab 1:10.000 kaum erkennbar, so dass der
Flachennutzungsplan aufgrund der sogenannten ,Parzellenunscharfe” dem
Entwicklungsgebot des § 8 BauGB trotz dieser Ungenauigkeit entsprechen wiirde.
Eine Berichtigung des FNP gem. § 13a Abs. 2 BauGB wird aus formellen Griinden
dennoch durchgefiihrt. Die Berichtigung ist erforderlich, um den Landschaftsplan in
den sich mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung {iberschneidenden Bereichen
auBer Kraft zu setzen (s. Kap. 4.3). Der betroffene nérdliche Teilbereich wird im
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Rahmen der Flachennutzungsplanberichtigung 147 angepasst und hier anstelle von
Wald nun Wohnbauflache dargestellt.

Abb. 10: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, 147. Berichtigung — geplante Fassung
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10 Kosten und Finanzierung

Durch das Planverfahren entstehen der Stadt Wuppertal keine Kosten.

11 Gutachten und Normen

Hydrogeologisches Gutachten — zur Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick FriedensstraBe, Flur 11, Stck. 809/233 in W'tal-Cronenberg
(28.10.2019), erstellt von der Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik Wuppertal mbH
Pulsfort, Waldhoff und Partner (IGW)

Artenschutzprufung Stufe | fiir das Grundstiick FriedensstraRe Flurstiick 809/233 in
Wuppertal-Cronenberg (11.02.2020), erstellt durch Dr. Ulf Schmitz — Okologische
Landschaftsanalyse und Naturschutzplanung, Disseldorf

12 Rechtsgrundlagen

Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal, bekanntgemacht am 17.01.2005

Landschaftsplan Wuppertal West der Stadt Wuppertal, bekanntgemacht am
29.03.2005

Regionalplan Disseldorf (RPD), Stand: 26.04.2021, herausgegeben von der
Bezirksregierung Diisseldorf

Landerlbergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz, in der
Fassung und Bekanntmachung vom 19. August 2021 (BGBL. | S. 3712)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung und Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom
26.04.2022 (BGBI. I S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BgBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.11.2016 (GV. NRW. S 934), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560)

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822).
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