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Die Festsetzungen die den Anderungsbereich betreffen werden in roter Schrift kenntlich ge-

macht.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb der Mischgebiete Ml sind nicht zulassig
- Spielhallen und Wettbiros
- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen

und Darbietungen dienen (8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.2 Innerhalb des Mischgebietes Ml 1 sind Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevan-
ten Hauptsortimenten gemar Wuppertaler Sortimentsliste ausgeschlossen (§ 1 Abs.
5i.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO)

Sortiment | Nr.nach WZ 2008 | Bezeichnung nach WZ 2008 | Anmerkung

Zentrenrelevante Sortimente

Sanitatswaren, Orthopéadie | 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadi-
schen Artikeln
Bucher 47.61 Einzelhandel mit Biichern
PBS (Papierwaren, Buro- 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren,
bedarf, Schreibwaren), Schul- und Buroartikel
Bastelartikel, Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt | Nur Bastelartikel
Oberbekleidung, Wasche, 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
\é\é?tl;’ Kurzwaren, Handar- 47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren Hier nur Beklei-
dung
Schuhe, Lederwaren, Ac- 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
cessoires und Schirme
Sportartikel, Sportbeklei- 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln Nur kleinteilige
dung / -schuhe (ohne Campingmdbel) Sport-/Campingar-
tikel
47.71 Einzelhandel mit Bekleidung Nur Sportbeklei-
dung
47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren Nur Sportschuhe
Uhren, Schmuck, Silberwa- | 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
ren
Elektrokleingerate (weil3e 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten Nur Elektroklein-
und braune Ware) geréate
Unterhaltungselektronik, 47.43 Einzelhandel mit Geréaten der Unterhaltungselekt-
Ton- und Bildtrager ronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Computer, Geréate der Te- 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, pe-
lekommunikation ripheren Geraten und Software
47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Fotogerate, Fotoartikel, Vi- | 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnis-
deokameras sen (ohne Augenoptiker)
Haushaltswaren, Glas / 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Porzellan / Keramik, Ge- Glaswaren
schenkartikel 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, Nur Geschenkarti-
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, kel
Miinzen und Geschenkartikeln
47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden ander-
weitig nicht genannt
Optische und feinmechani- | 47.78.1 Augenoptiker Hier auch Akustik /
sche Erzeugnisse Horgerate
Musikalienhandel 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musika-
lien




Waffen und Jagdbedarf

47.78.9

Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt

Nur Einzelhandel
mit Waffen und
Jagdbedarf

Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 8 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximal zuldssigen Gebaudehodhen sind in der Planzeichnung in Meter Uber
NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut der baulichen

Im MI1 - Gebiet und der Flache fir den Gemeinbedarf kann eine Uberschreitung der
zulassigen Baukorperhthen fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
ausnahmsweise um bis zu 1,5 m zugelassen werden (8 18 BauNVO), wenn diese
Anlagen mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden zurlckbleiben.

Die Baugrenze innerhalb des MI1 kann ausnahmsweise fur ein Vordach im Ein-
gangsbereich (A-B) an der Stdfassade auf einer Lange von 21,5 m um bis zu max.
5,0 m dberschritten werden.

Fir die Baugebiete MI1 und die Flache fir den Gemeinbedarf wird mit einer abwei-
chenden Bauweise ,a“ eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand ohne Ein-
schrankung der Lange der Gebaude festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Regelungen zu Garagen, Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen (8 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind in der Flache fur den Gemeinbedarf nur aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache in den dafir festgesetzten Flachen zulés-

Grundsatzlich sind die nicht Uberbaubaren Flachen innerhalb des MI1 und der Fla-
che fir den Gemeinbedarf von sonstigen Nebenanlagen freizuhalten. Ausgenom-
men davon ist lediglich eine Werbetafel bzw. -pylon, fir die eine entsprechende Fla-
che im Zufahrtsbereich des Vorhabens festgesetzt ist.

Regelungen zu Flachen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt
von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

Die Dachflachen aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung bis 20° sind vollfl&-
chig mindestens extensiv zu begrinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Der Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen;
die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Gréaser- / Krautermischung anzu-
saen oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Von
der Begriinung ausgenommen sind Dachflachen, die zwingend fir Belichtungszwe-
cke, Be-/Entliftung und andere technische Aufbauten beansprucht werden missen
sowie Dachterrassen, die zu Wohnzwecken genutzt werden. Eine Kombination ex-
tensiver Dachbegrinung mit aufgestéanderten Anlagen zur Nutzung von Solarener-
gie ist grundsatzlich moglich (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Boschungsbereiche im MI und in der Gemeinbedarfsflache sind als Pflanzfla-
chen zu erhalten und werden durch die Festsetzung von ,Flachen zur Bindung fur
Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” entspre-
chend § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als unbebaute und unversiegelte Flachen pla-
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Mit der Festsetzung des Pflanzstreifens soll ein Sichtschutz fur das im Norden an-
grenzende MI 2 entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gewahrleistet werden. Hier
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ist eine immergrine Heckenanpflanzung bestehend aus taxus baccata, Eibe oder
ligustrum vulgaris atrovirens, Liguster anzupflanzen.

In der St-Flache im MI1 Gebiet sind entsprechend des Bebauungskonzeptes 6
standortgerechte Laubbdume (2. und 3. Ordnung) zu pflanzen.

Aus nachfolgenden Arten ist auszuwéahlen:
- Carpinus betulus, Hainbuche

- Prunus padus, Traubenkirsche

- Sorbus aucuparia, Eberesche

Die Baume sind als Hochstamm mit der MindestgroRe Stammumfang 10 - 12 cm,
2x verpflanzt zu pflanzen.

Immissionssituation (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmaf3nahmen an den Gebéau-
deseiten des WB und MI2 erforderlich, welche in den Larmpegelbereichen IlI-V lie-
gen. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung die erforder-
liche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung der Au3enbauteile
mindestens die Anforderungen der Larmpegelbereiche 111-V der DIN 4109 — Schall-
schutz im Hochbau erfiillen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Das jeweilige Schallddmmmal betragt:

Spalte | 1 2 3 ‘ 4 5
Zeile Larm- | ,Malgeblicher | Raumarten
pegel- | AuBenlarm- | gy Aufenthalts- | Blroraume?
be- h pegel ten- raume in und Ahnliches
reic raume Wohnungen,
in Ubernach-
Kran- tungsraume in
ken- Beherber-
anstal- gungsstatten,
ten Unterrichts-
und raume und
dB Sana- Ahnliches
torien
R"w,ges des AulRenbauteils
1 I Bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 Il 61 bis 65 40 35 30
4 Y 66 bis 70 45 40 35
5 \Y 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 b 50 45
7 VII > 80 b b 50
a An AulRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm

aufgrund der in den R&dumen ausgeulbten Tatigkeiten nur einen unterge-
ordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderun-
gen gestellt.

b Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzu-
legen.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukérpers
auch durch weniger strenge Anforderungen ausreichender Schallschutz gewahrleis-
tet ist. Raume, die der Schlafnutzung dienen und die ausschlie3lich Fenster in Fas-
sadenbereichen aufweisen, die nachts mit einem Beurteilungspegel von mehr als
40 dB(A) belastet sind, sind mit Fenstern mit integrierten schallgedampften Lftun-
gen oder mit einem fensterunabhangigen Liftungssystem auszustatten.



HINWEISE

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genom-
men wird - DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art -
kénnen diese im Rathaus Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wup-
pertal, Zimmer C-227, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Niederschlagswasser

Vorbehaltlich der tatséchlichen Detail- und endgtltigen Ausfuihrungsplanungen ist
bei einer Summe der im MI1 und der Flache fur Gemeinbedarf einleitenden Regen-
wassermenge <44,4 |/s, die Kapazitat der vorhandenen Kanéle ausreichend und
keine Retention aus Sicht der WSW AG erforderlich. Die prozentualen Anteile an
der zukinftigen Gesamtflache wirden 51,8 % fur MI1 und 48,2 % fir die Flache fur
Gemeinbedarf ergeben. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsver-
fahren zu fuhren.

Altlasten / Bodenschutz

Bei Bodeneingriffen im gesamten Bebauungsplanbereich ist davon auszugehen,
dass kinstliche Anschittungen mit Belastungen angetroffen werden, die, sollten sie
vor Ort nicht wiederverwertet werden kénnen, einer ordnungsgemafen und schad-
losen Entsorgung zuzufuhren sind. Damit die MaRnahmen, die auf Grundlage der
bodenschutzgesetzlichen Regelwerke im Zuge der zukiinftigen BaumalRnahmen —
insbesondere bei Bodeneingriffen in den Aufschittungsbereichen- zu beachten sind,
auch bericksichtigt werden, ist in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die
UBB zu beteiligen.

Artenschutz/Beseitigung von Gehdlzen

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hinge-
wiesen, dass Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03
—30.09. (vgl. 8 39 BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

Brunnen

Die Anderung oder Beseitigung des vorhandenen Brunnens bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis.



