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19.05.2022 BV Uellendahl-Katernberg Empfehlung/Anhdrung
09.06.2022 Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Bauen Entscheidung

Bebauungplan 1223 - August-Jung-Weg / dstlich Hosfelds Katernberg -
Offenlegungsbeschluss im erganzenden Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB

Grund der Vorlage

Offentliche Auslegung im erganzenden Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB zur Behebung
von Fehlern, die das Oberverwaltungsgericht Minster festgestellt hat.
Beschlussvorschlag

1. Die insgesamt zu dem Bebauungsplan eingegangenen Stellungnahmen flieRen gemaf
den Vorschlagen der Verwaltung in den Bebauungsplanes ein.

2. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes 1223 — August-Jung-Weg

/ 6stlich Hosfelds Katernberg — einschlief3lich der Begriindung wird gemali § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 214 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Unterschrift

Minas

Begrundung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen der Stadt Wuppertal hat in seiner
Sitzung am 08.12.2016 den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans 1223 —
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August-Jung-Weg / dstlich Hosfelds Katernberg — gefasst. Der Anlass zur Aufstellung des
Bebauungsplanes 1223 war die Verauf3erung der Grundstiicke an den jetzigen Projekttrager,
der dort die Entwicklung eines hochwertigen Wohnquartieres anstrebt.

Um die grof3e Nachfrage an Baugrundsticken fir den Ein- und Zweifamilienhausbau in
Wauppertal bedienen zu kdnnen, verfolgt das Bebauungsplanverfahren 1223 die Zielsetzung,
ein neues Wohnquartier mit einer der Umgebung angepassten hochwertigen und
aufgelockerten freistehenden Eigenheimbebauung in Form von Ein- oder
Zweifamilienhdusern zu realisieren. Die aufgelockerte Bebauung wird durch mehrere
Festsetzungen planungsrechtlich sichergestellt:

e  Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3

o Festsetzung von Einzelhdusern mit seitichem Grenzabstand

e Begrenzung der Gebaudeldnge auf maximal 15 m

e Festsetzung einer MindestgroR3e fir Baugrundstiicke von 650 m2

e  Zulassigkeit von Garagen und Carports nur an einer seitlichen Nachbargrenze des
jeweiligen Grundstiickes

Dazu kommen noch Festsetzungen von maximalen Gebaude- bzw. First- und Traufhdhen,
Dachbegriinung auf flach geneigten Dachern, das Verbot von Schottervorgéarten, die Anlage
eines Kinderspielplatzes und eines Feldgehdlzes sowie gestalterische Vorgaben.

Der Bebauungsplan ist am 11.05.2020 vom Rat der Stadt Wuppertal als Satzung
beschlossen worden. Das Oberverwaltungsgericht (OVG) Minster hat den Bebauungsplan
mit Beschluss vom 01.12.2021 im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens bis zur
Entscheidung des Senats in dem Hauptsacheverfahren vorlaufig auRer Vollzug gesetzt.

Zur Behebung der Fehler des Bebauungsplanes wird ein ergédnzendes Verfahren nach § 214
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Der geanderte Bebauungsplan-Entwurf soll erneut 6ffentlich
ausgelegt werden.

Die Anderungen des Bebauungsplanes betreffen folgende Bereiche:

o Festsetzung einer Dachbegriinung nicht nur fiir Garagen und tiberdachte Stellplatze,
sondern fur alle Gebaude mit Flachdéachern bzw. flach geneigten Déachern bis 20°
Neigung.

o Festsetzung einer Verwallung zum Schutz vor den Auswirkungen von seltenen
Starkregenereignissen

e Hinweis auf das Erfordernis, einen grundstiicksbezogenen Uberflutungsnachweis gem.
DIN 1986-100 vorzulegen

e Anderung der Rechtsgrundlage fir das Verbot von Schottervorgarten (BauGB statt
BauO NRW)

o Keine (relativen) GrofRenbeschrankung der zuldssigen Wohneinheiten (weiterhin zwei
Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig)

Die geanderten Planinhalte werden in der Begrindung zum Bebauungsplan néher erlautert.
Die Regelungen des stadtebaulichen Vertrages sind vor dem Satzungsbeschluss
entsprechend anzupassen. Es ist davon auszugehen, dass die ge&dnderten Planinhalte
insgesamt zu einer Verringerung der Umweltauswirkungen der Planung fihren werden. Die
Entwasserung ist seitens der WSW erneut tberprift und neu geplant worden. Die
Niederschlagssituation ist umfassend durch neue Gutachten tberpriift worden. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Dimensionierung der Entwasserungsanlagen
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kann das Niederschlagswasser auch bei 30jahrlichen Starkregenereignissen schadlos
abgefihrt bzw. auf den Baugrundstiicken zurtickgehalten werden.

Durch die Anpassungen des Bebauungsplan-Entwurfes kann die bisherige Grundkonzeption
des Bebauungsplanes — ein aufgelockertes Baugebiet flr Eigenheime in Form von Ein- und
Zweifamilienhdusern — umgesetzt werden.

Klimacheck

Hat das Vorhaben eine langfristige Auswirkung auf den Klimaschutz und/oder die

Klimafolgenanpassung?

O neutral /nein

ja, positive Auswirkungen (gegeniber dem bisherigen Planungsstand)

ja, negative Auswirkungen

Begriindung:

Positive Auswirkungen

Neutral

Negative Auswirkungen

Niederschlagswasser:

e Festsetzung einer
Verwallung zum Schutz vor
oberflachlich abflieRendem
Niederschlagswasser bei
Starkregen

e Hinweis auf den

Uberflutungsnachweis gem.

DIN 1986-100

e Dachbegrinung auch fur
Wohngebaude mit
Flachdachern

¢ Neuplanung der
Entwasserungsanlagen

e Versiegelung einer bisher
unbebauten Flache

Anzahl der zulassigen
Wohnungen:

o Weiterhin 2 WE zuléssig

Kosten und Finanzierung

Zeitplan
Satzungsbeschluss: 1V 2022
Rechtskraft: IV 2022
Anlagen
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Anlage 1: Wirdigung

Anlage 2: Begrindung

Anlage 3: Umweltbericht

Anlage 4: Bebauungsplan-Entwurf
Anlage 5: Textliche Festsetzungen
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