Anlage 3 zur VO/0122/22

Bestandserhalt Einzelbdaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

. —
L rpnil S\ ° —  Rechtsgrundlagen A Planungsrechtliche Festsetzungen
2172 o o FH199,8 i 6.2 Dachbegriinun 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
0 ® ' b Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 1.  Art der baulichen Nutzung sowie Zuldssigkeit von Vorhaben gemiR den Regelungen des ) chbegrinung (§ 5.1 Nr. 25a BauGB)
) S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1256 V - Memeler StraRe / Die Dachflachen aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung bis 20° sind vollflachig extensiv zu
‘ 206 4147)i.V.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemafier Planungs- und Nathrather StraBe - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB und § 4 begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm
Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungs- BauNVO) betragen. Von der Begriinung ausgenommen sind Dachflachen, die zwingend fiir Belichtungszwecke,
‘ 4 gesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des . . . . . Be-/Entliiftung und andere technische Aufbauten beansprucht werden miissen sowie Dachterrassen, die
595 2173 2833 > ' Il Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353). Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der In dem W9hng§blet (WA_). sind nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der zu Wohnzwecken genutzt werden. Eine Kombination extensiver Dachbegriinung mit aufgestanderten
207 | Il o Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch \S/tc;;hlfeb?rl:lt;?r?gtr:g g;arnguzt'rg%?;ﬁgag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1256 V - Memeler Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich moglich.
/ “ Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). Planzeichenverordnung i} : : -
1| FH 1998 (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 6:3 Festsetzung von Einzelgeholzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

W geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

FH 198,0

2.1 Grundflachenzahl

) y Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom _ i _ ) o Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
S 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Die .feSLgesifetﬁte C;rurdﬂachenzaﬂl Iﬂarg duréhl_dlz GLur;;il{laﬁhendvonh Ndeberéanlagen im im_r)ekd?sd_§l_1;1 Abgange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
30.06.2021 (GV.NRW. S. 822). Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung sowie baufichen Aniagen unterha eér Lselandeoberilache, durch die das bBaugrun stick lediglic . --
der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Anpflanzung von Einzelbaumen (59 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
/ des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908). 2.2 Hbhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO) Fir die festgesetzten Neupﬂanzungen_ von IElnzeraumen S|_nd Baume 2. Ordnung als Hochstamm ]6{18
‘ o ) - i . ) ) . cm zu verwenden. Die Standorte sind nicht lagegenau im Bebauungsplan festgesetzt; geringflgige
e Die im Bebauungsplan eingetragenen Gebaudehohen (GH) sind als Maximalwerte in Metern Gber Normal Abweichungen sind méglich. Je Standort ist eine offene Baumscheibe mit einer MindestgréRe von 8 m?2
Planzeichen Hohe Null (NHN) festgesetzt (§ 18 BauNVO). vorzusehen sowie ein Wurzelvolumen von mindestens 12 m? einzuplanen. Die Baumscheiben sind mittels
2.3 Gelandehdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Bigeln oder vergleichbaren Malnahmen vor Stammschaden zu schitzen. Die Baumart ist zuvor mit der
. : . . g N i i . Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
> o Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Im Plangebiet sind die zuklinftigen Gelandehéhen (Soll-Gelandehohen) festgesetzt und durch i ; .
v Flu r 7 Hoéhenpunkte in den Plan eingetragen (§ 18 BauNVO). Zwischenhdhen sind durch Interpolieren zu Abgange sind durch Nachpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen.
i /1 WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) ermitteln. Die vorhandenen Gelandehdhen sind im Bebauungsplan hinweislich vermerkt. 6.4 Flache fiir die Erhaltung und das Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
// e
S 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 BauNVO) BauGB)
P . . . . . . . . . Innerhalb der Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist eine Bepflanzung
/ Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ;Egagssgu?\lu\l;foe; in den allgemeinen Wohngebieten die Baugrenzen um bis zu 2,0 m Uberschreiten (§ 23 anhand folgender Mindestpflanzqualitten und -vorgaben vorzunehmen:
b 04 Grundfidchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) 4. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22, § 12 BauNVO) - Bdume: Hochstamm 14/16 cm, 1x je 100 m? Pflanzfléche
/ // GH Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache nur unterhalb - Straucher: 2x. v., Héhe 60 - 100 cm
14,8 m Gebaudehdhe, als Hochstmald 3 5 i i i i 3SSi i . . . . .
1799 / der (_Se!andeoberflache n d.en als T|efga"ragen gekgnnzelchneten Bereichen (Tg) ZHIaSS'g' D'e. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen an gleicher
: . oberirdischen Zufahrten, Ein- und Ausgénge, technische Anlagen zur Be- und Entliftung der Tiefgarage Stelle zu ersetzen
/ . ) .. sowie zur Versorgung der Heizungszentrale im Untergeschoss sind au3erhalb der tiberbaubaren '
1796 / 0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Grundstiicksflache zuldssig. Fahrradabstellplatze sowie eine Steganlage zur barrierefreien fuRlaufigen Die Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im nordwestlichen
) .2 Zuwegung sind ebenfalls auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (§12 Abs. 4 BauNVO). Planbereich (im Grenzbereich zum Grundstiick Hasnacken 2) ist mit einer Schnitthecke aus Liguster
4 / o Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) L. (Ligustrum) zu bepflanzen und dauerhaft mit einer Mindesthdhe von 1,80 m zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
7\ 5 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) BauGB).
0 . Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (DIN 4109:2018) --
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _ _ _ , _ _ ) . 6.5 Vorgdrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
In den a”_Qeme'"?” Wohngebleten §|nd bei der E__rrlt_:htung_,. Erwelterung,"Anderung oder"Nutzungsanderung Als Vorgarten gelten die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Stralle, von der die
Offentliche StraRenverkehrsflachen von Gebauden fiir die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume Schallddmmmafe gemaR DIN 4109 (Stand Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen
Januar 2018) einzuhalten. Die AuBenbauteile fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraumen Grundstlcksgrenzen. Alle nicht befestigten Flachen der Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation
StraRenbearenzunaslinie in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen, Blroraumen und ahnlichen Raumen sind in Bereichen mit anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flachen sind ausschlieBlich fiir notwendige Zuwegungen,
g J einem malgeblichen ~AuBenlarmpegel von < 60 dEf(A) mit einem gesamten, bewerteten Zufahrten sowie Abstellplatze fiir Fahrradrader und Millbehélter zuldssig. Der Anteil der befestigten
Bau-Schallddmmmal (R', ,es) von mindestens 30 dB auszuflihren. In Bereichen mit einem mafgeblichen Flachen darf 50 % des Vorgartenbereiches nicht tiberschreiten.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung AuRenléarmpegel von > 80 dB(A) ergeben sich die Anforderungen an das gesamte, bewertete .
Bau-Schalldammma0 (R',, ges) der Auenbauteile von schutzbedirftigen Raumen unter Berlicksichtigung B Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW 2018)
der unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten AuBenflachen zur Grundflache des L.
™ FuRweg Raumes und des Fensterflachenanteils aus der Differenz des maRgeblichen AuRenlarmpegels (L) und 1. Einfriedung
den in der DIN 4109 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle. Einfriedungen sind in den Vorgérten (s. planungsrechtliche Festsetzung A 6.5) ausschlieRlich als Hecken
Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Raumart Aufenthaltsraume in Wohnungen, | Blroraume und &hnliche entspréchend der"nac.:hfolgenden Pflanzllste 2ulassig.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Ubernachtungsraume in Raume Pflanzliste der zulassigen Laubgehize:
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Beherbergungsstatten, Ligustrum, Liguster
S gqterrlchtsraume und ahnliche Acer campestre, Feldahorn
o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern aume : .
0000 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Gesamtes bewertetes Carpinus betulus, Hainbuche
Lagerplatz Fagus sylvatica, Rotbuche
 JeLJe] Jo Bau-Schallddmmmal} La—30 La-35
63 Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen , ] C Hinweise
A O von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) (R'w,ges) in dB;
L : : . : : I 1.  Artenschutz
° o Die f-?‘rfo_rderllchen gesamten bewerteten Bau-SchaIIdamm:MarSe_ RW’ es Sind in Abhanglglfelt vom Rodungen und starke Rickschnitte von Gehdlzen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1.
Anpflanzen: Bdume Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenflache eines Raumes Sg zur Grundflache des : i g . . L
i X . : Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Im Falle einer erforderlichen Rodung innerhalb der Sperrfrist ist
Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K _nach Gleichung (33) zu mittels Okologischer Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
. korrigieren. Fur AuBenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN : 9 9 9 ’
Erhaltung: Baume . eintreten.
5 4109-2:2018-01, 4.4.1.
o o . Zur Vermeidung einer erhéhten Vogelkollisionsgefahr durch Kulissenspiegelung, die sich mafigeblich aus
Fensterunabhangige Beliiftung . .. . : .. .. . . i
Sonstige Planzeichen ; — ) _ o _ _ _ der Errichtung der Gebaude in einem gehdlzgepragten Umfeld oder einer gehdlzgepragten Planung
g Fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum desselben ergeben, sind bei groRflichigen Verglasungen von Gebaudeteilen vorsorglich geeignete
—— i ) ) (22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Bellftung durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder SchutzmaRnahmen zu beriicksichtigen.
! ! Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze und Garagen gleichwertige MaRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicher zu stellen. . . . . . . .
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) . _ Geeignete Malinahmen zur Vermeidung und Minderung von Lichtemissionen sind der Einsatz von
Gutachterlicher Nachweis Bewegungsmeldern, die gezielte Beleuchtung der erforderlichen Bereiche, die Vermeidung von Streulicht,
Tq Tiofoarage Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu die Anbringung der Beleuchtungsquellen moglichst bodennah, die Beleuchtungsrichtung nach unten und
etgarag erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen die Abschirmung nach oben.
Fachbehorden getroffen werden, sofern durch einen Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass ein 2. Technische Regelwerke
116,0m T vorhandene Gelénde- oder Gebaudehdhe in m tiber NHN geringerer maRgeblicher Aufenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt. o ) ) o
Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke - DIN Normen, VDI-Richtlinien,
) o 6.  Natur und Landschaft Gutachten oder andere Regelungen Bezug genommen wird, sind diese im Ressort Bauen und Wohnen,
116.0m I festgesetzte Soll-Gelandehohe in m dber NHN 6.1 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Johannes-Rau-Platz 1 in Wuppertal Barmen, Zimmer C-227 von Mo. - Do. in der Zeit von 09.00 Uhr bis
. 15.00 Uhr sowie am Fr. von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr einsehbar.
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Gemarkung Vohwinkel
Flur 48

Koordinatenverzeichnis (ETRS89)
NR. Rechts Hoch

1 32365438.48 5677793.64
2 32365436.65 5677794.81
3 32365429.08 5677802.31
4 32365427.03 5677805.59

Planteil 1

1256V Satzun

L_}

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Auflenlarmpegel nach DIN 4109 in dB(A)

gsbeschluss

Ersatzquartiere Brutvogel und Fledermause

Fir Fledermause sind 20 Einbaukasten als Sommer- und Winterquartiere an oder in den Fassaden der
Neubauten vorzusehen. Je Verlust eines Baumes mit Baumhohle sind vorgezogen drei selbstreinigende
Fledermauskasten an geeigneten Gehdlzen der Umgebung anzubringen.

Lichtemissionen

Zum Schutz der ddmmerungs- und nachtaktiven Fauna ist das Ausmal der kinstlichen Beleuchtung bzgl.
Intensitat, raumlicher Ausdehnung und Zeitraum ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu begrenzen (s.
auch Hinweise C 1.). Fiur die Auenbeleuchtung sind ausschlief3lich LED-Leuchtmittel (Farbtemperatur
warm-weif3; maximal 3000 Kelvin) in vollstdndig geschlossener Bauweise mit einer maximalen
Oberflachentemperatur von 60°C sowie einer Lichtabschirmung nach oben zu verwenden.
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Ansicht Nathrather Stralle (Hinweisliche Darstellung ohne MaRstab)

Ansicht Memeler Stralle (Hinweisliche Darstellung ohne MaRstab) Schnitt A-B (Hinweisliche Darstellung ohne Malstab)
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