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Abwadgungsvorschlage zu den insgesamt vorgebrachten Stellungnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gem. § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung)
ist die Offentlichkeit am 12.06.2019 friihzeitig gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie durch die 6ffentliche Aus-
legung vom 01.10. bis 03.11.2021 beteiligt worden. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB ist
ebenfalls in der Zeit vom 01.10. bis 03.11.2021 durchgefiihrt worden. Gemafl § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitpldane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Aus Grinden des Datenschutzes werden in der 6ffentlichen Beschlussdrucksache keine Namen ge-
nannt. Die Stellungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind nach Themenblécken zusammenge-
fasst.

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Am 12.06.2019 ist die Offentlichkeit im Birgerbahnhof Vohwinkel im Rahmen einer 6ffentlichen Dis-
kussionsveranstaltung iber den Stand der Planung informiert worden.

1.1 Protokoll

Uiber die Veranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Allgemeines:

B-Plan Verfahren: Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1256V
- Memeler StralRe / Nathrather Stralle —

Veranstaltungsort: Biirgerbahnhof Vohwinkel
Bahnstralte 16, 42327 Wuppertal

Termin und Dauer: 12.06.2019, 18:00 Uhr —20:00 Uhr

Leitung und Moderation: Herr Fragemann, Bezirksbiirgermeister Vohwinkel

Verwaltung: Herr Rohrig, Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Stadtplaner
Herr Walter, Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Stadtplaner
Frau Dunkel, Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Technik

Vorhabentrager: Frau Gericke, ebv, Geschaftsfihrerin
Herr Henning, HGMB Architekten

Teilnehmerzahl: ca. 75 Personen
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Eingangserlauterungen der Verwaltung:

Herr Fragemann begriiRt die anwesenden Biirgerinnen und Birger zu der frithzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Er stellt die Beteiligten der Stadtverwaltung, die anwesenden Bezirksvertreter und den Vorhabentra-
ger vor.

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1256V — Memeler StraRe / Nathrather Strale — so
berichtet er, sei in der vergangenen Bezirksvertretungssitzung schon diskutiert worden und es waren
einige interessierte Birger anwesend.

Herr R6hrig begriiSt ebenfalls die Blrgerinnen und Biirger und informiert iber den Ablauf eines Bau-
leitplanverfahrens, den ausgelegten Flyer und lber die Beteiligungsmoglichkeiten im persénlichen
Gesprach oder im Internet (www.wuppertal.de/bebauungsplaene).

Er berichtet, dass der Rat auf Grund der Prognosen des Bevoélkerungszuwachses in Wuppertal der
Stadtverwaltung den Auftrag erteilt hat 110ha Wohnbauflachen zu generieren.

Die Wohnungsbaugesellschaft EBV e.G. sei an die Stadt herangetreten mit dem Antrag die beste-
hende Wohnbebauung an der Memeler Stralle zu sanieren und das Wohnquartier durch eine Neu-
baumaRnahme an der Nathrather StraRRe zu erweitern.

Daraufhin wurde am 09. Mai 2019 im Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen der
Beschluss gefasst, ein vorhabenbezogenes Bauleitplanverfahren einzuleiten.

Nach diesem Einleitungsbeschluss wird die Offentlichkeit sowie die Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange friihzeitig beteiligt, um moglichst viele Informationen zu dem Plangebiet zusammenzutra-
gen. Diese werden ausgewertet und in einen Bebauungsplan Entwurf eingearbeitet, der den politi-
schen Gremien vorgestellt wird. Beschlief3t die Politik die 6ffentliche Auslegung, wird der Entwurf fiir
die Offentlichkeit einen Monat ausgelegt; die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
werden beteiligt. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung besteht die Méglichkeit die verfahrensrele-
vanten Unterlagen einzusehen und zum Planentwurf Stellungnahmen abzugeben. Diese werden ab-
gewogen, in den Bebauungsplan eingearbeitet und wieder den politischen Gremien zur Entscheidung
vorgelegt. Beschlielt der Rat der Stadt Wuppertal diese Satzung, ist der Bebauungsplan nach der
Bekanntmachung rechtskraftig.

Herr Rohrig betont, dass das Verfahren grundsatzlich ergebnissoffen gefiihrt wird und erldutert die
Mitwirkungsmoglichkeiten der Blrgerinnen und Birgern, wie die heutige Veranstaltung, die Offen-
lage und die Moglichkeiten zu klagen nach der Rechtskraft des Planes.

Herr Henning (HGMB Architekten) stellt das Bebauungskonzept vor. Er beschreibt die Weiterentwick-
lung des Quartiers durch moderne Architektur, die den Bewohnern Freirdume und Ausblicke biete.
Die in die Jahre gekommenen Hauser wiirden durch die Sanierung in Hauser umgebaut, in denen
zeitgemadRes Wohnen mit Energieeffizienz und Barrierefreiheit angeboten wiirde. Die Geb&dude an

der Memeler Stral3e sollen an den Riickseiten durch Anbauten erganzt werden. Die Strallenfassaden
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sollen behutsam modernisiert werden, so dass der urspriingliche Charakter des StraBenraums erhal-
ten bleibt. Es werde eine Verbindung zwischen Alt und Neu geschaffen. An der Nathrather Stral3e
sollen Neubauten in offener Bauweise entstehen, die Durchblicke und besonnte AuRenrdume erlau-
ben. Die neuen Gebaude sollen auch adlteren Bewohnern die Mdéglichkeit bieten, lange und selbstbe-
stimmt in ihrer angestammten Nachbarschaft zu leben. Die zeitgemdfen Grundrisslésungen richten
sich aber auch an junge Familien. Die Wegestrukturen sollen erganzt und aufgewertet werden. Die
Tiefgaragen kdnnen auch von den Bewohnern der Memeler Stral3e genutzt werden, wodurch insge-
samt eine deutliche Reduzierung des ruhenden Verkehrs im StraBenraum erreicht wird. Das Entlif-
tungskonzept der Tiefgaragen werde noch erarbeitet.

Diskussion:

Burger: Wieviel Wohneinheiten gibt es jetzt und wie viele werden es nach Fertigstellung der Neu-
bauten sein?

Frau Gericke (ebv): Im Bestand sind derzeit 68 Wohnungen und nach Fertigstellung der BaumalR-

nahme seien es nach derzeitiger Planung 113 Wohneinheiten.

Eine Birgerin sagt, dass sie die Sanierung begriiRe, da sie der Meinung sei, dass Wohnungen barrie-
refrei sein missen und dass die geplante Tiefgarage den ruhenden Verkehr in der Nathrather Stral3e
verringere. Sie halte die Dichte der parkenden PKW und die vielen Radfahrer, die durch die Nord-
bahntrasse jetzt durch die Stral3e fiihren, fir gefahrlich. Sie mochte wissen, ob die Nathrather StraRe
2-spurig mit Fahrradweg ausgebaut werde.

Herr R6hrig antwortet, dass dies bisher nicht geplant sei. Er werde diese Anregung aufnehmen und
an der Ressort StraRen und Verkehr weiterleiten, mit der Bitte dartiber nachzudenken.

Frau Gericke erginzt, dass der Uberschuss an Stellplitzen in den Tiefgaragen an ,,Fremdmieter” ver-
geben werden kénne und der Verkehrssituation zutraglich sein wirde.

Eine Burgerin fragt, welche Heizungsanlage geplant sei.

Herr Henning antwortet, dass das Energiekonzept noch nicht erstellt sei, aber so klimafreundlich und
energieeffizient wie moglich geplant wiirde. Durch gute Dammung wolle man den Heizbedarf so ge-
ring wie moglich halten.

Eine Birgerin fragt nach, welche Auswirkungen die geplanten Gebaude, auf Grund deren Dimensio-
nierung, auf die Verschattung der Bestandsgebaude haben wird.

Herr Henning sagt, dass ein 3D-Modell erstellt wurde, um dies darzustellen. Die Abstandsflachen zwi-
schen den Gebauden, die die Landesbauordnung vorgibt, wiirden eingehalten, um die Besonnung
der Nachbargebaude zu gewahrleisten.

Sie fragt weiter, ob die Hohenverhéltnisse des geplanten Eckgebdudes mit den Einfamilienhdusern
Hasnacken 1 und 3 auch gegeniibergestellt wurden.
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Herr Henning gibt der Biirgerin Recht, dass auch Einfamilienhduser in der Siedlung stiinden. Da aber
die Gebaudesituation heterogen sei und man sich an den ortsbildpragenden Hausern orientiert
hatte, sei diese Planung im Wettbewerb angenommen worden. Durch den abgestuften Baukorper
hatte man eine architektonische Antwort auf die vorhandene Situation gefunden.

Ein Blrger fragt wie eine stadtebauliche Betonung definiert sei.

Herr Henning antwortet, dass eine stadtebauliche Betonung von jedem Architekten anders definiert
wiirde. In diesem Fall bedeute es, dass der Eingang in das Wohnquartier Tesche definiert wiirde. Zum
Beispiel diene diese Betonung dem Ortsfremden zur Orientierung.

Die Biirger mochten die GroRenverhaltnisse der Bestandsbebauung zu den neu geplanten Gebauden
gegenibergestellt bekommen, um zu sehen wie sich die GroRenverhéltnisse an der Nathrather
StralRe verdandern wird. Es wird befiirchtet, dass die Neuen, bis zu 4-geschossigen Gebaude, zu hoch
im Vergleich zu den 1- bis 2-geschossigen Hausern sein werden.

Es wird gefragt, warum das Sanierungskonzept der Memeler StraRe nicht auf die Nathrather StraRe
libertragen werde.

Herr Réhrig merkt an, dass es im Plangebiet zur Zeit keinen Bebauungsplan gibt.

Herr Henning flhrt dazu aus, dass die zukunftsweisende, moderate Nachverdichtung, die in diesem
Bebauungsentwurf gezeigt wiirde, zeitgemal sei, damit der Wohnraum bezahlbar bliebe. Dies sei
auch ein Grund, warum dieser Entwurf den Wettbewerb gewonnen hétte.

Frau Gericke antwortet, dass die Gebdude an der Nathrather Stralle nicht sanierungsfahig gewesen
seien und es deshalb nicht Gegenstand der Planung gewesen sei dafiir ein Sanierungskonzept zu ent-
wickeln. Es habe nun ein Kompromiss zwischen Sanierung des Bestandes und neuer Bebauung gege-
ben. Der Wunsch nach barrierefreiem und komfortablerem Wohnen sei gerade von alteren Bewoh-
ner gekommen. Das sei im Altbestand nicht umsetzbar gewesen. Es werde jedem Mieter eine Aus-
weichwohnung angeboten.

Ein Blirger mochte konkret wissen, um wieviel héher das Eckgebaude an der Nathrather Stral3e ge-
plant sei. Es bestlinde die Sorge, dass diese Bewohner zu sehr in die Garten der Nachbarschaft
schauen kénnten.

Frau Gericke und Herr Henning sagen, dass sie die absoluten Hohen des Bestandes nicht kennen

wirden.

Dazu fragt eine Biirgerin wie es sein konne, dass die Ist-Hohen nicht bekannt seien und man dennoch
wisse, dass durch die neue Bebauung keine Verschattung zu befiirchten sei, die Blickachsen bestehen
blieben und die Garten uneinsehbar blieben.

Frau Gericke Uberschlagt, dass die Neubebauung kaum hoéher sei als der Bestand.
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Ein Birger bittet um schnellstmdégliche, genaue Aufmalie zu den Hohen, Grundrissen und Schnitten
im Altbestand, als auch bei den geplanten Gebauden an der Nathrather sowie der Memeler StraRe.
Nur so waren Fakten als Diskussionsgrundlage gegeben.

Frau Gericke und Herr Rohrig verweisen auf den frithen Planungsstand und sichern diese Angaben

zum Offenlegungsbeschluss zu.

Ein Blrger mochte wissen wie sich der Mietpreis entwickeln wird.

Frau Gericke antwortet, dass die Mietpreise im Altbestand durchmischt seien, je nach Mietdauer und
Modernisierungsstand. Die Durchschnittskaltmiete betriige 5,69 €.

Wie hoch die Miete nach Sanierung und Neubau sein werde, kdnne sie zum friithen Planungsstand
noch nicht sagen, dies richte sich an den Baukosten, die zurzeit nicht absehbar waren.

Ein Biirger mochte wissen fir welche Mieterzielgruppen die Neubauten gedacht seien. Die jetzigen
Mieter, die ausziehen missten wirden ja nicht wieder zuriickziehen.

Weiter mochte er wissen warum nicht bei Mieterwechsel modernisiert werden kénne.

Frau Gericke antwortet, dass jeder Mieter wieder zuriickziehen konne. Die Modalitdten seien jetzt
noch nicht abschliefend bekannt, die jetzigen Mieter bezogen vielleicht kleinere Wohnungen, die
dann nicht teurer seien als die Alten. Barrierearme Wohnungen seien allerdings auch etwas anders
aufgeteilt als die Bestehenden.

Sie antwortet, dass diese Einzelmodernisierungen bei umfangreichen Malnahmen nicht moglich und
wirtschaftlich waren.

Eine Blirgerin und weitere Biirger mochten wissen wie dick die Wande in den zu sanierenden Hausern

an der Memeler Stralle im Vergleich zur Nathrather Strae sind. Sie fragt sich warum dort die alten
Hauser stehen bleiben konnten und an der Nathrather StraRe nicht. Es sei unverstandlich, dass in
anderen Quartieren ohne Auszug der Mieter saniert werden kénne und hier nicht.

Herr Henning erklart, dass das Strallenbild erhalten werden sollte und eine qualitativ hochwertige
Bebauung geplant sei, auch wenn das nicht unbedingt den wirtschaftlichen Interessen entsprache.
Dies ware durch den Wettbewerb zur Planung erst moglich geworden.

Herr Réhrig gibt zu bedenken, dass der Umgang mit den Gebduden immer eine Entscheidung der
Eigentlimer sei, was man nicht in Frage stellen kénne. Er zeigt erganzend die positiven Aspekte dieser
Planung aus stadtischer Sicht auf. Die Nachverdichtung in einem bestehenden Wohngebiet sei wiin-
schenswert. Die AulRengestaltung und die Tiefgarage seien positiv zu betrachten und es wiirde sehr
behutsam mit den Gebauden an der Memeler Stralle umgegangen.

Die Birger erzdhlen wie sanierungsbedirftig die einen Hauser seien und wie gut und behutsam wie-
derum andere saniert wurden. Das Quartier bestehe seit 100 Jahren und der Charakter solle erhalten
werden. Er bittet die Entscheidungstrager zu Gberdenken, ob die Siedlung so wie sie ist erhalten wer-
den kdnne.
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Eine Blirgerin erganzt, dass sie 50 Jahre in der Nathrather StraRe 35 wohne und die evb, trotz vieler
Modernisierungen, dieses Haus nicht erhalten kdnne.

Andere Biirger wiinschen den Erhalt der Hauser.

Herr ROhrig antwortet, dass der Gestaltungsbeirat und auch die Stadt Wuppertal das Sanierungsvor-
haben begriiRen. Die vorgelegte Planung sei stadtebaulich vertraglich und es hatte sich in dem stad-
tebaulichen Wettbewerb gezeigt, dass das Preisgericht auch von der Losung lberzeugt sei.

Frau Gericke erlautert weiter, dass die Bewohner des ersten Bauabschnitts in 2017 lber die Mal3-
nahmen informiert wurden. Friihzeitig sei auf das Erfordernis des Umzuges hingewiesen worden.
AulRerdem koénnten sich die Vertreter der Mieter mit ihren Einwdanden und Fragen zu verschiedenen
Projekten an den Vorstand wenden. Der Vorstand der Genossenschaft sei daflir verantwortlich nach
wirtschaftlichen Aspekten unternehmerische Entscheidungen zu treffen.

Eine Biirgerin merkt an, dass nach dem Stadtentwicklungskonzept eine Entsiegelung der Flachen
stattfinden soll. Sie ist der Meinung das in dieser Planung nun ein Riickschritt erfolge. Der griine In-
nenbereich wiirde zu weiten Teilen durch Garagenzufahrten und die Verlegung samtlicher Hausein-
gange auf die der StralRe abgewandten Hausseite und damit einhergehenden Wegen versiegelt. (Pra-
sentation Seite 6). Sie bittet darum die Eingangs- und Zuwegungssituation nicht belastend durch
Larm und Licht fir die Anwohner der StraRe Hasnacken und Memeler StralRe zu planen. Durch eine
Tieferlegung der Gebaude sei der Eingang auch von der Strallenseite moglich.

Herr Henning antwortet, dass der Innenhof nicht zugepflastert werde, sondern griin bliebe. Die Tief-
garage sei flr die nachzuweisenden Stellplatze erforderlich und man wiirde die dazu erforderlichen
Aufschittungen ebenfalls bepflanzen. Auch brauchte man 1,5 m breite FuBwege, damit diese auch
fir Rollstuhlfahrer geeignet waren. Die hinten gelegenen Eingdnge waren fir einen barrierefreien
Zugang zu den Hausern erforderlich. Fir ein Tiefersetzen der Geb&ude sei es erforderlich das Gelande
umzumodellieren, was aus Kostengriinden unmaoglich sei.

Herr Rohrig erganzt, dass die Gebaude in einem Wohngebiet lagen und durch die dort lebende Men-
schen Immissionen in vertraglichem Mal entstiinden.

Eine Birgerin mochte wissen, was mit dem Gebaude Memeler Stralle 58 geplant sei.

Frau Gericke antwortet, dass das Gebadude nicht in die Planung einbezogen sei. Sie zeigt an der Pra-
sentation die Bauabschnitte 1 und 2 auf, zu denen dieses Gebdude nicht gehort. Hier werde geprift
welche MalRnahmen, z.B. Badersanierung, erforderlich wiirden, ohne eine Komplettsanierung vorzu-
nehmen.

Ein Birger bittet Herrn Rohrig bei der StraBenplanung den Lokschuppen zu berlicksichtigen. Die Stra-
Renbreite sollte auf Begegnungsverkehr ausgelegt sein.

Ein weiterer Birger weist darauf hin, dass auf der StraRe Hasnacken, von der ein Fulweg in das Plan-

gebiet vorgesehen sei, kein Blirgersteig vorhanden ist. Er fordert ein fiir die neuen Bedingungen an-
gemessenes Verkehrskonzept.

Herr Rohrig bedankt sich fiir die Hinweise.
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Einem Birger ist nicht klar auf welcher Grundlage die Entscheidung fiir die 3- bis 4Geschossigkeit der
Gebaude gefallt wurde. In dem Architektenwettbewerb habe eine Jury diesem Entwurf zugestimmt,
aber habe die Stadt nicht das Entscheidungsrecht tGber die Art und Weise wie gebaut wird.

Des Weiteren stellt er die Frage nach den Kriterien einer Verdoppelung der Wohndichte.

Herr ROhrig sagt dazu, dass es eine Zielvorgabe gebe, dass im Innenbereich verdichtet werden solle,
auch um der Bebauung im AuBenbereich soweit wie moglich entgegenzuwirken. Dem Antrag der ebv
hat die Fachverwaltung zugestimmt, da es gewlinscht sei neuen Wohnraum durch Verdichtung zu
entwickeln. Es muss natirlich im Einzelfall gepriift werden, ob zum Beispiel der Verkehr dann noch
vertraglich abgewickelt werden kann. Er habe gegen die Tiefgarage keine Bedenken; wie mit dem
FuBweg auf die StraRe Hasnacken umgegangen werde, misse gepriift werden. Sind diese Aspekte
gepriift, entscheiden letztendlich die politischen Gremien, ob diesem Bebauungsplanentwurf zuge-
stimmt werde.

Es sei immer die Balance zwischen vertraglicher Nachverdichtung und bestehender Bebauung auszu-
loten.

Herr Walter unterstitzt die Argumentation von Herrn Rohrig, indem er von dem Planungsprozess
zwischen der Stadt und der ebv berichtet. Der Stadtverwaltung sei es wichtig gewesen, die Bebauung
an der Memeler StraRe, die stadtebaulich wertvoll sei, moglichst zu erhalten und man habe sich mit
der ebv darauf einigen kdnnen, dass dieser offene Wettbewerb auslobt wurde. Die Aufgabe sei es
gewesen, sich mit dem Bestand an der Memeler StraRe auseinanderzusetzen. Das Architekturbiiro
HGMB habe diesen Wettbewerb von acht Teilnehmern gewonnen und die Fachverwaltung habe sich
dazu entschieden diesen daraus resultierenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan den politischen
Gremien vorzustellen. Aus Sicht der Fachverwaltung sei der Entwurf ein guter Kompromiss zwischen
der Bewahrung des Bestandes in der Memeler StraBe und einer Neubebauung in der Nathrather
Strale.

Sowohl die Bezirksvertretung Vohwinkel als auch der Ausschuss fiir Wirtschaft, Bauen und Stadtent-
wicklung habe entschieden das Verfahren einzuleiten.

Frau Gericke erganzt, dass die ebv dem Gestaltungsbeirat eine Machbarkeitsstudie vorgelegt habe
und dieser habe gesagt, dass diese zur Findung einer stadtebaulichen Qualitat nicht ausreiche. Da-
raufhin sei die ebv dem Wunsch gefolgt einen stadtebaulichen Wettbewerb auszuloben und habe
die Planungsvorgaben (Erhalt der Memeler Stralle und Ersatzbauten in der Nathrather StraRe) mit
der Fachverwaltung abgestimmt.

Eine Birgerin mochte wissen, ob durch die Erneuerung der Kanalisation oder durch die Zerstérung
der StrafRen durch Bautatigkeiten Kosten auf die Anwohner zukdmen.

Weiter mochte sie wissen, ob es noch ein offenes Verfahren ist, wenn Herr Walter sagt, dass die
Verwaltung sich die Planung zu eigen gemacht habe.

Herr Walter antwortet darauf das keine Planung so gut sei, dass sie nicht zu verbessern ware. Im

Detail seien die Wettbewerbsentwiirfe noch nicht ausgereift und wenn die Verwaltung hinter der
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Planung stehe, hieBe es noch lange nicht, dass die politischen Gremien es genau so sehen. Das Ver-
fahren sei ergebnissoffen bis der Stadtrat dariiber entschieden habe.

Herr Réhrig erganzt zu der Frage nach der Entwasserungssituation, dass die Wassermengen gedros-
selt abgegeben werden missten und nicht, dass ein Neubau / Sanierung erforderlich ware. Wenn
durch die BaumaRnahme StraRRen zerstort wiirden, missen die Anwohner nicht dafiir aufkommen.

Ein Blrger regt an, ein autofreies Quartier zu errichten um unter anderem die Qualitat des griinen
Innenraums zu erhalten. Durch die Nordbahntrasse und die S-Bahn sei der Bereich infrastrukturell so
gut erschlossen, dass man doch diese Chance als Pilotprojekt wahrnehmen solle.

Herr Rohrig gibt zu bedenken, dass der Stellplatznachweis nach der Landesbauordnung dennoch zu
erbringen sei und fragt die anwesenden Biirger, wer bereit ware auf seinen PKW zu verzichten. Er
berichtet weiter von dem Bestreben eine autofreie Zone im Bereich des Lokschuppens zu planen.

Daraufhin fragt ein Birger, inwieweit die Bebauung des Bereiches Lokschuppen und der Verdichtung
an der Nathrather StraRe in Zusammenhang gebracht wirde.

Herr R6hrig antwortet, dass die Projekte zusammengedacht wiirden, soweit moglich, die Planungen
am Lokschuppengelande jedoch stockten und sich nun erstmal auf das Projekt Nathrather Strafle
konzentriert wirde. Falls es beispielsweise zu verkehrlichen Problemen kdme, missten diese dann
am Lokschuppen gelost werden. Wobei die Stadtplanung davon aus ginge, dass beide Baugebiete
vertraglich nebeneinander entstehen kénnen.

Einige Biirger merken nochmals an, dass sie die Geschossigkeit der Gebdaude an der Nathrather
StraRe als zu hoch empfinden.

Herr Walter sagt dazu, dass dies der Konflikt sei zwischen erforderlicher Nachverdichtung und dem
Wunsch der Biirger die Bebauung so wie sie ist zu belassen.

Eine Biirgerin fragt, welche Kriterien dem stadtebaulichen Wettbewerb zugrunde gelegt worden wa-
ren.

Herr Henning antwortet, dass der Wettbewerb so ausgelegt worden sei, dass fiir den Standort eine
vertragliche Losung gefunden werden musste. Die Abstandsflachen, die die Bauordnung vorgibt, und
der verantwortliche und wirtschaftliche Umgang mit Grund und Boden seien Vorgaben gewesen.

Frau Gericke ergdnzt, dass im Gestaltungsbeirat und in der Wettbewerbsjury Fachleute des Stadte-
baus diese moderne Form des genossenschaftlichen Wohnungsbaus beflirwortet hatten.

Herr Walter sagt noch, dass diese Expansion im genossenschaftlichen Wohnungsbaus sehr positiv
gesehen wirde.

Die Biirger beschweren sich, nicht friihzeitiger in die Planungen einbezogen worden zu sein, finden
es fraglich, dass die Gebdude der Memeler StralRe erhaltungswerter seien als in der Nathrather
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Stralle und fragen, ob das Heraufsetzen der Geschossigkeit nun auch fiir weitere Gebaude im Quar-
tier gelten wiirde.

Herr Rohrig erldutert, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans derzeit Gber den Bereich der
ebv hinausgeht und gepriift wiirde, ob nun alle Eigentlimer im Geltungsbereich des Bebauungsplans
auch die Moglichkeit bekdamen nach dem neu geschaffenen Baurecht zu bauen.

Eine Blrgerin merkt noch an, dass die Zuwegung nicht zur Bushaltestelle fiihrt, sondern in Richtung
Hasnacken, was einen deutlichen Umweg zur Haltestelle bedeute. Sie bittet um Verlegung des We-
ges.

Herr Walter sichert zu, die Planung diesbeziiglich zu Giberdenken und bietet an, weiter im Gesprach
zu bleiben.

Flr die Richtigkeit:

Christiane Dunkel

Protokollfiihrerin
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1.2 Schriftliche Stellungnahmen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Im Nachgang zur Diskussionsveranstaltung (s. Kap. 1.1) sind zahlreiche schriftliche Stellungnahmen
abgegeben worden. Diese werden im Folgenden nach Themenbl6cken zusammengefasst.

1.2.1 Mieten, Nachbarschaft

Es wird kritisiert, dass bezahlbarer Wohnraum verloren gehe und dass die jetzigen Mieter sich die
Neubaupreise nicht leisten kdnnten. Es wiirden auf Kosten der Nachbarschaft deutlich héhere
Mieteinnahmen erzielt. Ein Staffelmietpreis von 12,50 € / m? wird als zu hoch angesehen. Es werde
eine gewachsene Nachbarschaft mit bezahlbarem Wohnraum zerstoért. Die jetzige Durchmischung
der Anwohnerstruktur solle beibehalten werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Stadtentwicklung werden zwangslufig regelmiaRig Altbauten durch Neubauten ersetzt. Ande-
rungen im Mietpreisniveau sind dabei haufig nicht zu verhindern. Die Stadt Wuppertal setzt sich an
vielen Stellen fir eine Erneuerung des Wohnungsbestandes ein, nicht zuletzt auch, um den vielfach
geanderten Wohnbediirfnissen der Bevolkerung Rechnung zu tragen.

Die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum ist ein generelles Ziel auf allen planeri-
schen Ebenen. AulRerdem ist festzustellen, dass ein Zusammenhang zwischen dem Mangel an Woh-
nungen und dem Mietpreisniveau besteht. Dariber hinaus gibt es neben dem Belang der Erhaltung
preisglinstigen Wohnraums weitere Belange, die in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen sind, hier
insbesondere: allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, Wohnbediirfnisse von Fa-
milien mit mehreren Kindern, Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Men-
schen.

Die vertragliche Nachverdichtung eines zentrennahen und barrierearmen Wohnstandortes in der
Nihe eines schienengebundenen OPNV-Haltepunktes sowie der Nordbahntrasse begiinstigt eine um-
weltvertragliche Verkehrsmittelwahl und tragt dazu bei, dass die Flacheninanspruchnahme fir
Wohngebiete im bisherigen AuBenbereich vermindert werden kann.

Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

1.2.2 Neubebauung, Architektur

Es wird die Auffassung vertreten, dass die neue Bebauung optisch nicht zu der bestehenden Gebau-
delandschaft passe. Die geplanten Baukdrper seien zu voluminds; sie wiirden einen Stilbruch zu der
vorhandenen Bebauung darstellen. Der homogene bauliche und einzigartige Charakter der Siedlung
aus den 20er Jahren des letzten Jahrhunderts werde durch die Neubebauung grundlegend zerstort.

Das geplante 4-5-geschossige Eckgeb&dude im Bereich Nathrather StraRe / Hasnacken wiirde nicht zu
der 1,5-geschossigen Bebauung gegeniiber passen. Das Eckhaus wiirde nicht wie ein Eingangstor,
sondern wie ein ,,Bollwerk” wirken. Schéner wiére es, wenn sich das geplante Gebdude dem anstei-
genden StraBenverlauf Hasnacken in 2,5-geschossiger Bauweise anpassen wiirde.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Das Ziel einer innerstadtischen Nachverdichtung soll durch Gebaude realisiert werden, die tber das
bisherige MaR hinausgehen, da ein zusatzliches Angebot an Wohnungen geschaffen werden soll. Der
EBV hatte zu diesem Zweck einen hochbaulichen Einladungswettbewerb durchgefiihrt; die Planung
des ersten Preistragers des Wettbewerbs bildet die Grundlage fiir die weitere Ausarbeitung der Be-
bauung. Es sind Uberwiegend Baukoérper mit drei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss vorgese-
hen. Die StraBenfassaden der Gebaude an der Memeler StralRe werden nach ihrem historischen Vor-
bild rekonstruiert und lediglich im riickwartigen Bereich durch eine zeitgemalie Architektur erweitert,
damit das Gebdaudeensemble an der Memeler Strale in seiner bisherigen qualitatvollen stadtgestal-
terischen Wirkung erhalten bleibt. Das Eckgebaude im Bereich Nathrather StraRe / Hasnacken ist ge-
geniber dem Wettbewerbsentwurf in seiner Hohenentwicklung modifiziert worden.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

1.2.3 Sanierung

Die Aussage des EBV, dass der Abriss der vorhandenen Gebdude mit der (iberalterten Bausubstanz
und der schlechten energetischen Situation begriindet werde, kénne nicht nachvollzogen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Entscheidung, ob Gebdude saniert oder abgerissen und anschlieend neu gebaut werden, kdn-
nen grundsatzlich von ihren Eigentimern getroffen werden. Neben der energetischen Situation sind
haufig auch andere Aspekte, wie beispielsweise der Zustand der vorhandenen Bausubstanz, Grund-
risszuschnitte, Barrierefreiheit etc. von Bedeutung. Ein Nachweis ist im Rahmen der Bauleitplanung
nicht erforderlich.

Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.4 Verkehr

Die geplante fuBlaufige ErschlieBung lber die StralRe Hasnacken sei eine Gefahrenstelle, da sich dort
kein Biirgersteig befinde. FuBganger und Radfahrer miissten sich unmittelbar in den Strallenverkehr
integrieren.

Es wird im Hinblick auf die ErschlieBung der Tiefgaragen darauf hingewiesen, dass die Nathrather
StraRe in diesem Bereich durch parkende Autos sehr eng und daher nur einspurig befahrbar sei.
Pendler wiirden diesen Bereich als Park & Ride Platze nutzen.

Ein weiteres Verkehrsaufkommen bzw. Parkplatzbedarf misse beim gegenwartigen Stand des Stra-
Renausbaus unbedingt vermieden werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der entsprechenden Hinweise in der friihzeitigen Blrgerbeteiligung ist im Gegensatz zur
dort vorgestellten Plankonzeption die Anlage eines straBenbegleitenden Gehwegs an der StraRRe Has-
nacken als offentliche Verkehrsflache geplant. Hierdurch wird zum einen eine Verbesserung fiir den
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FuRgangerverkehr insgesamt erreicht, zum anderen wird eine barrierearme fulllaufige Erschliefung
des Baugebietes gefahrlos moglich.

Durch die Anordnung der Stellplatze in Tiefgaragen wird der Parkdruck im Bereich des Plangebietes
voraussichtlich erheblich reduziert. Die ErschlieBung der Tiefgaragen ist voraussichtlich auch ohne
verkehrsordnende MaBBnahmen moglich. Durch die Erhéhung der Anzahl der Wohnungen wird auch
der Verkehr zunehmen. Die Zunahme des mobilisierten Individualverkehrs soll durch die Umsetzung
der MaRnahmen aus dem Mobilitatskonzept reduziert werden. Angesichts der vergleichsweise gerin-
gen vorhandenen Verkehrsbelastung kann der zusatzliche Verkehr im bestehenden Stralenraum
problemlos abgewickelt werden.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.2.5 Tiefgarage

Es wird auch vor dem Hintergrund von zunehmendem Starkregen eine groRflachige Bodenversiege-
lung der Tiefgarage kritisiert. Es wird angeregt, auf einen Baukorper zu verzichten und stattdessen
ein offenes Parkhaus zu errichten.

Es werden erhebliche negative Auswirkungen durch Larm- und Abgas-Emissionen durch die Abluft
der Tiefgarage befilirchtet. Es wird angeregt, mit den Ablufteinrichtungen einen angemessenen Ab-
stand zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Geldnde im Plangebiet fallt von der Memeler StraRe zur Nathrather Straf3e hin deutlich ab. Den-
noch kommt es bei Starkregen nach der Simulation der Starkregengefahrenkarte der Stadt Wupper-
tal innerhalb des Plangebietes zu vergleichsweise geringen oberflachigen Niederschlagsabfliissen.
Durch die Erdiberdeckung der Tiefgarage sowie die Dachbegriinung der Wohngebidude werden die
Auswirkungen durch Starkregenereignisse minimiert. Auflerdem verpflichtet sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag, einen Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 zu erbringen, in dem die
schadlose Uberflutung des Grundstiicks bei einem mindestens 30jahrigen Regenereignis sicherge-
stellt wird.

Im Bebauungsplan ist keine Festlegung der Entliiftung der Tiefgarage erforderlich. Dies erfolgt im
Rahmen der Genehmigungsplanung unter Beachtung des einschlagigen technischen Regelwerkes. Es
ist davon auszugehen, dass dadurch keine erheblichen Belastungen entstehen. Ein offenes Parkhaus
ist in diesem Wohngebiet aus stadtgestalterischer Sicht, aber auch hinsichtlich der Emissionen eher
ungeeignet.

Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

1.2.6 Privatsphare

14



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1256V - Memeler StraRe / Nathrather StraRe - Abwiégung

Dadurch, dass die geplanten Gebdude hoher als die Bestandsgebaude sind, ndher an die vorhandene
Bebauung heranriicken und grolizligige Fensterfronten, Balkone und Dachterrassen geplant sind
(statt bisher Loggien und kleine Dachfenster), werden negative Auswirkungen auf die Privatsphare
der Nachbarn befiirchtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Infolge der Nachverdichtung dieses zentrennahen Bereiches sind Anderungen hinsichtlich der Pri-
vatsphare kaum zu vermeiden. Die VergrofSerung der Fensterflachen auf ein zeitgemalles Mal} ge-
genliber dem Gebaudealtbestand wirkt sich in erster Line positiv auf die Wohnqualitat der Bewohner
aus und stellt keine unzumutbare Beeintrachtigung fiir andere dar. Durch die Abstandsvorschriften
der Bauordnung und die planungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplanes, der eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung erméglicht, werden die Nachbarrechte ausreichend gewahrt. Im Grenz-
bereich zum Grundstiick Hasnacken 2 wird dariber hinaus die Anpflanzung einer immergriinen Ligus-
ter-Hecke festgesetzt, um einen Sichtschutz im Bereich der fuBBlaufigen HaupterschlieBung zu errei-
chen.

Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

1.2.7 Verschattung

Durch die VergroRerung der Giberbaubaren Grundstiicksfliche und der Anzahl der Geschosse werden
negative Auswirkungen durch Schattenwurf befiirchtet. Es wird angeregt, die Auswirkungen durch
Schattenwurf zu prifen und zu bewerten. Es wird eine 3D Modellstudie des Sonnenverlaufs unter Be-
ricksichtigung der Verschattung wahrend der 4 Jahreszeiten erwartet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Beurteilung der Verschattung von Gebadudefassaden gibt es keine rechtlich verbindlichen Beurtei-
lungskriterien. Grundsatzlich sind die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen einzu-
halten. Diese sehen je nach Gebietsfestsetzung gestaffelte Abstdande vor und sollen so unter ande-
rem eine ausreichende Belichtung und auf den sonnenexponierten Fassaden eine ausreichende Be-
sonnung sicherstellen. Dementsprechend kann grundsétzlich davon ausgegangen werden, dass in (ib-
lichen Féllen eine ausreichende Belichtung / Besonnung von Wohnraumen gegeben ist, wenn die Ab-
standsflachen eingehalten werden.

In einer Verschattungsstudie sind die Kriterien der DIN 5034 ,Tageslicht in Innenrdumen” zur Beurtei-
lung der Auswirkungen auf die umgebende Bestandsbebauung herangezogen worden. Mithilfe einer
Sonnenstandsberechnung ist im Rahmen der Simulation die Besonnungsdauer bzw. der Schattenwurf
der Gebaude fiir einzelne Zeitschritte berechnet worden. Die Verschattung, die durch die vorhande-
nen und die geplanten Gebdudekubaturen entsteht, ist mit der dreidimensionalen Darstellung an-
schaulich visualisiert worden.

Ergebnis ist, dass durch die geplanten Gebaude des Vorhabens entlang der Nathrather StralRe an den
angrenzenden Gebauden sowohl zur Tagundnachtgleiche (21. Mérz) als auch am Winterstichtag (17.
Januar) Verschattungen und infolge dessen eine Abnahme der direkten Besonnungsdauer festzustel-
len sind. Aufgrund der geringen Sonnenhéhe im Winter, sind die relativen Abnahmen der direkten
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Besonnung durch die geplanten Gebdaude am Winterstichtag (17. Januar) insgesamt héher als zur
Tagundnachtgleiche (21. Marz).

Insbesondere die nordlich und westlich angrenzenden Einfamilienhduser auf der StraRe Hasnacken 2-
4 werden durch den Neubau beeinflusst. Da sich die Anforderungen der DIN 5034-1 jedoch nicht an
Fassaden richten, sondern die Einhaltung einer direkten Besonnung fiir mindestens einen Wohnraum
je Wohneinheit zur Tagundnachtgleiche von mindestens 4 Stunden und zum Winterstichtag von min-
destens 1 Stunde fordern, fihren die festgestellten Abnahmen der direkten Besonnungsdauer nicht
zu einer Unterschreitung der Mindestbesonnungsdauer der DIN 5034, Teil 1. Die untersuchten Ab-
schnitte der Bestandsbebauung werden meist weiterhin ausreichend besonnt, da die Wohnhauser
mindestens ein Fenster zu einer ausreichend besonnten Fassadenseite aufweisen.

Im Zuge des Planungsprozesses ist das geplante Eckgebdude Nathrather StralRe / Hasnacken dartber
hinaus in seiner Dachgestaltung reduziert worden, was sich positiv auf die Reduzierung des Schatten-
wurfes ausgewirkt hat. Insgesamt ist festzustellen, dass die bereits jetzt vorhandene Verschattung
durch die Neubebauung in Teilbereichen zunehmen wird, diese Zunahme aber noch im zumutbaren
Bereich liegt, da die Vorgaben der DIN 5034, Teil 1 erfiillt werden und im Baugenehmigungsverfahren
sichergestellt wird, dass die Abstandsflachen zur Nachbarbebauung eingehalten werden.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

1.2.8 Tiere und Pflanzen

Es wird kritisiert, dass der vorhandene Lebensraum fiir Pflanzen, Vogel und Insekten unwiederbring-
lich verloren gehe. Die vorhandenen Grin- und Gartenflaichen mit dem alten Baumbestand wiirden

den besonderen Charakter der Siedlung ausmachen, der erhalten werden solle. Gegenwartig wiirde
das Kleinklima in diesem Bereich funktionieren. Eine Neuanlage von Baumen und héherem Strauch-
werk kénne nicht erfolgen, da die Deckenversiegelung der Tiefgarage gewahrleitet werden misse.

Stellungnahme der Verwaltung:

In Plangebiet sind zahlreiche Gehdlze vorhanden, die so weit wie moglich erhalten werden sollen. Da-
bei handelt es sich teilweise um Baume, die den Regelungen der kommunalen Baumschutzsatzung
unterliegen. Die aus stadtebaulicher Sicht erhaltenswerten Einzelbdume werden in der Planzeich-
nung entsprechend festgesetzt. Eine der Tiefgaragen konnte gegentliber der vorherigen Planung so
weit reduziert werden, dass die Erhaltung eines weiteren Baumes maoglich ist. Es muss allerdings fest-
gestellt werden, dass sich der bisherige Charakter aufgrund der insgesamt sehr umfangreichen Bau-
maBnahmen tatsachlich verandern wird. Die Ersatzpflanzungen fiir die unvermeidbaren Rodungen
der satzungsgeschiitzten Baume werden teilweise an anderer Stelle vorgenommen werden missen,
da im Plangebiet nicht ausreichend geeignete Flache zur Verfligung stehen wird.

Abwaéagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1.2.9 Klima

Es wird angeregt, im Verfahren zu klaren, wie groR der Anteil der versiegelten Flache ist und ob dies
hinsichtlich des Kleinklimas als angemessen betrachtet werden kann. Wegen der L-férmigen Bebau-
ung an der Nathrather StraRe / Ecke Hasnacken wird befilrchtet, dass die dort bestehende Kaltluft-
schneise beeintrachtigt werde. Damit entfiele der Kalt- bzw. Frischluftaustausch im Innenhof, was
fatale Folgen firr das Kleinklima hatte. Es wird ein Gutachten zur Stadt- und Geldandeklimatologie er-
wartet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie alle bebauten Bereiche im Quartier Tesche handelt es sich auch bei dem Plangebiet um ein
Stadtrand-Klimatop, in dem das Stadtklima durch die vorhandene Bebauung hinsichtlich Feuchte,
Temperatur und Wind wesentlich beeinflusst wird. Der Klimafunktionskarte der Stadt Wuppertal sind
jedoch keine besonderen Funktionen hinsichtlich des Kaltluftabflusses zu entnehmen (keine Hangab-
winde, Luftleitbahnen etc.). Durch das geplante Vorhaben soll die bestehende Bebauung nachver-
dichtet werden. Um die Auswirkungen auf das Stadtklima zu minimieren, wird eine Dachbegriinung
festgesetzt. Die unbebauten Flachen sowie die mit Erde Gberdeckten Flachen der Tiefgarage werden
gartnerisch gestaltet. Erhebliche Auswirkungen auf das Stadtklima sind daher nicht zu erwarten; ein
Klimagutachten ist nicht erforderlich.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

1.2.10 Baubedingte Beeintrachtigungen

Es werden baubedingte Beeintrachtigungen (Ldrm und Dreck) der Nachbarschaft durch Bodenaus-
hubarbeiten an den Grundstlicksgrenzen beflirchtet sowie aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine
Absenkung der Grundstiicke.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund bestehender gesetzlicher Anforderungen und moglicher Regelungen im Baugenehmigungs-
verfahren sind hierzu zurzeit keine Regelungen im Bebauungsplan geplant.

Der Vorhabentrager hat den Baugrund im Plangebiet untersuchen lassen. In dem Geotechnischen Be-
richt werden die Untergrundverhaltnisse einschlieRlich Grund- und Schichtenwasser, Bodenklassifi-
zierung, umweltrelevanten Belastungen, Versickerungsmoglichkeiten und einer Abschatzung der ge-
othermischen Ergiebigkeit des Untergrundes dokumentiert. Im Ergebnis ergeben sich keinerlei Rest-
riktionen, die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als stadtebauliche Satzung betreffen, da das
Vorhaben wie geplant durchgefiihrt werden kann.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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1.2.11 Larm

Es werden ganztagige Larmbeeintrachtigungen durch Publikumsverkehr befiirchtet, da die Eingdnge
der Hauser an den hinteren Teil der Gebaude verlegt werden. Angrenzend an die Garten der Nach-
barn werde ein Zentrum fir Begegnung und Kommunikation geplant. Die Neubepflanzung kénnen
nicht den Larmschutz des bisherigen Baumbestandes ersetzen. Die Zuwegung entlang des Grund-
stiicks Hasnacken 2 werde zu Larmbeldstigungen fiihren. Die geplante Tiefgarage werde ebenfalls zu
einer Larmbelastigung flihren sowie zu einer nicht unerheblichen Geruchsbeladstigung durch die vor-
gesehene Entliftung. Es wird ein Larm- und Immissionsgutachten gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die erheblichen Larmimmissionen werden liberwiegend durch den schienengebundenen Verkehr
verursacht. Aufgrund der vorhandenen Larmbelastung werden im Bebauungsplan passive Schall-
schutzmaBnahmen festgesetzt. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Bewohner des Gebietes er-
hebliche bzw. unzumutbare Lairmemissionen verursachen. Dies gilt auch fur den internen Mietertreff
(ohne gastronomische Nutzung), der im Erdgeschoss des Eckhauses im Bereich Nathrather StraRe /
Hasnacken untergebracht werden soll. Aus dem AuBenlarmgutachten geht hervor, dass die Gebdude
der Bauabschnitte 2 und 3 einen positiven Einfluss auf die von der Bahnstrecke ausgehenden
Larmemissionen fiir die dahinterliegenden Gebdude haben werden (vgl. Schalltechnische Untersu-
chung, Peutz Consult, Dezember 2020).

Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

1.2.12 Lichtimmissionen

Es werden negative Auswirkungen durch eine (stdndige) Beleuchtung der Hauseingange, Flure, Wege
und Platze befiirchtet. Die Behaglichkeit bei der Nutzung der Garten und AuBenanlagen werde er-
heblich eingeschrankt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan wird zum Schutz der ddmmerungs- und nachtaktiven Fauna festgesetzt, dass das
Ausmal der kiinstlichen Beleuchtung bzgl. Intensitat, raumlicher Ausdehnung und Zeitraum auf das
unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen ist. AuRerdem wird auf geeignete MaRBnahmen zur Ver-
meidung und Minderung von Lichtemissionen, wie der Einsatz von Bewegungsmeldern, die gezielte
Beleuchtung der erforderlichen Bereiche, die Vermeidung von Streulicht, die Anbringung der Be-
leuchtungsquellen moglichst bodennah, die Beleuchtungsrichtung nach unten und die Abschirmung
nach oben, hingewiesen. Es ist insgesamt davon auszugehen, dass keine unzumutbaren Beeintrachti-
gungen durch Lichtimmissionen entstehen.

Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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1.2.13 Wertminderung

Durch die negativen Auswirkungen der geplanten Bebauung wird eine Wertminderung der benach-
barten Grundstiicke befiirchtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein enteignender Eingriff ist auf den in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen durch den Bebau-
ungsplan 1256V nach dem bisherigen Planungsstand nicht geplant. Durch die Abstandsvorschriften
der Bauordnung und die planungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplanes, der eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung ermoglicht, werden die Nachbarrechte ausreichend gewahrt.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

1.2.14 Geologie, Baugrund

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wird vor Baubeginn ein geologisches Gutachten gefor-
dert, da durch den Bau der Tiefgarage negative Auswirkungen auf die Felsbeschaffenheit und damit
auf die Statik der Nachbarbebauung haben kénne.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Vorhabentrager hat den Baugrund im Plangebiet untersuchen lassen. In dem Geotechnischen Be-
richt werden die Untergrundverhaltnisse einschlieRlich Grund- und Schichtenwasser, Bodenklassifi-
zierung, umweltrelevanten Belastungen, Versickerungsmoglichkeiten und einer Abschatzung der ge-
othermischen Ergiebigkeit des Untergrundes dokumentiert. Im Ergebnis ergeben sich keinerlei Rest-
riktionen, die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als stadtebauliche Satzung betreffen, da das
Vorhaben wie geplant durchgefiihrt werden kann.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.2.15 Verschiedenes

Die Anzahl der Wohnungen, Zimmer, Grundrisse, WohnungsgroRen, Anzahl der Mieter, Anzahl der
Kinder wird angefragt.

AulRerdem werden Fragen zum Versiegelungsgrad, Gebdudeschnitten, Spielflachen, Umgang mit dem
Baum- und Strauchbestand sowie Ersatzpflanzungen gestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich um eine stadtebauliche Satzung gemald
§ 12 BauGB. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans. In dieser Satzung werden Festlegungen getroffen, soweit sie stadtebaulich erforderlich
sind (s. Begrindung zum Bebauungsplan). Nach aktuellem Planungsstand sind 104 Wohnungen vor-
gesehen; eine genaue Festlegung dieser Zahl ist stadtebaulich jedoch nicht erforderlich. Bezliglich der
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Anzahl der Zimmer und der Wohnflache ist ebenfalls keine Vorgabe erforderlich; die Anzahl der Mie-
ter und Kinder ist variabel und entzieht sich ebenfalls den Steuerungsmaoglichkeiten der Bauleitpla-
nung.

Die Fragen zum Versiegelungsgrad, Gebaudeschnitten, Spielflaichen, Umgang mit dem Baum- und
Strauchbestand, Ersatzpflanzungen etc. sind teilweise bereits schriftlich beantwortet worden bzw.
lassen sich den 6ffentlich ausgelegten Planunterlagen entnehmen.

Abwaéagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan-Entwurf ist in der Zeit vom 01.10. bis 03.11.2021 6ffentlich ausgelegt worden.
Die Inhalte der einzelnen Stellungnahmen werden zu Themenblécken zusammengefasst.

2.1 Architektur, Gestaltung, Stadtebau

Die homogene Architektur und die Einzigartigkeit der bestehenden Siedlung aus den 1920er Jahren
wirde zerstort, da nur die Gebdude der Memeler StraRRe 1:1 als Neubau im bestehenden Baustil er-
richtet werden. Es wird kritisiert, dass sich die geplanten Neubauten nicht nach Art und MaR der bau-
lichen Nutzung sowie der Dachform in die bestehende Bebauung einfligen wiirden; die geplanten
Baukorper seien zu massiv, zu kompakt und zu hoch geplant. Dies gelte insbesondere fiir den L-formi-
gen Baukoérper an der Nathrather StralRe / Ecke Hasnacken. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Nachbarbebauung aus ein- und zweigeschossigen Wohnhdusern bestehe; die stadtebauliche Situa-
tion sei in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht richtig beschrieben worden. Es wird kritisiert,
dass in der Begriindung zum Bebauungsplan keine detaillierten Hinweise auf die Hohe des Hauses
Nathrather StraRe 31 gegeben worden sind; die Umplanung gegenliber dem Wettbewerbsentwurf
sei nicht ersichtlich. Die Hohe des Gebaudes sei unzumutbar. Stadtebaulich sei das Eckhaus in Bezug
auf die benachbarten eingeschossigen Gebaude untragbar.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Ziel einer innerstadtischen Nachverdichtung soll durch Gebaude realisiert werden, die tber das
bisherige Mal3 hinausgehen, da ein zusatzliches Angebot an Wohnungen geschaffen werden soll. Der
EBV hatte zu diesem Zweck einen hochbaulichen Einladungswettbewerb durchgefiihrt; die Planung
des ersten Preistragers des Wettbewerbs bildet die Grundlage fiir die weitere Ausarbeitung der Be-
bauung. Es sind Gberwiegend Baukdrper mit drei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss vorgese-
hen. Die StraBenfassaden der Gebaude an der Memeler StralRe werden nach ihrem historischen Vor-
bild rekonstruiert und lediglich im riickwartigen Bereich durch eine zeitgemalie Architektur erweitert,
damit das Gebaudeensemble an der Memeler Stral3e in seiner bisherigen qualitatvollen stadtgestal-
terischen Wirkung erhalten bleibt. Das Eckgebdude im Bereich Nathrather StraRe / Hasnacken soll
aus stadtebaulichen Griinden betont werden, ist jedoch trotzdem gegeniiber dem Wettbewerbsent-
wurf in seiner Hohenentwicklung dahingehend modifiziert worden, dass die Gebaudekubatur im
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Dachgeschoss reduziert worden ist. Dies ist in den Ansichten der Nathrather Stralle und in den Dach-
aufsichten ersichtlich. Die Verringerung erfolgte auf Basis der Verschattungsstudie. Die maximale
Hohe des Hauses wird durch den Bebauungsplan begrenzt.

Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.2 Klima und Luft

Die L-formigen Gebaude wiirden verhindern, dass die Frischluft auch an immer haufiger auftreten-
den Heilltagen durch das Gebiet stromen kdnne. Die Ausfiihrungen der Begriindung zum Klima und
die Bezugnahme auf die Klimafunktionskarte werde den 6rtlichen Gegebenheiten nicht gerecht und
seien daher zu oberflachlich betrachtet. Es wird kritisiert, dass kein Klima-Gutachten vorliegt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie alle bebauten Bereiche im Quartier Tesche handelt es sich auch bei dem Plangebiet um ein
Stadtrand-Klimatop, in dem das Stadtklima durch die vorhandene Bebauung hinsichtlich Feuchte,
Temperatur und Wind wesentlich beeinflusst wird. Die Klimafunktionskarte der Stadt Wuppertal ist
grundsatzlich fir eine Ersteinschatzung der ortlichen Situation geeignet. Ein Klimagutachten ist auch
aus Sicht der zustdandigen Fachdienststelle nicht erforderlich, zumal der Klimafunktionskarte der
Stadt Wuppertal keine besonderen Funktionen hinsichtlich des Kaltluftabflusses zu entnehmen sind
(keine Hangabwinde, Luftleitbahnen etc.). Durch das geplante Vorhaben soll die bestehende Bebau-
ung nachverdichtet werden. Um die Auswirkungen auf das Stadtklima zu minimieren, wird eine Dach-
begriinung festgesetzt. Die unbebauten Flachen sowie die mit Erde tGberdeckten Flachen der Tiefga-
rage werden gartnerisch gestaltet. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind werden so festgesetzt,
dass zwischen den Gebauden freie Bereiche fiir einen Luftaustausch verbleiben, der auch durch die
vorhandene Hangneigung beglinstigt wird.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.3 Wasserriickhaltung

Der Bau der Tiefgarage im jetzigen unbebauten Innenhof verhindere eine Versickerung des Regen-
wassers und fiihre bei Starkregen zu Uberschwemmungen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Geldnde im Plangebiet fallt von der Memeler StraBe zur Nathrather Stral3e hin deutlich ab. Den-
noch kommt es bei Starkregen nach der Simulation der Starkregengefahrenkarte der Stadt Wupper-
tal innerhalb des Plangebietes zu vergleichsweise geringen oberflachigen Niederschlagsabfliissen. Bei
dem statistisch in 50 Jahren wiederkehren auRergewdhnlichen Niederschlag mit dem Starkregenin-
dex SRl 6 kommt es im Plangebiet in der Animation lediglich im Bereich des querenden Gehweges zu
nennenswerten Regenabflissen; die starksten Abflisse sind in der StraRe Hasnacken (westlich des
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Plangebietes) und in der Nathrather StraRe (slidostlich des Plangebietes) zu verzeichnen. Bei starke-
ren Regenereignissen (Starke 7, auBergewdhnliches Starkregenereignis, 100-jdhrliche Wiederkehrzeit
oder Starke 10, extremes Starkregenereignis, Blockregen) nehmen diese Abflisse entsprechend zu,
angrenzende bebaute Bereiche werden jedoch selbst bei extremem Starkregen nicht durch Regen-
wasserabflisse aus dem Plangebiet beeintrachtigt.

Die Erdiberdeckung und Begrinung der Tiefgaragendecke beglinstigt fir den Fall des Starkregener-
eignisses den zeitversetzten Abfluss der Regenmengen in den Kanal. Der Vorhabentrager wird im
Rahmen des Bauantragsverfahrens einen Uberflutungsnachweis fiir die Bemessungsregenspende des
30-jahrigen Regenereignisses gem. DIN 1986-100 einreichen. Hierbei werden etwaige Regenriickhal-
temallnahmen auf dem Grundstiick und die Ergebnisse der Versickerungsversuche im Rahmen des
Bodengutachtens beriicksichtigt. Die Festsetzung besonderer Vorkehrungen ist daher auch bei der
geplanten Nachverdichtung im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.4 Larm, Verkehrslarm

Die Erhéhung der Anzahl der Wohnungen von 63 auf 113 stelle fiir die Bewohner eine erhdohte Larm-
und Immissionsbelastung dar. Es wird kritisiert, dass eine Begutachtung der zusatzlichen Larment-
wicklung bezogen auf die neue Zuwegung der Hauser, die Be- und Entliftung der Tiefgaragen und
deren Zu- und Ausfahrten nicht untersucht worden sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der zu erwartende zusatzliche PKW-Verkehr ist im Rahmen des AulRenlarmgutachtens fir die ein-
wirkenden Verkehrslarm-Immissionen fiir die Neubauten und die umgebende Bestandsbebauung be-
riicksichtigt worden (vgl. Schalltechnische Untersuchung, Peutz Consult, Dezember 2020). Die Zuwe-
gung des FuBweges angrenzend zum Haus Hasnacken 2 dient in erster Linie dem Nachweis der erfor-
derlichen barrierefreien Erschliefung. Es ist davon auszugehen, dass die tbrigen FuBwege gleicher-
malen genutzt werden. Die Gebdude der Bauabschnitte 2 und 3 erhalten jeweils einen internen Kel-
lerzugang zur Tiefgarage, wodurch die Frequentierung im Innenbereich diesbeziiglich minimiert wird.
Es ist insgesamt davon auszugehen, dass keine unzumutbaren Larmbeladstigungen entstehen werden.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.5 FuBwegeverbindung

Der geplante FuBweg unterhalb des Hauses Hasnacken 2 wiirde an einer Engstelle mit Bewegungs-
verkehr miinden, so dass hier ein Gefahrenpunkt vor allem fiir Kinder vom Spielplatz kommend be-
stehe. Es sei nicht von einer Nutzung des Weges auszugehen, da es auch die Mdoglichkeit gebe, die
Siedlung Uber die Nathrather StraRe auf einer ebenen Strecke zu erreichen. In einer Stellungnahme
wird positiv erwahnt, dass zur Wahrung der Privatsphare und als Sichtschutz eine Hecke vorgeschrie-
ben sei.
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Stellungnahme der Verwaltung:

In dem Wohnquartier sind auch Wohnungen vorgesehen, die flir Menschen geeignet sind, die auf die
Nutzung eines Rollstuhles angewiesen sind. Diese sind ausschlieBlich Giber den FuBweg nahe des Hau-
ses Hasnacken 2 barrierefrei und schwellenlos zu erreichen. Eine derartige ErschlieBung ist bauord-
nungsrechtlich vorgeschrieben (s. § 49 BauO NRW). Alle anderen FuRwege werden selbstverstandlich
ebenfalls genutzt.

Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.6. Tiefgarage

Aufgrund der guten Anbindung an den OPNV wird der Bedarf fiir eine derartige Tiefgarage angezwei-
felt. In einer anderen Stellungnahme wird gefragt, ob der Bedarf fiir Mietparkplatz in der Umgebung
abgefragt worden sei. Es werden — auch durch die fehlende Beliftung der Garten — Geruchsbelasti-
gungen und Gesundheitliche Schadigungen durch die Abgase der Tiefgarage befiirchtet. Es wird da-
rum gebeten, die Planung der Tiefgarage zu Gberarbeiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Grundlage fiir die Ermittlung der erforderlichen PKW-Stellplatze bildet die Musterstellplatzsat-
zung NRW. Mithilfe eines Mobilitdtskonzeptes fir das geplante Vorhaben sind die Anzahl der geplan-
ten Stellplatze und damit die Kubatur der Tiefgarage verkleinert worden. Eine Befragung durchzufiih-
ren, ob Stellplatze gewlinscht sind, war und ist nicht erforderlich, weil der EBV bereits seit Jahren
eine lange Warteliste fiir Parkplatzbewerber hat. Hieraus lasst sich ableiten, dass ein groRer Bedarf
an Parkraum besteht. Der Nachweis {iber die erforderlichen Stellplatze wird im Baugenehmigungs-
verfahren gefiihrt. Seit Jahren nehmen die Luftschadstoffbelastungen an allen Messstationen in NRW
kontinuierlich ab. In 2020 wurden erstmals auch die Grenzwerte fiir den Jahresmittelwert von Stick-
stoffdioxid (NO2) an allen Messorten eingehalten. Flir Wuppertal zeigte sich 2020 eine sehr geringe
Luftschadstoffvorbelastung. Durch Tiefgaragen von Wohnanlagen mit einer reinen Nutzung durch
Anwohner entstehen aufgrund einer geringen Nutzungsfrequenz nur geringe Luftschadstoffemissio-
nen, welche im Falle einer natirlichen Be- und Entliiftung liber mehrere Liftungséffnungen an die
Umgebung abgegeben werden. Hieraus resultiert selbst im Nahbereich der Laftungséffnungen nur
eine geringe Luftschadstoffzusatzbelastung. Immissionsberechnungen an zahlreichen dhnlichen Vor-
haben zeigen, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV bei einer natiirlichen Belliftung einer Wohntief-
garage im Nahbereich und im Umfeld sicher eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist daher keine
Festlegung der Entliiftung der Tiefgarage erforderlich. Dies erfolgt im Rahmen der Genehmigungspla-
nung unter Beachtung des einschlagigen technischen Regelwerkes. Damit wird sichergestellt, dass
keine erheblichen Belastungen entstehen.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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2.7 Baugrund

Bezliglich der geothermischen Ergiebigkeit des Untergrundes wird auf negative Erfahrungen hinge-
wiesen. In Béblingen seien 60 Hauser durch grof3e Rissbildung betroffen. Die Bearbeitung des Felsens
stelle ein enormes Risiko fir die Bestandsbauten in der Nahe der Baugruben dar; entstehende Er-
schitterungen kdonnten zu Rissen und einer nachhaltigen Schadigung der Bausubstanz fiihren. Die
Aussage, dass sich keinerlei Restriktionen ergebe, sei fehlerhaft. Da die angrenzenden Gebaude nicht
wirklich ein massives Fundament hatten, wiirden diese ganz sicher in Mitleidenschaft gezogen. Da
das Gebdaude Memeler Stralle 40a praktisch auf der Grundstlicksgrenze stehe, sei es besonders ge-
fahrdet. Eine Eigentliimerin fihrt aus, dass Schaden an der Bausubstanz fiir sie existenzgefahrdend
seien, da sie z.T. von den Mieteinnahmen aus 4 Wohnungen des Hauses lebe. Sollten Mieter wegen
der Belastigungen in der Bauphase oder Gebdudeschaden die Miete kiirzen oder kiindigen, sehe es
schlecht aus.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der EBV beabsichtigt keinen Gebrauch von geothermischer Energie zu machen. Die erforderlichen
Werte zum Primarenergiebedarf waren mit einer geothermischen Nutzung nicht zu erfiillen. Die An-
lagentechnik der Energie und Warmeerzeuger des Quartiers wurden bereits fiir das Forderprogramm
der Energieagentur NRW entwickelt und abgestimmt. Die Beweissicherung inkl. Risskartierung der
betreffenden StraRen und angrenzenden Bestandsbauten wird im tiblichen Rahmen vor und nach
den Baumalinahmen durchgefiihrt, sodass mogliche Auswirkungen der BaumaRnahmen auf die Um-
gebung und somit deren Verursacher im Schadensfall nicht auRRer Frage stehen wiirde. Der Verbau,
welche die Baugrube der Tiefgarage sichert wird und muss so ausgelegt werden, dass die Gefahr ei-
ner Rissbildung des Nachbargebadudes vermieden wird.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.8 Artenschutz

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag betreffe nicht den 3. Bauabschnitt, eine Gesamtschau der Aus-
wirkungen auf Tiere und Pflanzen sei daher nicht durchgefiihrt worden. Auch sei der in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan 1212 nicht beriicksichtigt worden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen waren lediglich flr die AbrissmaBnahmen erforderlich;
diese sind nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, da der Abriss der Gebaude
auch ohne den Bebauungsplan planungsrechtlich zuldssig ist. Aus Griinden der Transparenz sind
diese Gutachten jedoch zusammen mit dem Bebauungsplan-Entwurf 6ffentlich ausgelegt worden.
Die Untersuchungen erfolgten vorerst fiir den Bauabschnitt 1 und den Bauabschnitt 2, da die Ge-
badude bereits leergezogen sind. Die Gebaude des BA3 sind derzeit bewohnt. Eine Einnistung der be-
troffenen Arten findet zumeist in Leerstdnden und ungestorten Rdumen statt. Die AbbruchmaRBnah-
men im Bauabschnitt 3 sind erst nach Bezugsfertigkeit der Bauabschnitte 1 und 2 vorgesehen. Vor
Beginn der AbbruchmaRRnahmen im Bauabschnitt 3 wird ebenfalls ein artenschutzrechtliches Gutach-
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ten fiir Griinflichen und die Gebaude erstellt. Ein Gutachten zum jetzigen Zeitpunkt hatte keine Aus-
sagekraft, da sich die artenschutzrechtliche Situation bis zum Zeitpunkt des Abrisses geandert haben
kann. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1212 ruht seit mehreren Jahren. Wenn das
Verfahren weitergefiihrt wird, werden dort voraussichtlich eigene artenschutzrechtliche Untersu-
chungen erforderlich.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.9 Mak der baulichen Nutzung

Es wird kritisiert, dass im Bebauungsplan eine Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ) durch die
Tiefgarage bis zu einer GRZ von 0,7 ermoglicht wird. Beim Tiefgaragenbau diirfe lediglich eine GRZ
von 0,6 genehmigt werden; eine GRZ von 0,7 sei unzulassig.

Stellungnahme der Verwaltung:

§ 19 Abs. 4 BauNVO bestimmt, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen, Nebenanlagen, Tiefgaragen etc. um bis zu 50 % Uiberschritten werden kann. Aufgrund
der Erdiiberdeckung der geplanten Tiefgarage und der damit verbundenen gartnerischen Gestaltung
ist im Bebauungsplan von der Moglichkeit Gebrauch gemacht worden, abweichende Bestimmungen
von dieser Regelung zu treffen (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Die Héchstgrenze von 0,8 ist dabei
unterschritten worden.

Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.10 Verschattung

Es wird kritisiert, dass der Punkt Verschattung nicht in die Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen wurde. Das Gutachten sei unvollstandig, da die eingeschossigen Hauser Hasnacken 1, 3 und
5 nicht in die Untersuchung einbezogen wurden, obwohl dort erhebliche Auswirkungen durch Ver-
schattung zu erwarten seien. AulRerdem seien die zuldssigen Solaranlagen auf den Dachern nicht be-
rcksichtigt worden. Die Verschattung am Haus Hasnacken 2 sei dermaRen erheblich, dass sie einen
unzumutbaren Eingriff darstelle. Eine ausreichende Belichtung und Besonnung der bisher sonnenex-
ponierten Fassade sei nicht mehr gegeben. Durch die Zunahme der Verschattung wiirde der Heizbe-
darf steigen, auf der Terrasse kdnne keine Sonne mehr genossen werden, es werde Auswirkungen
auf Pflanzen geben. Die Beeinflussung sei nicht hinnehmbar und stelle eine erheblich wertmindernde
Tatsache dar.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Beurteilung der Verschattung von Gebadudefassaden gibt es keine rechtlich verbindlichen Beurtei-
lungskriterien. Grundsatzlich sind die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen einzu-
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halten. Diese sehen je nach Gebietsfestsetzung gestaffelte Abstéande vor und sollen so unter ande-
rem eine ausreichende Belichtung und auf den sonnenexponierten Fassaden eine ausreichende Be-
sonnung sicherstellen. Dementsprechend kann grundséatzlich davon ausgegangen werden, dass in (ib-
lichen Féllen eine ausreichende Belichtung / Besonnung von Wohnrdumen gegeben ist, wenn die Ab-
standsflachen eingehalten werden.

Um die Auswirkungen durch die Verschattung der Neubebauung zu ermitteln, ist eine Verschattungs-
studie erarbeitet worden (Peutz Consult, Juli 2021). In der Verschattungsstudie sind die Kriterien der
DIN 5034 , Tageslicht in Innenrdumen” zur Beurteilung der Auswirkungen auf die umgebende Be-
standsbebauung herangezogen worden. Mithilfe einer Sonnenstandsberechnung ist im Rahmen der
Simulation die Besonnungsdauer bzw. der Schattenwurf der Gebaude fiir einzelne Zeitschritte be-
rechnet worden. Die Verschattung, die durch die vorhandenen und die geplanten Gebdudekubaturen
entsteht, ist mit der dreidimensionalen Darstellung anschaulich visualisiert worden.

Ergebnis ist, dass durch die geplanten Gebadude des Vorhabens entlang der Nathrather StralRe an den
angrenzenden Gebauden sowohl zur Tagundnachtgleiche (21. Mérz) als auch am Winterstichtag (17.
Januar) Verschattungen und infolge dessen eine Abnahme der direkten Besonnungsdauer festzustel-
len sind. Aufgrund der geringen Sonnenhéhe im Winter, sind die relativen Abnahmen der direkten
Besonnung durch die geplanten Gebdude am Winterstichtag (17. Januar) insgesamt hoher als zur
Tagundnachtgleiche (21. Marz).

Insbesondere die nordlich und westlich angrenzenden Einfamilienhduser auf der Straf3e Hasnacken 2-
4 werden durch den Neubau beeinflusst. Da sich die Anforderungen der DIN 5034-1 jedoch nicht an
Fassaden richten, sondern die Einhaltung einer direkten Besonnung fiir mindestens einen Wohnraum
je Wohneinheit zur Tagundnachtgleiche von mindestens 4 Stunden und zum Winterstichtag von min-
destens 1 Stunde fordern, fihren die festgestellten Abnahmen der direkten Besonnungsdauer nicht
zu einer Unterschreitung der Mindestbesonnungsdauer der DIN 5034, Teil 1. Die untersuchten Ab-
schnitte der Bestandsbebauung werden weiterhin ausreichend besonnt, da die Wohnhduser mindes-
tens ein Fenster zu einer ausreichend besonnten Fassadenseite aufweisen.

Eine zusatzliche Verschattung durch Solaranlagen ist nicht zu erwarten, da ohnehin ein umseitiger
Abstand der Module zu den Attiken der Gebaude fiir die Wartung einzuhalten ist und sich die Ver-
schattung damit in den bereits im Verschattungsgutachten vorhandenen Gebaudeschatten befindet.
Ohnehin wiirde selbst dann die DIN 5034-1 fir die Besonnungsdauer fiir mindestens einen Wohn-
raum je Wohneinheit zur Tagundnachtgleiche von mindestens 4 Stunden und zum Winterstichtag
von mindestens 1 Stunde nachkommen, da die sonnenexponierte Fassade der Hauser Hasnacken 2
und 4 auf der westlichen Seite liegt (StraRenseite). Das Haus Hasnacken 1 liegt siidwestlich des Plan-
gebietes und unterliegt daher keiner Beeinflussung durch das Plangebiet zur Tag- und Nachtgleiche
sowie zum Winterstichtag. Die Gebdaude Hasnacken 3 und 5 liegen westlich des Plangebietes und un-
terliegt daher nur einer geringen Beeinflussung durch das Plangebiet zur Tag- und Nachtgleiche. Eine
bildliche Darstellung des Schattenwurfes ist in den Anlagen zum Verschattungskonzept erhalten. Den
Empfehlungen der DIN 5034-1 fiir die Besonnungsdauer fiir mindestens einen Wohnraum je Woh-
nung zur Tagundnachtgleiche von mindestens 4 Stunden und zum Winterstichtag von mindestens 1
Stunde wird nachgekommen.
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Insgesamt ist festzustellen, dass die bereits jetzt vorhandene Verschattung durch die Neubebauung
in Teilbereichen zunehmen wird, diese Zunahme aber noch im zumutbaren Bereich liegt, da laut Ver-
schattungsstudie die Vorgaben der DIN 5034, Teil 1 erfillt werden und im Baugenehmigungsverfah-
ren sichergestellt wird, dass die Abstandsflachen zur Nachbarbebauung eingehalten werden.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.11 Giinstiger Wohnraum

Fir viele Mieter sei es schwer, bezahlbaren Wohnraum zu finden. Vor diesem Hintergrund wird kriti-
siert, dass 80 glinstige Wohnungen abgerissen werden, um 100 teure zu errichten. Es wird bezwei-
felt, dass der Zustand der Hauser einen Abriss erfordere. Es wird vermutet, dass die Immobilien ge-
zielt vernachlassigt worden seien, da die Hauser auf der Nordseite der Memeler Stral3e zu den glei-
chen Konditionen gebaut worden seien.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Stadtentwicklung werden zwangsliufig regelmiRig Altbauten durch Neubauten ersetzt. Ande-
rungen im Mietpreisniveau sind dabei haufig nicht zu verhindern. Die Stadt Wuppertal setzt sich an
vielen Stellen fiir eine Erneuerung des Wohnungsbestandes ein, nicht zuletzt auch, um den vielfach
gedanderten Wohnbediirfnissen der Bevolkerung Rechnung zu tragen.

Die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum ist ein generelles Ziel auf allen planeri-
schen Ebenen. AulRerdem ist festzustellen, dass ein Zusammenhang zwischen dem Mangel an Woh-
nungen und dem Mietpreisniveau besteht. Darliber hinaus gibt es neben dem Belang der Erhaltung
preisglinstigen Wohnraums weitere Belange, die in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind, hier
insbesondere: allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, Wohnbediirfnisse von Fa-
milien mit mehreren Kindern, Bedrfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Men-
schen.

Die Entscheidung, ob Gebadude saniert oder abgerissen und anschlieffend neu gebaut werden, kon-
nen grundsatzlich von ihren Eigentiimern getroffen werden. Neben der energetischen Situation sind
haufig auch andere Aspekte, wie beispielsweise der Zustand der vorhandenen Bausubstanz, Grund-
risszuschnitte, Barrierefreiheit etc. von Bedeutung. Ein Nachweis ist im Rahmen der Bauleitplanung
nicht erforderlich. Es liegen Gutachten zur Gebaudesubstanz des ersten Bauabschnittes vor, wonach
beschlossen wurde die Gebaude durch Neubauten zu ersetzen. Die Neubauten steigern die Wohn-
raumverhaltnisse und entsprechen dem allgemeinen Wunsch nach barrierearmen Wohnung, die
nachhaltig energetische Qualitaten haben. Glinstigen Wohnraum stellt die EBV weiterhin in anderen
Objekten im Quartier zur Verfligung.

Die vertragliche Nachverdichtung eines zentrennahen und barrierearmen Wohnstandortes in der
Nihe eines schienengebundenen OPNV-Haltepunktes sowie der Nordbahntrasse begiinstigt eine um-
weltvertragliche Verkehrsmittelwahl und tragt dazu bei, dass die Flacheninanspruchnahme fur
Wohngebiete im bisherigen AulRenbereich vermindert werden kann. Vor diesem Hintergrund wird
die Erhaltung preiswerten Wohnraums zuriickgestellt, zumal nicht davon auszugehen ist, dass die
Wohnungsbaugenossenschaft Luxuswohnungen im gehobenen Preissegment vermarkten wird.
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Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

3. Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange ist in der Zeit vom 01.10. bis 03.11.2021 durchgefiihrt worden.

Stellungnahmen mit planungsrelevanten Hinweisen Datum

WSW Wuppertaler Stadtwerke 04.10.2021
Geologischer Dienst 14.10.2021
Kampfmittelbeseitigung 12.11.2021
Stellungnahmen ohne planungsrelevante Hinweisen Datum

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege 03.11.2021
Bezirksregierung Diisseldorf 25.10.2021
Vodaphone NRW 19.10.2021
Gascade 07.10.2021
Thyssengas 20.10.2021
Amprion 07.10.2021
Westnetz 04.10.2021
Stadtverwaltung Wiilfrath 29.10.2021
Kreis Mettmann 15.10.2021

3.1 WSW Wuppertaler Stadtwerke

Abhangig von der Art der Bebauung/Leistungsanforderungen seien umfangreiche Kabelverlegungen

sowie ggfs. die Errichtung einer Trafostation erforderlich. Fiir die Leitungsverlegung seien freie Tras-

sen im Abstand von min. 2,5 m zu geplanten sowie bei vorhandenen Baumen eine Trasse aul3erhalb

des Kronenbereiches bereitzuhalten.

In der Tescher StralRe befinden sich zwei Kabeltrassen der Nachrichtentechnik; diese missen beach-

tet und geschiitzt werden. Der in der Nathrather Stralle fahrende Linienbus miisse ebenfalls beriick-

sichtigt werden.

Im Vorfeld der Planung habe beziiglich der Entwasserung ein reger Austausch zwischen den WSW

und dem Vorhabentrager des geplanten Vorhabens stattgefunden. Die WSW werden den vorhande-

nen Mischwasserkanal gegen einen groReren austauschen und dabei einen glinstigeren Abfluss ab

Oktober 2021 erstellen, sodass die bisherigen hydraulischen Engpasse beseitigt werden. Die geplante

Verdichtung des Wohngebietes kann dadurch ohne eigene Riickhaltung an das Mischwassersystem

angeschlossen werden. Die Beteiligung des Vorhabentragers an den Baukosten mit einem Anteil in
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Hohe einer eigenen Riickhaltung wird in einem ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager
und den WSW verbindlich geregelt. Aufgrund dieser Regelung bestehen bezliglich der Entwasserung
keine Bedenken gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Festsetzungen, die einen tempo-
raren Riickhalt von Niederschlagswasser bedeuten (beispielsweise Griinddcher und die Begriinung
der Tiefgarage), werden begriRt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Alle Voraussetzungen fiir eine Erschliefung des Baugebietes mit Ver- und Entsorgungsleitungen bzw.
—kanalen sind erfullt.

Abwaéagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3.2 Geologischer Dienst

Erdbebengefdhrdung: Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Pla-
nung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen sei. Das
hier relevante Planungsgebiet sei folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuord-
nen: Stadt Wuppertal, Gemarkung Vohwinkel: 0 / R. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemaR
DIN 4149 fir ibliche Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbeben-
wirkungen ergriffen werden. Es werde jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN
4149 fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbe-
benzone 1 zu verfahren. Dies gelte insbesondere z. B. fiir grole Wohnanlagen etc..

Baugrund: Im Plangebiet stehen unter einer geringmachtigen Deckschicht geschieferte Tonsteine des
Oberdevons an. Im tieferen Untergrund liegen verkarstungsfahige Kalksteine des Massenkalks. Es
wird empfohlen, die Baugrube vor den Griindungsarbeiten von einem Sachverstandigen fiir Geotech-
nik begutachten zu lassen und zu liberprifen, ob verkarstungsfahige Kalksteine im Griindungsbereich
anstehen.

Schutzgut Boden: Es wird angeregt, folgenden Hinweise zum Umgang mit Mutterboden als Erganzung
zu den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan aufzunehmen: ,,Nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterbo-
den) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plan-
gebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Vorhabentrager ist Uber die Empfehlungen zur Erdbebengefdhrdung sowie zum Baugrund infor-
miert worden, damit diese bei der Planung der BaumalRnahmen berlicksichtigt werden kdnnen. Eine
Aufnahme in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist aus stadtebaulichen Griinden jedoch nicht
erforderlich. Die gesetzliche Regelung des § 202 BauGB gilt auch ohne die Aufnahme in die textlichen
Festsetzungen bzw. Hinweise des Bebauungsplanes. Da es im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keinen besonderen stadtebaulichen Grund gibt, auf diese gesetzliche Regelung hinzuweisen, kann
darauf verzichtet werden. Der Vorhabentrager ist jedoch auch auf diese gesetzliche Regelung hinge-
wiesen worden.
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Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

3.3 Kampfmittelbeseitigungsdienst

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern nach Aussage des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe. Es wird eine Uberprii-
fung der zu lGberbauenden Flache auf Kampfmittel fiir das Grundstiick Memeler StraBe 58 empfoh-
len, das sich im duBersten nordostlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet und nicht Teil des
Neubauvorhabens ist. Fir den restlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes — also den Bereich
des geplanten Neubauvorhabens — ist eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flichen ausdriicklich
nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Eigentlimerin des bereits bebauten Grundstiicks, das nicht Teil des geplanten Vorhabens ist,
wurde Uber die Empfehlungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes informiert, damit diese bei der
Planung zukiinftiger BaumaRnahmen beriicksichtigt werden kénnen. Eine Uberpriifung ist im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

Abwaéagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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