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Sofern Anderungen der Plandarstellung vorgeschlagen werden, sind sie auf den angegebe-
nen Seiten in Form einer Gegeniberstellung der Fassung des FNP-Entwurfs 2002 mit der

vorgeschlagenen Fassung dargestellt.

Die betreffenden Darstellungen sind mit gestrichelten Umgrenzungen bzw. sonstigen Hin-
weiszeichen in dem oberen Kartenausschnitt (FNP-Entwurf 2002) in weiRer Farbe hervorge-

hoben.

Die aufgrund der veranderten Plandarstellung erforderlichen Anderungen des Erlauterungs-
berichtes sind i. d. R. nicht explizit aufgefhrt. Sofern sich aufgrund des Abwagungsergeb-
nisses Anderungen im Erlauterungsbericht auch bei unveranderter Plandarstellung ergeben,

ist dies in den einzelnen Beschlussvorschlagen aufgefihrt.




Flachenbezeichnung Stadtbezirk
ohne Flachenbezug Cronenberg
Anrequng

Fur den Stadtbezirk Cronenberg wurden verschiedene Anregungen ohne konkreten Fla-
chenbezug abgegeben. Zumeist handelt es sich dabei um Erganzungen zu dem Flugblatt
des Verbundes der Wuppertaler Burgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU), welches sich
u. a. gegen die bauliche Nutzung der Flachen Greuel, Kemmannstrale/Kuchhausen, Rather
StralRe, Schoppenberg, Stiepelhaus, sudlich Solinger Stral3e sowie Vonkeln / Hauptstral3e
wendet.

1. Auf die verheerende Parkplatzsituation in Cronenberg wird hingewiesen. Die Feuerwehr-
zufahrten seien teilweise blockiert.

2. Es gabe auch zu wenig Angebote fur Kinder und Jugendliche.

3. Bei einem weiteren Verlust von Grinflachen wirde die Wohnqualitat leiden. Besser ware
eine Bebauung von Baulticken.

4. Im Ortskern gabe es viele Baullicken.

5. Fir Cronenberg sei eine Erneuerung der Kanalisierung angebracht.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Der Flachennutzungsplan ist nicht die Planungsebene, die Parkplatzangebote regelt
bzw. Einfluss auf die Parkgewohnheiten der Bevidlkerung nehmen kann. Die Anregung
ist nicht Gegenstand der Neuaufstellung des FlAchennutzungsplans.

Zu 2) Die Ausstattung und Versorgung der Bevolkerung mit Infrastruktureinrichtungen, hierzu
zahlen die Angebote fur Kinder und Jugendliche, hat ein sehr hohes Niveau erreicht.
Die Planung derartiger Einrichtungen ist bedarfsorientiert und damit in starkem Mal3e
abhéngig von der Bevolkerungsentwicklung und den sozialen Strukturen zu sehen. Zie-
le und erforderliche MalRBnahmen werden von den jeweiligen Fachbereichen ausgear-
beitet.

Den Darstellungen im Flachennutzungsplan liegt die Bedarfsplanung der zustandigen
Fachdienststelle zugrunde, wobei die Planungsiberlegungen einheitlich auf die Bevol-
kerungsentwicklung abgestellt sind, die auf der Basis der Bevélkerungsprognose 2001
fur das Jahr 2015 vorausgeschatzt wurden.

Grundlage fur die Kindergartenbedarfsplanung ist das Kinder- und Jugendhilfegesetz
vom 01.01.1991, das die Foérderung von Kindern in Tageseinrichtungen und in der Ta-
gespflege bundeseinheitlich regelt. Auf der gleichen Grundlage werden Jugendfreizeit-
einrichtungen als Maflinahmen der Jugendarbeit in kommunaler bzw. freier Tréager-
schaft angeboten.

Der Flachennutzungsplan schafft die planerischen Voraussetzungen fir die Umsetzun-
gen der erforderlichen MafRnahmen. Insgesamt stellt der Entwurf 74 ha als Gemeinbe-
darfsflachen fur soziale Zwecke dar.

Zu 3) Die kritisierte Inanspruchnahme heutiger Freiflachen fir bauliche Nutzungen ist vor
dem Hintergrund der Bedarfslagen fur Einfamilienhausgrundstiicke und Gewerbegebie-
te erforderlich. Die Auswahl der daflir geeigneten Flachen erfolgte unter Abwéagung
samtlicher entscheidungsrelevanter Gesichtspunkte, so dass bei mdglichst geringen
Beeintrachtigungen Einzelner die Attraktivitat der Stadt fur die Allgemeinheit gesteigert
werden kann. Auf eine Ausweisung von Flachen im Freiraum wurde weitgehend ver-
zichtet.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden zunachst die Wohnbau-
landreserven aus den Bebauungsplanen, den Bauliicken und der Innenentwicklung
ermittelt. Die Reserven wurden von dem mit der Bezirksplanungsbehérde abgestimm-
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ten Bedarf an Wohnbauflachen abgezogen. Mit den neu ausgewiesenen Bauflachen
soll eine sinnvolle, dem tatsachlichen Bedarf entsprechende Stadtentwicklung fir den
gesamten Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes erméglicht werden.

Zu 4) Uber die Leerstande von Ein- und Zweifamilienhduser liegen keine gesicherten Er-
kenntnisse vor. Bei einer fur einen funktionierenden Wohnungsmarkt erforderlichen
Leerwohnungsreserve von etwa 2 % des Wohnungsbestandes ware von einem Leer-
stand von rund 500 Ein- und Zweifamilienh&usern in Wuppertal auszugehen, der inso-
fern nicht als Reserve auf den Wohnbauflachenbedarf anzurechnen ist. Bedingt sind
diese temporéaren Leerstande meist durch Eigentumswechsel und UmbaumafZnahmen.

Daruiber hinaus besteht jedoch der Bedarf an Grundstiicken fir Ein- und Zweifamilien-
hauser, der durch die festgestellten Abwanderungen in die Nachbargemeinden deutlich
wird. Diese Abwanderung erfolgt u. a. durch die Flachenknappheit in Wuppertal, der
mit einer Neuausweisung von Bauflachen entgegen getreten werden soll.

Zu 5) Fragen der Kanalisation sind nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes, sondern
werden im Rahmen der Generalentwasserungsplanung geregelt.

Beschlussvorschlag

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes sind dadurch jedoch nicht berthrt.



Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Am Berghang Cronenberg




Anrequng

Es wird angeregt, die Flache nicht als Wald darzustellen, sondern als Wohnbauflache. Fir
die Flache habe bereits eine Baugenehmigung vorgelegen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Darstellung der Flache als Wald ist fehlerhaft, da es sich — wie in der Anregung angege-
ben — um eine Bauflache in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemafl § 34 BauGB
handelt. Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird deshalb in Wohnbauflache geandert.

Die Untere Forstbehdrde Mettmann hat dieser verénderten Darstellung mit Schreiben vom
08.08.2003 zugestimmit.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird gefolgt. Die Flache wird als Wohnbauflache dargestellt.



Flachenbezeichnung Stadtbezirk
Am Jacobsberg Cronenberg
Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002

Eickholz




Anrequng

Ein Bauinteressent regt an, die als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesene Flache ,Am
Jacobsberg” als Wohnbauflache darzustellen.

Mit einer Bebauung dieser Flache kdnne im Zusammenhang mit der bestehenden westlichen
StralRenrandbebauung an der Stral3e Am Jacobsberg ein stadtebaulich geordneter Sied-
lungsabschluss herbeigefuhrt werden.

Durch eine Umwidmung des Grundstiicks sei fir den Eigentiimer eine wirtschaftliche Abhilfe
madglich, da dieses Grundsttick mehrmals im Jahr Gberflutet wiirde.

Die derzeitige Verkehrsituation fur Fu3génger sei lebensgefahrlich, da in diesem Bereich
bisher ein Birgersteig fehle.

Eine sinnvolle landwirtschaftliche Nutzung sei aus den o. a. Beeintrachtigungen seit langem
nicht mehr moglich und es gabe keinen praktizierenden Landwirt mehr in Kohlfurth.

Stellungnahme der Verwaltung

Es handelt sich bei dieser Flache um eine Grunlandflache mit einer extensiven Schafbewei-
dung. Der Gebietsentwicklungsplan 99 stellt diesen Bereich als allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich dar, tberlagert mit der Freiraumfunktion ,regionaler Griinzug“ und grenzt an
einen Bereich mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Natur“ an. Die Flache liegt in unmittelba-
rer N&he zur L 74.

Mit dem Beschluss vom 07.03.2002 zur oOffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-
Entwurfes hat der Stadtentwicklungsausschuss — entsprechend dem Anhérungsergebnis der
Bezirksvertretung Cronenberg — die von der Verwaltung vorgeschlagene Darstellung als
Wohnbauflache abgelehnt. Die Flache soll funktional in Verbindung zum angrenzenden Frei-
raum als Freiflache erhalten bleiben. Es besteht keine Verpflichtung, sdmtliche grundsétzlich
fur eine wohnbauliche Nutzung geeigneten Flachen als solche im Flachennutzungsplan dar-
zustellen. Die beschlossene Zielsetzung zum Erhalt der Freiflache wird mit der Darstellung
als Flache fiur die Landwirtschaft umgesetzt.

Eine Nutzung in Form extensiver Schafbeweidung entspricht der Darstellung als Flache fur
die Landwirtschaft. Landwirtschaft ist eine der Hauptnutzungen im AuRenbereich und stellt
im vorliegendem Fall die Abgrenzung zum Siedlungsbereich dar.

Dieses Abwéagungsergebnis erfillt die Vorgaben einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darstellung der Flache ,Am Jacobsberg” als Flache fir
die Landwirtschaft bleibt Bestandteil des Flachennutzungsplanes.



Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Bahnhof Cronenberg Cronenberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — E
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Anrequng

Der Verbund der Wuppertaler Burgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) halt eine gewerb-
liche Bebauung auf dem Gelande des ehemaligen Bahnhofes Cronenberg noch am ehesten
fur vorstellbar.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Gelénde des ehemaligen Bahnhofes Cronenberg kann aufgrund der noch bestehenden
eisenbahnrechtlichen Widmung und der noch ungeklarten Nachfolgenutzung nur als Bahn-
flache dargestellt werden. Sofern noch im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes ein
Verhandlungsergebnis mit den Bahngesellschaften als Eigentiimer z. B. flr eine gewerbliche
Nachfolgenutzung erzielt werden kann, wird der Flachennutzungsplan unter Beachtung des
landesplanerisch zugestandenen Bedarfes entsprechend geandert. Aufgrund der geringen
FlachengrolRe dieses Areals (2,5 ha) ist jedoch nicht anzunehmen, dass eine gewerbliche
Nachfolgenutzung zu Reduzierungen bei der notwendigen Inanspruchnahme heutiger Frei-
flachen fuhren wirde.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Geléande des Bahnhofes Cronenberg wird unverandert
als Bahnflache im Flachennutzungsplan dargestellit.



-11 -

Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Berghauser Stral3e Cronenberg
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Anrequng

Zwei Eigentimer regen an, die bisherige Darstellung ihres Wohnhauses Berghauser StralRe
126 als Mischgebiet bestehen zu lassen. Die Darstellung als gewerbliche Bauflache wirde
mit einer erheblichen Einschrankung in Bezug auf Nutzung, An- und Umbauten und damit zu
einer betrachtlichen Wertminderung fahren.

Stellungnahme der Verwaltung

Das betreffende Grundstlick war im Flachennutzungsplan von 1967 zwar tatsachlich als
Mischgebiet dargestellt, doch wurde diese Darstellung bereits 1983 im Zuge des Bauleit-
planverfahrens Nr. 300 (Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des Flachennut-
zungsplanes) dahingehend geandert, dass der gesamte Bereich nordwestlich der Berghau-
ser StralRe als Gewerbegebiet festgesetzt worden ist.

Diese Festsetzungen im Bebauungsplan wurden auch entsprechend in die Darstellungen
des Flachennutzungsplan-Entwurfes 2002 tGbernommen. Es besteht kein planerischer An-
lass, diese Darstellung zu andern, zudem sich die Zulassigkeit von Nutzungsénderungen
und Bauvorhaben ohnehin nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes richtet.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Grundstiick wird unverandert als gewerbliche Baufla-
che dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Buscherhofer Stral3e Cronenberg

Darstellung im Flachennutzungsplan —Eﬁwurf__zog_z_
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Anrequng
Es wird beantragt, die Flache in die Baulandreserve (Tabelle 6) aufzunehmen.

Die gewerbliche Nutzung der Flache erscheine mittel- bis langfristig nicht mehr mdéglich zu
sein. Sie erfulle mit ihrer Lage und der bereits fortschreitenden Bebauung in der néheren
Umgebung die Anforderungen an eine erhéhte Wohnqualitat. Sie sei fur Ein- und Zwei- oder
Dreifamilienhauser geeignet. Die Vorgaben des Stadtentwicklungsausschusses wirden von
der Flache alle erfiillt. Die ErschlieRungskosten seien ebenfalls nicht unverhédltnismafig.
Auch Grunflachen kénnen in ausreichendem Malie erhalten bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung

In der Tabelle 6 des Erlauterungsberichtes — Baulandreserven im Geltungsbereich von im
Verfahren befindlichen Bebauungsplanen — sind nur diejenigen Wohnbauflachen aufgelistet,
fur die bereits ein Bebauungsplanverfahren mit entsprechender Zielsetzung eingeleitet wor-
den ist. Thematisch gesehen gehort die o. g. Flache nicht dazu. Bei der Ermittlung der fir die
Bedarfsdeckung erforderlichen Flachenausweisungen sind derartige Falle jedoch als ,sonsti-
ges Innenpotential“ bertcksichtigt (vgl. Tab. 7 und 8 des Erlauterungsberichtes), bei denen
zukunftig eine Nutzungsénderung in eine Wohnbebauung stattfinden wird.

Die Darstellung eines Mischgebietes steht einer wohnbaulichen Umnutzung nicht entgegen.
Da sich das Grundstiick nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes befindet, richtet
sich die Zulassigkeit eines Wohnbauvorhabens nach § 34 BauGB.

Die Darstellung des Mischgebietes bleibt unverandert, weil sie auch unter Beachtung einer
etwaigen wohnbaulichen Umnutzung der Bestandssicherung benachbarter nicht-stérender
Gewerbebetriebe dient.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Mischgebiet dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Greuel Cronenberg

£

im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anregungen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurden zu
den beiden Wohnbauflachen ,Greuel” 192 Anregungen in Form eines Flugblattes des Ver-
bundes der Wuppertaler Burgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) und vier weitere mit
darauf zusatzlich handschriftlich vermerkten Einzelanregungen eingebracht. Die Birgerinitia-
tive Greuel-Mdschenborn und der WBU selbst haben zudem separate Anregungen einge-
bracht.

1. Flache ,Greuel-Giebelwiese*

Gegen die geplante Wohnbauflache im Bereich Méschenborn / Greuel in Cronenberg am
westlichen Ende der Hofschaft Greuel wird sich ausgesprochen.

a) Es wird angeregt, den oben bezeichneten Bereich als Landschaftsschutzgebiet auszu-
weisen.

Die o. a. Flache stelle eine bedeutende Pufferzone zwischen Freiraum und Siedlungs-
bereich dar. Eine Bebauung wirde eine wesentliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes und der Umweltsituation darstellen. Dabei sei zu erwarten, dass der
Wasserhaushalt beeintrachtigt wirde (Umweltvertraglichkeitsprifung vom 22.12.1995).
Zudem wirde eine Bebauung einen Verlust des wertvollen Trittsteinbiotops fur die
Fauna im Mdschenborner Bachtal bedeuten, da der einzige Weg fir alle Tiere ver-
sperrt wirde. Es handele sich um einen artenreichen Biotopkomplex mit wichtigem
Laichgebiet fur Amphibien und vielen ,Rote Listen®-Arten.

Die Flache sei weiterhin 6kologisch besonders wertvoll durch ihre Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet.

b) Das im Zuge einer Wohnbebauung geplante Regenriickhaltebecken sei im Bereich des
Siepen laut der Umweltvertraglichkeitsprifung vom 22.12.1995 nicht vertretbar. Ein be-
reits existierendes Regenrickhaltebecken im Bereich des Kaltenbaches, bekannt als
.Katzenteich”, kdnnte wieder hergestellt und den heutigen Umweltstandards entspre-
chend aufgeristet werden.

c) Durch eine mdgliche Wohnbebauung wirde gemaf der Umweltvertraglichkeitsprifung
vom 22.12.1995 des Bebauungsplanverfahrens Nr. 942 der doérflich Siedlungscharakter
verloren gehen. Das einzigartige Ensemble der typisch bergischen Industriegeschichte
und Kulturlandschaft mit Wald, Wiesen, Bachen und der historischen Ortschaft sei in
seiner Bedeutung weitaus hoéher zu bewerten als der Nutzen, der aus der méglichen
Bebauung heraus resultiere.

d) Die Zufahrt zur Hofschaft sei bereits jetzt durch parkende Autos fir Ful3ganger gefahr-
lich. Der Weg habe keinen Birgersteig und sei aufgrund spielender Kinder fast ,klage-
bedirftig“. Der bei einer Bebauung zu erwartende Baustellenverkehr wiirde zu chaoti-
schen Verhaltnissen fuhren.

2. Flache ,Greuel-Stadtwiese”

Es wird angeregt, den Bereich siddstlich des Bahndamms und der Greueler Stral3e als
Grunflache mit Landschaftsschutz auszuweisen.

Die Flache sei ein zentraler Quellentstehungs- und Quelleinzugsbereich des Mdschen-
borns und daher nach 8§ 62 Landschaftsgesetz zu schiitzen. Zudem sei diese Flache Kalt-
luftentstehungsgebiet und habe eine bedeutende Pufferfunktion zwischen der bergischen
Hofschaft ,Greuel” und den Ostlich angrenzenden Wohngebieten.

Die Flache solle als Spielwiese oder Erholungspark umgestaltet und gepflegt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu la) Als vorbereitender Bauleitplan kann der Flachennutzungsplan nur die allgemeinen
Voraussetzungen fir eine bauliche Nutzung dieser Flache schaffen und stellt die Art
der beabsichtigten Nutzung dar.
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Darlber hinaus wurden im Rahmen der Vorarbeiten zum Bebauungsplan Nr. 942 —
Greuel — bereits einige Voruntersuchungen, wie auch eine Umweltvertraglichkeitspru-
fung, vorgenommen.

Die bisherige planerische Behandlung unter Berticksichtigung der Umweltvertraglich-
keitsprifung und der Behordenbeteiligungen hat zu dem Ergebnis gefuhrt, dass der
Uberwiegende Teil der sich im Landschaftsschutzgebiet befindenden Freiflachen mit
den dazugehorigen Feuchtbereichen auch kinftig diesen Schutzstatus genief3en soll.
Diese Flachen wurden im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 entsprechend als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt.

Seitens der Unteren Landschaftsbehorde konnte eine besondere 6kologische Wertig-
keit der im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 als Wohnbauflache dargestellten Wie-
se nicht bestatigt werden, auch wenn ihre landschaftliche Bedeutung augenféllig ist.
Sie schliel3t direkt an die Ortschaft Greuel an und wird durch die Trasse der Muse-
umsbahn als Zasur der Landschaft begrenzt. Eine Bebauung wirde somit eine sinn-
volle Arrondierung bedeuten. Der nérdlich angrenzende Bereich, der in seiner Funkti-
on durch den hier verlaufenden Bach 6kologisch und landschaftlich wertvoller ist,
wurde als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und soll im Landschaftsplan-West
unter Schutz gestellt werden.

Nach derzeitigem Untersuchungsstand sind auf der geplanten Wohnbauflache weder
.Rote Liste“-Arten zu verzeichnen, noch stellt dieser Bereich ein Biotop nach § 62
Landschaftsgesetz (LG NW) dar.

Die Wohnbauflache weist eine geringe klimatische Empfindlichkeit gegentber einer
Nutzungsintensivierung auf. Als Freiland-Klimatop gemafd der Klimaanalysekarte fin-
det in diesem Bereich eine nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion statt. Doch durch
die Hanglage der Flache erfolgt der Frisch- und Kaltluftabfluss nicht in den Sied-
lungsbereich, sondern in Richtung Westen. Aufgrund der Héhenlage des Stadtbezirks
ist daher davon auszugehen, dass eine mafdvolle Verdichtung diesem Bereich aus
klimatischer Sicht moglich ist. Festsetzungen hierzu kénnen im Bebauungsplanver-
fahren erfolgen.

Unter Wirdigung der Gesamtsituation wurde eine Entscheidung zu Gunsten einer
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 getroffen. Der in der Ortlich-
keit verlaufende Damm der Museumsbahn ist geeignet, eine eindeutige Zasur zwi-
schen Landschaft und besiedeltem Stadtgebiet darzustellen. Es ist daher stadtebau-
lich plausibel, die Raume zwischen der besiedelten Ortslage und dem Museums-
bahndamm baulich zu nutzen.

Da die Flache gegenwartig noch der Landschaftsschutzverordnung von 1975 unter-
liegt, wurde bereits ein Antrag auf Teilhebung bei der Hoheren Landschaftsbehdrde
gestellt. Parallel zum Flachennutzungsplan wird auch der Landschaftsplan West auf-
gestellt. Nach dessen Offenlegungsentwurf ist vorgesehen, die betreffende Flache als
Landschaftsschutzgebiet mit dem Ziel der temporarer Erhaltung bis zur Verwirkli-
chung der Ziele der Bauleitplanung (Entwicklungsziel 6) festzusetzen. Es wird davon
ausgegangen, dass der Landschaftsplan West die Landschaftsschutzverordnung von
1975 bis zur Genehmigung des Flachennutzungsplanes ersetzen wird oder die Teil-
aufhebung der Landschaftsschtzverordnung bis zu diesem Zeitpunkt erfolgt sein wird.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete werden im Rahmen der Landschaftsplanung
festgesetzt. Im Flachennutzungsplan werden diese Festsetzungen gem. 8§ 19 ff.
Landschaftsgesetz lediglich nachrichtlich dbernommen (vgl. 8 5 Abs. 4 BauGB). Im
Rahmen der Bauleitplanung besteht daher bzgl. der Abgrenzung dieser Schutzgebie-
te kein Abwagungsspielraum.

Zu 1b) In der Umweltvertraglichkeitsprufung vom 22.12.1995 (UVP) ist von klassischen Re-
genrickhaltebecken und Regenklarbecken ausgegangen worden, die aufgrund um-
fassender Baumalinahmen zu einer insgesamt negativen Bewertung in der UVP ge-
fuhrt haben.
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Mit einer anschlieRend konkreten Entwasserungsplanung zur Sanierung der beste-
henden Abwassermissstande der Ortslage Geuel / Méschenborn wurde eine vertrag-
liche Entwasserung konzipiert, bei der sich das Regenklarbecken aul3erhalb des
Landschaftsschutzgebietes befindet. Fir das Regenriickhaltebecken soll die natiirli-
che Gelandesenke mit dem vorhandenen Bahndamm als Staubegrenzung genutzt
werden, so dass lediglich geringe BaumalRhahmen notwendig sind. Das Regenklar-
becken wurde mit Bescheid der Bezirksregierung Dusseldorf vom 17.07.2001 und
das Regenrickhaltebecken mit Bescheid der Unteren Wasserbehdrde vom
02.05.2002 genehmigt.

Detailliertere Festsetzungen, die beispielsweise einen Ausgleich der notwendigen
Baumal3nahmen regeln, kdnnen erst im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 942 er-
folgen und sind nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanverfahrens.

Bei einer Inanspruchnahme des sogenannten Katzenteiches wirde es zu einem nicht
unerheblichen Eingriff kommen, da hierfir der Bau einer Leitung durch das Land-
schaftsschutzgebiet notwendig ware.

Zu 1c) Wie unter Punkt 1a) dargestellt, bietet die rdumliche Zasur des vorhandenen Bahn-

damms die Mdglichkeit einer sinnvollen stadtebaulichen Arrondierung. In dem oben
genannten Bebauungsplan kdnnen weitere Festsetzungen getroffen werden, um eine
Bebauung zu ermdglichen, die weitestgehend dem Siedlungscharakter entspricht.
Diese Planungen werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens offentlich ausge-
legt, so dass entsprechende Anregungen dann erneut vorgebracht und behandelt
werden kénnen.

Zu 1d) Die Greueler Stral3e ist zur Erschliel3ung der vorhandenen Wohnnutzungen prinzipiell

Zu 2)

ausreichend dimensioniert, weist aber insbesondere im Bereich der Hofschaft Greuel
einige Engpasse auf. Diese Engpasse zu beseitigen wiirde bedeuten, dass man ent-
scheidend in die vorhandenen Bau- und Nutzungsstrukturen eingreifen misste, was
dem Charakter der Hofschaft schaden wirde. Dies ist stadtebaulich nicht gewollt.

Es erscheint daher angemessen, die Greueler StralRe in der jetzigen Form zu belas-
sen und durch eine eingeschrankte bauliche Erweiterung der Hofschaft auf die ver-
kehrliche Frequentierung Einfluss zu nehmen. Daher wurde im Verlauf der Entwurfs-
arbeit fur den im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 942 festgestellt, dass auf
Grund der beengten Verhaltnisse lediglich maximal zehn weitere Wohneinheiten er-
schlossen werden kénnen. Es ist geplant, diese Festsetzungen im o. a. Bebauungs-
plan vorzunehmen.

Der Problematik des ruhenden Verkehres kann ggf. mit ordnungsbehdérdlichen Mal3-
nahmen begegnet werden. Sie stellt keinen abwagungsrelevanten Belang des Fla-
chennutzungsplanes dar.

Die zweite Flache liegt teilweise brach und wird im westlichen Teil als Grabeland
gartnerisch genutzt. Ein o6stlich gelegener Teilbereich weist bereits Baurecht nach
§ 34 Baugesetzbuch auf. Dort wurde vor einigen Jahren bereits ein Mehrfamilienhaus
errichtet. Um eine weitere bauliche Entwicklung stadtebaulich vertraglich zu steuern,
wurde der Bebauungsplan Nr. 942 aufgestellt.

Eine Gestaltung der Flache als Erholungspark oder Spielwiese ist nicht beabsichtigt,
da ein Bedarf fur solche Einrichtungen in dieser Ortslage nicht festgestellt werden
konnte. Eine entsprechende Investition einschliel3lich der damit verbundenen laufen-
den Kosten fur PflegemalRnahmen lie3e sich fur die Stadt Wuppertal nicht rechtferti-
gen. Im Gegensatz dazu erscheint es auch stadtebaulich angemessener, diese Wie-
se fur eine gemalRigte bauliche Innenentwicklung der Ortslage zu verwenden. Im
Entwurfskonzept zum vorher genannten Bebauungsplan ist eine Einfamilienhausbe-
bauung vorgesehen.

Angesichts der Bedarfslage Wuppertals an Grundstiicken fur Ein- und Zweifamilienhduser
und der guten stadtebaulichen Eignung wird die Darstellung der Wohnbauflachen Greuel-
Giebelwiese und Greuel-Stadtwiese im Flachennutzungsplan beibehalten.
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Im Rahmen der Flachenutzungsplanung kann lediglich die grundsatzliche Eignung fir eine
wohnbauliche Nutzung gepruft werden. Die Vermeidung, Verminderung und der Ausgleich
von Okologischen Auswirkungen, sowie die ErschlieBung und Gestaltung einer zuklnftigen
Bebauung kénnen erst im Bebauungsplan berticksichtigt werden.

Unter Abwagung privater und offentlicher Belange ist die Darstellung der Wohnbauflachen
.Greuel” daher sachgerecht und unverzichtbar.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache Greuel bleibt in ihrer Darstellung im
Flachennutzungsplan bestehen.
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Anrequng

Der Betrieb auf dem Grundstiick HarzstralRe 16 ist aus Griinden des betrieblichen Bestands-
schutzes mit der Darstellung im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 nicht einverstanden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung des Entsorgungsunternehmens ist interpretationsfahig. Da das Betriebsgelan-
de als gewerbliche Bauflache dargestellt ist und somit keine Bedenken hinsichtlich der Nut-
zungsart bestehen durften, richtet sich die Anregung offenbar gegen die Darstellung der Ver-
kehrsflache fir die L 418, fur die ein Teil des Betriebsgrundstiickes in Anspruch genommen
wird.

Die Rechtsgrundlage fir den Bau der L 418 (Tunnel Burgholz) ergibt sich aus dem Planfest-
stellungsbeschluss vom 22.07.1999. Die Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht die-
sem Plan. Es besteht weder ein Anlass noch eine zielfihrende Mdglichkeit, von dieser Dar-
stellung abzuweichen.

Die Mdglichkeiten zur Bereitstellung von Ersatzland oder die Festsetzung der Entschadigung
ist Gegenstand eines zwischenzeitlich vom Landesbetrieb Stralenbau NRW beantragten
Enteignungsverfahrens.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darstellung der gewerblichen Bauflache und der plan-
festgestellten Trasse der L 418 bleibt im Flachennutzungsplan unverandert.
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Anrequng

Die auf der betreffenden Flache ansassige Firma regt an, auf die Darstellung der Waldfla-
chen zwischen der Hastener StralRe und der Oberkamper StralRe zu verzichten und sie statt-
dessen — wie im FNP-Vorentwurf 1996 — als gewerbliche Bauflache darzustellen.

Die Firma habe kirzlich die Gebaude und Freiflachen eines angrenzenden ehemaligen Be-
triebes erworben, um den Standort auszubauen. Durch die Waldflachen wirden die Erweite-
rungsgrundstiicke jedoch abgetrennt und kénnten nicht mehr an das bestehende Firmenge-
lande angeschlossen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach zwischenzeitlichen Verhandlungen Uber die Firmenerweiterung wurde die Waldum-
wandlung fir zwei Bereiche der im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 als Wald dargestell-
ten Flachen mit Bescheid des Forstamtes Mettmann vom 03.06.2003 bereits genehmigt. Die
Ersatzausforstungsflache sidlich der StralRe Weinberg (Gemarkung Elberfeld, Flur 20, Flur-
stiick 83) ist bereits im Flachenutzungsplan-Entwurf 2002 als Wald dargestellt worden.

Aufgrund der bestehenden Waldumwandlungsgenehmigung soll die Darstellung im neuen
Flachennutzungsplan entsprechend der angestrebeten Firmenerweiterung als gewerbliche
Bauflache angepasst werden.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird gefolgt. Die Flachen, fir die die Waldumwandlungsgenehmigung vorliegt,
werden im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Anrequng

Es wird angeregt, zur wirtschaftlichen Sicherung der Telekom-Standorte auf die Darstellung
der Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Post* zu verzichten.

Die Darstellung der Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung ,Post* stelle fur die
Deutsche Telekom AG eine Einschrankung der wirtschaftlich sinnvollen Entwicklungsmag-
lichkeiten dar. Eine Anderung des Flachenutzungsplanes wiirde auf langere Sicht keine An-
derung der bisherigen Nutzung bedeuten.

Die Vorraussetzung der bisherigen Darstellung und damit die planungsrechtliche Privilegie-
rung der Trager offentlicher Aufgaben der Post- und Telekommunikationsversorgung sei
nach der Privatisierung der Bundespost nicht mehr gegeben. So gabe es keine Unterneh-
men mehr, die diese Dienstleistungen nicht wirtschaftlich orientiert und rein zur Erfillung
offentlicher Aufgaben anbieten wirde.

Die derzeit als Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Post* dargestellten Fla-
chen sollten geéndert werden, damit nicht in einem spateren Bebauungsplan-Verfahren ge-
maf Entwicklungsgebot eine Gemeinbedarfsfliche mit einer anderen Zweckbestimmung
festgesetzt werden kann. So soll die Immobilie auch anders als nur von der Telekom nutzbar
sein.

Stellungnahme der Verwaltung

Durch die Privatisierung der ehem. Bundespost ist die 6ffentliche Aufgabe der Post- und Te-
lekommunikationsversorgung an private Unternehmen abgegeben worden. Damit diese Auf-
gaben auch langfristig wirtschaftlich tragbar sind, ist es erforderlich, eine planungsrechtliche
Flexibilitat in einem stadtebaulich sinnvollen Rahmen zu gewahrleisten.

Im Sinne einer Planvereinfachung des FNP ist vorgesehen, die bisherigen Gemeinbedarfs-
flachen mit der Zweckbestimmung Post entsprechend ihrer Umgebungsnutzung darzustel-
len. Nutzungsanderungen dieser bereits bebauten Flachen sind damit nicht beabsichtigt.

Dementsprechend werden die betreffenden Flachen der Post-Filialen in Elberfeld, Unterbar-
men, Barmen, Oberbarmen, Beyenburg und Ronsdorf entsprechend den umliegenden Nut-
zungen angepasst.

Bei der Postfiliale an der Hauptstral3e in Cronenberg ist die umgebende Nutzung sehr hete-
rogen (Gewerbe und Wohnen unmittelbar angrenzend, auf3erdem Mischgebiete). Hier wiirde
die Darstellung einer anderen Bauflache keine Planvereinfachung, sondern eine neue Plan-
aussage bedeuten, die ohne erneute Offenlage von der Genehmigung ausgenommen wer-
den musste. Die Flache Cronenberg-Hauptstral3e bleibt daher in ihrer Darstellung als Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Post* Bestandteil des Flachennutzungsplans.

Beschlussvorschlag

Der Anregungen wird nicht gefolgt. Die Flache Hauptstral3e bleibt mit der Darstellung Ge-
meinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Post* Bestandteil des Flachennutzungs-
plans.
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Anrequng

Der Verein Lebenshilfe e. V. regt hinsichtlich der Darstellung seiner Grundstuicke an der Hei-
destral3e folgende Anderungen der Plandarstellung an:

1.

Das Landschaftsschutzgebiet umfasse auch einen Teil des betriebliche genutzten Grund-
stiickes. Die Abgrenzung sei an die Mischgebietsdarstellung anzupassen.

. Die Darstellung des Sportplatzes entspreche zwar der derzeitigen Nutzung, nicht jedoch
den beabsichtigten Anderungen. Es sei geplant, die Werkstattkapazitat in den nachsten
Jahren deutlich auszuweiten und daher den Standort Cronenberg aufzugeben. Die Ge-
samtfliche misse dann einer anderen Nachfolgenutzung zugefiihrt werden. Sollte es
nicht zu einer Verlagerung kommen, wiirde sich mit einer Ausweisung als Mischgebiet die
Maoglichkeit bieten, den heutigen Sportplatz fir die erforderliche Betriebserweiterung zu
nutzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ist aus der rechtskraftigen ordnungs-

behdrdlichen Verordnung von 1975 in den Flachennnutzungsplan-Entwurf 2002 nach-
richtlich bernommen worden. Nachrichtlich Ubernahmen, die — wie im vorliegenden
Fall — nach anderen gesetzlichen Grundlagen festgesetzt sind (§ 5 Abs. 4 BauGB), un-
terliegen nicht der planerischen Abwagung. Da eine derartige Uberlagerung des dar-
gestellten Mischgebietes mit dem Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung
jedoch widersprichlich ware, wurde bereits ein entsprechender Antrag auf Teilaufhe-
bung der Landschaftschutzverordnung gestellt.

Im Rahmen des Landschaftsplanes West, der die Landschaftsschutzverordnung von
1975 zukunftig ersetzen wird, ist vorgesehen, diesen Teil als Landschaftsschtuzgebiet
mit dem Ziel der temporaren Erhaltung bis zur Verwirklichung der Ziele der Bauleitpla-
nung festzusetzen.

Zu 2) Bislang ist von Seiten der Einwenderin noch nicht abschliel3end geklart, ob der Sport-

platz fur eine Betriebserweiterung genutzt oder ob das Betriebsgelande einer Nachfol-
genutzung zugefuhrt werden soll. Solange noch keine Entscheidung Uber den Verbleib
des Betriebes an diesem Standort getroffen worden ist und demzufolge auch noch kei-
ne klare Absicht hinsichtlich einer moglicherweise erforderlichen Betriebserweiterung
erkennbar geworden ist, besteht keine ausreichende Grundlage fiir eine Uberplanung
des Sportplatzes. Insbesondere kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Sport-
platz im Falle einer Umnutzung des bestehenden Betriebsgelandes angesichts der an-
grenzenden Lage zum Wald einer Freiraumnutzung zugefiihrt werden oder sogar in
seiner heutigen Form bestehen bleiben wird. Vor dem Hintergrund dieser unklaren pri-
vaten Interessen Uberwiegen in der Abwéagung die Offentlichen Belange einer Sport-
platzsicherung. Falls der Sportplatz im Rahmen einer der Alternativen baulich genutzt
werden soll, wirde aufgrund der nach § 35 BauGB zu beurteilenden Lage ohnehin die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich werden, so dass der Flachennut-
zungsplan dann in einem Parallelverfahren geéndert werden konnte.

Beschlussvorschlag

Zu 1) Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird un-

verandert nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Zu 2) Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darstellung des Sportplatzes wird im Flachennut-

zungsplan unveréndert beibehalten.
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Anrequng
Von einer Darstellung als Wohn- oder Mischgebiet sei aus folgenden Grinden abzusehen:

1.

Der Vonkeler Bach sowie die Ortslage Vonkeln wirden nachhaltig beeintrachtigt. Der
Bach solle im Zuge der laufenden Kanalarbeiten freigelegt werden. Zu einem spéteren
Zeitpunkt sei dies teurer.

. Acker und Weideflache wirden GroRinvestoren zugespielt, obwohl hierbei Landschafts-

schutzgebiete zersttrt wirden. Die sudwestlich angrenzende Wiese, die als Bauland
ausgewiesen sei, soll Grunflache werden.

. Durch eine gréRere Anzahl von Bewohnern wiirde die Wohnqualitat erheblich beeintrach-

tigt und gestort.

. Die Anwohner wirden zu hohen Erschlielungskosten (Kanalanschlussgebiihren) ver-

pflichtet.

. Auf die fehlenden Fluchtwege (eine zweite Zufahrt) wird hingewiesen.

. Es wird angemerkt, dass in den letzten Jahren zahlreiche Einzelbaugenehmigungen mit

Hinweis auf den Landschaftsschutz nicht erteilt wurden.

. Es sei fraglich, warum eine drei- bis viergeschossige Bebauung vorgesehen sei. Eine ver-

dichtete Bebauung in Form von Blocken wie am Béhler Weg wird abgelehnt. Niedrige Ein-
familienhauser seien in Ordnung.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache ist im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967 als landwirtschaft-
lich oder gartnerisch genutzte Flache dargestellt. Nach dem Gebietsentwicklungsplan 99
liegt sie im Ubergangsbereich zwischen allgemeinem Siedlungsbereich und allgemeinem
Freiraum- und Agrarbereich.

Zu 1) Laut Wuppertaler Bachentwicklungskonzept liegt die Quelle des nur periodisch

wasserfihrenden Siefens in der Ortschaft Vonkeln in einer StraRenbdschung. Das
Gewasser flie3t durch eine asphaltierte Straf3engosse und verschwindet dann am
Tiefpunkt der Stralle Vonkeln in die Stral3enkanalisation. Der untere Teil der
Verrohrung liegt auf einer Weideflache. Die vorgesehene Bebauung liegt so weit
sudlich des Siefens, dass eine Beeintrachtigung des Gewassers nach Auskunft der
Fachdienststelle auch bei einer spateren Offenlegung ausgeschlossen werden kann.

Im Rahmen der Generalentwasserungsplanung wurde bereits ein Regenriickhaltebe-
cken gebaut, welches das anfallende Regenwasser zurlckhalt und gedrosselt dem
Bach zufuhrt. Die neue Wohnbebauung ist bei der Bemessung des Beckens beriick-
sichtigt worden, so dass hierdurch keinerlei Beeintrachtigungen entstehen wirden.

Der Flachennutzungsplan hat keinen Einfluss darauf, ob und zu welchem Zeitpunkt der
Bach offengelegt wird. Das hierzu notwendige wasserrechtliche Verfahren und die Aus-
fuhrung liegen im Aufgabenbereich des Wupperverbandes.

Zu 2) Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch eine Bebauung dieser Flache er-

scheinen angesichts der GroB3e und der Lage vertretbar, weil hierdurch eine Inan-
spruchnahme wertvollerer Bereiche vermieden werden kann. Die vorgesehene Fest-
setzung im Landschaftsplan West als Landschaftsschutzgebiet mit dem Ziel der tempo-
raren Erhaltung bis zur Verwirklichung der Ziele der Bauleitplanung nérdlich der StralRe
Vonkeln zeigt bereits, dass eine Bebauung dieser Flache in landschaftlicher und natur-
schutzfachlicher Hinsicht mit den Zielen der Landschaftsplanung vereinbar ist.

Zu 3) Bei der vorgesehenen Einfamilienhausbebauung handelt es sich um eine mafRvolle

Erweiterung des vorhandenen Siedlungsbereichs. Bei moglichen etwa 31 Wohneinhei-
ten ist die befurchtete erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat nicht nachzuvoll-
ziehen.
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Eine wesentliche Beeintrachtigung der Ortslage Vonkeln ist durch die geringe Flachen-
groRe der neuen Wohnbauflache nicht zu erwarten. Zumal nicht klar erkennbar ist,
worauf sich die in der Anregung festgestellte Beeintrachtigung bezieht.

Zu 4) Bei der Anregung ist nicht ganz klar, ob sie sich auf die im Flachennutzungsplan dar-
gestellte Bauflache bezieht, oder ob es allgemein um ErschlieRungskosten geht.

Notwendige Sanierungsmafnahmen im Bereich Vonkeln werden auf alle Betroffenen
umgelegt. Die relativ geringe GrofRe der Wohnbauflache hatte nur geringe Auswirkun-
gen auf das Gesamtkonzept. Die Kosten des Einzelnen, also auch dort bereits Ansas-
sigen, werden durch eine Erhéhung der Wohneinheiten sogar reduziert. Gesonderte
MafRnahmen werden durch die vorgesehene Bebauung nicht ausgeldst.

Bei der geringen GrofRenordnung der neuen Wohneinheiten ist nicht mit einer erhebli-
chen Belastung des Strafl3ensystems zu rechnen.

Zu 5) Die Planinhalte des Flachennutzungsplans sind der Zeichenerklarung zu entnehmen.
Dargestellt werden lediglich Stral3en, die dem Uberregionalen Verkehr dienen, wie z. B.
HauptverkehrsstralBen und Autobahnen. Fluchtwege werden nicht dargestellt. Als kar-
tographische Grundlage wurde die Deutsche Grundkarte zugrunde gelegt, die kontinu-
ierlich von den Landesvermessungsamtern fortgefiihrt wird. Die darin enthaltenen
StralRen und Wege sind keine Planinhalte des Flachennutzungsplans nach § 5 BauGB.

Zu 6) Die Anmerkung bezieht sich auf in der Vergangenheit nicht erteilte Baugenehmigun-
gen. In der bisherigen baurechtlichen Situation sind die Flachen nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Im Landschaftschutzgebiet liegende Wohngeb&ude sind nicht zulassig. Eine
Bebauung ist nur auf Grundlage eines Bebauungsplanes mdglich. In ihm werden die
Bebaubarkeit der Flachen, sowie erforderliche KompensationsmaflRnahmen geregelt.
Der Flachennutzungsplan bereitet diese verbindliche Bauleitplanung vor.

Zum Aspekt des Landschaftsschutzes ist zu sagen, dass die Flache nicht im Geltungs-
bereich der noch gultigen Landschaftsschutzverordnung von 1975 liegt und im Rah-
men des Landschaftsplanes West gemal? dessen Offenlegungsentwurf vorgesehen ist,
hier ein Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel 6 (Temporare Erhaltung)
festzusetzen. Das heildt, dass die jetzige Landschaftsstruktur bis zur Verwirklichung
von Vorhaben der Bauleitplanung erhalten bleiben soll. Diese Zielsetzung zeigt, dass
die Bebauung der Flache mit den Zielen der Landschaftsplanung und der Naturschut-
zes grundsatzlich vereinbar ist.

Zu 7) Bei der Bauleitplanung handelt es sich um ein gestuftes Verfahren. Erst im auf den
Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung) folgenden Bebauungsplan (ver-
bindliche Bauleitplanung) werden Festsetzungen fur eine Bebauung getroffen, die bei-
spielsweise in ihrer Struktur weitestgehend auf die bestehende Bebauung und die
landschaftlichen Gegebenheiten eingeht und nicht zu massiv wirkt. So kdnnen im Be-
bauungsplan aufgrund der detailgenaueren Betrachtungsebene und konkreteren Pla-
nungsgrundlagen unter anderem die Dichte der Bebauung (Grundflachenzahl), die Ge-
schossflachenzahl, die Trauf- und Firsthohe und die Einschrankung der Bebauung auf
Einzel- und Doppelhauser festgesetzt werden. Auch die Aufteilung der Grundstucke
und die Ausrichtung der Gebaude werden erst im Bebauungsplanverfahren geregelt.
Der Flachennutzungsplan regelt nicht das Maf3 der baulichen Nutzung, sondern stellt
lediglich die beabsichtigte Flachennutzung, in diesem Fall Wohnbauflache, dar. Hierbei
werden Okologische, soziale und stadtebauliche Aspekte gegeneinander abgewogen.
Die im Erlauterungsbericht genannten Wohneinheiten sind lediglich ein rechnerischer
Durchschnittswert zur Ermittlung der Deckung des prognostizierten Wohnflachenbedar-
fes.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Wohnbauflache dargestellt.
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Anregungen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfes 2002 wurden zu
der Flache ,Hintersudberger Strafl3e* zwei Einzelanregungen eingebracht.

1. Zum einen wird vorgeschlagen, auf die im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 als Wohn-
bauflachen dargestellten Bereiche ,Schdppenberg” und ,Stiepelhaus* zu verzichten und
im Austausch dafir, entgegen dem Beschluss der Bezirksvertretung Cronenberg vom
24.10.2001, die Flache ,Hintersudberger Stral3e" als Wohnbauflache darzustellen. Diese
Flache sei aus stadtebaulichen und 6kologischen Grinden fir eine Wohnbebauung ge-
eignet und kénne bei entsprechendem Bedarf auf der ostlichen Stral3enseite bis zum siud-
lich gelegenen Feldweg erweitert werden, so dass die Baugrenze auf beiden Stral3ensei-
ten auf gleicher Hohe lage.

Die topographisch ebenerdigen Weiden rechts und links der Hintersudberger StralRe seien
fur eine Wohnbebauung sehr gut geeignet.

Eine bauliche Inanspruchnahme wirde eine behutsame Arrondierung der vorhandenen
Siedlungsstruktur darstellen und die Flachen seien kostenginstig und umweltvertraglich
zu erschlieBen. Die Erreichbarkeit des StraRenhauptnetzes sei gut und der OPNV ful3lau-
fig ohne gravierende Steigungen, in maximal finf Minuten zu erreichen.

Gegen die Darstellung als landwirtschaftliche Flache sprache, dass sie bereits seit Jahren
nicht mehr landwirtschaftlich, sondern ausschlieflich als Weide fur Pferde genutzt wirde.
Bei einer baulichen Inanspruchnahme der Flache sei diese Nutzung an anderen Stellen
(-Schoppenberg” und ,Stiepelhaus”) genauso gut vorzunehmen, so dass nicht allzu viel
Weidegrund verloren ginge.

2. In der anderen Anregung spricht sich die Miteigentimerin gegen die Darstellung einer
landwirtschaftlichen Nutzung fur das sudostlich angrenzende Grundstick an der Hinter-
sudberger Strafl3e (Flur 8, Flurstiick 376) aus.

Dieses Grundstiick ware, nachdem es jahrelang brachgelegen hatte, einer kleingartneri-
schen Nutzung zugefiihrt worden. Daher sei die derzeitige Nutzung dieser Flache keine
im eigentlichen Sinne landwirtschaftliche Nutzung mehr und misse zur Sicherung der
kleingartnerischen Nutzung im Flachennutzungsplan entsprechend als Grinflache fur
Kleingartenanlagen dargestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Die Darstellungen des Flachenutzungsplan-Entwurfes 2002 wurden am 07.03.2002
vom Stadtentwicklungsausschuss beschlossen. Davor fand eine Anhorung der Be-
zirksvertretungen im Herbst 2001 statt. Als Ergebnis der Beratung flr den Stadtbezirk
Cronenberg wurde auf die Darstellung der Wohnbauflache an der Hintersudberger
Stral3e verzichtet. Siedlungsarrondierungen in Sudberg sollen stattdessen nur auf den
Flachen ,Stiepelhaus” und ,Schdppenberg” stattfinden.

Die landwirtschaftliche Nutzung im Bereich Hintersudberg soll aufrechterhalten bleiben,
da diese Flachen im direkten Anschluss zur freien Landschaft stehen und wichtige
Funktionen fur den Freiflachen- und Biotopverbund tGbernehmen. Ziel der Stadt Wup-
pertal ist es daher, den Siedlungsrand in diesem Bereich nicht auszuweiten.

Dementsprechend zeigen die (vorgesehenen) Festsetzungen als Landschaftsschutz-
gebiet im Landschaftsplan West, dass eine Bebauung dieser Flache in landschaftlicher
und naturschutzfachlicher Hinsicht nicht mit den Zielen der Landschaftsplanung ver-
einbar ware.

Eine Nutzung als Weideflache und Pferdekoppel entspricht der Darstellung als Flache
fur die Landwirtschatft.

Zu 2) Bei dieser Flache handelt es sich um eine ,wilde" Kleingartenanlage, die planerisch
nicht gewinscht ist. Dementsprechend ist sie im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002
nicht als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingéarten” dargestellt worden.
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Langfristig ist es Ziel der Stadt Wuppertal, diese Flache aus landschafts- und natur-
schutzfachlichen Grinden in Verbindung mit dem angrenzenden Freiraum im Aul3en-
bereich zu belassen. So wurde diese Flache im Zuge des Verfahrens zum Land-
schaftsplan West untersucht und soll als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt werden.

Der festgestellte Bedarf an Kleingarten im Stadtbezirk Cronenberg soll durch die ge-
plante Kleingartenanlage ,Hipkendahl* gedeckt werden.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Darstellung der betreffenden Grundstiicke als Flache
fur die Landwirtschaft bleibt unverandert Bestandteil des Flachennutzungsplans.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Hipkendahl Cronenberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Der Sprecher der ,Anwohner Hipkendahl“, der Rheinische Verein fur Denkmalpflege und
Landschaftsschutz, der Gelpeverein e. V., der Verbund der Wuppertaler Blrgerinitiativen
Umweltschutz e. V. (WBU) sowie eine weitere Birgerin regen an, auf die Darstellung der
Kleingartenanlage Hipkendahl zu verzichten bzw. geben Hinweise fir die Planung.

Der auRRert Bedenken gegen die Darstellung des Bereiches als Kleingartenflache:

1. Die Flache befinde sich nach dem Gebietsentwicklungsplan im allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereich.

2. Sie liege im Landschaftschutz nach dem Landschaftsplan Gelpe. Alle Eingriffe in die
Randstruktur der Gelpe sollten im Hinblick auf Natur, Landschaftschutz und Naherholung
gewissenhaft Uberlegt und gepruft werden.

3. Sie habe eine groRRe faunistische und floristische Artenvielfalt, besondere Bedeutung fur
den Biotop- und Artenschutz, héchste Empfindlichkeit fur Tiere, Pflanzen und deren Le-
bensraume, fir den Wasserhaushalt, die Erholungsvorsorge und das Landschaftsbild. Sie
sei auRerdem Teil eines Obstgurtels und Pufferzone fir das Gelpe-Saalbachsystem. Auch
wird ein mangelndes Interesse junger Menschen an Kleingarten festgestellit.

Zu der geplanten Kleingartenanlage werden dartiber hinaus einige Hinweise gegeben:

Im Bereich der geplanten Kleingartenanlage verliefe ein FuBweg, der auch als Schulweg
benitzt wirde. Die angrenzende Farnhecke solle ebenfalls bei der Planung bertcksichtigt
werden.

Der Bereich sei nicht an die oOffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Deshalb hatten
die Anwohner dort Brunnen. Durch nicht genehmigte Toiletten und tGbermaRige Dlingung der
Kleingarten wird eine Gefahrdung der Trinkwasserversorgung befurchtet. Eine generelle Ge-
nehmigung von offiziellen Toiletten mit Kanalanschluss und ein Diingemittelverbot seien hilf-
reich. Die Kleingarten in Anlehnung an die Philosophie der Station Natur und Umwelt zu
betreiben sei sicherlich denkbar.

Der Wanderparkplatz sei stark frequentiert, so dass ausreichend Parkraum geschaffen wer-
den musse, um die Ful’ganger nicht zu gefahrden und den Verkehr nicht zu behindern.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Darstellung der Griunflache fur Dauerkleingérten beruht auf den vorgesehenen Festset-
zungen des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 935. Der Bebauungsplan wird
mit der Zielsetzung ,Kleingartenausweisung“ aufgestellt, um den Bedarf an Kleingartenfla-
chen in den Stadtbezirken Elberfeld und Cronenberg zu decken. Im Stadtteil Cronenberg gibt
es zur Zeit keine gesicherte Dauerkleingartenanlage. Besonders wichtig wird diese Auswei-
sung als Ersatzstandort fir die Kleingartenanlage Johannistal (Osterberg), die aufgrund einer
abweichenden Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 407 in ihrem Weiterbestand gefahrdet ist.

Zu 1) Im Gebietsentwicklungsplan 99 ist diese Flache nicht als allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich, sondern als Waldvermehrungsbereich dargestellt. Die insofern einer
Kleingartennutzung entgegenstehenden landesplanerischen Bedenken kénnen ausge-
raumt werden, wenn die beabsichtigte Aufforstung an anderer Stelle erfolgt. Sofern da-
fur eine Anderung des Gebietsentwicklungsplanes erforderlich wird, wird ein entspre-
chender Antrag noch vor der Genehmigung des Flachennutzungsplanes gestellt.

Zu 2) Die Flache ist im Landschaftsplan Gelpe als Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwick-
lungsziel 6 (temporédre Erhaltung) festgesetzt. Dieses Entwicklungsziel bertcksichtigt
die Darstellung des Flachenntuzungsplanes. Inhalt ist der temporére Erhalt der jetzigen
Landschaftsstrukturen bis zur Verwirklichung der Gber die Bauleitplanung beabsichtig-
ten Vorhaben. Der Landschaftsschutz weicht in diesen Fallen bei der Durchfuhrung
von Vorhaben automatisch zurick.

Zu 3) Das Konzept der Kleingartenplanung sieht eine 0kologische Bewirtschaftung mit An-
bindung an die Station Natur und Umwelt vor. Aufgrund der N&he zum Naturschutzge-
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biet Gelpe- / Saalbachtal ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 935 eine
Umweltvertraglichkeitsprifung mit integrierter FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung erfor-
derlich. Die tatsachlichen Auswirkungen auf den angrenzenden Raum und die Vertrag-
lichkeit des Vorhaben werden hierbei untersucht. Entsprechend gestaltete Abstands-
und Pufferzonen zum Freiraum sind erforderlich.

Die Flache selbst dient als landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) und hat keine hohe
Okologische Wertigkeit. Durch ihre exponierte Lage ist sie jedoch stadtbildpragend.
Diesem Aspekt ist durch entsprechende BegriinungsmalRnahmen und die Anordnung
der Lauben Rechnung zu tragen.

Im Flachennutzungsplan ist der Bedarf an Kleingarten sowie die grundsatzliche Eig-
nung der Flache aus stadtebaulicher und 6kologischer Sicht festgestellt worden.

Zu den Hinweisen:

Die zur geplanten Kleingartenanlage Hipkendahl aufgelisteten Hinweise sind allesamt im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 935 zu bertcksichtigen.

Das bislang erarbeitete Bebauungsplankonzept sieht bereits die Festsetzung einer Fulwe-
geverbindung vor.

Laut Bundeskleingartengesetz dirfen Kleingéarten nicht Gber Toilettenanschliisse verfugen.
Ebenso ist das Diingen laut Gartenordnung der Stadt Wuppertal nach den Prinzipien des
integrierten Pflanzenschutzes durchzufuhren. Alle den Boden belastende MalRhahmen sind
Zu vermeiden.

Es ist eine Kooperation zwischen Kleingartenanlage und Station Natur und Umwelt geplant.
Die Station ist auch in die Planung der Anlage eingebunden.

Parkplatze werden im Bebauungasplan in ausreichender Anzahl festgesetzt. Diese richten
sich nach der Zahl der geplanten Kleingérten. Hierdurch wird sichergestellt, dass gentigend
Parkraum zur Verfligung steht.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Dauerkleingéarten” dargestellit.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Hipkendahl / Gorresweg Cronenberg

Darstellung im Flachennutzungsplan —
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Anrequng

Es wird angeregt, die Darstellung der betreffenden Flache fir die Landwirtschaft bzw. des
Spielplatzes wie folgt zu dndern:

1.

Die Flache fur die Landwirtschaft solle wie im Flachennutzungsplan-Vorentwurf 1996 als
hochwertige Wohnbauflache dargestellt werden. Dies wird begriindet durch die gute und
ruhige Wohnlage und die Starkung des vorhandenen Nahversorgungsbereichs.
Wohnfolgeeinrichtungen und Infrastruktur seien vorhanden.

. Die angrenzende Wohnbauflache solle in Richtung der norddstlichen Grenze verlangert

werden. Diese Arrondierung ergebe sich aus der Ortlichkeit. Die ErschielRung sei tiber das
Grundstuck Gorresweg 88 gesichert. Das zusétzliche Einfamilienhaus flige sich als ge-
eignete Bauliicke selbstverstandlich in das Ortbild ein und kann zur Deckung der dringend
erforderlichen héherwertigen Einfamilienhausbaus verwendet werden.

3. Der private Ful3weg solle als 6ffentlicher Ful3weg gewidmet werden.

4. Der Spielplatz solle in den Bereich der Kleingarten nordlich der Stral3e Hipkendahl verlegt

werden.

Daruber hinaus wird gebeten, folgende Anmerkungen zu bericksichtigen:

Der westlich angrenzende Grundsticksteil sei als Wohnbauflache dargestellt.

Fur den FuBweg scheint Erhalt und Ausbau zu einem 6ffentlich FulRweg vorgesehen zu
sein.

Die Flachennutzungsplan weise fir die 6stlich angrenzende Flache einen Spielplatz B/C
aus.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Die urspriinglich von der Verwaltung vorgeschlagene Wohnbauflachendarstellung ist

im Rahmen des Offenlegungsbeschlusses vom Stadtdentwicklungsausschuss am
07.03.2002 abgelehnt worden. Die Bezirksvertretung Cronenberg hatte sich zuvor am
24.10.2001 im Rahmen der Anhorung auch gegen diese Darstellung ausgesprochen.

Diese Zielsetzung entspricht dem Ratsbeschluss vom 08.02.1999, zum Schutz des
Gelpetales jede weitere Bebauung in diesem Bereich zu vermeiden. Die angefiihrten
Grinde, die fur eine wohnbauliche Nutzung dieser Flache sprechen, treten hinter die
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes zurlick. So zeigt auch die vorgesehene
Festsetzung der Flache als Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsplan Gelpe, dass
eine Bebauung dieser Flache in landschaftlicher und naturschutzfachlicher Hinsicht
nicht mit den Zielen der Landschaftsplanung vereinbar wére.

Die landwirtschaftliche Nutzung soll in diesem Bereich aufrechterhalten bleiben, da
diese Flache im direkten Anschluss zur freien Landschaft steht und wichtige Funktio-
nen fur den Freiflachen- und Biotopverbund tbernimmt. Ziel der Stadt Wuppertal ist es,
den Siedlungsrand in diesem Bereich nicht auszuweiten.

Zu 2) Durch die Verlagerung des Kinderspielplatzes auf die nérdliche Seite der Straf3e Hip-

kendahl (siehe hierzu Punkt 3) in den Bereich der geplanten Kleingartenanlage kann
die Darstellung der Wohnbauflache bis zur Grenze des Landschaftsschutzgebietes
vervollstandig werden. Aus stadtebaulicher Sicht gibt es keinerlei Griinde, die dem
entgegenstehen wuirden. Diese geringflgige Arrondierung widerspricht nicht dem
Schutz des Gelpetales.

Zu 3) Gegen eine Verlagerung des Kinderspielplatzes auf die nordliche Seite der Stral3e Hip-

kendahl bestehen planerisch keine Bedenken. Die Flache ist hinsichtlich ihrer Erreich-
barkeit, Exposition und Verfligbarkeit ebenso geeignet wie der bislang vorgesehene
Standort. Eine Integration des Spielplatzes in die geplante Kleingartenanlage wird als
sinnvoll erachtet.

Zu 4) Die Darstellung von Ful3wegen ist ebenso wenig Gegenstand des Flachennutzungs-

planes wie die Offentliche oder private Nutzung. Der Anregung kann daher nicht gefolgt
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werden. Gegebenenfalls kommen entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan in
Betracht.

Die daruiber hinaus erfolgten Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Planande-
rung ergibt sich daraus nicht.

Beschlussvorschlag

Zu 1) Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
wird unverandert beibehalten.

Zu 2) Der Anregung wird insofern gefolgt, dass der Grundsticksteil, der nicht als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzt ist, als Wohnbauflache dargestellt wird.

Zu 3) Der Anregung wird gefolgt. Unter Einbeziehung des Beschlussvorschlages zu 2) wird
die bisherige Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz B/C* als Wohnbaufla-
che bzw. als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zum Ersatz wird das Symbol
fur einen Spielplatz B/C in der nordlich gelegenen Grinflache (Kleingartenanlage) er-
ganzt.

Zu 4) Der Anregung wird nicht gefolgt.



- 40 -

Stadtbezirk

Flachenbezeichnung

Cronenberg

Hillsen

AN
o
o
[qV}
Y—
S
-}
=
=
[
1]
|
C
P’
.
0
@)
c
>
N
o
=}
[
c
(]
Pt
Qr
m
—I—'.
£
@)
c
=)
o
4
2]
f—
@
D.

‘.

A\

N

7N
f ,V//.%/fﬁ/// 3

Veranderte Darstellung gemé&R Beschlussvorschlag

R

7,



-41 -

Anrequng

Die Eigentimer des Grundstickes Hilsen 6 regen an, ihr Grundstiick nicht als Gewerbege-
biet darzustellen, weil sie darin eine wesentliche Benachteiligung insbesondere hinsichtlich
einer Wertminderung sdhen, und verweisen auf Schriftverkehr mit der Bauaufsichtsbehdrde.

Stellungnahme der Verwaltung

Im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967 ist der gesamte Baublock Kem-
mannstral3e / Hilsen als Mischgebiet dargestellt. Ziel der neuen Flachennutzungsplandar-
stellung mit der Differenzierung des Gesamtbereiches Kemmannstraf3e in Wohnbauflachen
und gewerbliche Bauflachen ist die Sicherung innerstadtischer Gewerbestandorte.

Der Schriftverkehr, auf den sich die Einwender beziehen, behandelt Widerspriiche in Bauge-
nehmigungsverfahren fir Erweiterungen von Betriebsgebauden der benachbarten Firmen an
der Kemmannstraf3e. In diesem Zusammenhang erfolgten planungsrechtliche Beurteilungen
der Betriebsgrundstiicke nach § 34 BauGB als Mischgebiet.

Die beabsichtigte Gewerbestandortsicherung der Schrauben- und Mutternfabrik und damit
eine Verhinderung wohnbaulicher Umnutzung kann planungsrechtlich nur durch die Darstel-
lung einer gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan vorbereitet werden und durch
entsprechende Festsetzungen im daraus abzuleitenden Bebauungsplan erfolgen. Es ist je-
doch nicht beabsichtigt, die im Bestand wohnbaulich genutzten Grundstlicke an der StrafRe
Hulsen oder die bestehende Mischnutzung im Einmindungsbereich Hulsen / Kemmannstra-
Re zuklnftig zu einem Gewerbegebiet zu entwickeln. Die Grundstiicke Kemmannstral3e 104
bis 108 sowie Huilsen 6 und 8 stellen ferner eine ausreichend grof3e Flache fir eine geson-
derte Darstellung im Flachennutzungsplan dar, ohne dessen Grundsatz der Parzellenun-
scharfe zu verletzen. Daher ist der Anregung zu folgen und das Grundstick mitsamt der
Nachbarbebauung aufgrund der bestehenden gewerblichen und wohnbaulichen Nutzung als
Mischgebiet darzustellen. Eine Einschrankung der gewerblichen Nutzung gegeniber der
heutigen Situation ist damit nicht verbunden.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird gefolgt. Die Flache von KemmannstraRe 104 bis Hilsen 8 wird als
Mischgebiet dargestellt und damit der bestehenden Nutzung angepalit. Die Darstellung der
Betriebsflache der Schrauben- und Mutternfabrik als gewerbliche Bauflache wird zur Gewer-
bestandortsicherung beibehalten.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Kemmannstrafl3e / Kuchhausen Cronenberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurden zu
der Wohnbauflache ,Kemmannstral3e / Kuchhausen® von 211 Birgern Anregungen in Form
eines Flugblattes des Verbundes der Wuppertaler Birgerinitiativen Umweltschutz e. V.
(WBU) eingebracht. Auf zwei weiteren Flugblattern wurden Einzelanregungen handschriftlich
vermerkt.

Der WBU hat daruber hinaus eine gesonderte Anregung vorgebracht..

Samtliche Einwender regen an, auf die Darstellung der Wohnbauflache ,Kemmannstral3e /
Kuchhausen® zu verzichten und begriinden dies wie folgt:

1.

Eine Wohnbebauung sei auf dieser Flache nicht vertretbar, da es sich hier um einen
strukturreichen Biotopkomplex mit besonderer Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz
und innerstadtischen Biotopverbund handle. Es lage in diesem Bereich die hdchste Emp-
findlichkeit fur Tiere, Pflanzen und deren Lebensraume vor und eine Bebauung der Flache
sei damit aulBerst negativ fur Natur und Landschaft.

Die bereits begonnene Abholzung der Flache musse zur Wahrung des lebenswichtigen
Baumbestandes (Kuchhausen / Robert-Litters-Weg) eingestellt werden. Die Baume wiir-
den einen wichtigen Schall- und Sichtschutz bieten.

. Gegen eine Bebauung der Flache Kemmannstralle / Kuchhausen sprache die schmale

StralRe der alten Hofschaft.

. Es bestiinde kein Bedarf an einer neuen Bebauung, da bereits begonnene Bauten nicht

verkauft wirden. Weitere Hauser in diesem Bereich seien bereits geplant und wirden auf
dem Markt angeboten.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Diese Flache stellt derzeit eine brachgefallene Grabelandparzelle dar, die von einer

Bebauung umgeben ist. Sie stellt ein strukturreiches Stadtbiotop mit besonderer Be-
deutung fur den Biotop- und Artenschutz dar, z. T. bestehend aus verwilderten Wiesen,
Gehdlz- und Geblschbestanden. Sie hat eine besondere Bedeutung fur den innerstad-
tischen Biotopverbund. Es handelt sich bei der Wohnbauflache jedoch nicht um ein
nach § 62 Landschaftsgesetz NW geschitztes Biotop.

Demgegenuber stellt diese Wohnbauflache eine der wenigen Moglichkeiten zur inner-
stadtischen Verdichtung dar — einem stadtplanerischen Leitziel, um den Flachen-
verbrauch in der freien Landschaft moglichst gering zu halten.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Grundlage fur das
bei einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren, wie
beispielsweise das Bebauungsplanverfahren, dar. Notwendige Festsetzungen kdnnen
erst im Bebauungsplanverfahren erfolgen. So kdnnen bei einer baulichen Inanspruch-
nahme dieser Wohnbauflache im Bebauungsplanverfahren die eingriffsmindernden
Mafnahmen und der Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe festgesetzt werden, um somit
die 6kologische Funktion dieser Flache zumindest teilweise zu erhalten bzw. aus-
zugleichen.

Bei einer baulichen Inanspruchnahme dieser Wohnbauflache wirde ein Ausgleich
auch fur die betroffenen Baumbestande festgesetzt werden. Zudem wirde im Falle von
Baumfallungen die Baumschutzsatzung der Stadt Wuppertal gelten, die einen Ersatz
fur jeden geféllten Baum mit einem Umfang von Uber 70 Zentimetern vorsieht.

Mafnahmen fir einen erforderlichen Schall- und Sichtschutz kénnen im Bebauungs-
plan in baulicher Art, z. B. durch die Stellung der Hauser zu einander und mittels Pflan-
zungen entsprechend 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) oder b) Baugesetzbuch festgesetzt werden.

Zu 2) Die ErschlieBung dieser Wohnbauflache ist nach Untersuchungen auf Ebene des Fla-

chennutzungsplans grundsatzlich moglich. Die Kemmannstral3e ist fir eine Anbindung
der neuen Wohnbauflache geeignet, die Strale Kuchhausen musste entsprechend
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ausgebaut werden. Des weiteren ist eine innere ErschlielBung fir die Wohnbauflache
notwendig.

Erst im Bebauungsplanverfahren (s. 0.) kann aufgrund der konkreten Planungsanga-
ben und der genaueren Betrachtungsebene eine konkrete Planung der Erschlie3ung
erfolgen.

Zu 3) Es bestehen fiur den Bereich der Wohnbauflache nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne konkreten Planungen fur eine neue Wohnbebauung. Diese werden erst in dem an-
schlieBenden Satzungsverfahren (s. 0.) folgen.

Auf Grund der Situation des Wohnungsmarktes in der Stadt Wuppertal und der weiter
anhaltenden Abwanderungen ins benachbarte Umland ist der Bedarf an Ein- und Zwei-
familienhausern fur den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes ermittelt wor-
den. Dieser Bedarf kann nur zum Teil in Baullicken oder sonstigen Potentialen im In-
nenbereich gedeckt werden. Unter Anrechnung aller Wohnbaulandreserven ergibt sich
daher fir Ein- und Zweifamilienh&user ein zuséatzlicher Flachenbedarf. Untersuchungen
im Rahmen dieses Verfahrens haben ergeben, dass die geplante Wohnbauflache
grundsatzlich fur eine bauliche Nutzung geeignet ist.

Ob das Angebot an Immobilien den Nachfragegruppen entspricht und die Marktféhig-
keit der einzelnen Gebaude gewahrleistet ist, kann seitens der Stadt nicht mit dem FIla-
chennutzungsplan gesteuert werden. Mit Hilfe des Flachennutzungsplanes kann ledig-
lich die Voraussetzung zur quantitativen Bedarfsdeckung geschaffen werden.

Die Darstellung der im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 enthaltenen Wohnbauflache
-KemmannstralRe / Kuchhausen* ist erforderlich zur Deckung des prognostizierten Bedarfes
an Einfamilienhausern, weil unter stadtebaulichen, landschaftlichen und 6kologischen Ge-
sichtspunkten keine weiteren Alternativen fir die Umsetzung von Einfamilienhausern im Ver-
gleich so gut geeignet sind.

Die Flache ist stadtebaulich, auch aufgrund der bereits vorhandenen Infrastruktur, sehr gut
fur eine Bebauung geeignet.

Unter Abwagung privater und offentlicher Belange ist die Darstellung der Wohnbauflache
-KemmannstralRe / Kuchhausen" deshalb sachgerecht und unverzichtbar.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache ,Kemmannstral3e / Kuchhausen*
bleibt im Flachennutzungsplan unveréndert dargestellt.



- 45 -

Flachenbezeichnung Stadtbezirk
Kemmannstral3e / Lindenallee / Zum Tal Cronenberg
stellu

Dar

ng im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002 _

..

Veranderte Darstellung gemaf Beschlussvorschlag




- 46 -

Anregungen

1.

Ein Cronenberger Architekt regt an, die Flache sudlich der KemmannstraRe zwischen
Lindenallee und der StralRe Zum Tal nicht als gewerbliche Bauflache, sondern als Misch-
gebiet oder als Wohnbauflache darzustellen. In diesem Bereich seien bereits neue Wohn-
gebaude errichtet worden, ferner werde derzeit neben dem STRABAG-Geléande eine groé-
Bere WohnungsbaumalRnahme realisiert und zusatzlich liege eine Bauvoranfrage flr eine
Wohnbaumafinahme nach Abril3 der Fabrik an der Einmindung Zum Tal vor.

. Eine weitere Birgerin bemangelt, dass der letzte Direktzugang zum Oberen Rheinbachtal
gegenlber dem Feuerwehrhaus nun auch noch zugebaut werde.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Durch die zwischenzeitlich auf Grundlage des § 34 BauGB genehmigten und z. T. er-

richteten einzelnen Wohngeb&ude hat bereits eine Umstrukturierung des betreffenden
Stral3enzuges begonnen. Eine wesentliche Veranderung wird sich auch durch das pro-
jektierte Einfamilienhausgebiet auf dem heute noch als Lagerplatz genutzten
STRABAG-Gelande ergeben, fur das der Rat der Stadt am 08.07.2002 (nach der Of-
fenlegung des Flachennutzungsplan-Entwurfes 2002) die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1056V — sudl. Kem-
mannstral3e — beschlossen hat.

Die Zielsetzung einer rein gewerblichen Nutzung der betreffenden Flache ist aufgrund
der zwischenzeitlich entstandenen Wohngeb&dude und weiterer geplanter Wohnnut-
zung nicht aufrecht zu erhalten. Da hier jedoch auch zukiinftig nicht wesentlich stéren-
de Gewerbebetriebe zulassig sein sollen, wird der Anregung insoweit gefolgt, dass die
Flache siudlich der Kemmannstral3e zwischen Lindenallee und der Stral3e Zum Tal als
Mischgebiet dargestellt wird. Eine detailliertere Abgrenzung von Wohngebieten kann
im Rahmen des Entwicklungsgebotes durch entsprechende Festsetzungen im begon-
nenen bzw. in zukunftigen Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Durch die neue sudliche Abgrenzung des Mischgebietes wird die Grenze des beste-
henden Waldes redaktionell angepasst.

Zu 2) Ein offizieller Zugang von der Kemmannstral3e ins Rheinbachtal existiert gegenwartig

nicht. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, dies z. B. im Rahmen des o. a. vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 1056V vorzusehen. Da im Flachennutzungsplan keine
FuR- oder Wanderwegbeziehungen dargestellt werden, kann der Anregung im vorlie-
genden Verfahren jedoch nicht gefolgt werden.

Beschlussvorschlag

Zu 1) Der Anregung wird gefolgt. Die betreffende Flache wird unter Einbeziehung einer

neuen Abgrenzung des Waldes als Mischgebiet dargestellt.

Zu 2) Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Anrequng

Ein Gewerbebetrieb aus der Oberkamper Stral3e regt an, ein Grundstiick im Bereich der Ein-
mindung des Robert-Liitters-Weges in die KemmannstralRe als Bauland und nicht — wie
vorgesehen — als Wald darzustellen. Die Anregung beziehe sich auf das Grundstiick Gemar-
kung Cronenberg, Flur 5, Flursticke 3002 (teilweise), 3003 und 3004. Im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung sei dieses Begehren abgelehnt worden, weil es sich um Wald handele.
Auf der Flache befénde sich jedoch kein Baumbestand; sie werde seit 1991 als landwirt-
schaftlich genutzt.

Das Grundstick sei fur den Fall einer Standorterweiterung an der Oberkamper Stral3e er-
worben worden, um ggf. ein Ersatzgrundstiick anbieten zu kénnen. Eine Betriebserweiterung
werde u. U. zur Standortsicherung erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bezogen sich auf die Gesamtflache
der genannten Flurstiicke. Es ist zwischenzeitlich festgestellt worden, dass es sich dabei
tatsachlich nicht um Wald handelt, wie im Flachennutzungsplan-Vorentwurf 1996 dargestellt
war. Im offengelegten Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 ist das gesamte Grundstiick be-
reits der bestehenden Nutzung entsprechend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
worden.

Die erneute Anregung bezieht sich nur noch auf einen Teil des Gesamtgrundstiickes. Die
hintere Grenze der angeregten Bauflachendarstellung soll nach dem beigelegten Plan die
hintere Grundstlicksgrenze der westlich angrenzenden Nachbargrundstiicke bilden.

In planungsrechtlicher Hinsicht handelt es sich um eine Baullicke, in der nach Mal3gabe des
§ 34 BauGB die Errichtung eines Wohngeb&udes in der Flucht der Nachbargeb&ude denkbar
ware. Dieses in Abhangigkeit von einem konkreten Bauantrag bestehende Baurecht wirde
auch ohne entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan gelten. Allerdings stehen der
angeregten Darstellung auch keine anderen Belange entgegen, so dass das bestehende
Baurecht durch eine Arrondierung der bestehenden Wohnbauflache auch im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden sollte. Dadurch wird auch dem 6ffentliche Belang zur Standort-
sicherung des bestehenden Betriebs Rechnung getragen.

Die neue hintere Grenze der Wohnbauflache sollte jedoch geringfligig enger gefasst werden,
als dies der Bertrieb anregt, weil nicht beabsichtigt ist, mehr als das nach § 34 BauGB be-
stehende Baurecht zu schaffen. Die gewahlte Abgrenzung bietet ausreichend Raum fir ein
Ersatzbaugrundstiick. Aufgrund der bestehenden Grundstiickszuschnitte kann jedoch eine
neue Grenzziehung durch Flachentausch mit den Nachbarn erforderlich werden, um eine
ErschlieBung tUber die Kemmannstral3e sicherstellen zu kénnen.

Es wird davon ausgegangen, dass diese Nachvollziehung bestehenden Baurechts im Fla-
chennutzungsplan auch ohne erneute Offenlegung genehmigungsfahig ist, da es sich hierbei
nicht um eine neue planerische Entwicklungsaussage handelt.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird gefolgt. Die Bauliicke an der Kemmannstraf3e wird als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt.
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Anrequng

Die Ausweisung der Knechtweide als Ver- und Entsorgungsanlage stehe in krassem Wider-
spruch zu den Naturschutzausweisungen im Landschaftsplan West. Die Flache sei ein wert-
voller Biotop, auf dem schon jahrelang BiotoppflegemalRnahmen durchgefiihrt wirden. Es
wird gefordert, das Gebiet im Flachennutzungsplan als Naturschutzgebiet auszuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache ist im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967 als Flache fur eine
Klaranlage dargestellit.

Nach Auskunft der Wupperverbandes ist die Flache Knechtweide im Rahmen der wasser-
rechtlichen Genehmigung als Flache fir Kompensationsmaf3nahmen vorgesehen worden.
Die geplanten AusgleichsmaRnahmen wirden nach Abschluss der BaumalRhahmen am
Klarwerk Kohlfurth ausgefihrt. Da es sich bei der Flache Knechtweide jedoch aus heutiger
Sicht um die einzige potentielle Erweiterungsflache des Klarwerks Kohlfurth handelt, wird die
bisherige Darstellung als Flache fir die Abwasserentsorgung im Sinne einer langfristigen
Planung beibehalten. Die bisherige Nutzung als Griinflache sowie ggf. weitere Kompensati-
onsmafinahmen bleiben weiterhin moglich.

Die Ausweisung eines Naturschutzgebietes kann nicht im Rahmen des Flachennutzungspla-
nes erfolgen. Landschafts- und Naturschutzgebiete werden im Flachennutzungsplan nur
nachrichtlich bernommen, wenn eine entsprechende Festsetzung durch ein anderes Ver-
fahren auf entsprechender Rechtsgrundlage erfolgt ist. Im Rahmen des Landschaftsplanes
West ist vorgesehen, die betreffende Flache als Landschaftsschutzgebiet festzusetzen. Ab-
hangig von den in diesem Zusammenhang festzusetzenden Entwicklungszielen ist bei einer
Klarwerkserweiterung im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens zu kléaren, inwieweit
dies mit den Belangen des Landschaftsschutzes vereinbar ist.

Der Wupperverband hat als Trager offentlicher Belange ebenfalls eine Anregung zu dieser
Flache vorgebracht. Zur Vermeidung einer doppelten Beschlussfassung wird an dieser Stelle
auf den Beschlussvorschlag in Anlage 2 verwiesen.

Beschlussvorschlag

Siehe Beschlussvorschlag zur Anregung des Wupperverbandes (Anlage 2).
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Anregungen

Die Eigentumer der Grundstiicke Gemarkung Cronenberg, Flur 79, Flurstlicke 47, 50 und 56
regen an,

1. den an der Kohlfurther StrafRe dargestellten geplanten Spielplatz zu streichen. Das
Grundstick sei fur eine zukinftige Betriebserweiterung vorzuhalten. Geplant sei ein Ver-
waltungsgebaude an der Strafl’e und eine gesicherte ErschlieRung fur die dahinterliegen-
den Betriebsgebaude.

2. Es sei nicht nachvollziehbar, warum der von der ,alten* Kohlfurther Briicke bis zum Kal-
tenbach reichende Bereich, der stidwestlich der Stral3e liege, als Grunflache dargestellt
sei. Es wird angeregt, diese Flache als Gewerbeflache oder zumindest als Mischbaufl&-
che darzustellen. Dadurch ergabe sich eine sinnvolle Arrondierung. Die im Flachennut-
zungsplan dargestellte Griunflache wirde schon jetzt von einem Ausflugslokal, einem
Wohnhaus und als Parkflache genutzt. Das Flurstiick solle fur eine zukiinftige Entwicklung
des Betriebes vorgehalten werden.

3. Die Flache des Firmengrundstiickes sei im Flachennutzungsplan-Entwurf von Gewerbe-
flache in Mischgebiet umgewandelt worden. Es werde beflirchtet, dass der Firma hier-
durch Nachteile entstehen wirden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die beantragten Flurstiicke sind im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967
als Mischgebiet und als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Im Flachennutzungsplan-
Vorentwurf 1996 sind die Flachen nérdlich der Kohlfurther Straf3e, auf denen sich der Stand-
ort der Firma befindet, als gewerbliche Bauflache dargestellt, wéhrend der Bereich siidlich
der Kohlfurther Stral3e als Griunflache dargestellt wird. Im Flachennutzungsplan-Entwurf
2002 ist die gewerbliche Bauflache in Mischgebiet umgewandelt worden.

Zu 1) Die im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 dargestellte Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz B/C* befindet sich nérdlich der Kohlfurther Strafl3e. Es
handelt sich um ein firmeneigenes Grundstiick, welches fur die zuktinftige Nutzung des
Betriebes und fir die gesicherte ErschlieBung bendtigt wird. Aus Grinden der
Existenzsicherung des Betriebes wird der Anregung gefolgt. Der geplante
Spielplatzstandort wird nach Rucksprache mit den Eigentimern auf das
gegenuberliegende Grundstiick sudlich der Kohlfurther StralRe verlagert.

Zu 2) Der Gesamtbereich nérdlich und sudlich der Kohlfurther StraRe liegt im Uberschwem-
mungsgebiet der Wupper. Wahrend nordlich der Kohlfurther StraRe die Ausweisung
der Grenzen des Uberschwemmungsgebietes durch die Veranderung der Gelandege-
gebenheiten (Bebauung) funktionslos und damit unwirksam geworden ist, gelten die
gemaR § 112 Satz 3 Landeswassergesetz festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
sudlich der Kohlfurther StralRe weiterhin.

Funktionsfahige Uberschwemmungsgebiete sind nach § 32 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu erhalten. Eine Uberplanung kann nur erfolgen, wenn tiberwiegende Griinde
des Allgemeinwohls dem Erhalt des Uberschwemmungsgebietes entgegenstehen. Ei-
ne Existenzgefahrdung des Betriebes bei Nichtbeanspruchung der beantragten Fla-
chen ist nicht erkennbar. Aus diesem Grunde wird im Flachennutzungsplan zur Verhin-
derung einer weiteren Bebauung, die dem Erhaltungsgebot des Uberschwemmungs-
gebietes zuwiderlaufen wirde, die Darstellung der Griinflache beibehalten.

Zu 3) Das Mischgebiet wird durch zwei grof3e, langjahrig ansassige Gewerbebetriebe und
durch eine Reihe neu entstandener Wohngeb&aude gepragt. Die Wohngebaude liegen
zum einen entlang der Straf3e Kohlfurther Briicke, zum anderen befinden sie sich aber
auch innerhalb des Mischgebietes und bilden einen Block zwischen den beiden Ge-
werbebetrieben.

Diese gewachsene Gemengelage erfordert gegenseitige Ricksichtnahme.



-B3 -

Die Darstellung eines Gewerbegebietes wirde die Belange der dort wohnenden Blirger
nicht ausreichend berlcksichtigen.

Die ansassigen Gewerbebetriebe haben lber den Bestandschutz hinaus ausreichen-
des Entwicklungspotential. Dem geplanten Bau eines Verwaltungsgeb&udes und einer
neuen ErschlieBung des Gewerbebetriebes steht die Darstellung eines Mischgebietes
im Flachennutzungsplan nicht entgegen.

Grundsatzlich wird jedoch die planungsrechtliche Beurteilung von geplanten Baumalf3-
nahmen im Innenbereich nicht auf der Grundlage der Bauflachendarstellungen des
Flachennutzungsplanes vorgenommen, so dass allein aus dieser Tatsache heraus
dem Betrieb durch die Umwandlung von Gewerbegebiet in Mischgebiet keine Nachteile
entstehen.

Beschlussvorschlag

Zu l)

Zu 2)

Zu 3)

Der Anregung wird gefolgt. Die nérdlich der Kohlfurther Briicke dargestellte Griinfla-
che mit Zweckbestimmung ,Spielplatz B/C* wird auf die gegenlberliegende Stral3en-
seite verlagert. Das freiwerdende Grundstiick wird entsprechend der angrenzenden
Bebauung als Mischgebiet dargestellt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darstellung der Griunflache entlang der Wupper
bleibt weiterhin Bestandteil des Flachennutzungsplanes.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darstellung des Mischgebietes bleibt weiterhin
Bestandteil des Flachennutzungsplanes.
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Anrequng

Ein Blrger regt an, das Grundstiick Gemarkung Cronenberg, Flur 10, Flurstiick 2483 an der
Kohlfurther Briicke als Wohnbauflache darzustellen.

Der Antragsteller beabsichtigt, hier drei Wohnh&user zu errichten. Es handele sich um eine
BaultckenschlieBung zwischen den Hausern Kohlfurther Briicke 6 und 8.

Stellungnahme der Verwaltung

Das beantragte Grundstick liegt direkt 6stlich der vorhandenen Bebauung Jacobsberg an
der Stral3e ,Kohlfurther Briicke”. Im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967
und im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 ist es als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt.

Das Grundstick liegt im Auf3enbereich. Die vorhandenen Wohnhauser Kohlfurther Stralle 6
und 8 haben aufgrund ihrer Lage rdumlich keine Beziehung zueinander. Bei der angeregten
Darstellung als Wohnbauflache zwischen den Geb&uden handelt es sich daher um keine
BauluckenschlieBung. Geplante Baumalinahmen sind nur unter den Voraussetzungen des
§ 35 BauGB planungsrechtlich zul&ssig.

Im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 ist die an dieser Stelle nach der Landschaftsschutz-
verordnung von 1975 festgelegte Grenze des Landschaftsschutzgebietes nachrichtlich Uber-
nommen. Im Rahmen des Landschaftsplanes West ist gemafr dessen Offenlegungsentwurf
vom August 2002 jedoch vorgesehen, das Landschaftsschutzgebiet zukunftig bis an die be-
stehende Bebauung heran festzusetzen. Das betreffende Grundstiick wird demnach zukunf-
tig innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes liegen. Dartiber hinaus soll unmittelbar an-
schlieRend das Naturschutzgebiet Jacobsberg / Herichhauser Bachtal festgesetzt werden.

Eine weitere Siedlungsentwicklung in diesen Landschaftsraum hinein wirde daher den Zie-
len der Landschaftsplanung widersprechen und zu einer Beeintrachtigung des Naturhaushal-
tes fuhren.

Wesentliche Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, die Siedlungstatigkeit auf Sied-
lungsschwerpunkte auszurichten und grof3e zusammenhangende Freiraume mit ihren vielfal-
tigen Funktionen zu schitzen und zu entwickeln. Da die Innenentwicklung Vorrang vor der
Flacheninanspruchnahme im Freiraum hat, wird der Anregung nicht gefolgt. Die Darstellung
als Flache fur die Landwirtschaft bleibt weiterhin Bestandteil des Flachennutzungsplanes.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft bleibt wei-
terhin Bestandteil des Flachennutzungsplanes.
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Anrequng

Im Schreiben des Verbundes der Wuppertaler Birgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU)
wird in der Liste der Flachen, auf denen eine Bebauung noch am ehesten vorstellbar ware,
u. a. die gewerbliche Bauflache ,Kuchhauser Straf3e” aufgefihrt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Darstellung des betreffenden Grundstiicks als gewerblichen Bauflache war bereits im
Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 enthalten. Sie entspricht der Festsetzung im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 429. Es sind keine weiteren Anregungen gegen die Darstellung
dieser gewerblichen Bauflache vorgebracht worden. Die Darstellung soll daher im Flachen-
nutzungsplan unverandert beibehalten werden.

Beschlussvorschlag

Die Zustimmung zur Plandarstellung wird zur Kenntnis genommen.
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Anrequng

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurde zu
der Flache ,Méschenborn® eine Anregung eingebracht.

1.

Es wird angeregt, den Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes nach Rechtsver-
ordnung 1975 fir das Grundstick Gemarkung Cronenberg, Flur 12, Flurstick 4910 auf-
zuheben. Das Grundstick sei seit 1982 bebaut und damit der Geltungsbereich hier ge-
genstandslos.

. Uber die Flache Moschenborn sei frilher eine Hochspannungsleitung verlaufen. Diese
bestlinde nicht mehr. Es wird angeregt, eine Korrektur im Endplan des Flachennutzungs-
planes vorzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Die in der Anregung genannte Flache befindet sich teilweise in einem Landschafts-

schutzgebiet nach der Landschaftsschutzverordnung von 1975.

Die Untere Landschaftsbehérde der Stadt Wuppertal hat die Teilaufhebung der Land-
schaftsschutzverordnung flr diese Flache bei der Hoheren Landschaftsbehérde im
Februar 2003 beantragt. Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens kann die
Festsetzung eines Landschaftsschutzgebietes nicht aufgehoben werden.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete werden im Rahmen der Landschaftsplanung
festgesetzt. Im Flachennutzungsplan werden diese Festsetzungen gem. 88 19 ff.
Landschaftsgesetz lediglich nachrichtlich ibernommen bzw. vermerkt (vgl. 8 5 Abs. 4
Baugesetzbuch). Innerhalb der Bauleitplanung besteht daher hinsichtlich der Abgren-
zung dieser Schutzgebiete kein Abwagungsspielraum.

Im Rahmen des Landschaftsplanes West ist gemaR dessen Offenlegungsentwurf vom
August 2002 vorgesehen, nur den im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 als Wald
dargestellten Teil als Landschaftsschutzgebiet festzusetzen. Dies entspricht der Ab-
grenzung des angegebenen Flurstiicks.

Zu 2) Der Flachennutzungsplan ist eine flachenhafte Darstellung der Art der Bodennutzung

fur die Stadt Wuppertal. Als Kartengrundlage wurde die Deutsche Grundkarte des Lan-
desvermessungsamtes zugrunde gelegt. Die Kartengrundlage dient der Orientierung
der dargestellten Nutzung im Flachennutzungsplan. Hierbei handelt es sich nicht um
Planinhalte des Flachennutzungsplanes nach § 5 BauGB. Die Aktualitat dieser Karten-
grundlage beeintrachtigt daher die Funktion und Aussage des Flachennutzungsplanes
nicht. Die Hochspannungsleitung ist in der Deutschen Grundkarte eingetragen; es
handelt sich nicht um eine Darstellung des Flachennutzungsplanes.

Beschlussvorschlag

Zu 1) Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird

nach der jeweils geltenden Rechtsgrundlage nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
tibernommen.

Zu 2) Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Aktualisierung der Deutschen Grundkarte ist nicht

Gegenstand des Flachennutzungsplanverfahrens.
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Anrequng

Zwei Eigentimer haben Einwande gegen die Ausweisung ihres Grundstiickes (Gemarkung
Cronenberg, Flur 7, Flurstiicke 743, 902, 468/222) als Landschaftsschutzgebiet vorgebracht.

Die Flachen wirden direkt an der StralRe liegen und diese sei auf der gegentuberliegenden
Seite vollstandig bebaut. Ebenso nérdlich und sidlich der Flache. Lediglich dort sei eine
Baultcke. Diese Liicke zu schlieRen, wirde sich nach den 6rtlichen Begebenheiten und dem
Stand der ErschlieBungsanlagen geradezu aufdrangen. Ein Landschaftsschutzgebiet unmit-
telbar an die StraRen heranreichend wirde sowieso keinen Sinn machen. Allenfalls die Ge-
fahr von Wildwechsel wirde heraufbeschworen. Unstrittig sei, dass ein wertvoller Bewuchs
nicht vorhanden sei. Die Festsetzung erscheine willkirlich, da auch keinerlei weitere 6kologi-
sche Umsténde die Ausweisung rechtfertigen wirden.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Grundstiick ist im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967 als Waldflache
dargestellt. Nach Auskunft der Unteren Forstbehdrde Mettmann handelt es sich bei dem
Grundstiick auch tatséchlich um Wald gemaR Bundeswald- bzw. Landesforstgesetz und um
einen Bestandteil eines grofReren zusammenhangenden Waldbereiches.

Eine Teilflache unterliegt dem Landschaftsschutz gemaR der noch gultigen Landschafts-
schutzverordnung von 1975. Im Rahmen des Landschaftsplanes West, der diese Verord-
nung ablosen wird, ist gemald dessen Offenlegungsentwurf vom August 2002 vorgesehen,
das gesamte Grundstiick als Landschaftsschutzgebiet festzusetzen.

Die vorgebrachten Einwande gegen die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes sind
nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanverfahrens, weil der Flachennutzungsplan ge-
mal 8§ 5 Abs. 4 Baugesetzbuch derartige Festsetzungen aufgrund anderer Rechtsvorschrif-
ten lediglich nachrichtlich zu Gbernehmen hat.

Planungsrechtlich handelt es sich nicht um eine Baullicke, sondern um AuRenbereich im
Sinne des § 35 BauGB.

Die Stral3e Oberheidt stellt eine deutliche Zasur zwischen der vorhandenen Bebauung und
der freien Landschaft dar.

Wesentliche Zielsetzung der Flachennutzungsplanung ist es, die Siedlungsentwicklung auf
Siedlungsschwerpunkte auszurichten und die Ausweitung von Streu- und Splittersiedlungen,
entsprechend den Vorgaben der Landesplanung, zu vermeiden.

Der private Belang hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung
zu schaffen, kann sich aus den angegebenen Griinden nicht gegen das oOffentliche Interesse
zum Schutz der freien Landschaft durchsetzen.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Wald dargestellt. Die Abgren-
zung des Landschaftsschutzgebietes wird entsprechend der geltenden Festsetzung unver-
andert nachrichtlich ibernommen.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Oberheidt / Hippenteich Cronenberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Ein Einwender gibt an, dass das betreffende Grundstiick an einer beidseitig bebauten voller-
schlossenen StralRe liege und Uber Kanalanschluss und Grundstiickszufahrt verfiige. Der
Flachennutzungsplan stelle jedoch ausgerechnet dieses Grundstick als Flache fir die
Landwirtschaft dar, wahrend die oberhalb angrenzenden Flachen als Bauland dargestellt
seien. Dies stelle eine unsinnige und unbillige Harte dar. Eine entsprechend gednderte Dar-
stellung wiirde eine Genehmigungsfahigkeit fur ein Einfamilienhaus nach § 34 BauGB er-
maglichen.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Grundstick ist im noch rechtwirksamen Flachennutzungsplan von 1967 als landwirt-
schaftlich oder gartnerisch genutzte Flache dargestellt.

In der Erlauterungskarte 2 (Landschaft) zum Gebietsentwicklungsplan 99 sind die Téaler zur
Wupper und zum Morsbach als vorrangig auszubauender Biotopverbund dargestellt. Im
Raum Cronenberg-Sudberg kommen vier Reptilienarten vor, unter anderem die im Raum
Wauppertal letzten groReren Bestande der im Suderbergland stark gefahrdeten Zauneidech-
se. Diese Reptilien bendtigen ein Verbundsystem wéarmebeginstigter Offenlebensraume mit
geringer Gehdlzbedeckung. Die betreffende Flache erfillt genau diese Bedingungen und ist
deshalb flr das Biotopsystem von enormer Bedeutung.

Sie liegt weiterhin innerhalb der noch rechtgiltigen Landschaftsschutzverordnung von 1975.
Gemall dem Entwurf des Landschaftsplans West ist vorgesehen, die Flache als Land-
schaftsschutzgebiet festzusetzen und mit besonderen Festsetzungen zu versehen. Sie ist
Teil des Waldgurtels um Sudberg / Rheinbachtal / Bruchscheidt.

Im Rahmen des Landschaftsplanverfahrens wurde auf der Grundlage stadtebaulicher und
Okologischer Kriterien eine sinnvolle Abgrenzung zwischen Bebauung und Landschaft ermit-
telt. Die vorgesehenen Festsetzungen des Landschaftsplanes dienen dem Schutz der freien
Landschaft. Eine bauliche Nutzung des Grundsttuickes ware nicht vereinbar mit den Belangen
des Landschaftsschutzes.

Bei den im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 dargestellten Planzeichen handelt es sich um
eine geplante Versickerungsanlage und eine bestehende Pumpstation. Der Standort fur die
Versickerungsanlage ist unter Beachtung des Generalentwéasserungsplanes, in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehdrde, der Unteren Landschaftsbehdrde, des Landschaftsbeirates
und der Wuppertaler Stadtwerke in einer ersten Vorplanung vereinbart worden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der private Belang, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur eine Wohnbebauung zu schaffen, sich aus den angegebenen Griinden
nicht gegen das offentliche Interesse zum Schutz der freien Landschaft durchsetzen kann.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Flache fur die Landwirtschaft
mit den Symbolen fur eine Pumpstation und eine Versickerungsanlage dargestellt.
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Anrequng

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurden zu
den Flachen an der Rather StralBe 192 Anregungen in Form eines Flugblattes des Verbun-
des der Wuppertaler Birgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) mit Einzelunterschriften
und ein solches Flugblatt mit zusatzlich darauf versehenen handschriftlichen Vermerken ein-
gebracht. Der WBU hat darlUber hinaus eine gesonderte Anregung vorgebracht. Weitere vier
Einzelanregungen wurden unabhéngig von der Flugblattaktion von Anwohnern und ansassi-
gen Firmen eingereicht.

Die Einwender wenden folgende Aspekte gegen die Darstellung der Wohnbauflache und des
Mischgebietes ,Rather Stral3e” ein.

1.

Die Darstellung der westlichen Wohnbauflache werde abgelehnt, da sie laut Gebietsent-
wicklungsplan 99 im allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich und in einem regionalen
Griinzug lage.

. Die Darstellung beider Flachen — Wohnbauflache und Mischgebiet — wird aus den folgen-

den o6kologischen Grinden abgelehnt:

a) Die Flachen seien besonders wertvoller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen mit wert-
vollen Biotoptypen und durch ihre hochste Empfindlichkeit besonders wertvoll fur den
Biotop- und Artenschutz.

b) Es seien Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten. Durch entsprechen-
de Bericksichtigung von Schutzstreifen, Versickerungsflachen bzw. Behandlungsanla-
gen, Reduzierung der Flache sei jedoch eine Minimierung mdaglich.

c) Die Flachen wiesen eine hohe Empfindlichkeit in Bezug auf die Erholungsvorsorge und
das Landschaftsbild auf.

d) Eine Bebauung der Flachen unterbréche die Verbindung zwischen Freiflachen.

Eine Bebauung jeder der beiden Flachen sei wegen der genannten Kriterien aufl3erst ne-
gativ fur Natur und Landschaft.

Im Bereich der Mischgebietsflache wird auf das Einzugsgebiet Evertsbach hingewiesen.
AulBRerdem seien wertvolle Biotoptypen nach 8§ 62 LG betroffen.

. Die dstliche Teilflache solle nicht als Mischgebiet, sondern als Reserveflache fir Kleingéar-

ten ausgewiesen werden.

. Eine Darstellung fur Gewerbenutzung wird fir die dstliche Flache (Mischgebiet) angeregt,

da durch eine weitere Wohnbebauung Immissionsbeschrankungen fir die bestehenden
benachbarten Gewerbebetriebe befurchtet werden und die Betriebe und mit ihnen die Ar-
beitsplatze nicht mehr gesichert waren. Eine Erweiterung und Intensivierung der gewerbli-
chen Betriebe ware geplant, was erhdhte Gerauschbelastungen fur die angrenzenden
Gebiete bedeuten konnte. Eine Abwanderung von Gewerbebetrieben in angrenzende
Stadte sollte durch eine Verscharfung von Nutzungskonflikten nicht weiter gefordert wer-
den.

. Eine Bebauung in Form von Ein- und Zweifamilienhausern ware vertretbar, jedoch wird

eine ahnliche Bebauung wie am Mastweg abgelehnt.

. Die geplante Wohnbauflache solle nach Norden um eine Stral3enbreite vergréRert wer-

den, um dort eine ParallelerschlieBung zur Rather Straf3e zu legen.

. Eine weitere Flache (ehem. Hofgeldnde, Gemarkung Cronenberg, Flur 10, Flurstiick

1921) am westlichen Ende der bestehenden Bebauung an der Rather StrafRe solle als
Wohnbebauung oder als Kleingartenflichen dargestellt werden. Die Flache sei erschlos-
sen und grenze unmittelbar an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Eine
Gleichbehandlung der Grundstlickseigentiimer entlang der Rather Stral3e wird gefordert.

Es wird auf die in der frihzeitigen Burgerbeteiligung zum Flachennutzungsplan-
Vorentwurf 1996 vorgebrachten Anregungen des Einwenders hingewiesen. Hierin wurden
folgende Argumente vorgebracht:
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Die vom Einwender vorgeschlagene Flache sei besser, als die im FNP-Entwurf 2002
dargestellte neue Wohnbauflache ,Rather StralRe* geeignet.

Die vom Einwender vorgeschlagene Flache ist durch die Hanglage und eine natirliche
Einfriedung mittels Erdwall parallel zur Rather StraRe kaum einsehbar und wirde da-
her mit einer Bebauung das Landschaftsbhild kaum beeintrachtigen. Zudem sei die Fla-
che mit ihrer Hangneigung nach Westen hinsichtlich des Energieverbrauchs besser fur
eine Wohnbebauung geeignet als die bereits dargestellte neue Wohnbauflache ,Rather
Stral3e”.

Auch der Zuschnitt, die Zuwegung und die Grofl3e wirden fir eine Ausweisung als
Wohnbauflache oder Kleingarten sprechen.

Da die Rather StralRe im Jahre 2001 entwasserungstechnisch saniert werden solle, sei
eine weitere Bebauung zur besseren Auslastung sinnvoll.

Die Voraussetzung der vor Jahren getroffenen Darstellung der vom Einwender
angeregten Flache, als landwirtschaftliche Flache und Landschaftsschutzgebiet, sei
aus der Entwicklung der letzten Jahre nicht mehr nach zu vollziehen, da die Flache
immer wieder als illegale Deponie missbraucht wirde. Die landwirtschaftliche Nutzung
der Flache durch den Péachter wiirde nicht stattfinden, da die Flache vollkommen mit
Gestripp und Unkraut Gberwuchert sei. Lediglich Teilflachen wirden zum Maisanbau
genutzt, die Wiesenflachen wirden nicht durch Vieh genutzt, sondern regelméafig

Egm/\ﬁmbei einer Ausweisung als Bauflache oder als Kleingartenflache erhofft, dass ein
weiterer Missbrauch als Miillkippe unterbunden wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Nach dem Gebietsentwicklungsplan 99 befindet sich diese Wohnbauflache am Rand
des regionalen Grinzuges. Aufgrund der geringen Grol3e der geplanten wohnbauli-
chen Nutzung von 1,1 ha mit voraussichtlich 15 Wohneinheiten und der bereits vor-
handenen gegeniberliegenden Bebauung entlang der Rather Straf3e ist keine wesent-
liche Stérung der Funktion dieses Griinzuges zu erwarten.

Zu 2) Die als Wohnbauflache dargestellte Flache stellt derzeit eine Trocken-Magerwiese dar,
die in ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz laut Kunick-Kartierung von 1989
als besonders sensibel bewertet wurden, da die hier vorkommenen Arten im Stadtge-
biet nicht haufig sind und damit als erhaltenswert eingeschatzt wurden. Die Wohnbe-
bauung dieser Flache ist als lockere Stral3enrandbebauung mit ca. 15 WE geplant, so
dass die vorhandene Erschlielung sinnvoll genutzt wird. Im Bereich der Bebauung
wilrde ein Eingriff in den Naturhaushalt erfolgen, der flaichenmaRig in Relation zur Ge-
samtwiese gering ist. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Okologische
Funktion von der verbleibenden Flache fur die Landwirtschaft erhalten und tGbernom-
men werden kann.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Grundlage fir das
bei einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren, wie
beispielsweise einem Bebauungsplanverfahren, dar. Eine konkrete Bilanzierung der
Eingriffe ist erst in der Bebauungsplanebene mdglich. Durch eine Versickerung des
Niederschlagwassers auf der Flache soll eine Einleitung in den schitzenswerten E-
vertstaler Bach (gemaf Generalentwasserungsplan) vermieden werden. Die Bebauung
soll Einblicke in die freie Landschaft weiterhin gewahren und durch die Mal3gabe ledig-
lich einer StralRenrandbebauung ist der Eingriff in bezug auf die Erholungsfunktion so
gering wie moglich. Eine Unterbrechung der Freiflachen liegt nicht vor, da auf der an-
deren StralRenseite bereits eine Bebauung vorhanden ist.

Aufgrund der relativ geringen Beeintrachtigung 6kologischer Funktionen und der vor-
handenen ErschlieRung stellt diese Wohnbauflache eine sinnvolle Arrondierung der
vorhandenen Siedlungsstruktur dar.
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Die als Mischgebiet im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 dargestellte Flache ist
durch Aufschittungen Uberformt und ist durch ,wilde* Kleingartennutzung gekenn-
zeichnet. Es handelt sich hierbei nicht um ein gesetzlich geschitztes Biotop (nach § 62
LG), auch ist sie nicht in der Biotopkartierung der Landesanstalt fiir Okologie, Boden-
ordnung und Forsten (LOBF) erfasst. Es gibt hier keine Biotoptypen, die nach § 62 LG
schutzwirdig waren. Diese Flache hat eher eine geringe Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz und stellt als Mischgebiet eine sinnvolle Arrondierung der vorhandenen
Siedlungsstruktur dar.

Zu 3) Im Bereich des Mischgebietes befinden sich derzeit ,wilde* Kleingarten. Aufgrund der
Lage zwischen dem vorhandenen Gewerbe und der geplanten Wohnbebauung wére
hier eine stadtebauliche Entwicklung in Richtung eines Mischgebiets sinnvoll. Dieses
entspricht dem Anspruch einer Innenentwicklung, die vor einer Inanspruchnahme von
Flachen im Freiraum gemald Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan stehen
sollte. Der Bedarf an Wohnenbau- und Gewerbeflachen — hier in Kombination auf einer
Mischgebietsflache — ist an dieser Stelle hdher zu gewichten als die Deckung des Be-
darfes an Kleingarten. Zudem kann im Bereich Cronenberg der rechnerische Bedarf
mit einem Richtwert von 12 m? Kleingartenflache pro Einwohner (s. Erlauterungsbericht
zum Flachennutzungsplan, Kapitel Kleingérten) nicht zugrunde gelegt werden, weil der
Anteil der Hausgrundstiicke mit privaten Garten und kleingartenahnlichen Nutzungen
(keine Dauerkleingarten) in diesem Stadtteil sehr hoch und somit der Bedarf an Dauer-
kleingarten in organisierten Vereinsstrukturen wesentlich geringer ist als in dichter be-
bauten Stadtteilen Wuppertals wie beispielweise in Elberfeld.

Zu 4) Das geplante Mischgebiet soll dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben dienen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Als vorbereitender Bauleitplan
legt der Flachennutzungsplan aber lediglich die Art der baulichen Nutzung fest. Zur
Schaffung von Baurecht ist an dieser Stelle eine Satzung (z. B. ein Bebauungsplan) er-
forderlich. Erst in dieser Satzung kdnnen auf Grundlage weiterer Untersuchungen, dem
Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme folgend, MaBhahmen zu Gunsten des Im-
missionsschutzes verbindlich festgesetzt werden. Die vertragliche Nachbarschaft zwi-
schen gewerblicher und wohnbaulicher Nutzung ist auf dieser Ebene planerisch si-
cherzustellen. Bei einer heranriickenden Wohnbebauung muss dabei bertcksichtigt
werden, dass die vorhandene Gewerbenutzung nicht eingeschrankt wird. Bei einer Er-
weiterung der Gewerbebetriebe ist der Schutzanspruch der benachbarten Mischnut-
zung zu beachten.

Zu 5) Ziel der Stadt Wuppertal ist es, auf der geplanten Wohnbauflache den 6rtlichen Gege-
benheiten entsprechend eine aufgelockerte Stral3enrandbebauung mit wenigen Ein-
und Zweifamilienhdusern (ca. 15 WE) zu ermoglichen. Jedoch kann der Flachennut-
zungsplan dies nicht festsetzen, sondern nur mittels Erlauterungsbericht empfehlen.
Erst im folgenden Satzungsverfahren (s. 0.) kénnen die tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen, die Bauweise und das Maf3 der Bebauung (Grundflachenzahl, Geschossflachen-
zahl etc.) festgesetzt werden.

Zu 6) Eine nordliche Erweiterung der Wohnbauflache um eine StralRenbreite, ware aufgrund
der Hanglage zum Kaltenbachtal nicht sinnvoll. Die Bebauung der Flache wurde mit
15 Wohneinheiten empfohlen, um u. a. die Auswirkungen der Entwasserung auf dieses
Bachtal moglichst gering zu halten. Eine Parallelerschlielung ohne eine bauliche Er-
weiterung wirde weitere Flachen versiegeln und ware aufgrund der bereits vorhande-
nen verkehrstechnischen Erschliel3ung nicht wirtschaftlich.

Unter Abwéagung privater und o6ffentlicher Belange ist die Darstellung der Wohnbauflache /
des Mischgebietes ,Rather StraRe* deshalb sachgerecht.

Zu 7) Die darlber hinaus in der Anregung fur eine wohnbauliche Nutzung vorgeschlagene
Flache liegt am westlichen Ende der Rather Stral3e, im Bereich eines ehemaligen Bau-
erngehoftes, das durch Brachfallen eine 6kologische Aufwertung erfahren hat. Dieser
Bauernhof liegt in isolierter Lage, abseits der vorhandenen StraRenrandbebauung und
grenzt nicht, wie in der Anregung geschildert unmittelbar an den Siedlungszusammen-
hang an. Somit wirde eine bauliche Inanspruchnahme der Flache oder eine Nutzung
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als Kleingartenanlage eine Siedlungserweiterung in einem bisher kaum baulich vorge-
pragten Freiraum bedeuten. Dieses widerspricht dem stadtebaulichen Ansatz, keine
Zersiedelung der freien Landschaft vorzunehmen.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens sind zur Deckung des Bedarfes an
Ein- und Zweifamilienhdusern fur den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes
insgesamt ca. 200 ha potenzielle Wohnbauflachen hinsichtlich verschiedener 6kologi-
scher und stadtebaulicher Kriterien fachlich untersucht worden. Diese Untersuchungen
sind unabhangig von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern erfolgt und haben erge-
ben, dass die im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 dargestellte Wohnbauflache am
Ostlichen Anfang der Rather Strafl3e aufgrund der baulichen Vorpragung, durch die vor-
handene gegenuberliegende Stral’enrandbebauung und Erschliel3ung fur eine bauli-
che Nutzung geeignet ist. Ergebnis dieser Untersuchung ist auch, dass eine weitere
Siedlungsentwicklung westlich entlang der StralRe Okologisch und stadtebaulich nicht
sinnvoll ist, da sich hier die Bebauung als Ubergang in den Freiraum bereits auflost.

Der vorhandene StralRenquerschnitt ist im Bereich der Rather StralRe fir eine weitere
Bebauung nicht ausreichend und misste entsprechend im Separationsprinzip (Fahr-
weg und Gehweg) ausgebaut werden. Bei einer Bebauung am stidwestlichen Ende der
Stral3e wirde sich der auszubauende Bereich bis hierhin verlangern.

Die Flache ist somit aus 6kologischen und stadtebaulichen Griinden trotz der Hangnei-
gung und der Einfriedung fur eine wohnbauliche Nutzung nicht geeignet.

Der Generalentwasserungsplan sieht fir den Bereich Rather Strafl3e den Anschluss an
den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Kohlfurther Stral3e vor. Hierzu soll das
Schmutzwasser Uber eine Freispiegelleitung zum tiefsten Punkt im Bereich der Haus-
nummer 51 geleitet und von dort mittels Pumpe / Druckrohrleitung zum Anschluss in
der Kohlfurther Stral3e gepumpt werden. Eine konkrete Planung bzw. einen konkreten
Planungszeitraum gibt es von Seiten der Wuppertaler Stadtwerke AG - Stadtentwasse-
rung nicht. Zur Zeit erstellt die WSW AG im Auftrag der Stadt Wuppertal ein Abwasser-
beseitigungskonzept, das fur samtliche Kanalbaumafnahmen Zeitpunkte / Zeitrdume
zur Realisierung vorgibt. Die MalRnahme "Schmutzwasserkanal Rather StrafRe" wird
wahrscheinlich im Abwasserbeseitigungskonzept erst ab dem Jahre 2008 vorgesehen
sein. Eine weitere Bebauung der Rather Straf3e ist fir eine bessere Auslastung der sa-
nierten Anlage sicherlich sinnvoll, jedoch sprechen héherwertige, wie dkologische und
stadtebauliche Belange (s. 0.) gegen eine Erweiterung der Siedlungsflache.

Die angefiihrten Argumente, wie eine Nutzung der Wiesenflachen ohne Viehhaltung
und eine Nutzung flr den Maisanbau sprechen nicht gegen eine Darstellung als Flache
fur die Landwirtschaft. Land- und Forstwirtschaft sind Hauptnutzungen des AuRRenbe-
reichs und die Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft kann eine von der Ge-
meinde gewiinschte Abgrenzung gegentiber dem Siedlungsbereich darstellen.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete werden im Rahmen der Landschaftsplanung
festgesetzt. Im Flachennutzungsplan werden diese Festsetzungen gem. 88 19 ff.
Landschaftsgesetz lediglich nachrichtlich tbernommen (vgl. 8 5 Abs. 4 BauGB). Inner-
halb der Bauleitplanung besteht daher hinsichtlich der Abgrenzung dieser Schutzgebie-
te kein Abwagungsspielraum. Im Rahmen des Landschaftsplanes West ist gemaf des-
sen Offenlegungsentwurf vom August 2002 vorgesehen, diese Flache als Landschafts-
schutzgebiet festzusetzen.

Ein Missbrauch der Flachen als Deponie ist auch angesichts der bereits oben darge-
stellten geringen Eignung als Wohnbauflache kein Belang, der eine Darstellung als
Bauflache rechtfertigen wirde. Hier sind ggf. ordnungsrechtliche Mal3nahmen zu ver-
anlassen.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache, das Mischgebiet und die Flache fur
die Landwirtschaft werden unveréandert im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Anrequng

Gegen die Ausweisung der Flache als Landschaftsschutzgebiet werden Einwéande und Be-
denken vorgebracht.

Die Ausweisung wird als willkiirlich angesehen. Die Flache wiirde mit der vorhandenen Be-
bauung an der Hohlenscheidter StralRe und der nérdlich gelegenen am Goérresweg ein ge-
schlossenes Gebiet bilden, das von bereits bebauten Flache umschlossen sei. Die Flache
konnte einer Bebauung zugefiihrt werden, ohne nachhaltig in den Landschafts- oder Natur-
haushalt einzugreifen. Die vorhandene Bebauung wirde lediglich aufgefillt werden. Es wur-
de zu keiner fortschreitenden Zersiedelung der Landschaft kommen, sondern die in der Ver-
gangenheit geschaffene Bauliicke wiirde einer geordneten Siedlung zugefiihrt. Die vorhan-
dene ErschlieBung und der Anschluss an den OPNV kénnten genutzt werden.

Sonstige 6kologische Grinde wirden die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet nicht
rechtfertigen, da die jetzige Nutzung keine Entwicklung in Richtung Wald oder eines sonsti-
gen schitzenswerten 6kologischen Gebietes zuliel3e.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache befindet sich im Landschaftsraum Gelpe und ist im noch rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan von 1967 als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Gebietsent-
wicklungsplan 99 stellt den Bereich als allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich sowie regi-
onalen Griinzug dar.

Der Landschaftsplan Gelpe setzt diese Flache als Landschaftsschutzgebiet fest. Es handelt
sich um eine wertvolle Brachflache am Siedlungsrand, welche keineswegs bereits von Be-
bauung umschlossen ist. Ebenso wenig ist die Flache eine Bauliicke, sondern planungs-
rechtlich klar Auf3enbereich und tiberwiegend von Wald und Landwirtschaft umgeben.

Das FlieRgewassersystem ,Gelpe- und Saalbachtal” ist im Landschaftsplan Gelpe als Natur-
schutzgebiet festgesetzt. Mit Schreiben vom 13.06.2000 wurde die Stadt Wuppertal dartber
hinaus in Kenntnis gesetzt, dass das Gebiet ,Gelpe- und Saalbachtal“ der sogenannten FFH-
Richtlinie entspricht und der européischen Kommission gemeldet worden ist. Damit ist die-
sem Landschaftsraum eine (berregionale Bedeutung und Wertigkeit flr ein Netz von
Schutzgebieten in den Mitgliedsstaaten der européischen Union zugewiesen worden.

Die Festsetzung der Flache als Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsplan Gelpe zeigt,
dass eine Bebauung dieser Flache in landschaftlicher und naturschutzfachlicher Hinsicht mit
den Zielen der Landschaftsplanung nicht vereinbar ware.

Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Abwéagung aller Belange bei der Beurteilung
potentieller Wohnbauflachen die 6kologische Wertigkeit héher eingeschatzt als die stadte-
baulichen Belange der Wohnbauflachenschaffung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der private Belang, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur eine Wohnbebauung zu schaffen, sich aus den angegebenen Griinden
nicht gegen das offentliche Interesse zum Schutz der freien Landschaft durchsetzen kann.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Flache fiur die Landwirtschaft
dargestellt.
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Anrequng

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Brandweg von der Strale Zum Tal bis Breitenbruch
fehle.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Planinhalte des Flachennutzungsplans sind der Zeichenerklarung zum Flachennut-
zungsplan zu entnehmen. Dargestellt werden lediglich Stra3en, die dem Uberregionalen Ver-
kehr dienen, wie z. B. Hauptverkehrsstral3en und Autobahnen. Anliegerstral3en werden nicht
dargestellt. Als kartographische Grundlage wurde die Deutsche Grundkarte zu Grunde ge-
legt, die kontinuierlich von den Landesvermessungséamtern fortgefihrt wird. Die darin ver-
zeichneten Strafl’en und Wege sind keine Planinhalte nach § 5 BauGB.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Plandarstellung bleibt unverandert.
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Anrequng

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurden zu
der Wohnbauflache ,Schoppenberg” 192 Anregungen in Form eines Flugblattes des Ver-
bundes der Wuppertaler Birgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) und eine mit darauf
zusatzlich handschriftlich vermerkten Einzelanregungen eingebracht. Dartber hinaus wurde
jeweils eine gesonderte Anregung von einem Einzeleinwender sowie vom WBU vorgebracht.

In samtlichen Einwendungen wird angeregt, auf die Darstellung der Wohnbauflache Schop-
penberg zu verzichten. Dies wird wie folgt begriindet:

1. Die Wohnbauflache lage im Aufienbereich und habe als Obstwiese eine besondere Be-
deutung fir den Artenschutz. Sie stelle einen besonders wertvollen Lebensraum fir wild-
lebende Tiere und Pflanzen von Bedeutung dar und / oder erfille eine Funktion als Bio-
topverbundelement.

Eine Bebauung der Flache sei uRRerst negativ fir Natur und Landschaft, da auf der Fl&-
che héchste Empfindlichkeit fir Tiere, Pflanzen und deren Lebensraume bestiinde.

Auch in Bezug auf die Erholungsvorsorge und das Landschaftsbild lage eine hohe Emp-
findlichkeit vor.

Es seien Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes, wie des naturnahen Bachsystems
Siepenbach als ein nicht unbedeutendes Amphibienlaichgewésser, zu erwarten. Eine
Versickerung des Oberflachenwassers sei problematisch.

2. Die Flache Schoppenberg solle als wertvolles Landschaftsstrukturelement freigehalten
werden, damit das charakteristische Ortsbild des landschaftlich reizvollen Ubergangs zur
Hofschaft Hintersudberg nicht beeintrachtigt wirde. Eine Wohnbebauung sei siedlungs-
strukturell nicht begrindbar, man wurde der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlun-
gen Vorschub leisten.

3. Fir eine weitere Bebauung im Bereich Sudberg sei das Verkehrsaufkommen bereits heu-
te zu hoch.

4. Eine Entsorgung des Schmutzwassers sei aufgrund der starken Gefallestrecken sehr auf-
wandig.

Stellungnahme der Verwaltung

Die in de Anregung benannte Wohnbauflache ,Schéppenberg” stellt in der Ortlichkeit zwei
Wiesenflachen dar, die zum Teil als Pferdekoppeln genutzt werden. Sie wurde im Flachen-
nutzungsplan-Entwurf 2002 als Wohnbauflache dargestellt, um die Ortslage Mittelsudberg-
Schoppenberg zur Deckung des Bedarfes an Grundstiicken fur Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauung zu arrondieren.

Im Zuge des Flachennutzungsplanverfahrens sind zahlreiche Anregungen eingegangen, die
sich gegen die Darstellung der Wohnbauflache richten.

Aufgrund einer erneuten gesamtstadtischen Betrachtung und Abwagung der privaten und
offentlichen Belange sollte auf die Darstellung der Wohnbauflache ,Schoppenberg” aus fol-
genden Grinden verzichtet werden:

1) Die Wohnbauflache ,Schéppenberg” hat eine besondere Bedeutung fur den Artenschutz
als Biotop ,Obstwiese”. Durch eine Bebauung wirde die Funktion der Flache als Biotop-
verbundelement erheblich gestért. Auch die derzeit noch verbliebene Verbindung der an-
grenzenden Freiflachen wirde durch eine zusatzliche Bebauung in diesem Bereich unter-
brochen.

2) Es handelt sich bei der geplanten Wohnbauflache ,Schoéppenberg” aufgrund der bauli-
chen Vorpragung um eine geringfligige Arrondierung des Siedlungsrandes Sudbergs mit
ca. 1,0 ha. Auch ist durch die vorhandene Bebauung im Bereich Schéppenberg eine Za-
sur der freien Landschaft bereits gegeben, jedoch wirde eine Bebauung der geplanten
Wohnbauflache einige wertvolle Landschaftsstrukturelemente und das in den Anregungen
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erwahnte charakteristische Ortsbild des reizvollen Ubergangs zwischen Hofschaft und
Landschaft zerstoren.

3) Die verkehrliche ErschlieRung der Wohnbauflache Schoéppenberg ist nach Untersuchun-
gen auf Ebene des Flachennutzungsplans grundsatzlich mdglich. Die Stral3e Schoppen-
berg misste jedoch bei einer Bebauung ausgebaut werden, um den zusatzlichen Verkehr
aufnehmen zu kénnen. Das Geldnde ist sehr hdngig, so dass insgesamt die verkehrliche
ErschlieBung als sehr aufwéandig einzuschatzen ist. Eine genaue Planung der Erschlie-
Bung wirde jedoch erst im Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Die im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 als Wohnbauflache dargestellte Obstwiese wird
im Flachennutzungsplan aufgrund ihrer besonderen 6kologischen Bedeutung auch als Frei-
flachenverbundelement, der zu erwartenden schwierigen ErschlieBung und des erhaltens-
werten Ortsbildes als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Eine Standortsicherung der in direkter Nachbarschaft liegenden Betriebe ist ebenfalls Ziel
der Stadt Wuppertal.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird gefolgt. Die Flache ,Schdppenberg” wird im Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Anrequng

Hinsichtlich der Wohnbauflache Stiepelhaus wurden Anregungen mit verschiedenen Zielrich-
tungen vorgebracht:

1. In 192 Einwendungen auf Grundlage eines Flugblattes des Verbundes der Wuppertaler
Burgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) und in zwei weiteren Einzeleinwendungen
sowie in einem gesonderten Schreiben des WBU wird angeregt, auf die Darstellung der
Wohnbauflache Stiepelhaus zu verzichten. Folgende Griinde werden gegen die Wohn-
bauflachendarstellung vorgebracht:

a) Die Wohnbauflache befande sich laut Gebietsentwicklungsplan 99 im Bereich des all-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereichs und sei Bestandteil des regionalen Griinzuges,
womit die Verbindung von Freiflachen durch eine Bebauung unterbrochen wiirde.

Sie lage im Landschaftsschutzgebiet gemaR der Landschaftsschutzverordnung von
1975 und des Landschaftsplans West und stelle einen Lebensraum fir wildlebende
Tiere und Pflanzen von Bedeutung dar und / oder erfille eine Funktion als Biotopver-
bundelement.

Eine Bebauung der Flache sei auRerst negativ fir Natur und Landschaft. Das 6kologi-
sche Gleichgewicht dieses Gebietes durfte bereits durch die intensive Bebauung der
letzten Jahre arg in Mitleidenschaft gezogen worden sein und wirde durch eine zusatz-
liche Bebauung nachhaltig gestort.

Es seien erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, da das
Gebiet oberhalb einer Quelle des Kottensiepenbaches lage. Diese Risiken seien vor
einer Bebauung der Wohnbauflachen zu untersuchen, da in Extremfallen nach dem
derzeit geltenden Wasserrecht so erhebliche Einschrankungen zu erwarten wéren,
dass eine Realisierung nicht vorstellbar erscheine.

b) Die Wohnbauflache weise in Bezug auf das Landschaftsbild eine hohe Empfindlichkeit
auf. Eine Bebauung begunstige die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen und
zerstore dabei den Siedlungscharakter.

Es sei zu beflirchten, dass die Bebauung in Zukunft noch weiter ausgedehnt wiirde, da
zwischen Landschaftsschutzgebiet und zu bebauender Flache ein Streifen landwirt-
schaftlich genutzter Flache lage, die nur eine andere Nutzung zu erhalten brauchte.

c) Fur eine weitere Bebauung im Bereich Sudberg sei das Verkehrsaufkommen bereits
heute zu hoch. Die Parkplatzsituation wirde sich verscharfen und den Busverkehr be-
eintrachtigen. Zudem wurden Lkw-Zige hier parken; durch eine Bebauung wird eine
Verscharfung des Gefahrenpotentials fir Kinder erwartet.

Bei einer Anbindung der Wohnbauflache tber ,Mittelsudberg” wiirde die Sackgasse zu
einer Durchgangsstrafl3e, was wiederum spielende Kinder gefahrden wirde. Dieses er-
hoéhte Unfallrisiko gelte auch fir Pferde und Reiter, die diesen Bereich nutzen.

d) Zur Entsorgung des Abwassers sei zu erwarten, dass die bereits bestehende Bebau-
ung ebenfalls erschlossen wirde, was eine finanzielle Belastung der Anwohner bedeu-
te.

2. In einer Einwendung wird hingegen angeregt, die Wohnbauflache "Stiepelhaus" in westli-
cher Richtung bis zu einem Gelandeschnitt im Bereich ,Auf dem Kottensiepen“ zu erwei-
tern, da dieser Bereich der Siedlung bereits baulich vorgepragt sei und die vorgeschlage-
ne Grenzziehung den Ortsteil abrunden wurde.

Die Topographie sei mit ihrer natirlichen Gelandekante nach Westen geeignet um eine
deutliche Trennung zwischen Wohnen und landwirtschaftlicher Nutzung zu vollziehen.

Die Erweiterung der Wohnbauflache sei fur die spatere Entwicklung des Ortsteils Mittel-
Sudberg bedeutsam. Sie stelle eine Chance zur Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung dieses Ortsteils dar. Moglich waren dann die Anlage eines Wendehammers
oder eine Verbindung zwischen den Stichstra3en Mittelsudberg und Sudberg zu schaffen.
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So wirde den Versorgungsfahrzeugen (Feuerwehr, Mull, Jauchefahrzeuge) und Notarzt-
wagen die Mdéglichkeit geboten zu wenden. Dieses wirde den Ortsteil Sudberg entlasten.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Hinsichtlich der gegen die Wohnbauflachendarstellung vorgebrachten Griinde ist fol-
gendes festzustellen:

a)

b)

Nach dem Gebietsentwicklungsplan 99 befindet sich diese Wohnbauflache am
Rand eines regionalen Griinzugs. Jedoch ist aufgrund der geringen Grofe (0,5 ha)
der geplanten Wohnbebauung und der Ausrichtung parallel zum bisherigen Sied-
lungsraum keine wesentliche Stdérung der Funktion zu erwarten. Die Verbindung von
Freiflachen wird bei einer Bebauung nach derzeitigem Planungsstand nicht unter-
brochen, der Biotopverbund nur relativ gering gestort.

Die Wohnbauflache soll im Rahmen des Landschaftsplans West gemaf dessen Of-
fenlegungsentwurf vom August 2002 als Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwick-
lungsziel 6 - temporare Erhaltung — dargestellt werden. Dies bedeutet, dass die
Schutzfunktion erhalten bleibt, solange hier keine Bebauung stattfindet. Mit Rechts-
kraft des Landschaftsplans West tritt die derzeit hier geltende Landschaftsschutz-
verordnung von 1975 aul3er Kraft. Mit den (vorgesehenen) Festsetzungen im Land-
schaftsplan West zeigt sich bereits, dass eine Bebauung dieser Flache in land-
schaftlicher und naturschutzfachlicher Hinsicht mit den Zielen der Landschaftspla-
nung vereinbar ist.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Grundlage fir das
bei einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren,
wie beispielsweise das Bebauungsplanverfahren, dar. Notwendige Festsetzungen
konnen erst im Bebauungsplanverfahren erfolgen. So kénnen bei einer baulichen
Inanspruchnahme dieser geplanten Wohnbauflache im Bebauungsplanverfahren die
eingriffsmindernden MalRnahmen und der Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe fest-
gesetzt werden, um somit die 6kologische Funktion dieser Flache weitgehend zu
erhalten oder auszugleichen.

Bei einer relativ geringen baulichen Beanspruchung der 0,5 ha grof3en Wohnbaufla-
che ist zu erwarten, dass eine vollstandige Versickerung des Regenwassers mog-
lich ist, um den Quellbereich des Kottensiepens zu schitzen. Im Bebauungsplan
kénnen nach weiteren Untersuchungen die Wohneinheiten auf ein vertrégliches
Mal3 reduziert und entsprechend festgeschrieben werden.

Die Wohnbauflache stellt mit einer Grof3e von ca. 0,5 ha eine geringfugige Arrondie-
rung des Siedlungsrandes mit dar. Eine bauliche Vorpragung der freien Landschaft
ist durch die vorhandene Bebauung weiter stdwestlich und durch den bereits
vorhandenen einseitig bebauten Stichweg Richtung Norden bereits gegeben, der
ggf. fur die innere ErschlieBung herangezogen werden konnte. Eine Bebauung der
Wohnbauflache ,Stiepelhaus” wirde den Ortsteil Sudberg an sinnvoller Stelle ar-
rondieren und kdnnte mittels entsprechender Festsetzung im Bebauungsplan den
Ortsrand klar definieren.

Die ErschlieBung der Wohnbauflache ,Stiepelhaus” ist nach Untersuchungen auf
Ebene des Flachennutzungsplans technisch grundsétzlich mdéglich. Eine genaue
Planung der ErschlielBung kann erst im Bebauungsplanverfahren erfolgen. Hierbei
wird neben dem Stral3enquerschnitt auch das Verkehrsaufkommen berlcksichtigt,
welches jedoch aufgrund der wenigen zu erwartenden neuen Wohneinheiten auf der
geringen FlachengrofRe von 0,5 ha als nicht stark beeintrachtigend eingeschétzt
wird.

Die verkehrlichen Engpéasse im weiteren Verlauf der StraRe Mittelsudberg zu besei-
tigen, wirde bedeuten, dass man entscheidend in die vorhandenen Bau- und Nut-
zungsstrukturen eingreifen musste, was dem Siedlungscharakter schaden wirde.
Dies ist stadtebaulich nicht gewollt.
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Aufgrund der beengten Verhéltnisse wurde die Bauflache reduziert, so dass ledig-
lich 13 weitere Wohneinheiten (Durchschnittswert, der voraussichtlich aufgrund der
Entwasserungssituation eher unterschritten wird) erschlossen werden sollen. Ent-
sprechende Festsetzungen kénnen jedoch erst im folgenden Bebauungsplanverfah-
ren vorgenommen werden.

Der Problematik des ruhenden Verkehrs kann ggf. mit behdérdlichen MaRhahmen
des StralRenverkehrs begegnet werden, sie ist nicht Gegenstand der Flachennut-
zungsplanung.

d) Die ErschlieBung der Wohnbauflache ,Stiepelhaus” hinsichtlich Ver- und Entsor-
gungsleitungen ist nur im Zusammenhang mit dem geplanten Gesamtkonzept ,Ka-
nalisation Mittelsudberg” moglich (der Zeitpunkt ist noch nicht bekannt). Die Kosten
der Gesamtmalnahme wirden auf alle Betroffenen umgelegt. Die relativ geringe
Bebauung der Wohnbauflache (0,5 ha) hatte nur geringe Auswirkungen auf das Ge-
samtkonzept ,Kanalisation Mittelsudberg®. Die Bebauung der Wohnbauflache konn-
te sogar die Kosten des Einzelnen, also auch die der bereits dort Anséssigen, durch
eine Erh6hung der Wohneinheiten reduzieren.

Die Darstellung der im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 enthaltenen Wohnbauflache
LStiepelhaus” ist wichtig zur Deckung des prognostizierten Bedarfes an Einfamilien-
hausern, weil unter stadtebaulichen, landschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunk-
ten keine weiteren Alternativen fur die Umsetzung von Einfamilienhdusern im Vergleich
SO gut geeignet sind.

Die Abwagung zur Flache ,Stiepelhaus” ist aufgrund der groRtenteils positiv bewerte-
ten Kriterien zugunsten einer Wohnbebauung erfolgt.

Zu 2) Die angeregte Erweiterung der Wohnbebauung nach Westen wirde den Zielen der
Landesplanung und des Landschaftsschutzes widersprechen. Die angeregte Flache
liegt mit einem Umfang von 1,8 ha im regionalen Grinzug des Gebietsentwicklungs-
planes 99 und im Landschaftsschutzgebiet nach der Landschaftsschutzverordnung von
1975. Gemall dem Entwurf des Landschaftsplans West soll dieser Bereich aufgrund
seiner 6kologischen Bedeutung als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt werden.

Eine Bebauung dieser Erweiterungsflache wirde nach den erfolgten Untersuchungen
im Flachennutzungsplanverfahren, zu der auch diese Flache gehdrte, eine Unterbre-
chung des regionalen Freiflachenverbundes bedeuten. Auch wirde bei einer entspre-
chend raumlich ausgedehnten Bebauung, eine starke Beeintrachtigung des Kottensie-
penbaches zu erwarten sein.

Sie wirde zudem Uber die geringfigige Arrondierung des Siedlungsbereiches hinaus-
gehen und ist daher aus stadtebaulichen Griinden nicht vertretbar. Sie wirde den
Siedlungscharakter stark beeinflussen.

Eine groR3flachige Erweiterung der Wohnbauflache ,Stiepelhaus” wirde das Ver-
kehrsaufkommen entsprechend erhéhen, was die Verkehrsproblematik in Mittelsud-
berg erheblich verstarken wirde. Der in der Anregung beschriebene Wendehammer ist
unabhangig von einer Wohnbauflache in diesem Bereich bereits notwendig und ge-
plant, um den Ortsteil Stiepelhaus zu entlasten.

Unter Abwagung privater und o6ffentlicher Belange ist die Darstellung der Wohnbauflache
~Stiepelhaus” und die Darstellung der westlich angrenzenden Flache fir die Landwirtschaft in
der bisherigen Abgrenzung daher sachgerecht.

Beschlussvorschlag

Zu 1) Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache ,Stiepelhaus” bleibt in der bishe-
rigen Abgrenzung Bestandteil des Flachennutzungsplans.

Zu 2) Der Anregung wird nicht gefolgt. Die westlich angrenzende Flache fir die Landwirt-
schaft wird unverandert im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Anrequng

Vier Burger regen in drei Schreiben an, die Darstellung der Wohnbauflachen im Bereich Sud-
berg zu tGiberdenken.

Sudberg wirde allein Gber die Berghauser Stral3e, die Oberheidter Stral3e und die StralRe
Oberheidt erschlossen. Das Verkehrsaufkommen sei heute bereits so stark, dass die Wohn-
qualitat fur die dort lebenden Menschen immer schlechter wirde. Die Gerduschimmissionen
nahmen immer weiter zu. Verkehrs- und Parkplatzprobleme seien bereits heute hinreichend
vorhanden. Eine Bebauung im Bereich Sudberg wirde nur dann mdglich, wenn zusatzlich
eine StralRenverbindung von Mingsten nach Sudberg geschaffen wirde, um das Ver-
kehrsaufkommen in zwei Richtungen flieRen lassen zu kénnen. Eine weitere Bebauung wr-
de den dorflichen Charakter Sudbergs negativ beeinflussen, die Wohnqualitat deutlich her-
absetzen und das 6kologische Gleichgewicht stdren.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 sind folgende Wohnbauflachen im Bereich Sudberg
dargestellt:

1. die Wohnbauflache ,Stiepelhaus” in einer GréRe von 0,5 ha, rechnerisch geeignet fur
ca. 13 Wohneinheiten und

2. die Wohnbauflache ,Schéppenberg” in einer GroRe von ca. 1,0 ha, rechnerisch geeignet
fur ca. 26 Wohneinheiten

Wahrend die Wohnbauflache Stiepelhaus geméafld dem Beschlussvorschlag weiterhin Be-
standteil des Flachennutzungsplanes bleibt, soll auf die Darstellung der Wohnbauflache
Schoppenberg insbesondere aufgrund landschaftlicher und 6kologischer Gesichtspunkte und
aufgrund einer schwierigen Erschlieung im Flachennutzungsplan verzichtet werden. Im Be-
reich Sudberg wirde demnach nur noch eine neue Wohnbauflache mit geringer Flachengro-
3e dargestellt.

Die Verkehrsanbindung der verbleibenden Wohnbauflache Stiepelhaus wird bei Realisierung
Uber die Sudberger StralRe, die Stralle Oberheidt, die Oberheidter Stral3e und die Ber-
gerhauser Stral3e erfolgen. Die zu erwartende verkehrliche Mehrbelastung, die durch die
geplanten ca. 13 Wohneinheiten entstehen wird, kdnnte lediglich im unteren Bereich der
Sudberger Stral3e zu Engpassen fihren. Bei Realisierung der Wohnbauflache muss die L6-
sung dieser ErschlieBungsprobleme in das Bebauungsplanverfahren einbezogen werden.
Gegebenfalls muss die Anzahl der méglichen Wohneinheiten reduziert werden.

Die Wohnbauflache Stiepelhaus wird aufgrund ihrer Grof3e und ihrer Lage weder den dorfli-
chen Charakter von Sudberg veréandern, noch das Verkehrsaufkommen mit den verbunde-
nen Gerauschimmissionen erkennbar steigern. Der Bau einer neuen Stral3enverbindung von
Sudberg nach Mungsten ist aus verkehrlicher Sicht nicht erforderlich und ist aus wirtschaftli-
chen und 6kologischen Griinden auszuschliessen.

Die auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes durchgefihrten Standortuntersu-
chungen zu der Wohnbauflache Stiepelhaus hat ergeben, dass unter Beriicksichtigung 6ko-
logischer Belange eine wohnbauliche Nutzung méglich ist.

Die fur die zuséatzliche Bebauung notwendig werdenden Parkplatze sind in der Regel auf den
jeweiligen Grundstiicken im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Weil sich die Anregung dem Grunde nach auf die beiden genannten Wohnbauflachen be-
zieht, fur die bereits einzelne Stellungnahmen und Beschlussvorschlage unterbreitet worden
sind, wird an dieser Stelle auf eine wiederholte Beschlussfassung verzichtet.

Beschlussvorschlag

Siehe Beschlussvorschlage zu den Wohnbauflachen Stiepelhaus und Schoppenberg.
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Anrequng

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurden zu
der Flache ,sudlich Solinger Stral3e” zwei Einzelanregungen, 192 Anregungen in Form eines
Flugblattes des Verbundes der Wuppertaler Birgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) und
187 Anregungen in Form eines weiteren Flugblattes eingereicht. Der WBU selbst hat dartber
hinaus eine gesonderte Anregung vorgebracht.

Samtliche Einwender regen den Verzicht auf die Darstellung der Wohnbauflache ,sidlich
Solinger Straf3e* an und begriinden dies wie folgt:

1. Die neue Wohnbauflache lage im Einzugsbereich des FFH-Gebietes Kaltenbach (Quell-
einzugsbereich, Biotop gemafd § 62 Landschaftsgesetz) und sei in der Schattenliste aner-
kannter Naturschutzverbdnde 300 m-Linie erfasst. Durch Schutzstreifen, bzw. Reduzie-
rung der Flache sei eine Minimierung der Beeintrachtigung des Quellbereichs mdglich.
Zum Teil lage die Flache im Landschaftsschutzgebiet laut Landschaftsplan / Landschafts-
schutzverordnung 1975.

Es handele sich um ein Kaltluftentstehungsgebiet (Klimagutachten wird angeregt), in dem
sich ggf. schitzenswerte Biotope beféanden und / oder erfllle eine Funktion als Biotopver-
bundelement. Eine Obstwiese sei betroffen und eine hochste Empfindlichkeit fir Tiere,
Pflanzen und Lebensraume lage vor.

Zudem wirden die Bodenfunktionen auf einem Teil der Flache im besonderen Male er-
fallt.

Die 6kologischen Funktionen durften durch die Bebauung nicht gefahrdet werden.

Die Flache weise bezogen auf die Erholungsvorsorge und das Landschaftsbild eine hohe
Empfindlichkeit auf.

2. Die starke Ortshildpragung der Flache musse erhalten bleiben.

3. Die Zuwegung Uber die Stral’e Unterkirchen sei ebenfalls problematisch und aus folgen-
den Grunden abzulehnen:

- der Feldweg Unterkirchen sei eine Spielstra3e und wirde als gefahrenlose Naherho-
lungsverbindung fir Schulklassen, Kindergarten und Friedhofsbesuchern gerne be-
nutzt. Der Charakter des hier ausgewiesenen Wanderweges durfe nicht entstellt wer-
den.

- Fir einen Ausbau des 3 m breiten Weges sei die vorhandene Bebauung zu eng und
nur Uber einen Abriss der Hauser maglich.

- Es gabe einfachere und kirzere Zuwegungen.

Eine ErschlieBung von der Schorfer Strafe aus sei problematisch, da hier der Friedhof
und das Denkmal russischer Zwangsarbeiter einen Ausbau der jetzt vorhandenen Zufahrt
von 3 m nicht zulassen wirde.

Grundsatzlich stinden die Kosten einer ErschlieRung in einem krassen Gegensatz zum
gewiinschten Zweck, Einfamilienhduser zu bauen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Bei der dargestellten Wohnbauflache handelt es sich derzeit um eine landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflache, die dkologisch nicht besonders hochwertig und schitzenswert
ist.

Sie liegt z. T. in der 300m-Zone der sogenannten FFH-Schattenliste (BUND) ,Walder
am Kiesberg und Burgholz Wup 7“. Ein FFH-Gebiet ,Kaltenbach” ist nicht bekannt.
GemaR einer Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehorde hat die Uberpriifung der
Vertraglichkeit von geplanten Baugebieten im Bereich der FFH-Gebiete ergeben, dass
eine Beeintrachtigung des o. a. potentiellen FFH-Gebietes durch die entgegengesetzte
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Hangneigung der Flache zu diesem Gebiet und die bereits vorhandene Bebauung an
der Solinger StralRe ausgeschlossen werden kann.

Im Laufe des Flachennutzungsplanverfahrens wurde die Flache so reduziert, dass die
Flache nicht im Landschaftsschutzgebiet liegt und eine Beeintrachtigung der 6kologi-
schen Funktionen durch eine Bebauung vergleichsweise gering ware.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Grundlage fir das
bei einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren, wie
beispielsweise ein Bebauungsplanverfahren, dar. Erst in diesem Satzungsverfahren
kénnen, aufgrund der konkreten Planungsangaben und der genaueren Betrachtungs-
ebene konkret die eingriffsmindernden Maf3nahmen und ein Ausgleich der unvermeid-
baren Eingriffe festgesetzt werden, um somit die 6kologische Funktion dieser Flache,
beispielsweise die Bodenfunktion, weitgehend zu erhalten oder auszugleichen.

Dabei ware der Quelleinzugsbereich des Kaltenbaches zu bertcksichtigen und, wenn
eine vollstandige Versickerung des Regenwassers nicht moglich ist, eine Losung zur
Entsorgung des Regenwassers zum Schutze des Kaltenbacher Quellbereichs zu fin-
den.

Die Flache liegt in einem klimatisch-lufthygienischen Schutzbereich, jedoch erfolgt der
Kaltluftabfluss nach Sidwesten (Wald), so dass die negativen Auswirkungen einer
Nutzungséanderung fur den Siedlungsraum relativ gering sind.

Die Naherholungsfunktion in diesem Bereich wird in Anbetracht der Relation von der
betroffenen FlachengrofRe von 2,3 ha mit etwa 30 Wohneinheiten zum angrenzenden
Freiraum (Kaltenbachtal, Burgholz) von einer Bebauung in relativ geringem Mal3e be-
eintrachtigt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild kann durch entsprechende Festsetzungen von land-
schaftsgerechten Abgrenzungen, Ausbildung und Stellung der baulichen Anlagen und
Abpflanzungen in einem Bebauungsplanverfahren gemindert werden.

Bei dieser Flache Uberwiegt aufgrund der zentralen N&dhe zum Siedlungskern der 6f-
fentliche Belang einer sinnvollen Arrondierung des Siedlungsbereiches, um nicht weite-
re siedlungsfernere Freiraumflachen in Anspruch nehmen zu mussen.

Zu 2) Die Flache stellt derzeit eine Wiese dar, an der ein Friedhof und Hausgarten angren-
zen. Eine Bebauung dieser Flache wirde den Ortskern Cronenberg an einer stadte-
baulich sinnvollen Stelle arrondieren. Mittels entsprechender Festsetzung im Bebau-
ungsplan kénnte der Ortsrand klar definiert werden und es kdnnten Festsetzungen er-
folgen, die eine Bebauung weitestgehend in das vorhandene Ortsbild integrieren.

Zu 3) Die ErschlieRung dieser Wohnbauflache Uber die Schorfer StralRe ist nach Untersu-
chungen auf Ebene des Flachennutzungsplanes entsprechend der Empfehlungen tber
die Anlage von ErschlieBungsstraf3en (EAE-Ausbaurichtlinie von 1985/95) technisch
grundsétzlich moglich. Hierzu bedarf es eines Ausbaus der von der Schorfer Stralie
ausgehenden Stral3e, da die vorhandene Stral3enbreite mit drei Metern nicht ausrei-
chend ist. Eine Erweiterung auf die notwendigen 8,00 m (Fahrbahn 5,50 m + 0,5 m
Schrammbord + 2,00 m Gehweg) ist Uber die Friedhofserweiterungsflachen maoglich.
Der auf dem Friedhofsgeléande befindliche Gedenkstein steht in ausreichender Entfer-
nung und masste nicht versetzt werden.

Die relativ aufwandige ErschlieBung steht in Relation zur Zentrenndhe Cronenbergs,
wodurch die zu erwartenden Kosten vertretbar erscheinen. Die ErschlieBungsbelange
stehen einer wohnbaulichen Nutzung jedoch nicht grundsatzlich entgegen.

Eine Erschlie3ung tber den Feldweg Unterkirchen ist nicht geplant, da hier die topo-
graphischen Verhaltnisse eine ErschlielBung sehr aufwendig machen wirden.

Die Wegefunktion als Wanderweg fur die fuBlaufige Naherholung und gefahrenlose
Nahverbindungsmaoglichkeit kann somit erhalten bleiben und ist im folgenden Bebau-
ungsplanverfahren zu bericksichtigen.
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Der jetzt bestehende Weg von Unterkirchen ist nicht als Spielstral3e ausgewiesen, ein
Spielplatz der Kategorie B/C liegt in unmittelbarer Néhe.

Eine genaue Planung der ErschlieBung kann erst im folgenden Satzungsverfahren
(s. 0.) erfolgen.

Angesichts des hohen Bedarfes an neuen Wohnbauflachen, der zentralen Lage der Flache,
einer realisierbaren ErschlieBung und der zu erwartenden Ausgleichbarkeit der 6kologischen

Beeintrachtigungen ist die Darstellung der Wohnbauflache ,stdlich Solinger Straf3e“ deshalb
sachgerecht.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache stdlich der Solinger StraRe wird
unverandert im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Stadtbezirk

Flachenbezeichnung

Cronenberg

Unterkirchen

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwuf 2002
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Anrequng

1. Der Grundstiickseigentimer regt an, die Flache mit dem Wohnhaus Unterkirchen 7 nicht
als gewerbliche Bauflache, sondern wie sein benachbartes Grundstiick an der Einmun-
dung Unterkirchen / Berghauser Stral3e als Mischgebiet darzustellen. Er begrindet dies
zum einen mit der bestehenden wohnbaulichen Nutzung und zum anderen damit, dass
zwischen seinen Gebauden Unterkirchen 7 und Berghauser StralRe 10 ein schmaler
Grundstucksstreifen verbliebe, der nicht gewerblich genutzt werden kdnnte.

AulRerdem seien in unmittelbarer Nachbarschaft auf dem Hintergelande Berghauser Stra-
3e 18/20 vor etwa 10 Jahren Mehrfamilienhauser errichtet worden. Diese Baulinie solle
konsequenterweise in Richtung Unterkirchen fortgefiihrt werden, so dass eine zusam-
menhangende Nutzung des Gesamtgelandes moglich wird.

2. Die Eigentumerin der Baulliicke zwischen den Wohnhéausern Unterkirchen 106 und 114
regt an, die Grundstiicke 6stlich der Stral3e Unterkirchen nicht als gewerbliche Bauflache,
sondern als Wohnbauflache oder Mischgebiet darzustellen. Im betreffenden Bereich be-
fanden sich ausschliel3lich Wohngebaude. Die Bauliicke kénne und solle nicht gewerblich
genutzt werden.

Ferner werde ein Teil ihres Grundstiicks ohne ihre Zustimmung als 6ffentliche Verkehrs-
flache genutzt, was ebenfalls gedndert werden solle.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Die Angaben des Einwenders zur Darstellung des Flachennutzungsplan-Entwurfes
2002 sind zutreffend. Der von der umlaufenden Stral3e Unterkirchen eingegrenzte Be-
reich abseits der Berghauser Stral3e ist trotz vereinzelter Wohnhausern von gewerbli-
cher Nutzung gepréagt. Zum stadtebaulich erwiinschten Erhalt dieser gewachsenen
Strukturen ist dieser Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Das bedeutet nicht,
dass flr jeden heute noch unbebauten Grundstiicksteil auch eine gewerbliche Nutzung
angestrebt wird. Die angefihrte Parzelle zwischen dem Wohnhaus und der in den letz-
ten Jahren ausgebauten Tankstelle an der Berghauser Stral3e wird als Hausgarten ge-
nutzt. Aufgrund der beengten Grundstlcksverhaltnisse scheint hier weder eine gewerb-
liche noch eine wohnbauliche Nutzung mdglich zu sein, ohne im Hinblick auf die je-
weils andere angrenzende Nutzung immissionsrechtliche Konflikte auszulésen. Ein An-
lass fUr eine aus stadtebaulichen Grinden motivierte Verdrangung der Tankstelle be-
steht allerdings nicht. Die Beurteilung eines gewiinschten Bauvorhabens kann letzlich
jedoch — wie im Fall der Mehrfamilienhauser Berghauser Strale 18/20 — nur auf
Grundlage eines Bauantrages nach den Bestimmungen des § 34 BauGB erfolgen.

Zu 2) Es ist zutreffend, dass sich im betreffenden Bereich westlich der StralRe Unterkirchen
ausschlie3lich Wohngebaude befinden. Es handelt sich dabei um alte Fachwerkhau-
ser, die zum Teil renoviert worden sind. Das als Baullicke bezeichnete Grundstiick wird
als Hausgarten genutzt. Die Grundstlicke wurden dennoch mit in die gewerbliche Bau-
flache einbezogen, weil der Gesamtbereich — wie unter 1) beschrieben — durch die be-
stehenden Gewerbebetriebe geprégt ist und eine weitere Wohnbebauung auch im an-
grenzenden Randbereich nicht gewlnscht ist, um eine Verscharfung immissionsrecht-
licher Konflikte zu vermeiden. Ferner ist eine weitere Wohnbebauung an dieser Stelle
zur Bewahrung der aufgelockerten Bebauung in stadtebaulicher Hinsicht und zum
Schutz des Landschaftsbildes nicht beabsichtigt.

Eine etwaige unerlaubte Nutzung privater Grundsticksflachen ist nicht Gegenstand
des Flachennutzungsplanverfahrens.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die gewerbliche Bauflache im Bereich Unterkirchen wird
unverandert im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Vonkeln / Hauptstralle Cronenberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

1.

Zwei Anwohner regen an, das Mischgebiet an der Hahnerberger Stral3e als Baugebiet fur
Einfamilienhduser auszuweisen.

. Es wird angeregt die Flache nicht als Baugebiet darzustellen: Sie sei ein FFH-Gebiet ge-
malR der Schattenliste der anerkannten Naturschutzverbé&nde. AulRerdem ein wertvoller
Stadtbiotop, ein strukturreicher Biotopkomplex und habe besondere Bedeutung fur den
Biotopschutz.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Die betreffende Flache wird im Flachennutzungsplanverfahren unter der Bezeichnung

»vonkeln / HauptstraRe® gefuihrt. Die Darstellung dieser Flache als Mischgebiet richtet
sich nach der umgebenden Bebauung.

Die Flachennutzung in diesem Bereich der Hauptstral3e / Hahnerberger StralRe ist
durch eine gute Funktionsmischung gekennzeichnet. Entlang der StralRe liegen ge-
werblichen Bauflachen und Mischgebiete. Wohnbauflachen und wohnungsnahe Erho-
lungsbereiche schlieRen sich in den hinteren Bereichen an. Ziel der Bauleitplanung ist
es, eine vertragliche, verkehrsreduzierende Mischung der verschiedenen Nutzungsan-
spruche zu sichern und zu entwickeln.

Die Flache ist grundsatzlich fir eine Wohnbebauung geeignet. Die Darstellung eines
Mischgebietes widerspricht nicht der Mdglichkeit auf dieser Flache auch eine Wohnbe-
bauung zu realisieren, da Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dienen.

Die Entwicklungsmoglichkeiten entlang der Hauptstra3e zu einem Mischgebiet sollen
erhalten bleiben. Die Zielsetzungen der vorbereitenden und der verbindlichen Bauleit-
planung haben weiterhin Bestand.

Zu 2) Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens kann nur die grundsatzliche Eignung

fur eine wohnbauliche Nutzung aus stadtebaulicher und Okologischer Sicht gepruft
werden. Vertiefende, detaillierte Untersuchungen in Form von Gutachten zu den Funk-
tionen Klima, Tiere, Pflanzen und deren Lebensraumen, Landschaft und Landschafts-
bild etc. werden im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens durchge-
fahrt.

Die Flache befindet sich in der 300m-Zone um das potentielle FFH-Gebiet ,Walder am
Kiesberg und Burgholz Wup 7“ der sogenannten Schattenliste des BUND. Aufgrund
der dazwischen liegenden Bebauung ist bereits festgestellt worden, dass eine Beein-
trachtigung der Schutzfunktion bei einer an die Umgebung angepassten Bebauung
ausgeschlossen werden kann.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Mischgebiet dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Zeppelinallee Elberfeld und Cronenberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Zwei Grundstlickseigentimer aufRern Bedenken gegen die Darstellung ihrer Grundstiicke an
der Zeppelinallee als Wald.

1. Der Eigentimer der Grundstiicke im Stadtbezirk Elberfeld regt an, sie wie bisher als Fla-
che fur die Landwirtschaft darzustellen.

2. Der Eigentumer des Grundstlicks im Stadtbezirk Cronenberg regt an, das seit Jahrzehn-
ten bebaute Wohngrundstiick nicht als Wald darzustellen, weil er rechtliche Folgen im
Hinblick auf etwaige bauliche Veranderungen beflrchtet. Bislang sei sein Grundstlick als
landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flache dargestellit.

Stellungnahme der Verwaltung

Die angesprochenen Flachen sind im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967
als gartnerisch oder landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellit.

Nach Auskunft der Unteren Forstbehdrde Mettmann handelt es sich jedoch um Wald gemaf
Bundeswald- und Landesforstgesetz, da die Grundstiicke inmitten eines groRen zusammen-
hangenden Waldgebietes liegen.

Der Flachennutzungsplan stellt bereits aufgrund seines MaR3stabes (1 : 10.000) keine parzel-
lenscharfe Abgrenzung der tatsachlichen Nutzungen dar. Kleinflachige Bereiche, die z. B.
tatsachlich als Gartenland und Bauland genutzt werden, kénnen trotzdem als Wald darge-
stellt werden. Diese Darstellung im Flachennutzungsplan hat jedoch keinerlei Auswirkungen
auf die tatsachliche Nutzung. Gegebenenfalls bestehendes Baurecht bleibt unberthrt.

Die Darstellung der gesamten Flache als Wald soll im Flachennutzungsplan deshalb beibe-
halten werden.

Beschlussvorschlag

Zu 1) Siehe Behandlung der Anregungen zum Stadtbezirk Elberfeld (Anlage 1.0).

Zu 2) Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darstellung des Grundstiicks als Wald bleibt wei-
terhin Bestandteil des Flachennutzungsplanes.
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