Anlage 1.2 zum Feststellungsbeschluss fur den Flachennutzungsplan

Behandlung der Anregungen zu Flachen im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
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Westfalenweg - 81
Wilhelm-Raabe-Weg - 83
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Sofern Anderungen der Plandarstellung vorgeschlagen werden, sind sie auf den angegebe-
nen Seiten in Form einer Gegeniberstellung der Fassung des FNP-Entwurfs 2002 mit der
vorgeschlagenen Fassung dargestellt.

Die betreffenden Darstellungen sind mit gestrichelten Umgrenzungen bzw. sonstigen Hin-
weiszeichen in dem oberen Kartenausschnitt (FNP-Entwurf 2002) in weil3er Farbe hervorge-
hoben.

Die aufgrund der veranderten Plandarstellung erforderlichen Anderungen des Erlauterungs-
berichtes sind i. d. R. nicht explizit aufgefiuhrt. Sofern sich aufgrund des Abwagungsergeb-
nisses Anderungen im Erlauterungsbericht auch bei unveranderter Plandarstellung ergeben,
ist dies in den einzelnen Beschlussvorschlagen aufgefuhrt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Am Anschlag Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002




Anrequng
Die Darstellung der Wohnbauflache wird aus 6kologischen Griinden abgelehnt:

Die Flache sei Teil einer Freiflachenverbundachse, habe ein tberdurchschnittliches Spekt-
rum der Vogelwelt, fir Schmetterlinge und Libellen. Sie sei Landeplatz fir Zugvogel, Quell-
bereich, Feuchtwiese, Kaltluftentstehungs- und Abflussgebiet. Sie besitze hohe Empfindlich-
keit fir das Landschaftsbild und die Naherholung.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Flache handelt es sich um eine im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 187 ,Am An-
schlag” festgesetztes Wohngebiet. Der Flachennutzungsplan tbernimmt die Festsetzungen
des Bebauungsplans, da an der Zielsetzung zur Umsetzung einer Wohnbebauung weiterhin
festgehalten wird. Bei der Flache handelt es sich um einen innerstadtisch liegenden Bereich.
Das Ziel der Innenentwicklung mit ggf. Nachverdichtung oder Umnutzung ist ein zentrales
Ziel der Flachennutzungsplanung zur Schonung des wertvollen Auf3enbereichs.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Wohnbauflache dargestellt.



Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Am Ddnberg Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Fléchennutzunlsglan — Entwurf 2002
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Anrequng

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurde zu
dem als Griunflache ohne Zweckbestimmung dargestellten Grundstick ,Am Dénberg“ (Flur 6,
Flurstiicke 281 und 297) eine Anregung eingebracht.

Es wird angeregt, diese Flache als Wohnbauflache darzustellen.

Der Bereich sei als Ubergang zum anschlieBenden Waldgebiet im Bebauungsplan von einer
Bebauung ausgenommen und als Grinflache dargestellt worden. Er sei im Zusammenhang
mit der als neue Wohnbauflache im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 dargestellten Flache
.Neuenbaumer Weg" als griine Klammer um die Wohnbebauung Am Eickhof festgesetzt
worden. Diese Begriindung sei nun durch die Aufgabe der ehemaligen Griinflache ,Neuen-
baumer Weg" nicht mehr aktuell. Es bestiinde nun die Mdoglichkeit auf den o. a. Grundsti-
cken ,Am Ddénberg" drei bis vier Einfamilienhauser zu bauen.

Die Stral3e Am Dénberg kénne die geringfiigige verkehrliche Mehrbelastung aufnehmen.

Samtliche Einrichtungen wie Regen- und Schmutzwasserleitungen, sowie Versorgung mit
Strom, Gas und Wasser seien vorhanden.

Schulen und Kindergarten befanden sich in unmittelbarer Nahe. Einkaufsmdglichkeiten lagen
im 10-Minuten Gehbereich.

Es entstiinden durch die entsprechende Flachennutzungsplananderung keine zusatzlichen
Kosten.

Stellungnahme der Verwaltung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 610 aus den 80er Jahren setzt diese Flache als Grin-
flache fest. Die Situation, der Ubergang vom Siedlungsbereich zum Freiraum, sollte im Zu-
sammenhang mit dem hier verlaufenden Wanderweg erhalten und geschitzt werden. In
Verbindung mit der ehemaligen Grinflache am Neuenbaumer Weg sollte damit eine griine
Klammer um die Siedlung ,Am Eickhof* geschaffen werden.

Jedoch hat sich der Planungsansatz nach einer aktuellen Uberpriifung der Planungsgrundla-
gen den aktuellen Anforderungen entsprechend geé&ndert. Zielsetzung der Stadt Wuppertal
ist es, den Bedarf an Grundstucken fur Ein- und Zweifamilienhauser zu decken und dafur
geeignete Grundstiicke im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darzustellen.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wuppertal soll die Inanspruch-
nahme von Bauflachen im AuRRenbereich stadtebaulich sinnvoll regeln. So wurden Baufla-
chen untersucht und dargestellt, die den Siedlungsbereich an vertraglicher Stelle arrondieren
und den Bedarf an einer gewerblichen und wohnbaulichen Bebauung decken.

Dementsprechend ist die Wohnbauflache ,Am Ddnberg“, die sich Uber die angeregten
Grundstiicke in Verbindung mit dem dstlich angrenzenden Grundstlck erstreckt, mit einer
aufgelockerten Bebauung eine malf3volle Arrondierung des Siedlungsbereichs und dient der
Deckung des Bedarfes an Grundstticken fur Ein- und Zweifamilienhausern.

Die Flache befindet sich im allgemeinen Siedlungsbereich des Ubergeordneten Gebietsent-
wicklungsplanes. Sie befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet. Die Flache ist fur eine
mafdvolle Bebauung geeignet, da zum einen bereits Teilflichen bebaut sind, zum anderen
die zu erwartenden 6kologischen Beeintrachtigungen nach derzeitigem Planungsstand nicht
gravierend sind. Unter Einhaltung eines Waldabstandes und einer insgesamt lockeren Be-
bauung ist eine Bebauung als geringfugige Erweiterung des Siedlungsbereiches sinnvoll.
Uber die Anregung hinaus sollten deshalb auch die norddstlich angrenzenden Grundstiicke
als Wohnbauflache dargestellt werden. Damit kdnnten an dieser Stelle insgesamt sechs bis
acht Ein- / Zweifamilienhaser entstehen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Grundlage fir das im Fall
einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren, wie beispiels-
weise das Bebauungsplanverfahren, dar.
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Erst in diesem Satzungsverfahren kénnten aufgrund der konkreten Planungsangaben und
der genaueren Betrachtungsebene beispielsweise konkret die eingriffsmindernden Maf3nah-
men und ein Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe festgesetzt werden, um somit die 6ko-
logische Funktion dieser Flache weitgehend zu erhalten oder auszugleichen.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch eine Bebauung dieser Flache erscheinen
angesichts der GrofRe und der Lage vertretbar, weil hierdurch eine Inanspruchnahme wert-
vollerer Bereiche vermieden werden kann. Mit den (vorgesehenen) Festsetzungen im Land-
schaftsplan Nord zeigt sich bereits, dass eine Bebauung dieser Flache in landschaftlicher
und naturschutzfachlicher Hinsicht mit den Zielen der Landschaftsplanung vereinbar ist.

Die verkehrliche Mehrbelastung ist nach derzeitigem Planungsstand bei den zu erwartenden
Wohneinheiten zumutbar und vertraglich.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird gefolgt. Die in der Anregung benannten Grundstiicke in Verbindung mit
der dstlich angrenzenden Flache werden als Wohnbauflache ,,Am Donberg” dargestellt.



Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Am Eickhof Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002




Anrequng

Es wird angeregt, die Flache nicht als Gemeinbedarfsflache, sondern als Wohnbauflache
darzustellen, wie dies bereits im Bebauungsplan festgesetzt sei. Die Flache sei bereits be-
baut.

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist zutreffend, das die betreffende Flache im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 843 als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist und entsprechend genutzt wird. Die Darstellung als
Gemeinbedarfsflache im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 erfolgte irrtimlich. Die fehler-
hafte Darstellung wird korrigiert durch die Darstellung als Wohnbauflache im Flachennut-
zungsplan.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird gefolgt. Die Flache wird als Wohnbauflache dargestellt.



Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Am Elisabethheim / Neuer Triebel Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Eine Grundstlckseigentimerin regt an, die Wohnbauflache im Bereich Am Elisabethheim
11-19 (Gemarkung Elberfeld, Flur 469, Flurstiicke 75, 799, 800) als Mischgebiet darzustel-
len. Die Flache sei im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 448 als Mischgebiet festgesetzt
und entsprechend dieser Darstellung teilweise auch gewerblich genutzt. Im Rahmen des
Bestandschutzes kénnten diese Gebaude auch nicht anders genutzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Angaben der Einwenderin, dass das betreffende Grundstiick im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan Nr. 448 als Mischgebiet festgesetzt ist, ist zutreffend. Die Darstellung als Wohn-
bauflache im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 beruht jedoch auf dem Planungsziel des im
Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 448B, Baurecht fir insgesamt ca. 40 Wohnein-
heiten in Bauliicken zwischen der Nevigeser Stral3e und Neuer Triebel zu schaffen und daftr
anstelle eines Mischgebietes ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 448B wirden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 448 dann
in dem betreffenden Teilbereich ersetzt.

Seit der offentlichen Auslegung dieses Bebauungsplanes im Jahr 1994 ist das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 448B jedoch nicht weiter betrieben worden. Allerdings
besteht das Planungsziel zur Entwicklung des Wohngebietes unveréndert fort. Es wird davon
ausgegangen, dass die bestehenden Nutzungen bei der Festsetzung des neuen Baurechts
berlcksichtigt werden kdnnen. Die planungsrechtliche Sicherung des Bestandes ist jedoch
nicht Aufgabe des Flachennutzungsplanes, sondern bleibt der Entscheidung im Bebauungs-
planverfahren vorbehalten.

Die Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan ersetzt auch nicht das beste-
hende Baurecht, das im Bebauungsplan Nr. 448 festgesetzt ist. Die Festsetzung als Misch-
gebiet hat so lange Bestand, bis hier andere Festsetzungen z. B. durch den Bebauungsplan
Nr. 448B erfolgen.

Die Darstellung des Grundstiickes als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan steht daher
den angefiihrten Belangen zur Bestandsicherung nicht entgegen und sollte als Entwick-
lungsziel beibehalten werden.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Wohnbauflache dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Am Langen Bruch Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Eine Grundstiickseigentimerin regt an, die Flache gegentber den Hausern Am Langen
Bruch Nr. 65 und 67 als Wohnbauflache darzustellen, da auch auf der gegentberliegenden
Seite Wohnbebauung vorhanden sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache ist im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967 als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Ein Bebauungsplan existiert nicht. Das Grundstlick ist planungs-
rechtlich dem AuRRenbereich gemald § 35 BauGB zuzurechnen und liegt auRerhalb des ei-
gentlichen Siedlungsbereichs von Donberg. Die bestehende vereinzelten Wohngebaude
rechtfertigen keine Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan

Eine wesentliche Zielsetzung der Flachennutzungsplanung ist es, die Siedlungsentwicklung
auf Siedlungsschwerpunkte auszurichten und die Ausweitung von Streu- und Splittersiedlun-
gen entsprechend den Vorgaben der Landesplanplanung zu vermeiden. Eine weitere bauli-
che Entwicklung dieses Bereiches ist daher nicht vereinbar mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung.

Die gegenuberliegenden Grundstiicke sind ebenfalls als Flachen fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Diese Darstellung hat keine Auswirkungen auf den Bestandschutz der Gebaude.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.



-13 -

Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Aprather Weg Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Es wird gebeten, im Flachennutzungsplan die Anlage eines Golfabschlagplatzes sudlich des
Aprather Weges zu bertcksichtigen.

Die Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg habe der Errichtung des Golfabschlagplatzes
zugestimmt. Er wirde eine erhebliche Verkehrsentlastung von Freizeitpendlern bedeuten.
Auf Schreiben der Landwirtschaftkammer Rheinland vom 11.11.2002 und der Firma Bayer
vom26.03.2002 wird hingewiesen, die einen Golfabschlagplatz begrii3en wirden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache ist im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967 als Flache fiur die
Landwirtschaft dargestellt. Der Gebietsentwicklungsplan 99 stellt den Bereich als allgemei-
nen Freiraum- und Agrarbereich sowie regionalen Griinzug dar.

Gemal dem Entwurf des Landschaftsplanes Nord soll die Flache als Landschaftsschutzge-
biet festgesetzt werden.

Die Flache ist Teil des regionalen Grinzuges und erflllt wichtige 6kologische Funktionen.
Eine Darstellung als Griinflache mit der Zweckbestimmung Golf ware von der Zustimmung
der Bezirksregierung Dusseldorf in ihrer Funktion als Landesplanungsbehdrde abhéngig.
Gemal § 20 Landesplanungsgesetz ist die Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen.

Die Errichtung einer Golfabschlaganlage an dieser Stelle wirde erhebliche Eingriffe in Natur
und Landschaft nach sich ziehen. So waren neben der Errichtung von baulichen Anlage vor
allem auch befestigte Stellplatze und Zufahrten notwendig. Je nach Abschlageinrichtung
mussten Ballfangzaune errichtet und Entwasserungseinrichtungen fur die Spielflachen ge-
baut werden.

Da fur die Flache die Landschaftsschutzverordnung von 1975 gilt, wéare eine Teilaufhebung
des Landschaftsschutzes durch die Hohere Landschaftsbehérde erforderlich, solange der
Landschaftsplan Nord noch nicht rechtsverbindlich ist.

Der gesamte Landschaftsraum ist bereits erheblich durch das Bayer-Forschungszentrum
vorbelastet, so dass das in diesem Teilbereich weitgehend unversehrte Landschaftsbild
durch die Errichtung der Zufahrten, Stellplatze und baulichen Anlagen erheblich beeintréch-
tigt wirde.

Der Bedarf an Golfplatzen bzw. Golfabschlagplatzen wurde durch den Bau einer Golfab-
schlaganlage und eines Golfplatzes in Haan an der Stadtgrenze zu Wuppertal sowie dem
bestehenden Golfplatz Obensiebeneick und dem Golfabschlagplatz Mollenkotten bereits
vollkommen abdeckt, so dass auch auf die Darstellung des Golfplatzes im Bereich Am Eck-
busch verzichtet werden kann.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der private Belang, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur eine Golfabschlaganlage zu schaffen, sich aus den angegebenen Grinden
nicht gegen das offentliche Interesse zum Schutz der freien Landschaft durchsetzen kann.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Auf'm Hagen Uellendahl-Katernberg

Darstellung im FIéichennutzungsLan — Entwurf 2002
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Anregungen

1. Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurden
zu der Wohnbauflache ,Auf'm Hagen“ westlich der Ddnberger StralRe eine Einzelanre-
gung von den Grundstiickseigentiimern eingereicht.

Es wird angeregt, die geplante Wohnbauflache ,Auf'm Hagen" nach Westen und Siden
zu erweitern. In vorangehenden Konzepten der Stadt, wie dem Handlungsprogramm zur
Deckung des Bedarfes an Grundstiicken fur Ein- und Zweifamilienh&user (1998) und dem
Vorschlag zur Aufstellung eines Bebauungsplans (1999) sei eine gréf3ere Abgrenzung
(ca. 2,2 ha) im Gesprach gewesen. In dieser Abgrenzung soll die Wohnbauflache auch im
Flachennutzungsplan dargestellt werden. Fir die grofRere Abgrenzung seien bei der lan-
desplanerischen Abstimmung keine Bedenken von Seiten der Bezirksregierung vorgetra-
gen worden.

Der Anregung sind zwei Bebauungsvorschlage beigelegt, die eine sehr lockere Bebauung
aufweisen, um damit der im bisherigen Planungsverfahren zu dieser Flache gestellten
Forderung nach einer geringen Bebauungsdichte nachzukommen.

Es sei dem Bebauungsplanverfahren zu Uberlassen, die bebaubaren Flachen sowie Art
und Mal3 der baulichen Nutzung im einzelnen festzusetzen. Der Flachennutzungsplan sei
nicht die Planungsebene, derartig kleinteilige Uberlegungen vorzunehmen. So sollten auf
dieser Ebene keine Entscheidungen getroffen werden, die den Weg fir eine stadtebaulich
attraktive Losung von vornherein verbauen wirde.

Die Darstellung der sudlichen Teilflache direkt entlang der Dénberger Stral3e sei zu korri-
gieren und wie in allen bisherigen Planungen als Wohnbauflache darzustellen.

2. Der Verbund der Wuppertaler Burgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) regt hingegen
an, auf die Darstellung der Wohnbauflache ,westlich Donberger StraRe / Auf'm Hagen“ zu
verzichten. Sie lage laut Gebietsentwicklungsplan 99 im allgemeinen Freiraum- und Ag-
rarbereich mit der Freiraumfunktion regionaler Griinzug. Eine Bebauung enge die Verbin-
dung zwischen den Freiflachen ein.

Die Wohnbauflache lage im Bereich der 300 m-Linie eines FFH-Gebietes der sogenann-
ten Schattenliste anerkannter Naturschutzverbénde.

Sie sei als Landschaftsschutzgebiet nach Landschaftsschutzverordnung von 1975 und
Landschaftsplan Nord der Stadt Wuppertal festgesetzt. Es lage in diesem Bereich die
hdchste Empfindlichkeit fur den Freiflachenverbund vor, so dass eine Bebauung auf3erst
negativ fir Natur und Landschaft sei. Die Flache stelle einen Lebensraum fir wildlebende
Tiere und Pflanzen von Bedeutung dar und / oder erfillle eine Funktion als Biotopver-
bundelement.

Die Flache weise eine hohe Empfindlichkeit des Landschaftsbildes und der Erholungsvor-
sorge auf.

Es seien schitzenswerte Hecken und Einzelgehdlze vorhanden.

Durch eine entsprechende Berlcksichtigung von Schutzstreifen, Versickerungsflachen
bzw. Behandlungsanlagen oder einer Reduzierung der Flache seien zu erwartende Beein-
trachtigungen des Wasserhaushaltes zu minimieren.

Durch einen benachbarten Teich lage die Wohnbauflache im Bereich eines Kaltluftentste-
hungsgebietes. Die Kriterien fir eine gute Eignung der Flache zur Wohnbebauung wirden
hinsichtlich der Kriterien Klima und Luft nicht erreicht. Die Auswirkungen, die zu einer ge-
ringen Eignung fihren wirden, seien jedoch nicht zu erwarten oder konkret zu beschrei-
ben. Evtl. wirden Klimagutachten notwendig.
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Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Im Zuge des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden zahl-
reiche Flachen hinsichtlich ihrer Eignung fur eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung
untersucht. Die Wohnbauflache ,Auf’'m Hagen“ ist vor allem durch die bereits vorhan-
dene ErschlieBung als StraRenrandbebauung vergleichsweise gut geeignet.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Grundlage fir das
bei einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren, wie
beispielsweise das Bebauungsplanverfahren, dar. Dennoch sind auch bereits in dieser
Planungsebene mit einer relativ groben Mal3stéblichkeit grundsétzliche Planungsiber-
legungen und Untersuchungen durchzufiihren, um den Grundsétzen der Bauleitpla-
nung zu gentigen (s. 88 1 und 1 a Baugesetzbuch). Die einzelnen Belange sind dabei
gegen- und untereinander gerecht abzuwagen und die verschiedenen Fachplanungen
der Gemeinde miteinander abzustimmen.

So haben diese Untersuchungen gezeigt, dass eine Bebauung mit einer urspriinglich
angedachten Abgrenzung mit 2,2 ha auf Grund der benachbarten Naturschutzwuirdig-
keit nicht vertraglich ware.

Im parallel zum Flachennutzungsplanverfahren laufenden Verfahren des Landschafts-
plans Nord ist es vorgesehen, den sidlichen Teilbereich bis zur Donberger Stral3e als
Naturschutzgebiet ,In der Hagerbeck" festzusetzen. Insbesondere sollen hier die vor-
handenen Biotopkomplexe, der Strukturreichtum und das lokal bedeutsame Fliel3ge-
wassersystem erhalten und entwickelt werden. Weiterhin sollen hierdurch die Verbin-
dungsfunktion zwischen Hohenhager Bachtal und Heidacker und die vorhandenen kul-
turhistorisch bedeutsamen Strukturen mit Hecken und Wegebeziehungen erhalten blei-
ben.

Der Landschaftsplan Nord der Stadt Wuppertal liegt als Entwurf vor. Mit Satzungsbe-
schluss dieses Landschaftsplanes tritt die derzeit hier noch geltende Landschafts-
schutzverordnung von 1975 aul3er Kratft.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache mit 0,4 ha bertcksichtigt die
geplanten Festsetzungen des Landschaftsplanes Nord und weist einen entsprechen-
den Schutzabstand auf.

Zu 2) Die Wohnbauflache ,Auf'm Hagen" befindet sich nach der zeichnerischen Darstellung
des Gebietsentwicklungsplans von 1999 im Randbereich eines regionalen Griinzuges,
der Bestandteil eines regionalen Freiraumverbundsystems ist. Aufgrund der ©kologi-
schen Wertigkeit der umliegenden Flachen und mdoglicher Beeintrachtigungen des re-
gionalen Griinzuges und des Freiflachenverbundes wurde die Flache ,Auf‘'m Hagen"
bereits im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 auf ein vertragliches Maf3 reduziert. Sie
soll gegentuiber der bereits bestehenden Stral3enrandbebauung eine Bautiefe haben,
so dass die vorhandene Erschlieiung genutzt werden kann. Durch die Reduzierung
der geplanten Wohnbauflache auf 0,4 ha ist nur eine minimale geringe Beeintrachti-
gung des Biotopverbundes und keine wesentliche Stérung des Lebensraumes fiir wild-
lebende Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Die Wohnbauflache ,Auf'm Hagen“ liegt im Bereich der 300m-Zone um das FFH-
Gebiet Hohenhager Bachtal Wup 2 der sogenannten Schattenliste des BUND. Eine di-
rekte Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ist nach derzeitigem Kenntnisstand durch die
geplante Bebauung nicht zu erwarten. Jedoch ist im Rahmen eines konkreten Planver-
fahrens zu prifen, ob durch die geplante Bebauung eine Beeintrachtigung der Hagerb-
eck moglich sein kann und daher eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung bzw. —
prufung erforderlich wird.

Die Wohnbauflache ,Auf'm Hagen" liegt im Geltungsbereich des im Verfahren befindli-
chen Landschaftsplans Nord und soll als Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwick-
lungsziel 6 (temporare Erhaltung) festgesetzt werden. Dies bedeutet, dass die Schutz-
funktion erhalten bleibt, solange hier keine Bebauung stattfindet. Der Landschaftsplan
Nord liegt als Entwurf vor (vgl. Pkt. 1). Die Teilaufhebung der Landschaftsschutzver-
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ordnung von 1975 ist unabhangig davon bereits bei der Hoheren Landschaftsbehorde
beantragt worden.

Die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet bleibt bei einer Stralenrandbebauung nach
derzeitigem Planungsstand weiterhin bestehen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplan stellt die Grundlage fir das bei
einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren, wie bei-
spielsweise das Bebauungsplanverfahren, dar. Erst in diesem Satzungsverfahren kann
aufgrund der konkreten Planungsangaben und der genaueren Betrachtungsebene bei-
spielsweise die Klimafunktion nochmals tberprift werden. Dabei kann beispielsweise
eine lockere Bebauung festgesetzt werden, damit keine wesentlichen Stérungen erfol-
gen.

Die in den Anregungen erwéahnten schitzenswerten Hecken und Einzelgehdlze befin-
den sich zum grof3ten Teil westlich aul3erhalb der dargestellten Wohnbauflache. Im
Bebauungsplan kann der Erhalt der Gbrigen schitzenwerten Bestandteile, die sich in-
nerhalb der Wohnbauflache befinden, festgesetzt werden.

Es ist davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion und
des Landschaftsbildes relativ gering ist, da im verbleibenden Freiraum weiterhin ver-
gleichsweise umfangreiche Naherholungsmdglichkeiten bestehen. Ein Landschafts-
fenster bleibt im stdlichen Teilbereich durch die Festsetzung des Naturschutzgebietes
und einem entsprechenden Schutzabstand erhalten. Im Flachennutzungsplan ist dieser
Bereich als Flache fir die Landwirtschaft und Wald dargestellt.

Gewasser sind von einer Bebauung nicht unmittelbar betroffen. Der notwendige
Schutzabstand zu dem bestehenden Gewassersystem wird durch die Festsetzung des
Naturschutzgebietes im Landschaftsplan und durch die Darstellung im Flachennut-
zungsplan gewabhrleistet (vgl. Pkt. 1).

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch eine Bebauung dieser Wohnbaufla-
che erscheinen angesichts der Grof3e und der Lage vertretbar, da hierdurch eine Inan-
spruchnahme wertvollerer Bereiche vermieden werden kann. Mit den (vorgesehenen)
Festsetzungen im Landschaftsplan-Nord zeigt sich bereits, dass eine Bebauung dieser
Flache in landschaftlicher und naturschutzfachlicher Hinsicht mit den Zielen der Land-
schaftsplanung vereinbar ist.

Die Wohnbauflache ,,Auf'm Hagen“ ist unter stadtebaulichen, landschaftlichen und 6kologi-
schen Gesichtspunkten fur eine Bebauung mit Einfamilienhdusern im Vergleich gut geeignet.

Aufgrund der groftenteils positiv bewerteten Kriterien ist die Abwagung zugunsten einer
Wohnbebauung erfolgt.

Unter Abwagung privater und o6ffentlicher Belange ist die Darstellung der Wohnbauflache
»LAuf’'m Hagen"“ daher sachgerecht.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache ,Auf'm Hagen* bleibt in unverénder-
ter Abgrenzung Bestandteil des FlAchennutzungsplanes.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Eigenbach und Brucher Bach Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Der Rheinische Landwirtschaftsverband / Kreisbauernschaft Mettmann hélt die Darstellung
der Uberschwemmungsgebiete im Eigenbachtal und im Brucher Bachtal fur die ansassigen
landwirtschaftlichen Betriebe fur unzumutbar. Die Uberschwemmungsgebiete wiirden Pro-
duktions- und Entwicklungsflachen umfassen, die fur die Betriebe unverzichtbar seien. Die
betroffenen Betriebe miissten aus der Darstellung als geplante Uberschwemmungsgebiete
herausgenommen werden.

Dieser Auffassung vertritt auch ein betroffener Landwirt aus dem Bereich Melandersbruch.
Er regt an, die Darstellung des geplanten Uberschwemmungsgebietes entlang des Brucher
Baches um die Flache seiner Hofstelle sowie die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen zuriickzunehmen. Zur dauerhaften Sicherung der landwirtschaftlichen Betreibexistenz
sei es unerlasslich, dass die Hofstelle mit den arrondierten landwirtschaftlichen Nutzflachen
uneingeschréankt als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt wird. Die Flachen missten fur
bauliche Betriebsentwicklungen und andere Betriebsbedurfnisse (Silos...) vorgehalten wer-
den. Die Flachen seien fur den Betrieb unverzichtbar.

Stellungnahme der Verwaltung

Die betreffenden geplanten Uberschwemmungsgebiete sollen nach Angaben des Bergisch-
Rheinischen Wasserverbandes mittels eines wasserrechtlichen Verfahrens nach § 19 Was-
serhaushaltsgesetz festgesetzt werden.

Gemald 8 5 Abs. 4 Baugesetzbuch besteht die Pflicht, diese Planung im Flachennutzungs-
plan nachrichtlich zu vermerken. Eine Abwégung der vorgebrachten Anregungen ist daher im
vorliegenden Flachennutzungsplanverfahren nicht moglich. Der Sinn dieses Vermerkes be-
steht in der Hinweisfunktion des Flachennutzungsplanes fir etwaige Vorhaben, dass an die-
sen Stellen Planungen fiir die Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten bestehen.

Bedenken gegen die Festsetzung der geplanten Uberschwemmungsgebiete konnen jedoch
im jeweiligen wasserrechtlichen Verfahren geltend gemacht werden.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die geplanten Uberschwemmungsgebiete werden unveran-
dert nachrichtlich im Flachennutzungsplan vermerkt.
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Stadtbezirk

Flachenbezeichnung

Uellendahl-Katernberg

Hohenhagen

Entwurf 2002
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Anrequng

Die Eigentumer der Grundstiicke Hohenhagen 5 und 7 regen an, die betreffenden Grundsti-
cke als Wohnbauflachen darzustellen.

Hinsichtlich des Grundstiickes Hohenhagen 5 wird dies damit begriindet, dass Presseberich-
ten zufolge nicht gentigend Bauland zur Verfigung sténde und diese Wohnlage gerade fir
junge Familien bezahlbare und naturnahe Wohnmoglichkeiten bieten kénne. Eine wohnbau-
liche Nutzung wirde sich harmonisch in die Umgebung einfiigen und zu keiner zusatzlichen
Belastung vorhandener Infrastruktureinrichtungen fihren. Dartber hinaus sei der alte Baum-
und Strauchbesatz z. T. krank und morsch und daher ohne 6kologischen Wert.

Der Eigentiimer des Grundstiicks Hohenhagen 7 fuhrt an, dass er gegenwartig in der Nach-
barschaft zur Miete wohne und sein Grundsttick zur Eigennutzung mit einem Einfamilienhaus
bebauen mdéchte. Das Grundstlck verflige Uber Strom-, Wasser- und Telefonanschluss und
sei demzufolge bereits voll erschlossen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die beiden Grundstiicke sind planungsrechtlich dem AuRenbereich zuzurechnen und ent-
sprechend der Flachennutzungsplandarstellung z. T. bewaldet. Die Streubebauung mit Gar-
tenhdusern darf auf Grundlage des 8§ 35 BauGB nicht verfestigt oder erweitert werden. Auf-
grund des im nordéstlichen Verlauf ansteigenden Weges Hohenhagen und des in der
Grundstuckstiefe noch weiter ansteigenden Gelandes besteht zudem eine topographisch
begriindete Zasur der freien Landschaft gegeniber der bestehenden Bebauung (Tennisan-
lage Rainbowpark, Wohngebaude an der Donberger Stral3e). Die Grundstiicke befinden sich
ferner gemal dem Entwurf des Landschaftsplanes Nord in einem geplanten Landschafts-
schutzgebiet und grenzen an ein bestehendes Naturschutzgebiet an.

Ziel des Flachennutzungsplanes ist u. a. die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbau-
flachen und insbesondere die Schaffung von attraktiven Einfamilienhausgebieten. Bei der
Umsetzung dieses Ziels ist jedoch zu beachten, dass die Darstellungen auch mit anderen
hochrangigen Zielen, wie hier z. B. dem Schutz des Freiraumes, vereinbar sein missen.

Nach den Begriffsbestimmungen des Bundeswald- und Landesforstgesetzes ist der Zustand
der Forstpflanzen unerheblich fur die Feststellung, ob es sich um Wald handelt. Die Bemes-
sung des Okologischen Wertes hatte im Falle einer Bebauung allenfalls Auswirkungen auf
den erforderlichen Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen. Dieser Einwand kommt
jedoch bereits aufgrund der Hoherwertigkeit der Belange des Landschaftsschutzes nicht zum
Tragen.

Vom Grundsatz her ist es nachvollziehbar, dass eine wenig umfangreiche Bebauung auch
keinen zusatzlichen Ausbau von Infrastruktureinrichtungen zur Folge haben muss. Auf der
anderen Seite tragt eine geringfigige Baumalinahme auch wenig zur Deckung des Bedarfes
an Einfamilienhdusern bei. Im vorliegenden Fall erscheint es zumindest zweifelhaft, ob die
Maflnahme in verfahrensékonomischer Hinsicht die Schaffung von Baurecht mittels eines
Bebauungsplanes oder einer Satzung nach § 34 (4) BauGB rechtfertigen wurde. Entschei-
dend ist hier jedoch, dass eine Bebauung dieser Flachen nicht zu einer ,organischen®, stad-
tebaulich sinnvollen Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruktur fihren wirde, sondern
eine nicht winschenswerte Erweiterung in den Aul3enbereich eingeleitet wirde.

Die angefuhrten Versorgungseinrichtungen begrinden noch nicht die vollstandige Erschlie-
Bung des Grundstiickes Hohenhagen 5. So besteht beispielsweise kein Anschluss an die
offentliche Kanalisation. Ferner ist im Hinblick auf den schmalen Querschnitt des Weges Ho-
henhagen zweifelhaft, ob die verkehrliche ErschlieRung ohne weiteren Ausbau mdglich ist.

Zusammenfassend ist hinsichtlich der Anregung festzustellen, dass der private Belang, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung zu schaffen, sich aus den
angegebenen Griinden nicht gegen das o6ffentliche Interesse zum Schutz der freien Land-
schaft durchsetzen kann.
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Dariiber hinaus ist festzustellen, dass bei der dargestellten Uberlagerung des bestehenden
Waldes mit den geplanten Aufforstungsflachen im Norden eine Restparzelle mit Darstellung
als Flache fir die Landwirtschaft auf dem Grundstiick Hohenhagen 7 verblieben ist, die un-
mittelbar an das Naturschutzgebiet angrenzt. Da eine wohnbauliche Nutzung des Grundsti-
ckes nicht zum Tragen kommen wird, die im Offenlegungsentwurf dargestellte landwirtschaft-
liche Nutzung dort tatsachlich nicht betrieben wird und angesichts der FlachengréRe auch
zukunftig nicht betrieben werden wird, sollte dieses Grundstiick ebenso als Wald dargestellt
werden.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die gesamte Flache, einschlie3lich des Grundstiicks
Hohenhagen 7 wird im Flachennutzungsplan als Wald dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Horather Stral3e Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Zwei Grundstickseigentimer regen gemeinsam an, nordéstlich der Horather Stral3e eine
Wohnbauflache in einer Bebauungstiefe von etwa 50 — 70 m darzustellen. Es wird weiterhin
ein Bedarf an Wohnbauflachen gesehen. AulRerdem sei der Ortsteil Dénberg gut ausgebaut
bezlglich offentlicher und privater Infrastruktur (Kinderspielplatz, Kindergarten, Schulen,
Sportpléatze, Post, Einkaufsmaoglichkeiten). Eine Anbindung an den OPNV sei ebenfalls vor-
handen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache ist in der noch rechtswirksamen Flachennutzungsplanergdnzung Nr. 551 Don-
berg / Obensiebeneick als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 eingetragene Abgrenzung des Landschafts-
schutzgebietes, die nur etwa zwei Drittel der betreffenden Flache umfasst, entspricht der
noch bis zur Rechtskraft des Landschaftsplanes Nord geltenden Landschaftsschutzverord-
nung von 1975.

Gemall dem Offenlegungsentwurf des Landschaftsplanes Nord soll zukinftig die gesamte
der Anregung zugrunde liegende Flache — mit Ausnahme des bebauten Grundstiicks Ho-
rather Stral3e 115/115a im Siudosten der beantragten Flache — als Landschaftsschutzgebiet
festgesetzt werden. Dieses Landschaftsschutzgebiet soll besondere Festsetzungen erhalten,
weil es sich um das Ibach-Einzugsgebiet mit wichtigen Funktionen fir das geplante Natur-
schutzgebiet Ibachtal als gliederndes und belebendes Landschaftselement handelt.

Wesentliche Zielsetzung der Flachennutzungsplanung ist es, die Siedlungsentwicklung auf
Siedlungsschwerpunkte auszurichten und die Ausweitung von Streu- und Splittersiedlungen,
entsprechend den Vorgaben der Landesplanung, zu vermeiden.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, die Siedlungsentwicklung auf solche Flachen zu
lenken, auf denen die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes mdglichst gering ist.

Die vorgesehene Festsetzung der Flache als Landschaftsschutzgebiet mit besonderen Fest-
setzungen im Landschaftsplan Nord zeigt, dass eine Bebauung dieser Flache in landschaftli-
cher und naturschutzfachlicher Hinsicht nicht mit den Zielen der Landschaftsplanung verein-
bar waren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der private Belang, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur eine Wohnbebauung zu schaffen, sich aus den angegebenen Griinden
nicht gegen das offentliche Interesse zum Schutz der freien Landschaft durchsetzen kann.
Eine Darstellung als Wohnbauflache kommt deshalb nicht in Betracht.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Im Lehmbruch Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan

&

'y
||
n
|
n
|
-




-27 -

Anrequng

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurden zu
dem als Wohnbauflache dargestellten Bereich ,Im Lehmbruch* 61 Anregungen in Form eines
Flugblattes des Verbundes der Wuppertaler Burgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) mit
Einzelunterschriften und 16 solcher Flugblatter mit zusatzlichen Vermerken eingebracht. Ei-
ne weitere Einzelanregung wurde unabhéngig von der Flugblattaktion eingereicht. Der WBU
hat dartiber hinaus eine gesonderte Anregung eingebracht.

Es wird angeregt, auf die Darstellung der Wohnbauflache ,Im Lehmbruch” zu verzichten.
Dies wird wie folgt begrtindet:

1. Landschaftlich wichtige Bereiche sollten nicht durch eine Wohnbauflache wie ,Im Lehm-
bruch” zersiedelt werden. Die Stadt Wuppertal kdnne sich sonst nicht langer mit ihrer gri-
nen Umgebung zieren.

Die Wohnbauflache ,Im Lehmbruch” solle als Griingiirtel erhalten bleiben.

Sie lage im Landschaftsschutzgebiet laut Landschaftsplan und der Landschaftsverord-
nung 1975.

Die Wohnbauflache lage in einem klimatischen Schutzbereich und sei duRerst wichtig im
Kaltluftentstehungs- und Kaltluftabflussgebiet. Die Kaltluftproduktionsrate lage hier um
135 % hoher als der Durchschnittswert der untersuchten Bereiche des Klimagutachtens.
Eine bauliche Inanspruchnahme der Flache wirde bedeuten, den Menschen an der Uel-
lendahler Straf3e einen Teil der wichtigen Frischluftzufuhr zu nehmen.

Der Quelleinzugsbereich der nach § 62 Landschaftsgesetz NW schitzenswerten Quelle
unterhalb der geplanten Wohnbauflache wirde durch die Bebauung im Sommer aus-
trocknen und damit zerstort. Die Flache habe die hochste Empfindlichkeit fir den Was-
serhaushalt, so mussten vor einer weiteren Bauplanung und Realisierung die Risiken de-
tailliert untersucht werden. In Extremfallen seien nach derzeit geltendem Wasserrecht so
erhebliche Einschrankungen zu erwarten, dass eine Realisierung nicht vorstellbar er-
scheine.

Die Wohnbauflache sei als Lebensraum fir wildlebende Tiere und Pflanzen von groRRer
Bedeutung. So wirden Rehe, Hasen und Bussarde gesehen. Auch ein tberdurchschnittli-
ches Spektrum der Vogelwelt mit Rote-Liste Arten lage hier vor. Im Quellbereich befanden
sich mehrere Kréten- und Unkenarten und botanische Raritaten.

Die Flache lage im Bereich des Biotopverbundes Eschenbeck / Im Lehmbruch und habe
dabei eine wichtige Funktion fur den Freiflachenverbund.

Eine Bebauung der Flache sei &uf3erst negativ fur Natur und Landschaft.

2. Statt einer Wohnbebauung solle der Kaiser-Wilhelm-Hain erweitert werden. Es wird gera-
ten, dazu ein Gutachten eines unabhangigen Sachverstandigen einzuholen.

Noch im Flachennutzungsplan-Vorentwurf 1996 sei entsprechend einer zukunftsorientier-
ten behutsamen Stadtentwicklung eine Griunflache dargestellt gewesen. Aufgrund der
dichten sudlich an den Hain angrenzenden Bebauung mit unmittelbarer Nahe zur A 46 sei
eine Naherholungsflache in diesem Bereich unumgénglich. Durch die Erweiterung sei es
moglich, den klimatischen, okologischen biologischen und schiitzenswerten Belange ent-
gegen zu kommen.

3. Die Wohnqualitat wirde durch das Verkehrsaufkommen und durch den Ausbau der Hain-
stral3e stark beeintrachtigt und gemindert. Auch wiirde die Schadstoffbelastung innerhalb
des Naherholungsgebietes Kaiser-Wilhelm-Hain durch das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen auf unverantwortliche Weise ansteigen.

4. Es solle der vorhandene bzw. leerstehende Wohnraum im Stadtgebiet in Anspruch ge-
nommen werden. Dort bestiinde bereits ein intaktes Wohnumfeld mit Verkehrsanbindun-
gen, Kindergarten, Schulen usw., was beispielsweise Kindertransporte mit dem Auto re-
duziere.
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Stellungnahme der Verwaltung

Parallel zum Flachennutzungsplanverfahren wurde das Bebauungsplanverfahren Nr. 1029 V
.HainstraBe / Im Lehmbruch® mit entsprechender Flachennutzungsplananderung durchge-
fuhrt. Mit Bekanntmachung am 21.07.2003 ist der Bebauungsplan Nr. 1029V — nach der Of-
fenlegung des Flachennutzungsplan-Entwurfes 2002 — bereits rechtskréftig geworden. Es
liegen auch bereits Bauantrage vor. Trotz des faktisch bereits bestehenden Baurechts wird
im folgenden auf die angefiihrten Grinde gegen eine entsprechende Flachennutzungsplan-
darstellung eingegangen.

Zu 1) Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wuppertal soll die Inan-
spruchnahme von Bauflachen im Aul3enbereich stadtebaulich sinnvoll geregelt werden.
So sind gegeniber dem noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967 viele
Wohnbauflachen (z. B. im Bereich Néachstebreck) zurickgenommen worden, da sie
aus heutiger stadtebaulicher und 6kologischer Sicht nicht vertretbar sind. Demgegen-
tber wurden nun Bauflachen untersucht und dargestellt, die den Siedlungsbereich an
vertraglicher Stelle arrondieren und den Bedarf an einer gewerblichen und wohnbauli-
chen Bebauung decken.

Hierzu gehort auch die Wohnbauflache ,Im Lehmbruch®, die mit 38 Wohneinheiten eine
mafdvolle Erweiterung eines Wohngebietes darstellt und den Bedarf an Grundstiicken
fur Ein- und Zweifamilienhausern decken hilft. Die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft durch eine Bebauung dieser Wohnbauflache erscheinen auch durch die bereits
vorhandene bauliche Vorpragung vertretbar, da hierdurch eine Inanspruchnahme land-
schaftlich wertvollerer Flachen im AulRenbereich vermieden werden kann.

Die Bauflache unterliegt nicht dem Landschaftsschutz nach der rechtskréftigen Verord-
nung von 1975. Der Kaiser-Wilhelm-Hain ist als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt,
die Grenze fallt mit der Waldgrenze zusammen. Der Wald wird mit einem im Bebau-
ungsplan Nr. 1029V festgeschriebenen Waldabstand beriicksichtigt.

Parallel zum Flachennutzungsplanverfahren wurde im Bebauungsplanverfahren ein
Klimagutachten von einem unabhangigen Gutachter erstellt. Die Grundlage der Unter-
suchung war zunachst die Einschétzung des Untersuchungsraumes. Es handelt sich
dabei aufgrund des Freilandcharakters um ein Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die
Lage der Bauflache im Randbereich des Einzugsgebietes Eschenbeek wird die Bedeu-
tung als Kaltluftentstehungs- und Kaltluftabflussgebiet relativiert. Eine optimale Klimasi-
tuation auf dieser Flache zum klimatischen Ausgleich tritt durch die Lage im Hangbe-
reich nur aul3erst selten ein. Somit handelt es sich nach dem klimatischen Gutachten
nicht um eine wichtige Ausgleichsflache oder um ein wichtiges Kaltluftentstehungs- und
Kaltluftabflussgebiet. Das Baugebiet zerschneidet oder engt kein klimatisch relevantes
Gebiet ein.

Dariuiber hinaus tragen die im Bebauungsplanverfahren vertraglich gesicherten Verein-
barungen zu einer nachhaltigen Sicherung der Kaltluftentstehung und des Kaltluftab-
flusses bei.

Die klimatischen Beeintrachtigungen durch eine bauliche Inanspruchnahme der Wohn-
bauflache ist somit relativ gering und den Belangen der Wohnungswirtschaft wird in der
Abwéagung der Vorrang eingeraumt.

Es handelt sich bei dem Quellbereich und den Uferzonen des Lehmbrucher Baches um
ein geschutztes Biotop nach 8§ 62 Landschaftsgesetz NW. Im Zuge des Bebauungspla-
nes wurde ein unabhangiges Gutachten erstellt, auf dessen Grundlage die bestehende
Gewassersituation bei der weiteren Planung berlcksichtigt wurde. Durch die im Be-
bauungsplan festgesetzten KompensationsmafRnahmen mit einer Extensivierung die-
ses Bereiches wird die Schutzwirdigkeit berlicksichtigt sowie eine weitere Steigerung
der Wertigkeit erreicht und gesichert. Aufgrund der Nahe zur Wasserscheide fiel der
Bereich der Wohnbauflache bereits ohne eine Bebauung im Sommer trocken. Durch
die Bebauung ist dennoch eine relativ geringe Veranderung des Gewasserhaushaltes
im Quellbereich zu erwarten. Die im Bebauungsplan festgesetzten MalBhahmen bzgl.



-29 -

dem Regenrickhaltesystem, der Ausfuhrung der Keller usw. sollen jedoch die Ge-
samtgewassersituation erhalten.

Auch fir den faunistischen und floristischen Bereich wurde ein unabhéngiges Gutach-
ten in Form eines Fachbeitrages erstellt. Unken (Gattung Bombina) kommen demnach
in diesem Gebiet nicht vor. Die anderen vorkommenden Amphibien wurden im Fach-
beitrag ausfuhrlich untersucht und berlcksichtigt. Das gleiche gilt fur botanische Rarita-
ten und geschitzte Arten.

Die Einschréankung des Freiflachen- und Biotopverbundes ist relativ gering, da sich die
betroffene Flache im Randbereich des Biotopverbundes Eschenbeck / Im Lehmbruch
befindet.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch eine Bebauung dieser Flache er-
scheinen angesichts der GroRe und der Lage vertretbar, da hierdurch eine Inan-
spruchnahme wertvollerer Bereiche vermieden werden kann. Mit den (vorgesehenen)
Festsetzungen im Landschaftsplan Nord zeigt sich bereits, dass eine Bebauung dieser
Flache in landschaftlicher und naturschutzfachlicher Hinsicht mit den Zielen der Land-
schaftsplanung vereinbar ist.

Zu 2) Der grofdte Teil des Grunzuges im Bereich Kaiser-Wilhelm-Hain bleibt erhalten, die
Naherholungsfunktion wird durch die Bebauung relativ gering eingeschrankt. So steht
die Flache selbst derzeit nicht fir Naherholungssuchende zur Verfligung und ist nur
von Standorten in der direkten Nachbarschaft einsehbar. Wanderwege werden nicht
zerschnitten. In der Umweltvertraglichkeitspriifung des Bebauungsplanes wurde die
Planung als vertretbar bewertet, zumal vorgesehen ist, eine neue FuBwegeverbindung
durch das Plangebiet herzustellen, die den Kaiser-Wilhelm-Hain mit dem Friedhof ver-
bindet.

Eine Erweiterung des Kaiser-Wilhelm-Hains ist unter den Aspekten der Kaltluftentste-
hung und des Kaltluftabflusses nicht sinnvoll.

Zu 3) Die vorhandene Hainstraf3e wird im Zuge der Bebauung zu einer Wohnsammelstral3e,
die keinen Durchgangsverkehr aufnimmt. Auch wird der Lieferverkehr zum Friedhof
ausgeschlossen. Das Baurecht fir 38 Einzel- / Doppelhauser stellt somit eine zumutba-
re und im Wohngebiet vertragliche Belastung der bereits hier ansassigen Anwohner
dar.

Zu 4) Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Schulen, Tageseinrichtungen fur Kinder) sind
im betroffenen Stadtgebiet ausreichend vorhanden oder gut mit OPNV zu erreichen
(Theater, Volkshochschulen etc.). Ein Baugebiet in der festgesetzten Gréf3enordnung
unter 50 WE belastet die vorhandene Infrastruktur kurzfristig nicht; langfristig tragt sie
jedoch zur Auslastung der vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen bei und damit
auch zur Sicherung der Wohnqualitat des Stadtteils.

Die innerstadtischen Leerstande kdnnen nicht die aktuelle Nachfrage an Ein- und Zwei-
familienhauser (Neubauten auf grof3eren Grundstiicken) decken. Nennenswerte Leer-
stande im Bereich von Ein- und Zweifamilienh&usern sind nicht zu verzeichnen.

Die Wohnbauflache ,Im Lehmbruch® ist unter stadtebaulichen, landschaftlichen und 6kologi-
schen Gesichtspunkten fir die Umsetzung von Einfamilienhdusern im Vergleich gut geeig-
net.

Unter Abwagung der Nachteile, die entstehen, wenn Flachen im AulRenbereich verbraucht
werden (mit allen infrastrukturellen Problemen), und unter Einbeziehung der hohen Auflagen
an KompensationsmafRhahmen im Bebauungsplan wird in diesem konkreten Fall eine Be-
bauung vormals landwirtschaftlich genutzter Fl&achen positiv beurteilt.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache ,Im Lehmbruch® bleibt unverandert
Bestandteil des Flachennutzungsplanes.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Kleinehdhe Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Etwa 960 Einwender sprechen sich zumeist auf Grundlage des Flugblattes der Burgerinitiati-
ve ,Kleine Hohe" gegen die Darstellung der gewerblichen Bauflache Kleinehdhe im Flachen-
nutzungsplan aus. Neben den vorformulierten Griinden wurden zum Teil Bekraftigungen ein-
zelner Aspekte sowie zusatzliche Griinde erganzend angefiihrt. Weitere 16 Blrger sowie die
Kreisbauernschaft Mettmann e. V., der Verbund der Wuppertaler Birgerinitiativen Umwelt-
schutz e. V. (WBU) und der Rhenische Verein fir Denkmalpflege und Landschaftsschutz
haben separate Einwendungen gegen die Darstellung der gewerblichen Bauflache in das
Verfahren eingestellt.

Folgende im Flugblatt vorformulierten Griinde werden gegen die Darstellung der gewerbli-
chen Bauflache Kleinehdhe angefihrt:

1.1 Die Flache ,Kleinehthe” solle als Freiflachen-Verbundachse zwischen dem Rheinland
und dem Ruhrgebiet bestehen bleiben und als solche mindestens unter Landschafts-
schutz, besser noch unter Naturschutz, gestellt werden.

1.2 Den vielen, z. T. vom Aussterben bedrohten Tierarten (z. B. Fledermause, Feuersala-
mander, Roter Milan, Eisvogel, verschiedene Greif- und Raubvégel, Dachs u.v.m.) sol-
le der Lebensraum an der Kleinen Hohe als Freiflache erhalten bleiben.

1.3 Die Quellgebiete an der Kleinen Hohe wirden durch eine Bebauung unabsehbare,
irreperable Schaden nehmen. Die teils verrohrten Quellen sollten in ihren urspringli-
chen Zustand zurtickversetzt und die Quellbiotope somit aufgewertet werden

1.4 Jegliche Bebauung auf der Kleinen Hohe wiirde die Bodenqualitat und den sensiblen
Wasserhaushalt so stark beeintrachtigen, dass eine Umweltvertraglichkeit nicht gege-
ben ware (s. Gutachten PG5, Seite 78/79).

1.5 Die hohen, immer noch nicht ermittelten ErschlieBungskosten wiirde die Stadt Wupper-
tal tragen und damit die Blrgerschaft. In Anbetracht der Einsparungen in Wuppertal sei
das nicht nachvollziehbar und deshalb nicht zu befurworten.

1.6 Das Landschaftsbild mit der Kuppenlage wirde auch bei architektonisch hochwertiger
und 6kologisch wertvoller Bauweise stark gestort werden.

1.7 Das Verkehrsaufkommen auf der Nevigeser Stral3e sei nach Angaben der Stadt (bei
zwei Fahrspuren) jetzt schon &hnlich hoch wie am Alten Markt. Da hier nur im oberen
Teil Ausbaureserven bestiinden, sei ein Gewerbegebiet auch aus diesem Grund nicht
in Betracht zu ziehen.

1.8 Gewerbeflachen auf dem ehemaligen Kasernen- und Bahngelande seien im FNP-
Entwurf nicht bertcksichtigt worden, was den tatsachlichen Bedarf an neu auszuwei-
senden Flachen verfalsche.

1.9 Eine Bebauung an der Kleinen Hohe, die trotz vorhandener Brachen erfolgt, wiirde
gegen das Landesbodenschutzgesetz vom Mai 2001 verstossen.

1.10 In Wuppertal selbst und in den umliegenden Stadten und Gemeinden stiinden Gewer-
beflachen in enormer GréRenordnung mit hohem finanziellen Anreiz und hervorragen-
der Infrastruktur leer.

1.11 Der hohe Freizeit- und Naherholungswert wiirde durch ein Gewerbe- bzw. Industriege-
biet verloren gehen.

1.12 Die Lebensqualitat fir Mensch und Tier durch Licht- und Larmbelastigung wiirde beein-
trachtigt werden.

Erganzend wurden gegen die Darstellung der gewerblichen Bauflache Kleinehéhe als Zuséat-
ze auf dem Flugblatt sowie in den 0. a. Einzeleinwendungen folgende Grinde vorgebracht:
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Statt der Planung des Gewerbegebietes waren andere Aufgaben der Stadt dringender
zu bearbeiten. Im einzelnen sollten zunéchst die Innenstadte attraktiver gemacht oder
in die Kinder- und Jugendhilfe bzw. in Alteneinrichtungen investiert werden.

Eine gewerbliche Nutzung an dieser Stelle sei gegenliber nachfolgenden Generationen
nicht zu verantworten.

Durch den Verlust landwirtschaftlicher Flachen sei die Existenz der landwirtschaftlichen
Betriebe gefahrdet, insbesondere auch weil keine Ersatzflachen zur Verfugung gestellt
werden konnten.

Die Flache habe eine hohe (mikro-) klimatische Bedeutung. Zur Erhaltung der guten
Luftqualitat solle auf eine Bebauung verzichtet werden. Ein von der Landesregierung in
den 80er Jahren in Auftrag gegebenes Gutachten sei zu dem Schluss gekommen, von
jeder Art Bebauung auf der Kleinenh6éhe aufgrund der Bedeutung des Freiflachenver-
bundes und der damit verbundenen klimatkologischen Gegebenheiten abzusehen.

Blickbeziehungen wirden verbaut werden.

Der Bedarf fur neue Gewerbeflachen sei aufgrund sinkender Einwohnerzahlen und
gegenwartig mangelnder Nachfrage nicht gegeben. Darliber hinaus seien andere in-
nerstadtische Standorte besser geeignet, z. B. Teile des Betriebsgelandes der Firma
Bayer, die der Werksleiter It. einem Zeitungsinterview zur Verfligung stellen wirde.

Infolge der gewerblichen Nutzung entstehe eine Wertminderung bestehender Immobi-
lien.

Es wirden negative Auswirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet
entstehen. Der WBU fuhrt hierzu an, dass es sich um ein Landschaftsschutzgebiet
nach dem Landschaftsplan sowie nach der Landschaftsschutzgebietsverordnung von
1975 handele.

Der Verlust an Naherholungsflachen solle durch gleichzeitige Anlegung von innerstad-
tischen Grinflachen zu Freizeitzwecken kompensiert werden.

Der Naherholungswert fur Gaste des Freizeithofes Leimberg, Schonefelder Stral3e 55,
wirde beeintrachtigt.

Aufgrund der Lehm- und Tonschichten im Boden sei eine Versickerung des Regen-
wassers nicht moglich. Der Anschluf3 an das Kanalsystem wére zu teuer. Bei einer Re-
gen- und Schmutzwasserentsorgung Uber das Velberter Kanalnetz wirde es aul3er-
dem zu einer finanziellen Belastung der dortigen Burger fuhren.

Das Wassersystem in diesem Bereich bis hinunter zum Hof Unterste Leimberg kdnnte
starke Schéaden erleiden.

Durch die Zunahme des Verkehrs auf den Anfahrtswegen entstehe eine erhdhte
Gefahrdung von Kindern und psychisch erkrankter Bewohner der Bergischen Diakonie.
Wohnstral3en kdnnten als ,Schleichwege” genutzt werden. Hierzu wird namentlich die
Stral3e ,Am Elisabethheim* genannt.

Die verkehrstechnische Anbindung an die Bundesbahn und/oder die Autobahn sei
nicht vorstellbar. Die verkehrliche Entlastung der Nevigeser Straf3e durch die auto-
bahnahnlich ausgebaute B 224 von Wuppertal-Sonnborn bis Velbert werde durch die
Gewerbegebietsplanung konterkariert. Die Verkehrsbelastung auf der Nevigeser Stra-
e werde um das drei- bis vierfache steigen.

Durch die zentrumsferne Lage erhthe sich das Verkehrsaufkommen und fuhre zu ho-
heren Umwelt- und Larmbelastungen. Es werde der Umzug in die Stadtrandgebiete ge-
fordert, was wiederum den Einzelhandel in den Zentren schadigen wirde.

Bei einem Ausbau der Nevigeser Stral3e wirden die Anwohner Erschlieliungskosten-
beitrage zu leisten haben.

Das ohnehin schon stark bebaute Wohngebiet Rosenhiigel / Péthen werde beeintrach-
tigt.
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Es ware sinnvoller, das bestehende Gewerbegebiet in Neviges u. a. wegen der beste-
henden Infrastruktur und dem in Bau befindlichen S-Bahn-Anschluss zu erweitern.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes Kleinehthe werde einseitig Investoreninte-
ressen nachgegeben.

Die Birger seien bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes nicht ausreichend
beteiligt worden. Die Ablehnung des Gewerbegebietes Kleinehdhe durch die Bezirks-
vertretung sei ignoriert worden.

Es drange sich der Verdacht auf, dass es sich um eine Investorenplanung gegen die
Belange der Birger handele.

Die Stadt Wuppertal verstof3e gegen Gesetze bzw. unterlaufe sie.

Der Rheinische Verein fur Denkmalpflege und Landschaftsschutz aufiert die Befirch-
tung, dass fur die beabsichtigte Ansiedlung von Firmen der Bio- und Pharmabranche
keine Nachfrage bestehe. Wenn daraufhin erschlossene Grundstiicke brach liegen,
wirde die Stadt Investoren fur grof3flachige Verbraucherméarkte nicht ablehnen wollen.
Dadurch entstehe ein erheblicher stadtebauliches Konfliktpotential in Form stadtzerst6-
render Verbrauchermérkte am Stadtrand.

Der Rheinische Verein fur Denkmalpflege und Landschaftsschutz regt dartiber hinaus
an, den Freiraum Kleinehthe im Landschaftsplan als Landschaftsschutzgebiet festzu-
setzen und als regionalen Griinzug zu entwickeln.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1.1 Der Schutz des regionalen Freiraumverbundes ist ein wesentliches Ziel des Ge-

bietsentwicklungsplanes 99, welcher bei der Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes zu beachten ist. Wesentlicher Bestandteil des regionalen Freiraumsystems sind
die regionalen Grinziuge, denen in diesem Zusammenhang ein besonderer Schutz-
zweck zukommt. Nach der zeichnerischen Darstellung des Gebietsentwicklungspla-
nes 99 befindet sich die betreffende gewerbliche Bauflache Kleinehéhe zwar am
Rand eines solchen regionalen Griinzuges, jedoch ist aufgrund der Lage innerhalb
des ebenfalls dargestellten Bereichs fir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) davon auszugehen, dass die Funktion dieser regionalen Freiraumverbund-
achse trotz einer Inanspruchnahme dieser Flache fir gewerbliche Nutzungen auf-
recht erhalten bleibt.

Die fur die Festsetzung eines Naturschutzgebietes erforderlichen Schutzzwecke lie-
gen bei der betreffenden Flache nicht vor. Hinsichtlich der den o6stlichen Teil der
gewerblichen Bauflache betreffenden Landschaftsschutzverordnung von 1975 wur-
de bereits in Ubereinstimmung mit dem Gebietsentwicklungsplan 99 ein Antrag auf
Teilaufhebung bei der Hoheren Landschaftsbehorde gestellt. Es ist davon auszuge-
hen, dass die Teilaufhebung noch vor der Genehmigung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt sein wird. Der im Aufstellungsverfahren befindliche Landschaftsplan
Nord sieht fur die im Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache Klei-
nehohe ein Landschaftsschutzgebiet mit dem Ziel der temporaren Erhaltung vor.
Damit soll bezweckt werden, dass die Flache bis zur Verwirklichung von Bauvorha-
ben den Festsetzungen des Landschaftsplanes unterliegt.

Zu 1.2 Bei einer baulichen Inanspruchnahme insbesondere grof3erer Freiflachen sind Aus-

wirkungen auf die Tierwelt stets unvermeidbar. In der Umweltvertraglichkeitsunter-
suchung der Planungsgemeinschaft PG5, Minster, vom Februar 2001 wurde jedoch
zusammenfassend festgestellt, dass Tiere, Pflanzen und Biotope durch das geplan-
te Gewerbegebiet nicht in erheblichem Mal3 direkt beeintrachtigt werden. Vom Aus-
sterben bedrohte Tierarten wurden nicht vorgefunden. Es seien aber Sekundarfol-
gen mit erheblicher Wirkung auf Feuchtstandorte und hieran angepasste Arten zu
erwarten, wenn durch die Realisierung des Vorhabens Verdnderungen im Grund-
wasserregime stattfinden werden. Diesem Vorbehalt wurde im Sinne einer Ein-
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griffsminimierung bereits entgegengewirkt, indem die Darstellung der gewerblichen
Bauflache im Flachennutzungsplan—Entwurf 2002 angepasst wurde an die reduzier-
te Abgrenzung des Rahmenplanes, der auf Grundlage dieses Gutachtens erstellt
worden ist. Insbesondere wurden die nahegelegenen Bachbereiche von der Gewer-
beflachendarstellung ausgenommen. Weitere Maflinahmen, die die Auswirkungen
auf den Grundwasserhaushalt minimieren, wie z. B. die Einrichtung von Versicke-
rungsanlagen, kdnnen auf Grundlage weiterer Untersuchungen erst im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 1046 festgesetzt werden.

Die im betreffenden Bereich bestehenden Quellen befinden sich mit einem Abstand
von mindestens 50 m aul3erhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten gewerb-
lichen Bauflache. Insofern ist eine direkte Beeintrachtigung der Quellen nicht anzu-
nehmen. Durch die Versiegelung infolge einer Bebauung kann jedoch eine indirekte
Beeintrachtigung durch die Auswirkungen auf den natdrlichen Grundwasserhaushalt
erfolgen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1046 kénnen hierzu jedoch
eingriffsmindernde Maflinahmen, z. B. Versickerungsanlagen, festgesetzt werden.

Die Anregung, die zum Teil verrohrten Quellen freizulegen, wird bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1046 im Rahmen der Festsetzung von Ausgleichsmal3-
nahmen verfolgt.

Gegenstand der zitierten Umweltvertraglichkeitsuntersuchung der Planungsgemein-
schaft PG5, Minster, vom Februar 2001 war die zu dieser Zeit geplante 38,6 ha
groBRe Gewerbeflachendarstellung im Flachennutzungsplan—Vorentwurf 1996. Hin-
sichtlich der angeflihrten Schutzgiter wurde in diesem Gutachten festgestellt, dass

* wie bei jeder BaumaRnahme eine Umweltvertraglichkeit bei einem hohen
Versiegelungsgrad der durch die Versiegelung direkt betroffenen Bdden fir diese
nicht gegeben ist und

e unter _den gegebenen Voraussetzungen eine Umweltvertraglichkeit flr das
Schutzgut Wasser nicht gegeben ist.

Auf Grundlage dieser Erkenntnisse wurde als Diskussionsgrundlage fur die friihzei-
tige Birgerbeteiligung im Bebauungsplanverfahren Nr. 1046 der Rahmenplan ,Klei-
nehohe* erstellt. Die Gewerbeflachendarstellung im Flachennutzungsplan—
Vorentwurf wurde im Rahmenplan dahingehend konkretisiert, dass insbesondere
die Bereiche um den Asbruchbach und den Jungmannshofer Siepen freigehalten
werden sollen. Die Darstellung der gewerblichen Bauflache wurde im Flachennut-
zungsplan—Entwurf 2002 dementsprechend auf eine Flache von 26,1 ha reduziert.

Hinsichtlich des Schutzgutes ,Boden” bedeutet dies, dass die laut 0. a. Gutachten
schitzenswerten Bdoden im Bereich der FlieRgewasser nunmehr aul3erhalb der ge-
werblichen Bauflache liegen und von einer Bebauung freigehalten werden. Nach wie
vor betroffen sind jedoch Boden mit einer hohen Bodenwertzahl, d. h. hoher Ertrags-
funktion und hoher Speicher- und Regelfunktion. Durch eine Bebauung wuirde laut
0. a. Gutachten eine umwelterhebliche Beeintrachtigung der grundwassergepragten
und staunassen Boden sowie einiger sehr fruchtbarer Boden sudlich und 6stlich der
Flache entstehen. In Abwagung mit dem O6ffentlichen Belang, in ausreichendem
Mal3 Gewerbeflachen zur Verfligung zu stellen, und der vergleichsweise guten Eig-
nung dieser Flache gegeniber anderen Standortalternativen im Stadtgebiet ist die-
ser Eingriff jedoch unvermeidbar und muss durch entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen kompensiert werden, die im Bebauungsplanverfahren festzusetzen sind.

Analog gilt dieses auch fiir die Umweltvertraglichkeit im Hinblick auf das Schutzgut
~Wasser“. Durch die Freihaltung der Flie3gewasser von einer geplanten Bebauung
sind die Aussagen des o. a. Gutachtens zu relativieren, da hier von einer gréf3eren
Bauflache ausgegangen wurde. Nach wie vor ist jedoch mit einer erheblichen Beein-
trachtigung der natirlichen Grundwasserhaltung zu rechnen, was insbesondere
auch Auswirkungen auf die Quellen und FlieRgewasser hat. Im Erlauterungsbericht
zum Flachennutzungsplan wird der Nachweis erbracht, dass samtliche Eingriffe in-
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folge geplanter Bauflachen allein durch MalRnahmen an FlieRgewassern ausgegli-
chen werden konnen, so dass eine flachenhafte Darstellung gemafd § 5 Abs. 2a
BauGB entbehrlich ist. Malinahmen zur Minimierung des Eingriffes und Aus-
gleichsmallnahmen fur unvermeidbare Eingriffe kdnnen jedoch noch im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden.

Die ErschlieBung der Bauflache ist grundsatzlich méglich, wenngleich voraussicht-
lich erhdhte Aufwendungen insbesondere fir die Entwasserung erforderlich werden.
Eine fundierte Berechnung der ErschlieBungskosten kann jedoch nur im Rahmen
des parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen Babauungsplanes Nr. 1046 erfol-
gen, da z. B. die innere StralRenerschlie3ung und die Uberbaubaren Grundstuicksfla-
chen bekannt sein missen, um ein Entwasserungskonzept zu entwerfen. Der Rat
der Stadt wird in Kenntnis der erforderlichen ErschlieBungskosten und in Abwagung
mit den Zielen der Wirtschaftsférderung sowie unter dem Aspekt der Arbeitsplatzbe-
schaffung im Bebauungsplanverfahren entscheiden, ob eine Umsetzung des Ge-
werbeparks auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten sinnvoll ist. Grundsatzlich
liegen bisher aber keine Erkenntnisse vor, die eine Realisierung des Gewerbegebie-
tes aus ErschlieBungs(kosten)griinden mit Sicherheit scheitern lassen und so die
Darstellung im Flachennutzungsplan in Frage stellen wirden.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind bei einer baulichen Inanspruchnahme
von Flachen im Auf3enbereich niemals vollstéandig zu vermeiden. Ein Verzicht darauf
ist jedoch nicht mdglich, da zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen sowie
unter Berlcksichtigung der Belange der Wirtschaft in ausreichendem Mald
Gewerbeflachen zur Verfugung gestellt werden missen und dies nicht einzig im
Innenbereich erfolgen kann. Im Stadtgebiet befinden sich keine alternativen
Standorte von vergleichbarer GroRenordnung, die unter Berlicksichtigung aller
stadtebaulichen, landschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkte besser geeignet
waren fur eine gewerbliche Nutzung. Dies gilt insbesondere unter dem
Gesichtspunkt eines kurzfristigen Realisierungszeitraumes und unter dem Aspekt
der tatsachlichen Flachenverfigbarkeit. Zudem ist es Ziel des Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 1046, Baurecht fir einen gestalterisch hochwertigen Ge-
werbepark zu schaffen und diesen trotz Kuppenlage mdglichst schonend in die

b‘?‘é“i?&ﬁé%“ﬁ%@?a%ﬁﬁaeﬁn der Kreuzung Friedrich-Engels-Allee / Héhne / Carnaper

Stral3e - Steinweg / Fischertal (Alter Markt) im Zentrum Barmens ist wesentlich h6-
her als an der Nevigeser Strafle. So betragt das Verkehrsaufkommen an einem
normalen Werktag auf der Carnaper Strafl3e etwa 32.000 Fahrzeuge pro Tag (Zahl-
tag: 21.05.2002), was mit dem Verkehrsaufkommen in Nord-Sid-Richtung an dieser
Kreuzung vergleichbar ist. In Ost-West-Richtung betrégt die durchschnittliche tagli-
che Verkehrsdichte (DTV) etwa 30.000 Fahrzeuge. Die hochste Verkehrsbelastung
auf der Nevigeser StralRe tritt unmittelbar nordlich der Anschlussstelle Wuppertal-
Katernberg zur A 46 auf: Sie betragt dort an einem normalen Werktag etwa 23.500
Fahrzeuge pro Tag (Zahltag: 26.06.2002) und liegt damit bereits deutlich unterhalb
der Verkehrsbelastung am Alten Markt. Aufgrund des abflieBenden Verkehrs in die
angeschlossenen Wohngebiete nimmt die Verkehrsbelastung in Richtung Velbert /
Neviges deutlich ab. So wurden an der Kreuzung mit der Stralle Am Elisabethheim
in Fahrtrichtung Wuppertal ca. 5.400 und in entgegengesetzter Fahrtrichtung
ca. 6.500 Fahrzeugbewegungen (mit Linksabbiegerverkehr) am selben Zahltag
ermittelt.

Einer verkehrsplanerischen Ersteinschatzung zufolge kann die Mehrbelastung der
Nevigeser Stralle durch das Gewerbegebiet Kleinehdéhe durchaus aufgenommen
werden. Ein detaillierter Nachweis wird im Bebauungsplanverfahren Nr. 1043 ge-
fuhrt. Die Entscheidung Uber erforderliche Ausbaumafnahmen, insbesondere im
Einmiundungsbereich in das neue Gewerbegebiet, wird vom StraRenbaulasttrager,
dem Landesbetrieb Stralien NRW, ebenfalls im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens getroffen.
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Der ermittelte Gewerbeflachenbedarf von 150 ha bis zum Jahr 2015 ist im Erlaute-
rungsbericht fachlich begriindet und wurde auch im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung akzeptiert. Etwa zwei Drittel dieses Bedarfes konnen dadurch gedeckt
werden, dass Reserven im Geltungsbereich von Bebauungsplanen und auf beste-
henden Gewerbebrachen in einem realistischen MalR flir eine gewerbliche Nutzung
im Planungszeitraum herangezogen wurden. Dazu zéhlt auch der ehemalige Ran-
gierbahnhof Vohwinkel, der mit einer FlachengréfRe von 20 ha bei der Bedarfsde-
ckung berucksichtigt wurde. Hinsichtlich der Ubrigen ca. 22 ha an tatsachlich neu
nutzbaren Bahnflachen wird gegenwartig lediglich fir den ehemaligen Bahnhof
Wichlinghausen (9 ha) davon ausgegangen, dass eine Umnutzung der Bahnflache
fur Uberwiegend wohnbauliche Zwecke im Planungszeitraum maoglich ist. Die Um-
nutzung der Ubrigen Bahnflachen ist derzeit noch unbestimmt und wird voraussicht-
lich erst nach Ablauf des Prognosezeitraumes erfolgen kdnnen. Die Frage zusatzli-
cher gewerblicher Bauflachen ist zu gegebener Zeit erneut mit den Zielen der Lan-
desplanung abzustimmen. Zusammenfassend ist festzustellen, dass die ehemaligen
Bahnflachen bei der Deckung des Gewerbeflachenbedarfes entgegen der Behaup-
tung der Einwender in einem fachlich begriindeten Maf3 bertcksichtigt worden sind.

Dagegen wurde das letzte zukinftig noch fur eine gewerbliche Nutzung nutzbare
Kasernengelande der Generaloberst-Hoeppner-Kaserne bewusst nicht zur Deckung
des Gewerbeflachenbedarfes herangezogen. Aufgrund der laufenden Verhandlun-
gen mit dem Bundesvermdgensamt und der erforderlichen Untersuchungen ist der
zuklnftige Gewerbeflachenanteil auf diesem Areal derzeit weder flaichenmafRiig hin-
reichend genau kalkulierbar noch 6rtlich eingrenzbar, so dass die Darstellung einer
gewerblichen Bauflache nicht sinnvoll wéare. Anders als bei der Behandlung der auf-
gegenenen Bahnflachen wurde die GOH - Kaserne jedoch auch bilanztechnisch
nicht zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfes herangezogen, weil die durch die
Aufgabe des Bundeswehrstandortes verloren gegangenen Arbeitsplatze nicht zu-
satzlich geschaffen, sondern lediglich ersetzt werden.

Nach 8§ 1 Abs. 1 des Landesbodenschutzgesetzes (LbodSchG) soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Malf3 zu begrenzen. Die Anregung bezieht sich offenbar auf
diesen Vorsorgegrundsatz, da die Notwendigkeit zur Darstellung der gewerblichen
Bauflache Kleinehdhe bezweifelt wird.

Die Darstellung der gewerblichen Bauflache Kleinehthe ist jedoch erforderlich, da
bei realistischer Betrachtungsweise nicht mehr als die Halfte der insgesamt 34,5 ha
bestehenden Gewerbebrachen zur Deckung des Bedarfes an Gewerbeflachen im
Planungszeitraum bis Ende 2015 bericksichtigt werden kénnen, weil ein Grof3teil
der erfassten Gewerbebrachen bereits seit geraumer Zeit aufgrund verschiedener
Restriktionen keiner neuen Nutzung zugefiihrt werden konnte. Dies ist auch im Er-
lauterungsbericht zum Flachennutzungsplan dargelegt.

Die Vorsorgegrundsatze des Landesbodenschutzgesetzes wurden aufgrund des
maoglichst sparsamen Umgangs mit Grund und Boden daher nicht verletzt. Beson-
ders schitzenswerte Boden i. S. des 8§ 1 Abs. 1 LbodSchG wurden nicht festgestellt.
Die tatsachlichen Auswirkungen auf den Boden, wie der Versiegelungsgrad sowie
die Lage von Bau- und Straf3enflachen, kdnnen nur durch entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplanverfahren auf das notwendige Maf3 begrenzt werden.

Bei der Deckung des Gewerbeflachenbedarfes von 150 ha bis Ende 2015 wurden
samtliche bei einer realistischen Betrachtungsweise umsetzbaren Reserven auf
Gewerbebrachen und im Geltungsbereich von Bebauungsplanen in Wuppertal be-
rucksichtigt. Die Inanspruchnahme neuer Flachen im Flachennutzungsplan konnte
damit auf 50,4 ha, also etwa ein Drittel, minimiert werden.

Nach dem Auswertungsbericht Uber die Erhebung von Baulandreserven im Regie-
rungsbezirk Disseldorf standen im Kreis Mettmann auf Ebene der Flachennut-
zungspléne am 01.01.2000 insgesamt 223 ha Gewerbeflachen, in Solingen 44 ha
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und in Remscheid 29 ha zur Verfiigung. Davon sind allerdings i. d. R. nur ein Drittel
bis die Halfte sofort oder kurzfristig verfugbar. Sie kénnen jedoch nicht zur Deckung
des fiur die Stadt Wuppertal ermittelten Bedarfes herangezogen werden, da die in
den Flachennutzungsplanen der Nachbargemeinden dargestellten Gewerbeflachen
zur Deckung des jeweils eigenen kommunalen Bedarfes dienen.

Leerstande und Vermarktungsschwierigkeiten von Gewerbegrundstiicken in Wup-
pertal und auch in den Nachbargemeinden lassen daher nicht darauf schlieRen,
dass bereits ein Uberangebot besteht. Vielmehr zeigt dies, dass Unternehmen sehr
unterschiedliche Anforderungen an neue Standorte stellen und diesem Umstand
durch ein weitgefachertes Angebot auch auf kommunaler Ebene begegnet werden
muss, um die Voraussetzungen fur ein vielfaltiges, neuen Anforderungen entspre-
chendes Arbeitsplatzangebot zu schaffen. Dies ist eine unabdingbare Vorausset-
zung, um dem Bevolkerungsverlust durch Abwanderungen entgegen zu wirken und
so die Wirtschaftskraft der Stadt zu erhalten und auszubauen.

Infolge der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung des geplanten Gewerbeparks
beschrénkt sich der Freizeitwert dieser Flache auf die Wegeverbindungen, insbe-
sondere den uberregionalen Hauptwanderweg ,Bergischer Weg"“. Die Beeintrachti-
gung der Naherholungsfunktion ist auch angesichts der umliegenden verbleibenden
Freiflachen als vergleichsweise gering anzusehen. Der Erholungswertverlust kann
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1046 dadurch gemindert werden,
dass die Wegeverbindungen bei der Festsetzung der inneren ErschlieBung bertck-
sichtigt werden.

Die verstreute Wohnnutzung im Umfeld wird aufgrund des geplanten Gewerbeparks
zukunftig hoheren Schallimmissionen ausgesetzt sein als dies heute der Fall ist.
Aufgrund der dichten Besiedlung in Wuppertal bestehen jedoch keine Flachenalter-
nativen, bei denen nicht auch in zumindest vergleichbarem Maf3 Beeintrachtigungen
benachbarter Wohnbebauung durch Schallimmissionen entstehen wirden. In dem
Gewerbepark sind wegen der angestrebten Ansiedlung zukunftsfahiger hoherwerti-
ger Betriebe und der daraus resultierenden Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 1046 zudem keine stark emittierenden Betriebe zu erwarten. Auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes bestehen keine Anhaltspunkte, dass die Schallimmissions-
richtwerte der einschlagigen Vorschriften nicht eingehalten werden kdnnten. Dar-
Uber hinaus ist nicht zu erwarten, dass eine Lichtbelastigung durch den Gewerbe-
park die Lebensqualitat der Anwohner beeintrachtigen wirde. Sofern damit auf die
Option von Standorten fur Windkraftanlagen im Rahmen der Gewerbeparkplanung
und die daraus resultierende Problematik des Schattenwurfes und der Lichtreflexe
(,Disco-Effekt*) Bezug genommen werden sollte, ist darauf zu verweisen, dass im
Bebauungsplan Nr. 1046 ggf. entsprechende Festsetzungen zum Schutz der
Wohnbevdlkerung auf Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen erfolgen.

Die Auswirkungen von Licht- und Schallemissionen aus dem geplanten Gewerbe-
park auf die Tierwelt wurden bereits im Okologischen Gutachten der Planungsge-
meinschaft PG5, Munster, vom Februar 2001 untersucht. Demnach wirden sich
zwar infolge von Stérungen aus dem Gewerbegebiet Verdrangungseffekte im Hin-
blick auf die Vogelwelt ergeben, jedoch waren die Veranderungen nur von lokaler
Natur, so dass zusammenfassend keine erhebliche direkte Beeintrachtigung festge-
stellt wurde.

Dies wird zum Gegenstand der Abwéagung gemacht, so dass die vorgetragenen Be-
denken zurtickgestellt werden kénnen.

Die Bekadmpfung der Arbeitslosigkeit gehort gegenwartig und in der absehbaren
Zukunft zu den vordringlichen Aufgaben der Stadt Wuppertal. Um neue Unterneh-
men in Wuppertal ansiedeln zu kdnnen und damit Arbeitsplatze zu schaffen, ist die
Ausweisung von Gewerbegebieten dringend erforderlich. Bei einer Vermarktung des
Uberwiegend auf stadtischem Grundbesitz befindlichen Gewerbeparks Kleinehdhe
werden zudem Verkauferldse erwirtschaftet, die zur Deckung der Investitionen in
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den Gewerbepark dienen und die fur den Fall einer Erwirtschaftung eines Uber-
schusses der Haushaltskonsolidierung und damit auch den Investitionen in anderen
Bereichen zugute kommen kénnen. Dies bedeutet jedoch nicht, dass unabh&ngig
davon nicht auch in anderen Aufgabenbereichen dringende Investitionen erforder-
lich sind.

MalRnahmen zur Attraktivitatssteigerung der Innenstéadte, z. B. indem das Einzel-
handelsangebot verbessert wird, kbnnen durch den Flachennutzungsplan nur indi-
rekt erfolgen. Dazu zahlt beispielsweise die Ausweisung neuer Einfamilienhausge-
biete, um der Abwanderung einkommensstarker Bevdlkerungsschichten entgegen
zu wirken und damit die Kaufkraft zu erhéhen. Auch die restriktive Begrenzung von
zentrenrelevanten Sortimenten in Fachmarkten aufRerhalb der Zentren dient der
Starkung der Innenstéadte.

Im Flachennutzungsplan sind auf3erdem auch zahlreiche geplante soziale Einrich-
tungen dargestellt. Die Verteilung der zur Verfigung stehenden finanziellen Mittel
zur Umsetzung dieser Planungen erfolgt jedoch im Rahmen der Haushaltsberatun-
gen und ist insofern nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanverfahrens.

Der Flachennutzungsplan hat zum Ziel, die Entwicklung der Stadt im Hinblick auf die
zukUnftigen Generationen unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit vorzubetrei-
ten. Dieses Leitbild beinhaltet neben der 6kologischen Verantwortung jedoch gleich-
rangig auch die Verbesserung der 6konomischen und sozialen Lebensbedingungen.
Demnach hangt die Zukunftsfahigkeit der Stadt Wuppertal auch davon ab, ob der
Prozel3 des wirtschaftlichen Strukturwandels nicht zuletzt zur Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen erfolgreich weitergefiihrt werden kann. Dafir ist es unum-
ganglich, dass auch Gewerbeflachen in ausreichendem Maf3 und in qualitativer Hin-
sicht den zuklnftigen Anforderungen entsprechend nachgewiesen werden. Die In-
anspruchnahme von heutigen Freiflachen fur bauliche Nutzungen wurde dabei unter
groRtmoglicher Berlcksichtigung von Potentialen im Innenbereich auf ein Minimum
reduziert. Der geplante themenorientierte Gewerbepark Kleinehthe hat bei der Be-
reitstellung von Grundsticken fir zukunftsweisende Unternehmen in Wuppertal eine
zentrale Bedeutung. Eine vergleichbare Standortalternative im Stadtgebiet besteht
aufgrund der erforderlichen zusammenhangenden FlachengroRe, der kurzfristigen
Verfugbarkeit, der Nahe zu anderen Forschungseinrichtungen und der guten regio-
nalen verkehrlichen Anbindung nicht.

Zur Ausweisung der nach dem prognostizierten Bedarf erforderlichen Wohnbau-
und Gewerbeflachen ist die Inanspruchnahme heutiger Freiflachen unumganglich.
Okologisch wertvolle Strukturen, z. B. Naturschaftsschutzgebiete, Biotope und
Wald, wurden dabei entsprechend den Zielen des Umweltschutzes maéglichst ge-
schont. Der verbleibende Freiraum wird in Wuppertal zumeist landwirtschaftlich ge-
nutzt, so dass ein Riuckgang des fir diese Nutzung dargestellten Flachenanteils
zwangslaufig erfolgen muss. Dem Rickgang landwirtschaftlicher Flachen stehen je-
doch auch effizientere und damit flachensparendere Produktionsmethoden gegen-
Uber. Dartber hinaus wurde im Flachennutzungsplan auf die Darstellung flachiger
KompensationsmafRhahmen verzichtet, um moglichst wenig landwirtschaftliche Fla-
chen zu uberplanen. Mit Gber 3.500 ha, was etwa ein Flnftel des Stadtgebietes ent-
spricht, stellen die Flachen fur die Landwirtschaft neben den Waldflachen unveran-
dert den zweitgroften Anteil der Nutzungsarten im Flachennutzungsplan. Diese Ge-
samtflache wird als ausreichend erachtet, um die Versorgung der Bevolkerung mit
landwirtschaftlichen Gutern sicherzustellen.

Hinsichtlich der Betroffenheit einzelner landwirtschaftlicher Betriebe hat die Land-
wirtschaftskammer Rheinland im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange zum Flachennutzungsplan—Entwurf 2002 festgestellt, dass es durch die
Darstellungen von Wohnbauflachen, gewerblichen Bauflachen und anderen Aus-
weisungen als Flache fur die Landwirtschaft zwar — insbesondere aufgrund der Dar-
stellung der gewerblichen Bauflache Kleinehdhe — zu einem hohen Flachenentzug
landwirtschaftlich genutzter Flachen komme mit der Folge teilweise erheblicher Er-
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tragsminderungen, dadurch jedoch zur Zeit nach eigenen Angaben der Haupt- und
Nebenerwerbslandwirte keine direkten Existenzgefahrdungen landwirtschaftlicher
Betriebe zu erwarten seien.

Fir die von der Stadt Wuppertal gepachteten Flachen, die heute landwirtschaftlich
und zukinftig gewerblich genutzt werden, kdnnen nach gegenwartiger Lage tatsach-
lich keine Ersatzflachen zur Verfugung gestellt werden, weil keine entsprechenden
stadtischen Flachen existieren. Dies ist zusatzlich zu den o. a. Grinden jedoch auch
nicht zwingend erforderlich, da durch die im Rahmen des landwirtschaftlichen Struk-
turwandels auch zuklnftig nicht auszuschlieRende Aufgabe kleinerer Betriebe land-
wirtschaftliche Flachen Gibernommen werden kdnnen.

Im Ergebnis ist deshalb festzustellen, dass sowohl die Belange der Landwirtschaft
im allgemeinen als auch die Existenzfahigkeit der einzelnen Betriebe ausreichend
bertcksichtigt worden sind.

Die Planungen in den 80er Jahren fuhrten auch auf Ebene der Landesplanung zu
dem Ergebnis, dass eine gewerbliche Nutzung des Bereiches Kleinehdhe erfolgen
solle. Dies ist im Gebietsentwicklungsplan von 1986 mit der entsprechenden Aus-
weisung als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dokumentiert. Zwischenzeit-
lich liegen jedoch auch neuere Untersuchungen vor, die Gegenstand der gegenwar-
tigen Planungen sind: Die Planungsgruppe PG 5, Minster, kommt in der Umweltver-
traglichkeitsuntersuchung vom Februar 2001 zum Rahmenplan Kleineh6he zu dem
Ergebnis, dass die lokale Emissionsbelastung durch Verkehr und die anzusiedeln-
den Gewerbebetriebe eine zusatzliche Belastung des Schutzgutes Klima / Luft dar-
stellen wird. Mit dem Bau des Gewerbeparkes wird am Wuppertaler Stadtrand ein
bestehendes Kaltluftentstehungsgebiet eingeschrankt werden. Im Handlungskon-
zept Klima und Lufthygiene Wuppertal des Ingenieurbiiros Lohmeyer aus dem Jahr
2000 ist der Planbereich als Gebiet mit mittlerer bis hoher Klimaaktivitdt ausgewie-
sen, der von einer Kaltluftbahn tangiert wird. Zusammenfassend wird jedoch festge-
stellt, dass die lokalklimatische Bedeutung nicht so hoch ist, um eine Realisierung
des Vorhabens auszuschlieRen.

Dieser Argumentation wird in der Gesamtabwéagung gefolgt, so dass die stadtischen
Interessen an der Bereitstellung von Gewerbeflachen sich gegeniiber den Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft durchsetzen. MaRnahmen zur Minimie-
rung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft, z. B. Baumpflanzungen,
konnen im Bebauungsplan Nr. 1046 festgesetzt werden.

Der nicht weiter differenzierte Einwand, dass Blickbeziehungen beeintrachtigt wur-
den, trifft grundsatzlich auf nahezu jede geplante Bebauung zu. Erhaltenswerte
Blickbeziehungen, die im denkmalpflegerischen Fachbeitrag (Anlage 4 zum Erlaute-
rungsbericht des Flachennutzungsplanes) aufgefihrt sind, sind in dem betreffenden
Bereich jedoch nicht tangiert.

Soweit sich die Bedenken auf die Auswirkungen der Bebauung auf das Land-
schaftsbild beziehen, wird auf die Ausfihrungen unter 1.6 verwiesen.

Der ermittelte Bedarf fir gewerbliche Bauflachen ist im Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan hinreichend begrindet. Insbesondere fir die u. a. den geplan-
ten Gewerbepark Kleinehthe betreffende Absicht, zukunftsfahigen Betrieben einen
Standort in Wuppertal anbieten zu kdénnen, besteht ein erhéhter Nachholbedarf. Da
dies nach Auffassung der Wirtschaftsférderung am ehesten durch eine Angebots-
planung in Form von themenorientierten Gewerbeparks erfolgen kann, sind hierfir
grolRere zusammenhangende Gewerbeflachen erforderlich.

Die sinkenden Einwohnerzahlen sind neben demographischen Grinden Ausdruck
eines zu geringen Angebotes an attraktiven Wohnmoglichkeiten und Arbeitsplatzen
in Wuppertal. Wanderungsverluste insbesondere von einkommensstarken Bevolke-
rungsschichten in das Umland bewirken eine wirtschaftliche Schwachung Wupper-
tals und ein héheres Verkehrsaufkommen zwischen dem Oberzentrum Wuppertal
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und den Nachbargemeinden. Eine mit den Einwohnerzahlen weiter sinkende Kauf-
kraft wirde die Existenz von Einzelhandelsbertieben und Dienstleistern insbesonde-
re in den Innenstadten bedrohen. Die oberzentrale Funktion Wuppertals wiirde dar-
Uber hinaus langfristig in Frage gestellt mit der Folge, dass der Fortbestand von so-
zialen, kulturellen und dem Sport dienenden Einrichtungen geféhrdet wére. Diesem
Trend soll entgegengewirkt werden durch eine qualitativ und quantitativ angemes-
sene Ausweisung von hochwertigen Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken sowie
Gewerbegebieten fur zukunftsfahige Betriebe.

Obwohl gegenwartig noch nicht bekannt ist, welche Betriebe fiir eine Ansiedlung im
Gewerbepark Kleinehdhe gewonnen werden kénnen, kann daraus nicht abgeleitet
werden, dass ein entsprechender Bedarf nicht gegeben ist. Gerade die umworbe-
nen zukunftsorientierten Betriebe weisen ein geringes Mal3 an Ortsgebundenheit auf
und sind bei ihren Standortentscheidungen auf zeithahe Umsetzungsmaoglichkeiten
bedacht. Deshalb ist es erforderlich, die Bauleitplanverfahren bereits parallel zur
Akquisition der Unternehmen durchzufihren.

Innerstadtische Gewerbebrachen sind fir den geplanten Gewerbepark aufgrund ih-
rer geringen Flachengrof3e ungeeignet, da die Themenorientierung und die anvisier-
ten Synergieeffekte als Anreiz fir ansiedlungswillige Unternehmen wesentliche
Eckpunkte im Vermarktungskonzept fur den Gewerbepark Kleinehthe darstellen.
Der Werksleiter der Bayer AG, Herr Dr. von der Linden, hat im Interview der West-
deutschen Zeitung vom 09.04.2002 angektindigt, Teile der Betriebsflache am inner-
stadtischen Standort an der Friedrich—Ebert—StraRe fur Partnerbetriebe und Servi-
ceeinheiten zur Verfigung zu stellen. Dieses Angebot ist jedoch sehr begrenzt und
bezieht sich hinsichtlich des differenzierten Nutzerspektrums in der Bedarfsprogno-
se eher auf Neugrindungen junger Unternehmen, die als Zulieferer fir die Bayer
AG fungieren. Die Ansiedlung groRer Produzenten wurde ausdriicklich abgelehnt.
Im Gewerbepark Kleinehdhe sollen jedoch eigenstandige Unternehmen angesiedelt
werden, die untereinander und in Verbindung mit dem Bayer-Forschungszentrum
Aprath Synergieeffekte entwickeln kdnnen, aber deshalb nicht unbedingt nur aus
der Chemie- oder Biotechnologiebranche stammen missen. Etwaige Flachenange-
bote auf dem Bayer-Betriebsgelande stellen deshalb auch keine Alternative, son-
dern eine sinnvolle Ergdnzung zur Entwicklung des Gewerbeparks Kleinehthe dar.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass die Marktpreise fir Wohngebaude in der Umge-
bung des geplanten Gewerbeparks Kleineh6he sinken werden. Auf der anderen Sei-
te kann eine verstarkte Nachfrage der Beschéftigten im Gewerbepark Kleinehthe
nach nahegelegenen Wohnhéausern einer eventuellen Wertminderung jedoch auch
entgegenwirken. Wertsteigernde und wertmindernde Auswirkungen treten im Regel-
fall bei jeder baulichen Entwicklung auf und werden von der Marktlage bestimmt.

Das private Interesse nach dem Werterhalt der eigenen Immobilie kann sich gegen-
Uber dem offentlichen Belang nach der Ausweisung eines bedarfsgerechten Ge-
werbeflachenangebotes aus folgenden Grunden nicht durchsetzen: Die Darstellung
der gewerblichen Bauflache Kleinehdhe ist unverzichtbar zur Deckung des prognos-
tizierten Gewerbeflachenbedarfs, weil unter stddtebaulichen, landschaftlichen und
Okologischen Gesichtspunkten keine Standortalternativen fir die Umsetzung des
Gewerbeparkkonzeptes bestehen. Zudem liegen derzeit keine Erkenntnisse vor, die
den beflrchteten Zusammenhang zwischen einer Gewerbeparkentwicklung und
Veranderungen am Grundstucksmarkt belegen.

Im Ubrigen handelt es sich um eine Planung, die schon seit mehreren Jahrzehnten
verfolgt wird. Die Darstellung der gewerblichen Bauflache Kleinehdhe wurde bereits
im Rahmen der kommunalen Neugliederung in den 70er Jahren in den rechtsver-
bindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal ibernommen und konnte dem
Kaufer bei einem zwischenzeitlichen Eigentiimerwechsel bekannt sein.

Die Auswirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet werden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1046 festgestellt und die erforderlichen
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Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt. Durch Eingriinungen und Festsetzungen lber
das MalR3 der baulichen Nutzung (z. B. eine abgestufte Geschossigkeit) kdnnen die
Auswirkungen auf die umgebende Landschaft auch bereits minimiert werden. Im tb-
rigen wird der geplante Gewerbepark im Rahmen des im Verfahren befindlichen
Landschaftsplanes ,Nord“ bertcksichtigt. Durch entsprechende Festsetzungen in
diesem Plan konnen zuséatzliche MaRnahmen zur Verbesserung des Landschafts-
bildes auch im weiteren Umfeld des Gewerbeparks vorgesehen werden. Die Beden-
ken hinsichtlich der Auswirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet
kénnen daher zuriickgestellt werden.

Nach dem Offenlegungsentwurf des Landschaftsplanes Nord vom Mai 2002 ist vor-
gesehen, die betreffende Flache als Landschaftsschutzgebiet mit dem Ziel der tem-
poraren Erhaltung bis zur Verwirklichung der Ziele der Bauleitplanung festzusetzen.
Diese Festsetzung wird daher im Einklang mit der Darstellung als gewerbliche Bau-
flache im Flachennutzungsplan stehen. Solange der Landschaftsplan Nord noch
nicht rechtskréaftig ist, unterliegt ein Teil der gewerblichen Bauflache jedoch noch der
Landschaftsschutzgebietsverordnung von 1975. Ein entsprechender Antrag zur
Teilaufhebung dieser Verordnung wurde bereits gestellt. Sofern der Landschaftsplan
Nord die Landschaftsschutzgebietsverordnung zum Zeitpunkt der Genehmigungs-
verfigung fur den Flachennutzungsplan noch nicht abgeldst hat, wird davon ausge-
gangen, dass die Hohere Landschaftsbehtrde dem Antrag auf Teilaufhebung folgen
wird, weil die betreffende Flache auch im Gebietsentwicklungsplan 99, der diesbe-
zluglich die Funktion des Landschaftsrahmenplans tUbernimmt, als Bereich fur ge-
werbliche und industrielle Nutzungen dargestellt ist.

Im Flachennutzungsplan sind bedarfsgerecht zahlreiche neue Grinflachen (z. B.
Kleingartenanlagen, Spiel- und Sportplatze) und die Zooerweiterung als Sonderge-
biet fur Erholungszwecke dargestellt. Inwieweit durch andere projektbezogene Pla-
nungen, wie z. B. das Projekt ,Lebensader Wupper*, weitere Malinahmen umge-
setzt werden kdnnen, um den Naherholungswert innerhalb des Siedlungsraumes zu
erhdhen, ist nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanverfahrens. Ein Verzicht auf
die Darstellung der gewerblichen Bauflache Kleineh6he wird damit nicht begrundet.

Der Freizeithof Leimberg befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m sudwest-
lich des geplanten Gewerbegebietes Kleinehéhe. Nach Angaben der Betreiber wird
er von Kindern und Jugendlichen genutzt, die die Umgebung zu Erholungszwecken
(Spaziergdnge, Nachtwanderungen) nutzen. Es ist nachvollziehbar, dass eine Be-
bauung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flache diese Aktivitaten beeintrach-
tigt. In Anbetracht der Freiflachen jenseits des geplanten Gewerbegebietes sowie
insbesondere in den sudlich und westlich gelegenen Bereichen verbleiben jedoch
noch in ausreichendem Mal3 geeignete Flachen auch fir diese Art der Naherholung.
Die Betreiber fuhren insbesondere nicht an, dass der Fortbestand der Einrichtung
gefahrdet wéare. Im Ergebnis kann sich der Wunsch nach moglichst umfangreichen
Freiflachen fir die Naherholung der Gaste nicht durchsetzen gegen den 6ffentlichen
Belang zur Ausweisung von Gewerbeflachen.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserentsorgung wurde zur Vorbereitung des Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 1046 eine Entwasserungsstudie des Ing.-Buros Beck
vom 25.11.2002 erstellt. Demnach ist eine Beeintrachtigung der Quelleinzugsgebie-
te infolge einer Bebauung nicht vermeidbar. Ein Variantenvergleich ergab jedoch,
dalR die negativen Auswirkungen auf die Gewasser mittels eines maodifizierten
Trennverfahrens auf das technisch mogliche minimiert werden kdnnen, indem eine
dezentrale Riuckhaltung der unbelasteten und eine zentrale Behandlung und Rick-
haltung der belasteten Niederschlagswasserabfliisse vorgesehen wird. Dort, wo es
die Untergrundverhaltnisse zulassen, werden die Ruckhaltebauwerke als Versicke-
rungsanlagen konzipiert. Auf den schlecht wasserdurchlassigen Standorten erfolgt
die Drosselung Uber Kiesbrticken, welche eine diffuse Niederschlagswasserablei-
tung zu den Gewassern ermdoglicht. Die technischen Einzelheiten (Standorte, Di-
mensionierung) werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1046 festgesetzt.
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Damit die mit der Stadt Velbert vertraglich festgelegte Mischwasseribergabemenge
von Q = 250 I/s in die Nachbargemeinde eingehalten wird, missen vor ErschlieBung
des Plangebietes im Teileinzugsgebiet Schevenhofer Weg die MafRnahmen des
GEP Wuppertal Teilgebiet Donberg 9.3 umgesetzt werden. Zusatzliche Entwéasse-
rungskosten entstehen fur die Velberter Blirger also nicht.

Auch die derzeitige intensiv betriebene landwirtschaftliche Nutzung hat einen nega-
tiven Einflul auf die Gewasser. Wie zuvor beschrieben werden die negativen
Auswrkungen der Bebauung auf das Gewassersystem durch technische MaRnah-
men minimiert. Die Untersuchungen, die bereits zur Vorbereitung des Bebauungs-
planes Nr. 1046 eingeleitet wurden, werden im weiteren Verfahren prazisiert, wenn
das Mal3 der Versiegelung und die moglichen Standorte fir die Anlagen der Abwas-
serbeseitigung bekannt sind. Nach vorliegendem Kenntnisstand sind die Auswir-
kungen auf das Gewéassersystem durch technische Malinahmen auf ein vertretba-
res Mal3 reduzierbar.

Sofern durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen Gefahrenpunkte im StraBenraum
entstehen, konnen sie durch geeignete bauliche MaflRhahmen (Querungshilfen,
Lichtzeichenanlagen o. &.) entschéarft werden. Falls die umliegenden Wohnstral3en
Ubermafig vom Durchgangsverkehr genutzt werden, kann dieser verkehrliche
Mi3stand durch verkehrslenkende Maflinahmen behoben werden. Beides kann im
Vorfeld jedoch nur durch eine Verkehrsuntersuchung im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 1046 prognostiziert werden. Gegebenenfalls sind dann entsprechende
MalRnahmen vorzusehen. Bei der Stral3e ,Am Elisabethheim* handelt es sich im Be-
reich der angrenzenden Wohngebiete bereits um eine Tempo-30-Zone mit Que-
rungshilfen, die jedoch als klassifizierte KreisstraRe (K 11, Ortsdurchfahrt) auch der
Bewadltigung des Uberdrtlichen StralRenverkehrs dient. Auch hier kdnnen — falls er-
forderlich — weitere verkehrsberuhigende Malinahmen vorgenommen werden.

Die genannten Grinde bieten daher keinen ausreichenden Anlass, auf die Darstel-
lung der gewerblichen Bauflache Kleinehthe im Flachennutzungsplan zu verzichten.

Eine Anbindung des Gewerbeparks an das Schienennetz ist nicht vorgesehen. Die
Nahe zum neuen S-Bahn-Haltepunkt Velbert-Rosenhtigel ist jedoch ein wichtiges
Kriterium fiir den Gewerbepark Kleinehéhe im Hinblick auf die OPNV-Erreichbarkeit.
Die Anbindung an das Autobahnnetz erfolgt Gber die Nevigeser Strafl3e / Asbrucher
Stral3e und die autobahnéhnlich ausgebaute B 224. Grundsatzlich ist die verkehrli-
che Erschlielung des Gewerbeparks damit gesichert.

Die Verkehrsbelastung der Nevigeser StrafRe wird infolge des entstehenden Ver-
kehrs durch Anlieferung und Beschaftigte sowie Kunden steigen. Die Entlastung der
Nevigeser Strafle nach dem Bau der B 224 wird dadurch wieder gemindert. Da die
verkehrlichen Auswirkungen von Gewerbegebieten jedoch stets abhangig sind von
der Art der Betriebe (z. B. Publikumsintensitat, Schichtbetrieb, Dienstleistungs- und
Produktionsumfang) und da dies gegenwartig noch nicht bekannt ist, kann der Grad
der Mehrbelastung noch nicht quantifiziert werden. Im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 1046 wird jedoch eine Verkehrsuntersuchung erfolgen, aufgrund deren Er-
gebnisse Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen kdnnen, die die Verkehrsbelas-
tung auf den betroffenen Stral3en auf ein vertretbares Mal3 begrenzen. Erste Unter-
suchungen auf Grundlage der gemaR dem Rahmenplan Kleinehthe angestrebten
Nutzung haben jedoch bereits zu dem Ergebnis gefiihrt, dass die Nevigeser Stral3e
noch ausreichendes Potential sowohl in Richtung der B 224 fir den Uberdrtlichen
Verkehr als auch in Richtung des Stadtgebietes Wuppertal besitzt (vgl. Pkt. 1.7).

Die genannten Griinde bieten daher keinen ausreichenden Anlass, auf die Darstel-
lung der gewerblichen Bauflache Kleinehthe im Flachennutzungsplan zu verzichten.

Der Gewerbeflachenbedarf wird vorzugsweise auf Gewerbebrachen und anderen
innerstadtischen Flachen gedeckt. Da die prognostizierte Nachfrage jedoch das
Gewerbeflachenpotential im bestehenden Siedlungsraum Ubersteigt, sind im Fla-
chennutzungsplan auch gewerbliche Bauflachen im heutigen Aul3enbereich darge-
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stellt. Das geplante Gewerbegebiet Kleinehthe liegt unmittelbar an einer Landes-
stralRe und etwa 3 km entfernt von der autobahnahnlich ausgebauten B 224, so
dass die Auswirkungen durch ein erhohtes (Auto-) Verkehrsaufkommen bereits
durch diese Voraussetzungen vergleichsweise gering sind. In fu3laufiger Entfernung
entsteht gegenwartig auRerdem der neue Haltepunkt Velbert-Rosenhigel fur die S-
Bahn-Linie S 9.

Durch das Gewerbegebiet Kleinehthe wird jedoch unbestritten das Verkehrsauf-
kommen mit den genannten negativen Folgewirkungen erhéht. Gesamtstadtisch be-
trachtet handelt es sich allerdings um eine auferst geringfligige Verschlechterung.
Der geplante Gewerbepark soll zudem nicht fur Verlagerungen von Betrieben aus
den Innenstadten, sondern als Angebot fir Neuansiedlungen dienen. Demzufolge
kénnen durch den Gewerbepark Arbeitsplatze in erheblichem Umfang geschaffen
werden, was im Zuge der Abwagung hoherrangig erachtet wird.

Ein unmittelbarer Zusammenhang zwischen der Ausweisung des Gewerbegebietes
und der Stadtrandwanderung ist aufgrund des hohen Mobilitdtsgrades und der gu-
ten verkehrlichen Anbindung nicht gegeben. Wenngleich trotzdem mdoglicherweise
die Nachfrage nach Wohnraum in der Néhe des Gewerbegebietes steigen wird, so
kann eine relevante wohnbauliche Entwicklung in diesem Bereich nur im Rahmen
der Wohnbauflachendarstellung des Flachennutzungsplanes erfolgen. Aufgrund der
angemessenen Arrondierungen von Wohnbauflachen in der Umgebung des Gewer-
begebietes sind keine gravierenden Auswirkungen auf die Kaufkraft in den Zentren
zu erwarten. Durch die Schaffung von Arbeitsplatzen wird die Kaufkraft in Wuppertal
insgesamt sogar tendenziell erhoht, was auch den Einzelhandelsbetrieben in den
Innenstadten zugute kommt.

Bauliche MaRRnahmen an der Nevigeser Strale werden nach einer vorbereitenden
Verkehrsuntersuchung nur im Einmuindungsbereich in das Gewerbegebiet erforder-
lich. Ein etwaiger dartber hinausgehender Ausbau der Nevigeser Stral3e ist auf-
grund der Bestimmung des 8 128 (3) Nr. 2 BauGB nicht dem Erschlie3ungsaufwand
fur das Baugebiet zuzurechnen und wirde somit auch nicht zur Erhebung von Er-
schlieBungsbeitragen fir die Anwohner fihren kdnnen.

Das Wohngebiet Rosenhiigel / Pothen befindet sich zwischen Asbrucher Stral3e
(L 355) und Elberfelder Straf3e / Nevigeser Straf3e (L 427). Der Abstand zum ge-
planten Gewerbepark Kleinehdhe betragt etwa 600 m. In immissionsrechtlicher Hin-
sicht besteht aufgrund der Entfernung und der angestrebten Nutzung kein Anlass fir
die Vermutung, dass dies eine Umsetzung des Gewerbeparks beeintrachtigen wir-
de. Sofern im weiteren PlanungsprozeR jedoch Uberschreitungen immissionsrechtli-
cher Richtwerte erkennbar werden, wird deren Einhaltung durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1046 vorgeschrieben.

Beeintrachtigungen des betreffenden Wohngebietes kénnen jedoch durch eine Zu-
nahme des Verkehrs auf den 0. a. Stral3en eintreten. Eine Zunahme des Verkehrs
innerhalb des Wohngebietes ist aufgrund der Lage zwischen den Landesstral3en je-
doch in hohem Maf3e unwahrscheinlich. Die Immissionen, die vom Verkehr auf die-
sen Stralen ausgehen, sind unter dem Aspekt hinzunehmen, dass die Leistungsfa-
higkeit der Anfahrtstra3en im Rahmen der Verkehrsuntersuchung fir das Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 1046 untersucht wird. Solange die Leistungsfahigkeit nicht
Uberschritten wird und angesichts der angestrebten hochwertigen Gewerbenutzung
mit vergleichsweise geringfiigigem Anteil an Schwerlastverkehr ist eine tbermalige
Immissionsbelastung dieses Wohngebietes nicht zu erwarten.

Die betreffende gewerbliche Bauflache Kleinehthe Il / Rissel an der Siebeneicker
StraBe war im Flachennutzungsplan—Vorentwurf 1996 dargestellt. Sie wird auch
weiterhin — nicht zuletzt aufgrund der angefuhrten Merkmale — als sinnvolle Arron-
dierung des Nevigeser Gewerbegebietes angesehen, jedoch ist sie im Flachennut-
zungsplan nicht mehr dargestellt, um bei Darstellung der gewerblichen Bauflache
Kleineh6he | eine gleichméalRige Verteilung neuer Gewerbeflachenangebote im
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Stadtgebiet zu erreichen. Eine ersatzweise Darstellung statt des Gewerbegebietes
Kleinehohe | erfolgt nicht, weil diese Flache aufgrund ihres Zuschnittes, ihrer kurz-
fristigen Verflugbarkeit und der konfliktfreieren verkehrlichen Anbindung wesentliche
Vorteile gegenuber einer gewerblichen Nutzung der Flache Kleinehéhe Il aufweist.

Die Darstellung der gewerblichen Bauflache Kleinehthe erfolgt auf Grundlage fach-
licher Erwagungen. Sie dient der Bedarfsdeckung insbesondere fiir neu anzusie-
delnde Gewerbebetriebe und stellt nach einer stadtgebietsweiten Untersuchung un-
ter Abwagung o6kologischer und stadtebaulicher Faktoren eine geeignete Angebots-
planung dar. Investoreninteressen sind bei der Auswahl der Flache insofern mitent-
scheidend, als dass die Standortanspriiche der zukunftigen Nutzern angemessen
bertcksichtigt werden missen, um eine Vermarktung des zukunftigen Gewerbege-
bietes zu erméglichen. Da weder bei der informellen Rahmenplanung des Gewer-
begebietes noch im Rahmen des Flachennutzungsplan-Entwurfes 2002 Betriebe
bekannt waren, die dort ein konkretes Ansiedlungsinteresse bekundet hatten, konn-
ten mithin auch keine besonderen Interessen einzelner Investoren bericksichtigt
werden. Jedoch bestehen parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1046
Bestrebungen der Stadt Wuppertal zur Anwerbung mdoglicher Investoren, um den
Anforderungen im Detail und im Rahmen der baugesetzlichen Bestimmungen mdg-
lichst friihzeitig gerecht werden zu kénnen.

Das Anhorungsrecht der Bezirksvertretungen bei der Entscheidung uber den
Offenlegungsbeschluss fir den Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 gemafl? § 10
Abs. 2 der Hauptsatzung der Stadt Wuppertal wurde gewahrt. Das ablehnende
Votum der Bezirksvertretung Uellendahl - Katernberg vom 25.10.2001 hinsichtlich
der Darstellung der gewerblichen Bauflache Kleinehdhe war dem
Stadtentwicklungsausschuss bei der Entscheidung Uber den Offenlegungsentwurf in
der Sitzung am 07.03.2002 bekannt. Die Entscheidung fir die Darstellung dieser
gewerblichen Bauflache erfolgte unter Abwagung gesamtstadtischer Interessen.

Hinsichtlich der Burgerbeteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches ein zweistufiges Verfahren vorgeschrieben.
Die fruhzeitige Burgerbeteiligung erfolgte auf Grundlage des Flachennutzungsplan—
Vorentwurfes im Herbst 1996. Nach Auswertung der eingegangenen Anregungen
wurde der Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 erarbeitet, welcher in der Zeit vom
15.04.2002 bis 17.05.2002 6ffentlich ausgelegt worden ist. Die Birger hatten damit
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen ausreichend Gelegenheit, Anregun-
gen in das Verfahren zur Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes einzustel-
len.

Investoren fur den Gewerbepark sind gegenwartig noch nicht bekannt. Anlal3 der
Planung ist der Bedarf an Gewerbegrundstuicken, insbesondere um zukiinftig neue
Arbeitsplatze in Wuppertal zu schaffen. Dies entspricht angesichts der hohen Ar-
beitslosenquote in besonderem Maf den Belangen der Burger. Die Betroffenheiten,
die bei derartigen Planungen nahezu unvermeidlich bei Anwohnern entstehen, ste-
hen vor diesem allgemeinen Interesse zurtick.

Sofern sich der Vorwurf auf auf den Hinweis im Flugblatt der Blrgerinitiative ,Kleine
Hohe" bzgl. eines etwaigen Verstosses gegen das Landesbodenschutzgesetz be-
zieht, wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 1.9 verwiesen. Falls damit etwaige
Mangel im Aufstellungsverfahren fir den neuen Flachennutzungsplan gemeint sein
sollen, wird auf die Ausfihrungen unter 2.16 verwiesen. Auch im ubrigen liegen hier
keine VerstoRe gegen Rechtsvorschriften vor.

Die Stadt Wuppertal ist zuversichtlich, dass der Gewerbepark Kleinehdhe in der
angestrebten Themenorientierung umgesetzt werden kann. Die Bereitstellung eines
Flachenangebotes fur zukunftsfahige Brachen ist mal3gebend fir den wirtschaftli-
chen Strukturwandel in der Stadt Wuppertal. Die konkrete Beflrchtung, dass an die-
ser Stelle grof3flachige Verbrauchermarkte errichtet werden, kann nicht geteilt wer-
den, weil fur diese Art der Nutzung ein Sondergebiet mit entsprechender Zweckbe-
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stimmung geplant werden musste. In einem Gewerbegebiet, dass dort durch einen
Bebauungsplan festgesetzt werden soll, wirde eine grof3flachige Einzelhandelsnut-
zung nicht zuldssig sein.

Wie der Rheinische Verein fur Denkmalpflege und Landschaftsschutz in seiner An-
regung selbst zutreffend festgestellt hat, kann eine Festsetzung als Landschafts-
schutzgebiet nur im Rahmen des Verfahrens fir den Landschaftsplan Nord erfolgen.
Diese Anregung ist daher nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanverfahrens.

Einer Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet stehen im Ubrigen bereits Ziele der
Raumordnung und Landesplanung entgegen, weil das Gebiet Kleinehthe im Ge-
bietsentwicklungsplan 99 als Bereich fir die Ansiedlung gewerblicher und industriel-
ler Nutzungen dargestellt ist. Die Sicherung und Entwicklung regionaler Griinztige
ist wesentlicher Bestandteil dieses Planwerks und wird durch abgestimmte Bauleit-
und Landschaftsplanung der Stadt Wuppertal umgesetzt.

Die angefihrten Grinde gegen die Darstellung der gewerblichen Bauflache Kleinehdhe be-
schreiben z. T. tatsachlich zu erwartende Beeintrachtigungen und sind insofern mit Blick auf
die Betroffenen nachvollziehbar. Auf der anderen Seite besteht jedoch aus Grinden der
Wirtschaftsférderung und zur Schaffung von Arbeitsplatzen die Notwendigkeit zur Auswei-
sung auch von gréReren zusammenhangenden Gewerbegebieten. Nach einer stadtgebiets-
weiten Untersuchung bestehen hierfiir keine Standortalternativen. Unter Abwagung privater
und Offentlicher Belange ist die Darstellung der gewerblichen Bauflache Kleineh6he deshalb
sachgerecht und unverzichtbar.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darstellung der gewerblichen Bauflache Kleinehthe
wird im Flachennutzungsplan unverandert beibehalten.
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Anrequng

1. Der Grundstickseigentiimer regt an, im Bereich der nicht mehr geplanten gewerblichen
Bauflache Kleinehdhe Il vorbehaltlich eines positiven Wirtschaftlichkeitsgutachtens den
Flachennutzungsplan derart zu &ndern, dass die Méglichkeit zur Errichtung einer Wind-
kraftanlage geschaffen wird.

Der Einwender hat darlber hinaus mit erganzendem Schreiben vom 26.01.2003 darge-
legt, dass ein Gutachter am gewiinschten Standort mittlere jahrliche Windgeschwindigkei-
ten von 5,1 bis 5,5 m/s errechnet habe, was bei einer geplanten 600 kW Windkraftanlage
einen durchschnittlichen Jahresertrag von 986,6 kWh erbringen wirde. Ferner sei die
Maoglichkeit zur Einspeisung in das Velberter Hochspannungsnetz gegeben.

2. Der Grundstlickseigenttuimer stellt ferner fest, dass im Kompensationskonzept darauf hin-
gewiesen werde, dass ein Ausgleich bereits zeitlich vor dem Eingriff erfolgen kénne und
dafir die Aufnahme des Status Quo der Flachen erforderlich sei, auf denen die Kompen-
sationsmaflnahmen durchgefiihrt werden sollen. Er beantragt deshalb eine Bestandsauf-
nahme fir den Hof Siebeneicker StralRe 298, da dort ab September 2002 umfangreiche
Aufwertungen durchgefuhrt wiirden, die bei Bedarf fir BaumalRhahmen eingesetzt werden
konnten.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Die Stadt Wuppertal hat 1998 im Rahmen der Flachennutzungsplan&nderung Nr. 986
Konzentrationszonen fur Windkraftanlagen im F-Plan dargestellt, um die Entwicklung
im AulRenbereich planerisch zu steuern. In diesem Zusammenhang wurde auch der
betreffende Bereich als immissionsschutzrechtlich grundsatzlich mogliche Flache un-
tersucht (vgl. Flache Nr. 2.2 ,Grof3es Feld“ im Beschluss der Flachennutzungsplanan-
derung Nr. 986, Drucksache Nr. 3173/98, Anlage 3). Im Ergebnis wurde seinerzeit auf
eine Darstellung dieser Flache als Konzentrationszone verzichtet, weil nach Einschat-
zung der Wuppertales Stadtwerke eine Netzeinspeisung unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten nicht mdglich gewesen wére.

Wenngleich die seinerzeitigen Grunde fur den Verzicht auf die Darstellung dieser Kon-
zentrationszone nach Angaben des Einwenders nicht mehr zutreffen, kann dem Vor-
haben auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse gegenwartig nicht gefolgt werden,
weil nach dem geanderten Windenergieerlass vom 03.05.2002 im Rahmen der Bau-
leitplanung gewahlte pauschale Abstande nunmehr u. a. die besonderen Gegebenhei-
ten vor Ort (z. B. Hauptwindrichtung) bertcksichtigt werden muissen. Bereits aufgrund
dieses im Erlass beispielhaft genannten Kriteriums erscheint es fraglich, ob angesichts
der in Wuppertal vorherrschenden stdsiudwestlichen Hauptwindrichtung nicht groRere
Abstande zu den diesbeziglich betroffenen Wohnnutzungen eingehalten werden ms-
sen als seinerzeit pauschal angenommen.

Der zeitlich umfangreiche Untersuchungsaufwand fir die Feststellung des aus immis-
sionsrechtlichen Griinden erforderlichen Abstandes einer Konzentrationszone fur
Windkraftanlagen im Flachennutzungsplan steht dem 6ffentlichen Belang entgegen,
das Flachennutzungsplanverfahren maoglichst kurzfristig abzuschlieBen. Au3erdem wa-
re eine erneute Offenlegung des Flachennutzungsplanes zumindest flr diesen Teilbe-
reich erforderlich, wodurch das Verfahren mit einer weiteren Zeitverzégerung betroffen
ware.

Da der Einwender darlber hinaus ohnehin lediglich die Errichtung einer Einzelanlage
beabsichtigt, scheint es vorteilhaft, auf Grundlage der konkreten anlagenspezifischen
Daten entsprechende Festsetzungen im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes zu treffen. Dies ist ihm auf3erhalb dieses Planverfahrens bereits mit
Schreiben vom 11.06.2003 mitgeteilt worden. Nach Klarung des genauen Standortes
konnte im Rahmen eines Parallelverfahrens eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes z. B. mit Darstellung einer Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizi-
tat / Windkraft fur eine Einzelanlage erfolgen.
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Zu 2) Die Ausfuihrungen zum Kompensationskonzept im Erlauterungsbericht zum Flachen-
nutzungsplan sind zutreffend. Wenngleich im Flachennutzungsplan keine Kompensati-
onsflachen dargestellt werden, kdnnen trotzdem neben den linienhaften MaRhahmen
an Fliessgewassern auch flachenhafte KompensationsmafRnahmen durchgefiihrt wer-
den. Die MaRRnahmenschwerpunkte sind differenziert nach einer teilraumlichen Charak-
teristik im Erlauterungsbericht aufgefiihrt.

Der Gegenstand der Anregung — die Bestandsaufnahme des Status Quo seiner Hoffla-
che zur Anrechnung von AusgleichsmalRhahmen fir spatere Baumalnahmen — ist
nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanverfahrens. Die Darstellung des Hofes als
Flache fur die Landwirtschaft steht dieser Absicht allerdings auch nicht entgegen.

Beschlussvorschlag

Zu 1) Der Anregung wird nicht gefolgt. Auf die Darstellung einer Flache fur Windkraftanlagen
wird im vorliegenden Verfahren verzichtet. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit paralleler Flachennutzungsplandnderung wird ggf. gesondert be-
raten.

Zu 2) Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Es wird angeregt, die Flache als Wohnbauflache darzustellen, da sie nicht mehr gartnerisch
genutzt wirde. Eine Kopie der Stilllegungserklarung vom 26.12.2000 ist beigefigt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache ist im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967 als landwirtschaft-
lich oder gértnerisch genutzte Flache dargestellt. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert
nicht.

Das Grundsttick ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich gemal § 35 BauGB zuzurechnen
und liegt innerhalb der Landschaftsschutzverordnung von 1975. Gemal dem Entwurf des
Landschaftsplanes Nord soll die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet beibehalten wer-
den.

Ziel des Flachennutzungsplanes ist u. a. die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbau-
flachen und insbesondere die Schaffung von attraktiven Einfamilienhausgebieten. Bei der
Auswahl der dafir geeigneten Flachenist jedoch zu beachten, dass die Darstellung auch mit
anderen hochrangigen Zielen, wie hier z. B. dem Landschaftschutz, vereinbar sein missen.

Eine weitere wesentliche Zielsetzung der Flachennutzungsplanung ist es, die Siedlungsent-
wicklung auf Siedlungsschwerpunkte auszurichten und die Ausweitung von Streu- und Split-
tersiedlungen entsprechend den Vorgaben der Landesplanplanung zu vermeiden.

Eine wohnbauliche Nutzung der betreffenden Flache wirde den Zielen der Landschaftspla-
nung und den Vorgaben der Landesplanung widersprechen und kann daher nicht in Betracht
gezogen werden.

Die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft hat im tbrigen auch keine Auswirkungen
auf den Bestandschutz der Gebaude.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Neuenbaumer Weg Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Insgesamt 74 Anwohner haben auf Grundlage gleichlautender Schreiben, einer Unterschrif-
tenliste zu einem Schreiben der ,Interessengemeinschaft der Anwohner des llexweges"” bzw.
eines gesonderten Schreibens zweier Anwohner angeregt, auf die Darstellung der Wohnbau-
flache ,Neuenbaumer Weg"“ zu verzichten.

Dartber hinaus hat der Verbund der Wuppertaler Burgerinitiativen Umweltschutz e. V.
(WBU) eine weitere dementsprechende Anregung vorgebracht.

Der angeregte Verzicht auf die Darstellung der Wohnbauflache wird wie folgt begrindet:

1. Die Wohnbauflache Neuenbaumer Weg lage im Bereich der 300 m-Linie eines FFH-
Gebietes der sogenannten Schattenliste des BUND.

Sie befande sich im Bereich des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches und sei regi-
onaler Griinzug des Gebietsentwicklungsplanes von 1999. Eine Bebauung der Flache
wirde den regionalen Griinzug unterbrechen und die Verbindung der Freiflachen wie die
offene Verbindung zwischen den angrenzenden Waldern zerstoren.

Die geplante Wohnbauflache sei als Landschaftsschutzgebiet nach Landschaftsschutz-
verordnung 1975 und Landschaftsplan Nord der Stadt Wuppertal dargestellt.

Durch eine Nutzungsanderung der Flache Neuenbaumer Weg in Wohnen ginge ein wert-
volles Landschaftsschutzgebiet verloren, was auf3erst negativ fir Natur und Landschaft
sei.

Die Flache sei als Lebensraum fir wildlebende Tiere und Pflanzen von Bedeutung und /
oder erfllle eine Funktion als Biotopverbundelement. Eine Bebauung stiinde den Schutz-
belangen der vorhandenen Pflanzen und Tiere massiv entgegen.

Die Bodenfunktionen wirden auf der gesamten Flache oder einem Teil der Flache im be-
sonderen Mal3e erfillt, so dass der Bodenhaushalt durch eine Bebauung erheblich beein-
trachtigt wirde.

Es seien Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, die durch entsprechen-
de Schutzstreifen, Versickerungsflachen bzw. Behandlungsanlagen oder Reduzierung der
Flache minimiert werden kdnnten.

Auf der o.a. Flache befande sich seit ewigen Zeiten ein auf der Bergkuppe sichtbares
Moor / Sumpfwiese mit entsprechenden Gréasern, Pflanzen, Wasser und Tieren. Es wird
vermutet, dass im Bereich des Moores der Mirker Bach entspringt.

Ein geologisches Gutachten besage, dass dieses Geldnde aufgrund der geologischen
Entstehungsgeschichte aus diversen dichten Schichten bestiinde und erst nach 14-16 m
felsiger Untergrund kame. Bei einer Bebauung mussten diese Belange dahingehend be-
ricksichtigt und gepruft werden, ob das Moor geschitzt und erhalten, oder ob es entwas-
sert und beseitigt werden soll.

Die Flache Neuenbaumer Weg weise eine hohe Empfindlichkeit der Erholungsvorsorge
und des Landschaftsbildes auf. Der Charakter des Naherholungsgebietes wiirde durch die
geplante Wohnbaumaflinahme erheblich negativ beeinflusst. Durch eine Bebauung der
Kuppe mit den vorgesehenen 42 Wohneinheiten wirde das gesamte Erscheinungs- und
Landschaftsbild nachhaltig und massiv verandert. Zudem erscheine eine Bebauung auf
einer Kuppe optisch immer erheblich massiver und hoéher, als sie real ist. Daher misse
sie in ihrer Struktur als Ubergang zu dem Naherholungsgebiet (Wald) ausgebildet werden.

2. Eine verkehrliche ErschlieBung vom llexweg aus scheide aus, da dieser fur zusatzlichen
Verkehr nicht geeignet sei. Es handele sich hierbei um eine verkehrsberuhigte Zone
(Spielstrafl3e) ohne Burgersteige. Aufgrund der bestehenden Sackgasse kdnnten hier Kin-
der ohne Probleme spielen.

Viele Hauseingange und Garten wirden direkt auf die Stral3e minden, dies sei nachtrag-
lich baulich nicht abzusichern.
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Das starke Gefélle des llexweges fihre in Verbindung mit der Pflasterung im Winter zu
Verkehrbehinderungen, so dass viele Anwohner den llexweg nicht mehr befahren kénn-
ten. Durch mehrfach rechwinklige Verschwenkungen und versetzt parkenden Fahrzeugen
sei Begegnungsverkehr schwierig.

3. Bei einer Bebauung solle die bauliche Gestaltung berlcksichtigt werden. So wurde in der
bestehenden Siedlung im Bereich des llexweges / Am Eickhof auf eine aufgelockerte an-
sprechende Bebauung Wert gelegt, damit der Charakter einer Gartenstadt entstiinde.
Diese gelungene Planung, die durch eine Begrenzung von Grundflachen- und Geschoss-
flachenzahl sowie eine Einschrankung auf Einzel- und Doppelhduser erreicht worden wa-
re, durfe durch die neue Bebauung nicht verloren gehen. Die baulichen Begrenzungen
seien somit fortzufuihren und die Bebauung der Umgebung anzupassen. Aul3er moneta-
ren Griinde lagen keine vor, dies nicht zu tun.

Es wird angeregt, die Parzellen bei einer Bebauung der Wohnbauflache mindestens
1000 m? grof3 anzulegen, damit ,gediegene” Hauser gebaut werden konnten. Es wird ge-
fordert bereits im Flachennutzungsplan die folgenden Festsetzungen vorzunehmen:

Grundflache: 0,3
Geschossflache: 0,5
Traufhdhe: max. 4,0 m

Einschrankung auf Einzel- bzw. Doppelhduser mit maximaler Seitenlange von 18 m
Festlegung der Firsth6he auf eine der Landschaft angepassten Bebauung

Den ehemals bei der Bebauung Am Eickhof / llexweg von der Verwaltung vorgebrachten
Argumenten wie, dass man nicht auf der Bergkuppe baue und auch keine Straf3e hiertiber
fuhre, da dies ein markanter Landschaftspunkt sei, wirde nun offensichtlich nicht mehr
gefolgt. Die vorgesehene Bebauung von 42 Wohneinheiten lieRe das extreme Gegenteil
zu. Die vorgesehene Dichte von 42 Wohneinheiten wird abgelehnt.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Die Wohnbauflache ,Neuenbaumer Weg"“ befindet sich in der 300m-Zone um das
potentielle FFH-Gebiet Hohenhager Bachtal Wup 2 der sogenannten Schattenliste des
BUND. Eine Beeintrachtigung des FFH-Schattenlisten-Gebietes ist, vor allem bei dem
Verzicht auf eine Bebauung sudlich des Neuenbaumer Weges, nicht zu erwarten.

Nach der zeichnerischen Darstellung im Gebietsentwicklungsplan 99 befindet sich die
Wohnbauflache im Randbereich eines regionalen Griinzuges, der Bestandteil des regi-
onalen Freiraumverbundsystems ist. Sie liegt im Uberschneidungsbereich zwischen
allgemeinem Siedlungsbereich und allgemeinem Freiraum- und Agrarbereich. Auf-
grund des DarstellungsmalRstabes des Gebietsentwicklungsplanes (1 :50.000), der
Randlage der Flache und der bereits vorhandenen Bebauung sind von der Landespla-
nungsbehorde keine Bedenken zu dieser Planung erhoben worden.

Die landesplanerische Zustimmung nach 8 20 LPIG zur Wohnbauflache Neuenbaumer
Weg liegt vor, so dass davon ausgegangen werden kann, dass keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen des regionalen Grinzuges bei einer baulichen Inanspruchnahme die-
ser Wohnbauflache zu erwarten sind.

Die Verbindung der westlich angrenzenden Waldflachen soll, wie auch im Flachennut-
zungsplan ersichtlich, nicht durch eine Bebauung zerstort werden. Nach derzeitigem
Planungsstand kénnte hier ein Kinderspielplatz entstehen, die Bedarfslage musste im
Bebauungsplanverfahren erneut geprift werden. Durch eine Bebauung der Wohnbau-
flache ist eine Beeintrachtigung des Biotopverbundes zu erwarten. Um jedoch den
Freiflachenverbund weitestgehend zu schitzen, wurde im Rahmen der Untersuchun-
gen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes auf eine Bauflache auf der gegen-
tber liegenden sudlichen Seite des Neuenbaumer Weges verzichtet. Zusammen mit
den westlichen im Verbund stehenden Waldsdumen kdnnen wichtige Funktionen somit
erhalten bleiben.



-54 -

Die Wohnbauflache Neuenbaumer Weg liegt im Geltungsbereich des im Verfahren be-
findlichen Landschaftsplans Nord und soll als Landschaftsschutzgebiet mit dem
Entwicklungsziel 6 (temporare Erhaltung) festgesetzt werden. Dies bedeutet, dass die
Schutzfunktion erhalten bleibt, solange hier keine Bebauung stattfindet. Der Land-
schaftsplan Nord liegt als Entwurf vor. Mit Satzungsbeschluss dieses Landschaftspla-
nes tritt die derzeit hier geltende Landschaftsschutzverordnung von 1975 aul3er Kraft.
Die Teilaufhebung der Landschaftsschutzverordnung ist fir diese Flache bereits unab-
hangig davon bei der Héheren Landschaftsbehdrde beantragt worden.

Es handelt sich bei der Wohnbauflache um eine heute noch zum gréf3ten Teil bewirt-
schaftete Griunlandflache ohne besondere Artenschutzfunktion. Im norddstlichen Teil-
bereich befindet sich jedoch ein besonders schitzenswertes Biotop nach 8 62 Land-
schaftsgesetz NW gemaR der Kartierung der Landesanstalt fir Okologie, Bodenord-
nung und Forsten (LOBF). Es handelt sich hierbei um eine artenarme Feuchtwiese in
einer staunassen Gelandemulde. In dem Bereich der dargestellten Wohnbauflache be-
finden sich Bodentypen mit Bodenfunktionen, die besonders schiitzenswert sind. Die
Kuppen des Woltersberges sind geologisch und bodenkundlich sehr interessant. Die
Grunde hierfir liegen sicherlich in den von den Einwendern geschilderten
erdgeschichtlichen und geologischen Hintergriinden.

Bei einem flr eine Bebauung dieser Flache notwendigen Satzungsverfahren sollte auf-
grund dieses Tatbestandes ein Gutachten eingeholt werden, dessen Ergebnis zu be-
ricksichtigen ist und das zu besonderen Auflagen fuhren kann. Bereits jetzt ist im fol-
genden Bebauungsplanverfahren vorgesehen, den Bereich des § 62 Biotops von einer
Bebauung auszuschlie3en und einen entsprechenden Schutzstreifen zu belassen. So
konnte des weiteren im nordostlichen Teilbereich der Flache die Bebauung als Stra-
Benrandbebauung mit bestimmten Auflagen zum Schutze des angrenzenden Biotops
festgesetzt werden. Eine entsprechende Reduzierung der mdglichen Wohneinheiten
auf ca. 23 WE fir eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung erfolgt im Erlauterungsbe-
richt zum Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplan stellt die Grundlage fir das bei
einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren, wie bei-
spielsweise das Bebauungsplanverfahren, dar. Erst in diesem Satzungsverfahren kon-
nen aufgrund der konkreten Planungsangaben und der genaueren Betrachtungsebene
konkret die eingriffsmindernden Mal3hahmen und ein Ausgleich der unvermeidbaren
Eingriffe festgesetzt werden, um somit die 0kologische Funktion dieser Flache weitge-
hend zu erhalten oder auszugleichen.

Die Angabe von 42 Wohneinheiten im Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplan-
Entwurfes 2002 zur Wohnbauflache ,Neuenbaumer Weg" ist ein errechneter Durch-
schnittswert auf Grundlage der landesplanerisch abgestimmten Bebauungsdichte von
26 WE/ha. Er dient der Berechnung des zur Bedarfsdeckung erforderlichen Flachen-
umfangs. Im folgenden Bebauungsplanverfahren kénnen beispielsweise Festsetzun-
gen fur eine Bebauung getroffen werden, die in ihrer Struktur weitestgehend auf das
Landschaftsbild eingeht und nicht zu massiv wirkt. Wie oben dargestellt ist diese Zahl
bereits zum Schutz des vorhandenen Biotops im Erlauterungsbericht auf 23 Wohnein-
heiten reduziert worden.

Es ist davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion und
des Landschaftshildes vergleichsweise gering ist, da im verbleibenden Freiraum wei-
terhin umfangreiche Naherholungsmoglichkeiten bestehen.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch eine Bebauung dieser Flache er-
scheinen angesichts der GroRe und der Lage vertretbar, weil hierdurch eine Inan-
spruchnahme wertvollerer Bereiche vermieden werden kann. Mit den (vorgesehenen)
Festsetzungen im Landschaftsplan Nord zeigt sich bereits, dass eine Bebauung dieser
Flache in landschaftlicher und naturschutzfachlicher Hinsicht mit den Zielen der Land-
schaftsplanung vereinbar ist.
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Zu 2) Aufgrund der im Verfahren des Flachennutzungsplanes festgestellten 6kologischen
Restriktionen auf der geplanten Wohnbauflache (s. Pkt. 1) erscheint nach derzeitigem
Planungsstand die verkehrliche ErschlieBung nur Gber den Neuenbaumer Weg sinn-
voll. Mit einem entsprechenden Ausbau wéare diese Stral3e fiir eine verkehrliche Er-
schlieBung geeignet.

Eine ErschlieBung Uber den llexweg stellte bis zur Feststellung der 0. a. dkologischen
Restriktionen eine Alternative dar. Der llexweg ist jedoch nach derzeitigem Planungs-
stand, wie auch aus den vorgebrachten Anregungen ersichtlich, weniger fur eine ver-
kehrliche ErschlieBung der neuen Wohnbauflache geeignet als der Neuenbaumer
Weg. Entsprechende Festsetzungen zur ErschlieBung kénnen jedoch erst im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Zu 3) Bei der Bauleitplanung handelt es sich um ein gestuftes Verfahren. Erst im auf den
Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung) folgenden Bebauungsplan (ver-
bindliche Bauleitplanung) werden Festsetzungen fur eine Bebauung getroffen, die bei-
spielsweise in ihrer Struktur weitestgehend auf die bestehende Bebauung und die
landschaftlichen Gegebenheiten eingeht und nicht zu massiv wirkt. So kénnen im Be-
bauungsplan unter anderem die Dichte der Bebauung (Grundflachenzahl), die Ge-
schossflachenzahl, die Trauf- und Firsthéhe und die Einschréankung der Bebauung auf
Einzel- und Doppelhauser festgesetzt werden. Auch die Aufteilung der Grundsticke
und die Ausrichtung der Geb&ude werden erst im Bebauungsplanverfahren geregelt.

Die angegebene Zahl der Wohneinheiten im Erlauterungsbereicht ist ein fur die ge-
samtstadtische Bedarfsdeckung angenommener Wert und hat keinen bindenden Cha-
rakter zur Aufstellung des Bebauungsplanes (vgl. Pkt. 1).

Der Bereich Neuenbaumer Weg stellt eine der wenigen Flachen Wuppertals dar, die zur De-
ckung des Bedarfes an Grundstticken fur hochwertige Ein- und Zweifamilienhauser geeignet
ist. Sie ist unter stadtebaulichen, landschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten fir die
Umsetzung von Einfamilienhausern im Vergleich zu anderen Flachengut geeignet.

Unter Abwagung privater und offentlicher Belange ist die Darstellung der Wohnbauflache
.Neuenbaumer Weg" daher sachgerecht.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache am Neuenbaumer Weg wird unveran-
dert im Flachennutzungsplan dargestellt. Aus den angegebenen Grinden wird jedoch die
Zahl der mdglichen Wohneinheiten im Erlauterungsbericht von 42 auf 23 WE reduziert.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Neuenbaumer Weg - West Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Die Grundstlickseigentiimer zweier benachbarter Flurstiicke am Neuenbaumer Weg regen
an, den Flachennutzungsplan derart zu &ndern, dass eine Bebauung ihres Grundstiickes
moglich wird. Sie beabsichtigen, dort jeweils ein Einfamilienhaus zu errichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich nur diese beiden Flursticke nach dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan nicht im Landschaftsschutzgebiet befanden und sich die Bezirksvertre-
tung Uellendahl-Katernberg in der Sitzung am 25.10.2001 fur eine Bebauung dieses Grund-
stiicks ausgesprochen hatte.

Stellungnahme der Verwaltung

Das betreffende Grundstiick befindet sich im Auf3enbereich und ist sowohl im noch rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan von 1967 als auch im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Gebietsentwicklungsplan 99 befindet sich
das Grundstiick inmitten eines Auslaufers eines regionalen Griinzuges.

Das Grundstick ist — wie weite Teile beidseitig des Neuenbaumer Wegs — nicht von der
Landschaftschutzverordnung von 1975 erfasst. Gemald dem Offenlegungsentwurf des Land-
schaftsplanes Nord vom Mai 2002 befindet es sich jedoch in einem geplanten Landschafts-
schutzgebiet. Diese Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des Landschaftsgesetzes aul3er-
halb des hier behandelten Verfahrens und werden lediglich nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan tibernommen.

Eine Darstellung des Grundstiicks als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan ist nicht
maglich, weil die bestehende Splitterbebauung nicht verfestigt oder erweitert werden soll.
Eine Verbindung mit der nordlich gelegenen Wohnbauflache ,Neuenbaumer Weg" wirde
einen zu gravierenden Eingriff in das Landschaftsbild bedeuten und den regionalen Griinzug
im Gebietsentwicklungsplan weitgehend unterbrechen. Eine landesplanerische Zustimmung
ware nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darstellung des betreffenden Grundstiicks als Flache
fur die Landwirtschaft wird beibehalten.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Nevigeser Stral3e Uellendahl-Katernberg

Darstel

/

lung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002

x a" 0
R o N
"
NCEY
5




-59 -

Anrequng

Zwei Grundstiickseigentimer regen in einem gemeinsamen Schreiben an, eine Flache Ost-
lich der Nevigeser Stral3e als Wohnbauflache darzustellen und begrinden dies wie folgt:

- Sie sei eingeschlossen von Wohnbebauung, Gewerbe und Stral3en. Als landwirtschaftliche
Nutzflache sei sie nicht zu verwerten.

- Es wirde eine zusammenhangende Bebauung von der Kleinen Hoéhe bis zur Hochspan-
nungsleitung entstehen. Im Zusammenhang mit dem geplanten S-Bahnhaltepunkt und dem
Gewerbegebiet sei eine Wohnbebauung an dieser Stelle sinnvoll

- Die Luftzirkulation werde auf dieser Flache nicht unterbrochen.

- Auch wiirde nicht wie durch das geplante Gewerbegebiet Kleine H6he das Landschaftsbild
zerstort.

Die Einsprecher fragen auf3erdem, ob die Bezirksregierung Disseldorf auf die besondere
Situation des Grundstiicks hingewiesen wurde und wie die Nutzung bei Beibehaltung der
Darstellung aussehen sollte.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache ist im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967 als Flache fiur die
Landwirtschaft dargestellt. Der Gebietsentwicklungsplan 99 stellt den Bereich als allgemei-
nen Freiraum- und Agrarbereich sowie regionalen Griinzug dar.

Planungsrechtlich handelt es sich um AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Eine Unterschutz-
stellung durch die Landschaftsschutzverordnung von 1975 ist nicht gegeben.GemalR dem
Entwurf des Landschaftsplans Nord ist jedoch vorgesehen, die Flache als Landschafts-
schutzgebiet festzusetzen.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zum Bebauungsplanverfahren Nr. 1046 — Kleinehthe —
wurde die gewerbliche Bauflache Kleinehohe sowie die Wohnbauflache am Schevenhofer
Weg gegeniber der Darstellung im Flachennutzungsplan-Vorentwurf 1996 in Abstimmung
mit der Bezirksregierung zur Aufrechterhaltung der Funktionen des regionalen Griinzuges
erheblich reduziert.

Ein Zusammenwachsen des Siedlungsbereiches am Schevenhofer Weg, mit dem neu ge-
planten Gewerbepark Kleineh6he soll vermieden werden. Dies wiirde einen zu gravierenden
Eingriff in das Landschaftsbild bedeuten und den regionalen Grinzug im Gebietsentwick-
lungsplan weitgehend unterbrechen. Eine landesplanerische Zustimmung ware nicht zu er-
warten.

Die Nutzung der Flache kann weiterhin entsprechend der vorgesehenen Darstellung im Fla-
chennutzungsplan fur landwirtschaftliche Zwecke erfolgen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der private Belang, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur eine Wohnbebauung zu schaffen, sich aus den angegebenen Griinden
nicht gegen das offentliche Interesse zum Schutz der freien Landschaft durchsetzen kann.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Nevigeser Stral’e / Am Eigenbach Uellendahl-Katernberg
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Anrequng

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurden zu
der Wohnbauflache ,Nevigeser Stralle / Am Eigenbach® von zwei Anwohnern und dem Ver-
bund der Wuppertal Birgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) Anregungen eingebracht.
Die Anregung, auf die Darstellung der Wohnbauflache zu verzichten, wird wie folgt begrin-
det:

1. Die Darstellung der Wohnbauflache im Flachennutzungsplan wird aus o©kologischen
Grinden abgelehnt.

Die Flache lage im Landschaftsschutzgebiet und befande sich laut Gebietsentwicklungs-
plan 99 im Bereich des allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches. Sie sei Bestandteil ei-
nes Uberregionalen Freiraumbandes und eines schonen Landschaftsbildes, welches aus
stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht Schutz verdiene. Im Zusammenhang
mit der geplanten Gewerbeflache ,Kleinehthe” wirde der regionale Griinzug als Freiland-
schneise in seiner Funktion als ,Atmungsorgan“ und zur klimatischen Entlastung gestort.
Es sei der einzige verbliebene Grinzug, den Wuppertal noch hatte, und wirde wichtige
Funktionen zur Freiflachenvernetzung und als Trittsteinbiotop erfillen. In diesem naturbe-
lassenen Korridor fande der notwendige Luftaustausch statt und er habe somit eine klima-
tische Entlastungsfunktion. Eine weitere Einengung des regionalen Grinzuges sei wegen
der Stoérung des Naturhaushaltes nicht akzeptabel.

Der besiedelte Bereich fande derzeit mit der Straf3e Ausblick einen durch die Topographie
vorgegebenen eindeutigen Abschluss. Eine Bebauung bedeute eine Zersiedlung der ge-
schitzten Landschaft und eine Zerstdérung des wertvollen Freiraumes. Sie entsprache
nicht dem Planungsgrundsatz, den Freiraum unter besonderer Berucksichtigung der Er-
haltung oder Schaffung eines angemessenen Freiflachenanteils zu sichern und zu entwi-
ckeln.

Durch die topographische Lage entstinde bei einer Bebauung optisch eine neue Sied-
lungsinsel in der freien Landschaft.

Eine Bebauung auf dieser Flache wirde zu Lasten des Naturschutzes gehen, insbeson-
dere hinsichtlich der Zerstérung von bestimmten artgeschitzten Pflanzen und vom Aus-
sterben bedrohten Tieren.

Es gébe Quellbereiche im Bereich des Grunlandsiefens und nordlich des Eigenbaches.
Die Flache sei daher fir eine Bebauung zu feucht. Im Auenbereich lagen schiitzenswerte
Boden.

Die feuchten Wiesen im Wechsel zu dem Waldchen und den Baumgruppen wirden viel-
faltige 6kologische Funktionen erfullen.

Es lagen wertvolle Biotope nach § 62 Landschaftsgesetz NW vor.

2. Eine Bebauung der Flache ,Nevigeser Strafl3e / Am Eigenbach” widersprache den Zielen
und Grundséatzen des Flachennutzungsplanes, im Einzelnen:

LStadt der kurzen Wege"

Forderung der stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere durch Ausrichtung der Sied-
lungsstruktur auf Siedlungsschwerpunkte

Die Infrastruktureinrichtungen (z. B. Schulen und andere Nahversorgung) seien relativ
weit entfernt. Dadurch sei die Flache nicht attraktiv fir ein Wohngebiet.

Eine Bebauung sei somit keine Arrondierung eines bestehenden Ortsteils, sondern wirde
die regionale Suburbanisierungstendenz férdern.

3. Die Flache sei wegen ihrer Lage an der HauptverkehrsstraRe laut und daher fir eine
Einfamilienhausbebauung nicht attraktiv.

Durch die nicht durch Ampeln geregelte Anbindung der Stichstrale an die Nevigeser
Stral3e wirde sich durch den aus der Stichstraf3e herausfahrenden Linksabbiegerverkehr
ein Unfallschwerpunkt entwickeln.
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4. Die notwendigen Infrastrukturfolgekosten fir Schmutzwasserbeseitigung tUber eine Druck-
rohrleitung mit Pumpstationen, fur eine pflegeintensive Versickerungsmulde, den Umbau
der Nevigeser Stral3e und die Schaffung zweier Bushaltestellen stiinden in keinem Ver-
haltnis zu dem geringen Nutzen einer WohnbaumalZnahme.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Nach der zeichnerischen Darstellung im Gebietsentwicklungsplan 99 befindet sich die-
se Wohnbauflache in einem regionalen Griinzug, der Bestandteil des regionalen Frei-
raumverbundsystems ist.

Aufgrund der Vorpragung durch die bereits vorhandene unmittelbar angrenzende Be-
bauung ist keine wesentliche Storung der Funktion des regionalen Griinzuges zu er-
warten. Entsprechend ortsspezifischer Untersuchungen wurde der westliche Teilbe-
reich, der im Gebietsentwicklungsplan als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt ist,
aufgrund seiner hohen 0Okologischen Wertigkeit als Freiraum belassen und der okolo-
gisch vertretbare Teilbereich, als Wohnbauflache dargestellt. Bereits nach § 20 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG) unter der Voraussetzung einer Berilicksichtigung einer
Pufferzone zum angrenzenden Biotop keine landesplanerischen Bedenken gegen eine
entsprechende Flachennutzungsplandarstellung erhoben. Auch bei der landesplaneri-
schen Abstimmung des gesamtstadtischen Flachennutzungsplanes nach § 20 Abs. 5
LPIG wurden keine Bedenken der Bezirksplanungsbehdrde erhoben.

Die Wohnbauflache liegt im Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Land-
schaftsplanes Nord. Natur- und Landschaftsschutzgebiete werden im Rahmen der
Landschaftsplanung festgesetzt. Im Flachennutzungsplan werden diese nach 8§ 19 ff.
Landschaftsgesetz NW erfolgten Festsetzungen lediglich nachrichtlich Gbernommen
bzw. vermerkt (vgl. 8 5 Abs. 4 BauGB). Innerhalb der Bauleitplanung besteht daher
hinsichtlich der Abgrenzung dieser Schutzgebiete kein Abwégungsspielraum. Die in
der Anregungen genannte Flache wird im Entwurf des Landschaftsplanes Nord vom
Mai 2002 als Landschaftsschutzgebiet mit temporérer Erhaltung (Entwicklungsziel 6)
ausgewiesen. Dies bedeutet, dass die Schutzfunktion hier erhalten bleibt, solange kei-
ne Bebauung stattfindet. Mit Satzungsbeschluss dieses Landschaftsplanes tritt die der-
zeit hier geltende Landschaftsschutzverordnung von 1975 auf3er Kraft. Mit den (vorge-
sehenen) Festsetzungen im Landschaftsplan Nord zeigt sich bereits, dass eine Bebau-
ung dieser Flache in landschaftlicher und naturschutzfachlicher Hinsicht mit den Zielen
der Landschaftsplanung vereinbar ist. Parallel zum Verfahren des Landschaftsplanes
Nord wurde ein Antrag zur Teilaufhebung dieser Flache aus der Landschaftsschutz-
verordnung 1975 bei der Hoheren Landschaftsbehérde eingereicht.

Bei der bereits parallel zum Flachennutzungsplanverfahren erfolgten Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1004 - Nevigeser Straf3e / Am Eigenbach - (6ffentliche Ausle-
gung des Planentwurfes in der Zeit vom 08.04. bis 13.05.2002) wurde bereits die
Landschaftssituation insofern berticksichtigt, dass lediglich der durch die Siedlungs-
struktur vorgepragte 6stliche Bereich an der Nevigeser StrafRe als Wohnbauflache in
Anspruch genommen werden soll. Damit wiirde der Ortsrand deutlich definiert und die
Bebauung in ihrer Dichte der umliegenden Bebauung angeglichen.

Der weiter westlich im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellte
Bereich soll fir entsprechende KompensationsmafRhahmen herangezogen werden und
somit eine Aufwertung der 6kologischen Funktion erhalten. Somit entspricht diese Pla-
nung dem sparsamen Umgang mit heutigen Freiflachen fur bauliche Nutzungen und
der Entwicklung von Freilandflachen.

Zu dem betreffenden Bereich wurde im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 1004 eine standortbezogene 6kologische Voruntersuchung durchgefiihrt, die
sich mit dem Projektbereich selbst und mit den angrenzenden Flachen befasst hat.
Hierbei wurden insbesondere die schiutzenswerten Landschaftselemente bericksich-
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tigt. Die Ergebnisse wurden kartiert und in eine Planungsempfehlung eingearbeitet, die
wiederum in das Bebauungsplanverfahren eingeflossen sind.

Erst im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1004 kénnen aufgrund der konkreten Pla-
nungsangaben und der genaueren Betrachtungsebene konkret die eingriffsmindernden
Maflnahmen und ein Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe festgesetzt werden, um
somit die 6kologische Funktion dieser Flache, beispielsweise hinsichtlich der Zersto-
rung von bestimmten artgeschitzten Pflanzen und vom Aussterben bedrohter Tiere,
weitgehend zu erhalten oder Eingriffe auszugleichen.

Die schitzenswerten Quellbereiche, die als wertvolle Biotope nach § 20c Bundesna-
turschutzgesetz und § 62 Landschaftsgesetz NW geschiitzt sind, liegen westlich der
Wohnbauflache in der im Flachennutzungsplan dargestellten Flache fir die Landwirt-
schaft. Sie liegen zudem weiterhin im Bereich des Landschaftsschutzgebietes. Im o. a.
Bebauungsplanverfahren wurde ein notwendiger Schutzstreifen zu den vorhandenen
Gewassern berucksichtigt, so dass der Eingriff in die 6kologische Funktion auch der
schitzenswerten Béden moglichst gering gehalten wird.

Zu 2) Aufgrund der baulichen Vorpragung entlang der Strae Ausblick und der Nevigeser
Stral3e ist eine Bebauung der Flache als Arrondierung der vorhandenen Siedlungs-
struktur stadtebaulich geeignet (s. 0.). Bei der Flache handelt es sich um eine Wiesen-
flache, die von Osten nach Westen hin abfallt. Der nordwestliche Teilbereich, der von
einer Bebauung ausgenommen wurde, ist topographisch auch durch den Eigenbach
gepragt. Eine Eingliederung der Wohnbauflache in den Siedlungsbereich ist somit op-
tisch maoglich.

Die Wohnbauflache Nevigeser Stral3e ist dem Nahversorgungszentrum Katernberg zu-
geordnet. Neben den im Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungsschwerpunkten
gibt es zahlreiche Nahversorgungszentren. Die betreffenden Stadteile bieten aufgrund
ihrer vorhandenen Siedlungsstruktur (Uberwiegend Neubaugebiete der Nachkriegszeit)
allenfalls eingeschrénkt die rdumlichen Voraussetzungen zur Herausbildung eines ei-
genstandigen Stadtteilzentrums. Vor diesem Hintergrund und zur Erhéhung der Trag-
fahigkeit der vorhandenen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen erscheint eine
Konzentration der geplanten Siedlungsentwicklung im Norden des Stadtgebietes auf
diese bereits vorhandenen Siedlungsansatze aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll. (vgl.
Erlauterungsbereicht zu Flachennutzungsplan)

Nach derzeitigem Planungsstand ist die vorhandene Infrastruktur hinsichtlich Schulen
und Nahversorgung ausreichend. Eine Grundschule liegt in ca. 500 m Entfernung, Ein-
richtungen zur taglichen Bedarfsdeckung, Dienstleistungen und infrastrukturelle Ver-
sorgungseinrichtungen sind zum Teil fuRlaufig oder mit dem OPNV in zumutbarer Ent-
fernung erreichbar.

Zu 3) Die Orientierung der Bauflache ist parallel zur Straf3e Ausblick hinter einer bereits
vorhandenen Bebauung und damit hinsichtlich Larm weitestgehend geschutzt. Die zur
Nevigeser Stral3e orientierten Wohnh&user kénnen laut eines Schallgutachtens zum
Bebauungsplan Nr. 1004 entsprechende Festsetzungen beziglich Bauweise und Ma-
terial erhalten, so dass die fur eine Wohnbebauung zumutbare Schallpegel erzielt wer-
den kdnnen.

Die verkehrliche Erschlieung der Wohnbauflache ist technisch moglich. Nach einem
Verkehrsgutachten im Bebauungsplanverfahren sind fir die Kreuzung aus der Stich-
straBe zur Nevigeser StralRe keine weiteren MaRhahmen zur Verkehrsregelung not-
wendig. Der Flachennutzungsplan kann aufgrund seiner Planungstiefe dieses jedoch
nicht regeln, weitere Untersuchungen und Festsetzungen erfolgen erst im Zuge des
Bebauungsplans.

Zu 4) Nach derzeitigem Untersuchungsstand ist die Schmutzwasserentsorgung technisch
machbar. Die in der Anregung angesprochene relativ aufwendige Entsorgung steht in
vernunftiger Relation zur Mdglichkeit, den Bedarf an hochwertigen Grundstticken fir
Ein- und Zweifamilienhauser zu decken.



-64 -

Die Anbindung des neuen Siedlungsbereiches an den o6ffentlichen Personennahver-
kehr ist gut, die nachsten Bushaltestellen befinden sich in einer Entfernung von 200 m.
Weitere Bushaltestellen sind derzeit nicht vorgesehen.

Die Belange der Infrastrukturfolgekosten stehen einer wohnbaulichen Nutzung nicht
grundsatzlich entgegen.

Der Bereich Nevigeser StralRe / Am Eigenbach stellt eine der wenigen Flachen Wuppertals
dar, die zur Deckung des Bedarfes an Grundstucken fir hochwertige Ein- und Zweifamilien-
hauser geeignet ist. Mit der Ausweisung von neuen Bauflachen im Flachennutzungsplan
sollen in einer ausreichenden GréRenordnung die planerischen Voraussetzungen dafir ge-
schaffen werden, das Oberzentrum Wuppertal zu stérken. Die Darstellung von Flachen fur
Ein- und Zweifamilienh&usern dient dazu, dem derzeitigen Trend der Abwanderung in die
Nachbargemeinden und damit einer Suburbanisierung zu begegnen. Die Eighung dieser
Flachen wurde durch fachliche Untersuchungen ermittelt. Infrastruktureinrichtungen sollen
ausgelastet und die vorhandenen Siedlungsbereiche stadtebaulich sinnvoll entwickelt wer-
den.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache ,Nevigeser Stral’e / Am Eigenbach”
wird unverandert im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk
norddéstlich Leipziger Stral3e Uellendahl-Katernberg
Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Im Schreiben des Verbundes der Wuppertaler Birgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU)
wird in der Liste der Flachen, auf denen eine Bebauung noch am ehesten vorstellbar ware,
u. a. das Grundstiick nordostlich der Leipziger Stral3e fir eine Wohnbebauung oder — falls
vertraglich — eine gewerbliche Nutzung aufgefuhrt.

Stellungnahme der Verwaltung

Das betreffende Grundstick war bereits im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 als gewerbli-
che Bauflache dargestellt. Es sind keine weiteren Anregungen gegen diese Darstellung vor-
gebracht worden. Planerische Uberlegungen fir eine wohnbauliche Umnutzung sind zuguns-
ten der Sicherung des Gewerbestandortes zuriickgestellt worden. Insofern entspricht die
Darstellung als gewerbliche Bauflache einem der vom WBU vorgebrachten Vorschlage und
soll im Flachennutzungsplan unveréndert beibehalten werden.

Beschlussvorschlag

Die Zustimmung zur Plandarstellung wird zur Kenntnis genommen.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Obensiebeneick / Vogelsbruch Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anregungen

1. Eine Grundstickseigentiimerin regt an, die gesamte Flache wie im Flachennutzungsplan-
Vorentwurf 1996 bis zur Hochspannungsfreileitung als Wohnbauflache darzustellen. Die
Bebauung wiirde dadurch gleichmafiig werden und lie3e sich besser in das bestehende
Landschaftsbild integrieren. Die Flache sei trocken, kein Feuchtgebiet und fir eine Wohn-
bebauung gut geeignet.

2. Der Verbund der Wuppertaler Burgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) lehnt die Dar-
stellung der Wohnbauflache aus 6kologischen Griinden ab und begriindet dies wie folgt:

- Sie musse auf ihre Eignung als Biotop gemal} 8§ 62 LG NW untersucht werden und der
Bodenhaushalt sei besonders zu schitzen (Quellbereich).

- Sie habe aul3erdem besondere Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz und weise
hdchste Empfindlichkeit fur Tiere, Pflanzen und deren Lebensraume (Wasserhaushalt)
auf.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache ist im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967 als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 stellt hier eine Flache fir
die Landwirtschaft und eine Wohnbauflache dar.

Der Gebietsentwicklungsplan 99 stellt teilweise allgemeinen Siedlungsbereich und allgemei-
nen Freiraum- und Agrarbereich sowie regionalen Griinzug dar.

Zu 1) Gemal dem Entwurf des Landschaftsplans Nord soll die tiber die Wohnbauflachendar-
stellung im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 hinausgehende Flache als Land-
schaftsschutzgebiet sowie als Landschaftsschutzgebiet mit besonderen Festsetzungen
festgesetzt werden. Es handelt sich um den Mittellauf des Schevenhofer Baches sowie
des Krahenberger Bachtals mit Waldbereichen und Weideflachen im Quellbereich der
Bache. Der Bereich weist eine hohe Biotopvielfalt und Landschaftsbildqualitat auf. Die
Quellbereiche sind nach § 62 Landschaftsgesetz NW geschiitzte Biotope gemanR der
Kartierung der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten (LOBF). Es
handelt sich hierbei um eine artenarme Feuchtwiese in einer staunassen Gelandemul-
de, in der mehrere Quellbereiche liegen. AuRerdem befinden sich dort Bodentypen mit
Bodenfunktionen, die besonders schiitzenswert sind.

Die vorgesehene Festsetzung der Flache als Landschaftsschutzgebiet mit besonderen
Festsetzungen im Landschaftsplan Nord zeigt, dass eine Bebauung dieser Flache in
landschaftlicher und naturschutzfachlicher Hinsicht nicht mit den Zielen der Land-
schaftsplanung vereinbar ware.

Nach den Erkenntnissen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren, dem die Wohn-
bauflachendarstellung des Flachennutzungsplan-Vorentwurfes 1996 zugrunde lag,
wurde die dkologische Wertigkeit dieser Flache hoher eingeschatzt als die stadtebauli-
chen Belange der Wohnbauflachenschaffung. Die Wohnbauflache wurde auf zwei klei-
ne Teilbereiche reduziert, die aus 6kologischer Sicht vertretbar sind.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es, die Siedlungsentwicklung auf solche Fla-
chen zu lenken, auf denen die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes mdglichst gering
ist.

Die vorhandene Nutzung als Weideflache entspricht der Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft. Landwirtschaft ist eine der Hauptnutzungen im Auf3enbereich und stellt
im vorliegendem Fall die Abgrenzung zum Siedlungsbereich dar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der private Belang, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur eine Wohnbebauung zu schaffen, sich aus den angegebenen
Grinden nicht gegen das offentliche Interesse zum Schutz der freien Landschaft
durchsetzen kann.
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Zu 2) Bei den ubrigen Restflachen handelt es sich um kleinere Arrondierungen der existen-
ten Bauflachen, die im Sinne einer Nachverdichtung die vorhandenen Baustrukturen
abrunden bzw. erganzen. Die im FlAchennutzungsplan-Vorentwurf 1996 vorgesehene
umfangreichere Wohnbauflache wurde auf zwei kleine Teilbereiche reduziert, die aus
okologischer Sicht vertretbar sind.

Nach der zeichnerischen Darstellung im Gebietsentwicklungsplan 99 befinden sich die
beiden Teilflachen im allgemeinen Siedlungsbereich.

Die Flachen liegen im Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Landschafts-
plans Nord und sollen als Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel 6 ,Tem-
porére Erhaltung®. festgesetzt werden. Dieses Entwicklungsziel bedeutet, dass die jet-
zige Landschaftsstruktur bis zur Verwirklichung von Vorhaben der Bauleitplanung er-
halten wird. Diese Zielsetzung zeigt, dass die Bebauung der Flache mit den Zielen der
Landschaftsplanung und der Naturschutzes grundsatzlich vereinbar ist.

Beschlussvorschlag

Zu 1) Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Zu 2) Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flachen werden weiterhin als Wohnbauflachen
dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Schevenhofer Weg Uellendahl-Katernberg
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Anrequng

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurden zu
der Wohnbauflache ,Schevenhofer Weg“ Anregungen in Form eines vorformulierten Flug-
blattes im Zusammenhang mit der geplanten Gewerbeflache ,Kleinehdhe* eingereicht. Etwa
960 Unterschriften sind auf diesen Flugblattern verzeichnet und davon wurden auf 7 Flug-
blattern zusatzliche Anregungen vermerkt. Vier weitere Blrger haben Einzelanregungen
eingebracht.

Dartber hinaus hat der Verbund der Wuppertaler Burgerinitiativen Umweltschutz e. V.
(WBU) in eine gesonderte Anregung vorgebracht.

Die von allen Einwendern vorgebrachte Anregung, auf die Darstellung der Wohnbauflache
zu verzichten, wird wie folgt begriindet:

1. Die geplante Wohnbauflache am Schevenhofer Weg lage in unmittelbarer Nahe zum ge-
planten Gewerbegebiet Kleinehdhe, was ein Widerspruch in sich sei.

Die Wohnbauflache sei fur sich betrachtet ohne eine gleichzeitige Gewerbeplanung eine
Mdglichkeit, das Wohngebiet Obensiebeneick zu erweitern und vielen Familien ein neues
Zuhause zu bieten und zur Attraktivitdt Wuppertals beizutragen. So muisse jedoch eine
Wohnbebauung auf der Flache ,Schevenhofer Weg" das Gewerbegebiet ,Kleinehdhe*
grundsatzlich in Zukunft ausschliefl3en.

2. Die Wohnbauflache lage im regionalen Grinzug und befande sich laut Gebietsentwick-
lungsplan 99 im allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich. Eine Bebauung unterbréche die
Verbindung zwischen den Freiflachen.

Die geplante Wohnbauflache sei als Landschaftsschutzgebiet nach der Landschafts-
schutzverordnung von 1975 und im Landschaftsplan Nord dargestellt. Es lage die hochste
Empfindlichkeit fir den Freiflachenverbund vor, so dass eine Bebauung aul3erst negativ
fur Natur und Landschaft sei. Die Flache stelle einen Lebensraum fur wildlebende Tiere
und Pflanzen von Bedeutung dar und / oder erfiille eine Funktion als Biotopverbundele-
ment.

Die Flache weise eine hohe Empfindlichkeit des Landschaftsbildes und der Erholungsvor-
sorge auf.

Es seien schitzenswerte Ruderalflachen vorhanden.

Durch eine entsprechende Berucksichtigung von Schutzstreifen, Versickerungsflachen
bzw. Behandlungsanlagen oder einer Reduzierung der Flache seien zu erwartende Beein-
trachtigungen des Wasserhaushaltes zu minimieren.

3. In dem zu bebauenden Bereich sei aufgrund einer Ton- und Lehmschicht wenig
wasseraufsaugender Boden vorhanden. Daher stiinde nach Regenféllen tagelang Wasser
auf der Ackerflache am Asbruch. Von den abfallenden Héhen am Schevenhofer Weg
schiossen Wasserflachen auf die Fahrbahn und wirden Bé&che bilden, die in die
Kanalisation flossen. Somit sei ein Versickern zusatzlicher Wassermengen von Dach- und
Parkflachen unmdglich.

Spatestens nach 2-3 Jahren musse nach einer Bebauung der geplanten Wohnbauflache,
wegen der zu erwartenden Uberlastung, eine teure Kanalisation mit Wasserauffangbe-
cken und Pumpstation errichtet werden. Die Kanalisation im unteren Teil des Kleiberwe-
ges sei jetzt schon bei ergiebigen Regenféllen Gberfordert. Sie miusse daher groRer di-
mensioniert werden.

4. Die Flache am Schevenhofer Weg sei fiir eine Wohnbebauung nicht geeignet und unver-
antwortlich, da sie auf der ganzen Lange unter einer Hochspannungsleitung lage. So lan-
ge wie nicht eindeutig erwiesen sei, dass durch derartige Leitungen keine Gesundheitsge-
fahrdungen ausgingen (Elektrosmog), sollten unmittelbar angrenzende Flachen fir eine
Wohnbebauung ausscheiden.

Auch durch eine vorhandene Gasleitung sei eine Bebauung hier unverantwortlich.
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5. Auf 5,5 ha sollen Eigenheime gebaut werden, obwohl der Eigentiimer dieses Gelandes

weiterhin landwirtschaftlich nutzen wolle / miisse und nicht verkaufsbereit sei.

6. Fur Eigenheime am Schevenhofer Weg bestinde kein Bedarf. So stinden bereits seit
einem Jahr Eigenheime zum Verkauf an, doch die Interessenten wiirden fehlen. Auch fur
die geplanten Neubauten gabe es keine Kaufer.

7. Bei einer Bebauung der Wohnbauflache, sollten folgende Punkte beachtet werden:

- Der aktuell eingezeichnete Wanderweg solle unbedingt als Radweg ausgefuhrt wer-
den, damit eine bessere OPNV-Anbindung gewahrleistet ware.

- Der Siedlung fehle es an grundsatzlicher Infrastruktur wie Spielplatz, Bolzplatz oder ein
Kiosk.

- Es gabe weder aktive Verkehrsberuhigungen noch ausgewiesene Spielstral3en.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Im Zuge des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden zahl-
reiche Flachen hinsichtlich ihrer Eignung fur eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung
untersucht. Die Wohnbauflache ,Schevenhofer Weg"“ ist vor allem durch die bereits
vorhandene Erschliel3ung als StralBenrandbebauung vergleichsweise gut geeignet.

Im Zusammenhang mit der gewerblichen Bauflache ,Kleinehdéhe* und einer mdglichst
geringen zusatzlichen Beeintrachtigung des Freiraumes in seinen Funktionen wurde
die Wohnbauflache im Laufe des Verfahrens auf 1,5 ha zu einer Stral3enrandbebauung
reduziert. Sie wurde gegenuber der 5,5 ha grof3en Darstellung im Flachennutzungs-
plan-Vorentwurf 2001 auf eine Bautiefe reduziert und liegt gegeniber einer bereits be-
stehenden StraRenrandbebauung, so dass die vorhandene Erschliel3ung genutzt wer-
den kann. Zu der Gewerbeflache ist dadurch ein tber 200 m breiter Abstand als
Schutzstreifen und zur Erhaltung des Freiflachenverbundes entstanden.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplan stellt die Grundlage fir das bei
einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren, wie bei-
spielsweise das Bebauungsplanverfahren, dar. Erst in diesem Satzungsverfahren kon-
nen aufgrund der konkreten Planungsangaben und der genaueren Betrachtungsebene
beispielsweise die immissionsrechtlichen Belange der verschiedenen Nutzungsarten
weiter beriicksichtigt und evtl. Malinahmen konkretisiert werden.

Nach derzeitigem Planungsstand des Rahmenplanes zur Kleinenhthe ist es jedoch
vorgesehen, einen themenorientierten Gewerbepark zu entwickeln, der keine stark
immitierende Nutzungen beinhalten wird. Ein Nutzungsschwerpunkt soll demnach eher
im Bereich von Dienstleistungsunternehmen liegen.

Eine gegenseitige Beeintrachtigung der beiden Nutzungen wird daher nicht erwartet.
Dennoch wird eine abschlie3ende Prufung im Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Zu 2) Die Wohnbauflache ,Schevenhofer Weg“ befindet sich nach der zeichnerischen Dar-
stellung des Gebietsentwicklungsplans 99 im Randbereich eines regionalen Griinzu-
ges, der Bestandteil eines regionalen Freiraumverbundsystems ist. Aufgrund der 6ko-
logischen Wertigkeit der umliegenden Flachen und moglicher Beeintrachtigungen des
regionalen Griinzuges und des Freiflachenverbundes wurde die Flache ,,Schevenhofer
Weg" gegentber der Darstellung im Flachennutzungsplan-Entwurf 2001 von 5,5 ha auf
ein vertragliches Maf3 reduziert. Geplant ist im Bereich der derzeitigen Baumschule ei-
ne Strallenrandbebauung von insgesamt 1,5 ha entlang der vorhandenen Stral3e, die
bereits einseitig bebaut ist. Durch eine Bebauung der Wohnbauflache ist nun lediglich
eine minimale Beeintrachtigung des Biotopverbundes und keine wesentliche Stdrung
der Funktion regionalen Grlinzuges zu erwarten.

Die Wohnbauflache Schevenhofer Weg liegt im Geltungsbereich des im Verfahren be-
findlichen Landschaftsplans Nord und soll als Landschaftsschutzgebiet mit dem Ent-
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wicklungsziel 6 (temporare Erhaltung) festgesetzt werden. Dies bedeutet, dass die
Schutzfunktion erhalten bleibt, solange hier keine Bebauung stattfindet. Der Land-
schaftsplan Nord liegt als Entwurf vor. Mit Satzungsbeschluss dieses Landschaftspla-
nes tritt die derzeit hier geltende Landschaftsschutzverordnung von 1975 aul3er Kraft.
Die Teilaufhebung der Landschaftsschutzverordnung ist fir diese Flache bereits unab-
hangig davon bei der Héheren Landschaftsbehdrde beantragt worden.

Die in den Anregungen erwdhnten schitzenswerten Ruderalflachen befinden sich im
Bereich sudlich des Schevenhofer Weges, zwischen der Nevigeser Strale und der
Siedlung Obensiebeneick, also aufRerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflache. Sie waren somit nicht von der geplanten Bebauung betroffen.

Es ist davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion und
des Landschaftsbildes relativ gering ist, da im verbleibenden Freiraum weiterhin ver-
gleichsweise umfangreiche Naherholungsmdéglichkeiten bestehen. Auch steht diese
Flache zum Teil durch ihre derzeitige Nutzung als Baumschule der Naherholung nicht
unmittelbar zur Verfigung.

Gewasser sind von einer Bebauung nicht unmittelbar betroffen.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch eine Bebauung dieser Flache er-
scheinen angesichts der GroRe und der Lage vertretbar, da hierdurch eine Inan-
spruchnahme wertvollerer Bereiche vermieden werden kann. Mit den (vorgesehenen)
Festsetzungen im Landschaftsplan Nord zeigt sich bereits, dass eine Bebauung dieser
Flache in landschaftlicher und naturschutzfachlicher Hinsicht mit den Zielen der Land-
schaftsplanung vereinbar ist.

Zu 3) Bei einer relativ geringen Baudichte ist gemafl dem Generalentwasserungsplan eine

Zu4

Regenwasserbeseitigung moglich; empfohlen wird eine Versickerung tber Mulden und
Rigolen. Die entsprechenden Festsetzungen kénnen jedoch erst im folgenden Bebau-
ungsplanverfahren erfolgen. Unabhangig von der geplanten Bebauung wurde im nord-
dstlichen Bereich ein Standort fur eine zusatzliche Behandlungsanlage zur Beseitigung
des derzeitigen Missstandes gemal dem Generalentwasserungsplan dargestellt.

Die Wohnbauflache ,Schevenhofer Weg" liegt siddstlich der Hochspannungsfreilei-
tung, die von Wuppertal-Sonnborn in Richtung Velbert fuhrt. Im Flachennutzungsplan
sind diese Trassen mit den jeweils erforderlichen Schutzstreifenbreiten nachrichtlich
Ubernommen. Im Bereich des Schevenhofer Weges betragt dieser Schutzstreifen
ca. 20 m.

Gemal Hinweise zur Durchfiihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder
(Runderlass des Ministeriums fur Umwelt Naturschutz und Landwirtschaft und
Verbraucherschutz — VB 2 8828 — (V Nr. 4/98) — vom 18.12.1998) reicht ein Mindest-
abstand von funf Metern zu einer 110 kV Freilandleitung aus, um den Bestimmungen
der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (Verordnung uber elektromagnetische
Felder) zu genilgen. Da die Wohnbauflache ,Schevenhofer Weg" in ca. 50 m Entfer-
nung zur Hochspannungsleitung liegt, ist eine gesundheitliche Beeintrachtigung nicht
zu erwarten.

Die vorhandene Gasleitung soll bei der geplanten Bebauung insofern berticksichtigt
werden, als dass sie nicht Uberbaut werden soll und die Vorgarten hierhin ausgerichtet
werden. Festsetzungen in dieser Art sind jedoch erst im Bebauungsplanverfahren mog-
lich.

Zu 5) Die angefiuihrte fehlende Verkaufsbereitschaft des Eigentimers wirde einer zeithahen

Wohnbebauung zwar entgegenstehen, jedoch bestehen in ausreichendem Mal3 Alter-
nativen fur die Deckung des kurzfristigen Bedarfes. In Anbetracht des Planungszeit-
raums des Flachennutzungsplanes bis Ende 2015 ist anzunehmen, dass bei entspre-
chender Nachfrage eine Einigung Uber eine spéatere Inanspruchnahme auf dem Ver-
handlungswege herbeigefiihrt werden kann.
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Zu 6) Die Bedarfslage der Ein- und Zweifamilienhausbebauungen ist im gesamtstadtischen
Zusammenhang zu betrachten. Temporare Leerstande sind oft mit Immobilienwechsel,
Sanierungen usw. zu begriinden.

Wie unter Pkt. 5 beschrieben, wird die Flache ,,Schevenhofer Weg" aufgrund ihrer Ver-
flgbarkeit keine Flache zur Deckung des kurzfristigen Bedarfes an Ein- und Zweifami-
lienhausern sein, sondern sie ist auf den gesamten Zeitraum bis 2015 bezogen. Sie
stellt eine notwendige Planungsreserve dar, um den langfristigen Bedarf zu decken.

Zu 7) Der Flachennutzungsplan kann die in den Anregungen angefiihrten Belange zum grof3-
ten Teil nicht regeln.

Im Bereich der Wohnbauflache ,Schevenhofer Weg"“ ist bereits im Flachennutzungs-
plan-Entwurf 2002 ein neuer Spielplatzstandort der Kategorie B/C dargestellt. Dies be-
deutet, dass bei einer Bebauung der Flache ein Spielplatz nach nochmaliger Prifung
des tatsachlichen Bedarfes berucksichtigt wirde.

Die Errichtung eines Kiosks kann der Flachennutzungsplan nicht regeln, hierzu bedarf
es bei ausreichender Nachfrage eines entsprechenden Betreibers. Planungsrechtlich
ist ein Kiosk in einer Wohnbauflache mdaglich.

Der Flachennutzungsplan stellt keine allgemeinen Fahrradwege, Verkehrsberuhigun-
gen oder Spielstral3en dar, sondern nur die drtlichen und tberortlichen Hauptverkehrs-
stral3en.

Die o. a. Belange werden erst im Bebauungsplanverfahren gepruft und ggf. festgesetzt.

Die Wohnbauflache Schevenhofer Weg ist unter stadtebaulichen, landschaftlichen und 6ko-
logischen Gesichtspunkten fir die Umsetzung von Einfamilienhdusern im Vergleich zu ande-
ren Flachen gut geeignet.

Die Abwéagung zur Flache ,Schevenhofer Weg* ist aufgrund der grof3tenteils positiv bewerte-
ten Kriterien zugunsten einer Wohnbebauung erfolgt.

Unter Abwagung privater und o6ffentlicher Belange ist die Darstellung der Wohnbauflache
~>chevenhofer Weg* daher sachgerecht.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache ,,Schevenhofer Weg* bleibt unverandert
Bestandteil des Flachennutzungsplanes.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

stidwestlich August-Jung-Weg Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002
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Anrequng

Insgesamt 53 Anwohner aus dem betreffenden Umfeld regen in einem Sammelschreiben
und einer einzelnen Einwendung an, auf die Darstellung der Wohnbauflache ,stdwestlich
August-Jung-Weg" zu verzichten. Darliber hinaus hat sich auch der Verbaund der Wupperta-
ler Burgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) gegen diese Darstellung gewandt.

Folgende Begriindungen werden angefihrt:

1. Die Wohnbauflache habe eine sehr hohe Bedeutung hinsichtlich des Landschaftsbildes.
Eine Inanspruchnahme der geplanten Wohnbauflache flihre zu einer weiteren Zersiedlung
des Gebietes, an einer Stelle, die durch eine geschlossene Bebauung derzeit einen klaren
Abschluss fande und sich harmonisch in das Landschafts- und Naturbild eingliedere. Eini-
gen Anwohnern in diesem Bereich sei eine Gebaudeform mit Flachdach zur Auflage ge-
macht worden, um den Ausblick in die Bergische Landschaft zu erhalten. Diese Aussicht
wirde jedoch nun mit der neuen Bebauung verbaut. Aufgrund der angrenzenden Grunfla-
che sei von den Anwohnern die Auflage erduldet worden, auch auf ihrem Grundstick eine
unverbaubare Griunflache zu haben. Eine Ausweisung der Wohnbauflache wirde diese
Tatsache konterkarieren.

Die Flache sei Bestandteil einer wichtigen innerstadtischen, insbesondere zusammen-
hangenden Frei- und Waldflache und sei flir den gesamten Stadtbezirk Uellendahl-
Katernberg und der Elberfelder Nordstadt von Bedeutung. In den letzten Jahren seien be-
reits einige Grunflachen entfallen. Die verbliebenen Grinflachen missten erhalten blei-
ben, damit der Erholungswert erhalten bleibe.

Die geplante Wohnbauflache erfllle die Funktion als Biotopverbundelement.

Die derzeit als Wiese ausgepragte Flache sei Lebensraum fur Pflanzen und wildlebende
Tiere, die im angrenzenden Wald leben. Durch eine Bebauung wirde dieser Lebensraum
weiter eingeschrankt, wenn nicht gar unmdglich gemacht.

Das Naherholungsgebiet misse in der vorhandenen Form als Lebensraum fir Menschen,
Tiere und Fauna erhalten bleiben.

Durch die ortlichen Gegebenheiten stelle die geplante Wohnbauflache eine Kaltluftschnei-
se dar, die fir das Klima des gesamten Stadtgebietes wichtig sei. So weise zum einen der
Stadtokologische Planungsbeitrag zum Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal (1994)
darauf hin, dass grundsatzlich alle Freiland- wie Waldklimate als klimadkologisch wertvoll
einzustufen seien. Die klimatischen Ausgleichsflachen seien unersetzbar und sollten weit-
gehend als ,Tabuflachen* angesehen werden, um das Wuppertaler Stadtklima nachhaltig
zu sichern bzw. zu verbessern. Zum anderen wird die unmittelbare benachbarte Flache
.Falkenberg“ als mit einer besonderen Schutzwirdigkeit ausgewiesen, da eine Dominanz
von Freilandklimatopen mit Wiesen- / Ackerklima und hoher Leistungsfahigkeit und Emp-
findlichkeit vorlage. Diese Einschatzung lie3e sich auch auf die Flache ,stdwestlich Au-
gust-Jung-Weg* Ubertragen. Die Voraussetzungen in Bezug auf das Klima seinen ver-
gleichbar und damit diese klimatische Ausgleichsflache unbedingt von einer Bebauung
freizuhalten. Es sei ein Abwagungsfehler, dass dieses Abwagungskriterium in dem Ent-
wurf des Flachennutzungsplanes tberhaupt nicht bewertet worden sei und nur ein Hin-
weis erfolgt sei, dass ein Gutachten im Zusammenhang mit anderen Wohnbauflachen zu
erstellen sei.

Auf einem Teil der Wohnbauflache wiirden Bodenfunktionen im besonderen Mal3e erfillt.

2. Der August-Jung-Weg sei zur Aufnahme des durch eine etwaige Bebauung entstehenden
zusatzlichen Anlieger- und Anlieferverkehrs nicht geeignet.

Derzeit wirden uber den August-Jung-Weg ca. 77 Ein- und Mehrfamilienhauser erschlos-
sen. Weitere funf Hauser befanden sich in Bau und fir ca. neun erschlossene Grundsti-
cke lage bereits Baurecht vor. Das bedeute, dass bereits ohne die geplante Wohnbaufla-
che ,stdwestlich August-Jung-Weg" die Kapazitaten bereits vollkommen ausgelastet und
ausgereizt seien.
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Da mit einer Anbindung an den OPNV nicht zu rechnen sei, sei davon auszugehen, dass
pro neu hinzukommenden Haushalt zwei PKW bendtigt wirden. Die geplante Wohnbau-
flache sei mit 17 Wohneinheiten ausgewiesen, so dass ca. 34 Fahrzeuge zusatzlich die
Stral3e zusammen mit dem Besucher- und Anlieferverkehr belasten wiirden. Eine solche
Belastung sei fur die Einwender unzumutbar und unertraglich.

Der August-Jung-Weg habe keine Burgersteige und sei fur Ful3ganger, insbesondere fur
Kinder sehr gefahrlich, ein Spielen auf der Stral3e sei nicht mdglich.

Begegnungsverkehr zweier LKW-Fahrzeuge sei in Teilbereichen nicht mdglich, ebenso an
anderer Stelle fur PKW-Fahrzeuge. Eine Verbreiterung der StralRe sei nur mit einer Ent-
eignung anliegender Anwohner maoglich.

Eine alternative ErschlieBung kdnne auch nicht tGber die Menzelstral3e fihren, da diese zu
lang sei und Uber Wald- und Grinflachen fuhren wirde. Dies sei wegen der Schadstoff-
immissionen im Erholungsgebiet nicht zu vertreten.

Durch den enormen Autoverkehr auf der A 46 wurde der gesamte Wohnbereich an der
Wohnbauflache ,stidwestlich August-Jung-Weg"“ von Abgasen und Larm geschadigt.

. Eine ausreichende ErschlieBung sei nicht vorhanden und kaum — jedenfalls nicht zu an-
gemessenen (sozialvertraglichen) Kosten — herstellbar. Sollten die Erschlielfungsbeitrage
auf die bereits dort wohnenden Anwohner umgelegt werden, wirden sie unzumutbar be-
lastet. Die Grundstiicke seien ausreichend, meist privat erschlossen, so dass es im wirt-
schaftlichen und finanziellen Interesse der Anwohner einer 6ffentlichen Erschlie3ung nicht
bedurfe.

. Eine soziale Infrastruktur sei nicht, zumindest nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden.
Sie betrafe samtliche Bereiche des OPNV, der Versorgung mit Schulen, Kindergarten und
Arzten sowie der Versorgung mit den Dingen des taglichen Lebens (Einkaufsmoglichkei-
ten).

. Nachbarliche Belange wirden durch eine weitere Bebauung im Kernbestand der Schutz-
wirdigkeit beeintrachtigt.

So wurden sich die aufgefuhrten 6ffentlichen Belange auf die privaten Belange der bereits
dort lebenden Anwohner auswirken. Die Anwohner wirden in den sie personlich betref-
fenden offentlichen Rechten (z. B. Recht auf Naherholung, zumutbare ErschlieBungsbei-
trage, Sicherheit im StraRenverkehr) stark beeintrachtigt, was bei einer gerechten Abwa-
gung gegenuber den 6ffentlichen Belangen an einer Wohnbebauung tberwiegen muisse.

Unter Abwégung der Kriterien des § 1 Abs. 5 BauGB komme die Wohnbauflache ,sid-
westlich August-Jung-Weg* nicht in Betracht, da bereits eine Abwagung allein der offentli-
chen Belange keine Bebauung erlaube.

Dies ergabe sich in wesentlichen Teilen bereits unmittelbar aus dem Erlauterungsbericht
des Flachennutzungsplanes.

- Die Siedlungstatigkeit solle sich auf Siedlungsschwerpunkte ausrichten (gemai S. 16
des Erlauterungsberichtes)

- Die Siedlungsbereiche sollten durch Freirdume, Griinziige und Parkanlagen gegliedert
werden (gemald S. 16 des Erlauterungsberichtes)

- Das vorhandene Freiraumverbundsystem solle sowohl innerdrtlich als auch gesamt-
stadtisch weiterentwickelt werden und groRe zusammenhangende Freirdume sollten
geschitzt werden (gemal S. 16 des Erlauterungsberichtes)

- Die landwirtschaftliche Nutzung solle wegen der groRen Bedeutung fur den Naturhaus-
halt, die Erholung und des Landschaftsbildes erhalten werden.

Ein Zielkonflikt zwischen der Bauleitplanung einerseits und dem Erhalt der Umwelt, Natur
und Flachen in der vorhandenen Struktur bestiinde bei der Wohnbauflache ,stdwestlich
August-Jung-Weg" nicht, denn alle Abwagungskriterien sprachen sich gegen eine Bebau-
ung aus.
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Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Im Zuge des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden zahl-
reiche Flachen hinsichtlich ihrer Eignung fur eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung
untersucht. Die Wohnbauflache ,sidwestlich August-Jung-Weg"“ ist durch die bereits
vorhandene ErschlieBung als Arrondierung der vorhandenen Siedlungsstruktur ver-
gleichsweise gut geeignet. Hier kann an stadtebaulich sinnvoller Stelle Wohnungsbau
zur Deckung des Bedarfes an Ein- und Zweifamilienhdusern vollzogen werden und
damit eine Inanspruchnahme anderer Flachen im AuRenbereich verhindert werden.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass die Beeintrdchtigung des Biotopverbundes durch
die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache vergleichsweise gering und
keine wesentliche Stérung des Lebensraumes fiir wildlebende Tiere und Pflanzen zu
erwarten ist. Die aus 6kologischer Sicht schitzenswerte stdlich angrenzende Wiesen-
flache, die fur den Biotopverbund und Freiraumverbund wichtig ist, wird im Flachennut-
zungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zum angrenzenden Wald bleibt
somit ein Schutzabstand fur die Tiere und Pflanzen erhalten. Es ist davon auszugehen,
dass eine Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion und des Landschaftsbildes ver-
gleichsweise gering ist, da im verbleibenden Freiraum weiterhin umfangreiche Naher-
holungsmaglichkeiten bestehen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Grundlage fur das
bei einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfahren, wie
beispielsweise das Bebauungsplanverfahren, dar. Erst in diesem Satzungsverfahren
kann aufgrund der konkreten Planungsangaben und der genaueren Betrachtungsebe-
ne beispielsweise die Dichte der Bebauung festgesetzt werden. Wie bei den bereits
bestehenden Gebauden kdénnen auch an die geplante Bebauung Auflagen gekoppelt
werden, um eine harmonischen Eingliederung in das Landschafts- und Naturbild zu
gewahrleisten. ,Grunflachen® im Sinne von Hausgarten konnen dabei der Auflockerung
der Bebauung und Bildung von Landschaftsteilraumen dienen.

Nach der Klimaanalysekarte befindet sich die Bauflache zwar in einem Bereich, der
besondere Funktionen fir das Stadtklima hat, dennoch kann eine aufgelockerte Be-
bauung in Nord-Sid-Ausrichtung klimatisch vertreten werden. Durch die Lage am
Hang werden die klimatischen Auswirkungen als glnstig eingestuft und eine aufgelo-
ckerte Bebauung, d. h. Einfamilienhdauser auf groRen Grundstiicken, wirde lediglich
eine relativ geringe Nutzungsintensivierung bedeuten, so dass nur eine geringe Beein-
trachtigung stattfindet. Festsetzungen wie die Ausrichtung der Bebauung und die Dich-
te konnen jedoch erst im Bebauungsplan erfolgen.

Da die Wohnbauflache im Laufe des Flachennutzungsplanverfahrens im sudlichen Be-
reich reduziert wurde und sich gegenuber der urspriinglichen Planung auf den nordli-
chen Teil beschrankt, bestehen aus bodenschutzfachlichen Griinden gegen eine Be-
bauung keine Bedenken mehr.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch eine Bebauung dieser Wohnbaufla-
che erscheinen angesichts der GroRe und der Lage vertretbar, da hierdurch eine Inan-
spruchnahme wertvollerer Bereiche vermieden werden kann.

Zu 2) Im vorliegenden Verkehrsgutachten aus dem parallel zum Flachennutzungsplanverfah-
ren in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanverfahren Nr. 1025 wurde erkenn-
bar, dass der Durchgangsverkehr des August-Jung-Weges die Hauptverkehrsbelas-
tung einnimmt. Die vorgesehene Bebauung mit ca. 20 WE im Siedlungsbereich wiirde
trotz der bestehenden Querschnittsbelastung des August-Jung-Weges demnach nicht
zu einem unzumutbar hohen Verkehrsaufkommen fuhren.

Im Gutachten wird ferner festgestellt, dass der August-Jung-Weg entsprechend seiner
Querschnittsgestaltung (geringe Fahrbahnbreite und ohne ergdnzende Ful3- und Rad-
wege) und seiner Funktion als Wohn- oder WohnsammelstraRe als Tempo-30-Zone
ausgewiesen ist. Er wird dabei seiner Funktion gerecht und es ist unerheblich, ob hier
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der Verkehr von 20 zusatzlichen Wohneinheiten abgewickelt werden muss. Das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen wird nach dem vorliegenden Gutachten bei der Ver-
kehrsabwicklung nicht zu einer nennenswerten Mehrbelastung fiihren.

Zur nachhaltigen Belastungsreduzierung des August-Jung-Weges wird in diesem Gut-
achten dagegen empfohlen, den festgestellten Durchgangsverkehr durch eine Unter-
brechung am sitidéstlichen Bebauungsrand zu verringern.

Jedoch kdnnen diese Maflinahmen erst im Bebauungsplanverfahren, wie unter Punkt 1
erlautert, berticksichtigt und festgesetzt werden.

Die Lage der Wohnbauflache zur A 46 ist nach derzeitigen Einschatzungen so ausge-
richtet, dass eine Larm- und Abgasbel&stigung fir die Anwohner der neuen Bebauung
eher gering ist. Aus immissionsrechtlicher Sicht wird mit einer Qualitat gerechnet, die
fur ein reines Wohngebiet geeignet ist. Insgesamt ist jedoch festzuhalten, dass die
Wauppertal Tallagen, in dem sich die meisten Verkehrswege (z.B. A 46, B 7, Bahnlinien
etc.) befinden, an sich eine grof3stadttypische Larmsituation aufweisen. Im Vergleich zu
Wohngebieten direkt im Tal ist auf der geplanten Wohnbauflache mit einer geringeren
Verlarmung zu rechnen.

Zu 3) Die derzeitige Entwasserungssituation ist in diesem Siedlungsbereich bereits jetzt aus
Sicht des Generalentwéasserungsplans auch ohne die neue Wohnbauflache ,stdwest-
lich August-Jung-Weg" sanierungsbedurftig.

Im Bereich der geplanten Bauflache weist das Gewasserinformationssystem keinen
schutzenswerten Bereich aus.

Die entwasserungstechnische Erschlieung ist aus fachlicher Sicht méglich, wenn-
gleich eine Rickhaltung ggf. in Verbindung mit einer Versickerung aufgrund der Ge-
landeverhaltnisse aufwéndig ist.

Es wird davon ausgegangen, dass die zu erwartenden hohen Kosten zur ErschlieBung
dieser Wohnbauflachen mit dem Angebot an hochwertigen Ein- und Zweifamilienhau-
sern kompensiert werden kann.

Die Kosten zur bereits notwendigen Sanierung der bestehenden ErschlieRungsanlage
werden auf alle daran angeschlossenen Anwohner umgelegt. Die heue Wohnbauflache
kann bei diesen Sanierungsmafnahmen bericksichtigt werden und sie kdnnte sogar
die Kosten der bereits dort Anséassigen durch eine Erhdhung der anteiligen Wohnein-
heiten reduzieren.

Zu 4) Die Versorgung mit Schulen ist in ausreichendem Male vorhanden und zu erreichen.
Kindergarten- und Tagesstatteneinrichtungen konnen mit den vorhandenen Kapazita-
ten die zu erwartenden Kinder bei einer Bebauung mit ca. 17 Wohneinheiten auffan-
gen.

Die fuRlaufige Entfernung zum nachsten OPNV-Haltepunkt, mit dem die Zentren der
Stadt gut erreicht werden konnen, betragt ca. 677 m. Die Entfernung wird als zumutbar
erachtet. Nahversorgungsmaoglichkeiten liegen ca. 1000 m entfernt.

Zu 5) Die nachbarlichen Belange sind in die Untersuchung und Abwagung hinsichtlich ihrer
Eignung als Wohnbauflachen fir eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung bewertet
und berticksichtigt worden.

So sind hier die Belange des Verkehres (zusétzliche Belastung), Kosten (Erschlie-
Bungsbeitrage) und die Naherholung (Beeintrachtigung) mit eingeflossen.

Die Wohnbauflache ist als Arrondierung des Siedlungsraumes aufgrund der bereits
vorhandenen ErschlieBung gut geeignet. Die Beeintrachtigung der 6kologischen Be-
lange ist dabei vergleichsweise gering. Eine 6kologisch vertragliche, aufgelockerte Be-
bauung zur Deckung des Bedarfes an Ein- und Zweifamilienhdusern ist an dieser Stel-
le moglich und sinnvoll.
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Die Naherholung wird durch die geplante Bebauung (s. a. Punkt 1) beeintrachtigt, je-
doch wird dem Belang der Wohnungswirtschaft der Vorrang eingeraumt.

Die Wohnbauflache ,stdwestlich August-Jung-Weg"“ ist unter stddtebaulichen, land-
schaftlichen und o©kologischen Gesichtspunkten fur die Umsetzung von Einfamilien-
hausern im Vergleich gut geeignet.

Den in der Anregung aufgeflihrten Beispielen planerischer Grundsatze wird insofern Folge
geleistet, als dass durch die Ausweisung der Wohnbauflache ,studwestlich August-Jung-
Weg" die Ausweisung 6kologisch ,wertvollerer” Flachen im AuRenbereich vermieden werden
kann. Durch die Beriicksichtigung der Planungsgrundsatze wurde die Flache im Rahmen der
politischen Beratung zum Offenlegungsbeschluss auf ein vertragliches Maf3 reduziert und auf
weitere Teilbereiche verzichtet.

Unter Abwagung privater und o6ffentlicher Belange ist die Darstellung der Wohnbauflache
»Sudwestlich August-Jung-Weg"“ daher sachgerecht.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache ,stdwestlich August-Jung-Weg"“ bleibt
in ihrer Abgrenzung Bestandteil des Flachennutzungsplanes.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Westfalenweg Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungsplan — Entwurf 2002

. In e Hagerbe
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Anrequng

Ein Grundstiickseigentimer regt an, die Baulicke am Westfalenweg zu schliel3en. Eine
StralRenrandbebauung sei in den Flachennutzungsplan aufzunehmen. Die Bautiefe solle sich
an die vorhandene Bebauung anpassen. Mdgliche AusgleichsmalRnahmen kénnten auf dem
Grundstick selber erfolgen. Eine lockere Bebauung wird fur sinnvoll gehalten. Die Flache
eigne sich auch als Gemeinbedarfsflache (Altenheim, Kindergarten...).

Stellungnahme der Verwaltung

Die angesprochene Flache ist im noch rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1967 als
Waldflache dargestellt.

Der Gebietsentwicklungsplan 99 stellt die Flache als allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reich sowie als Regionalen Griinzug dar. Sie liegt also auRerhalb des allgemeinen Sied-
lungsbereiches. Dies steht einer Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
entgegen.

Nach Auskunft der Unteren Forstbehérde Mettmann handelt es sich bei der Flache um Wald
gemal Bundeswald- bzw. Landesforstgesetz. Nordlich angrenzend liegt ein grol3erer zu-
sammenhangender Waldbereich.

Aus Okologischer Sicht ist die Erhaltung dieses Verbindungskorridors eminent wichtig. Er
Ubernimmt wesentliche Funktionen der Biotopvernetzung.

Aus stadtebaulicher Sicht ist keine weitere Zersiedelung, sondern die Beibehaltung der
Grunverbindung erwiinscht.

Der Bedarf zur Errichtung einer Gemeinbedarfsflache an dieser Stelle ist nach Auskunft der
Fachdienststellen nicht gegeben. Uber den Bedarf hinausgehende Darstellungen sind vor
dem Hintergrund des baugesetzlich vorgeschriebenen sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden nicht mdglich.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Wald dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Wilhelm-Raabe-Weg Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungspl
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Anrequng

Ein Einwender bezieht sich auf seine Stellungnahme vom 27.10.1996, in der er angeregt
hatte, die Flache sudlich des Wilhelm-Raabe-Wegs, die landwirtschaftlich nicht zu nutzen
sei, als Wohnbauflache darzustellen.

Erganzend wird hinzugeflgt, dass nicht an eine Hochhausbebauung, sondern eine lockere
Ein- und Zweifamilienhausbebauung gedacht sei.

Die beiden Bachlaufe kdnnten erhalten bleiben und im Rahmen der Grundstiicksteilung auf
okologische Anliegen Ricksicht genommen werden.

Die Flache sei optimal durch den Wilhelm-Raabe-Weg erschlossen, grenze an zahlreiche
Wohnbauflachen und eine Bushaltestelle an.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache liegt laut Gebietsentwicklungsplan 99 im allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich
und ist Bestandteil eines regionalen Grinzuges. Im noch rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan von 1967 ist die Flache als Griunflache dargestellt.

Gemal dem Entwurf des Landschaftsplans Nord liegt die Flache im geplanten Landschafts-
schutzgebiet Mirker Hain / Kaiser-Wilhelm-Hain. Ziel dieser vorgesehenen Festsetzung ist
der Erhalt und die Sicherung wertvoller Landschaftsstrukturen und Lebensraume. Die Flache
wird von zwei Bachlaufen durchzogen, die auf Grund ihrer Naturndhe héchste Schutzkatego-
rien besitzen. Es handelt sich um den Florasiepen und den Florabach. Beide Béche verlau-
fen im Bereich der Flache naturnah.

Die Flache dient weiterhin zur Frischluftversorgung als Verbindungselement zwischen dem
Waldbereich des Mirker Hains und dem Talbereich, der sich Uber die Eschenbeek unmittel-
bar ins Stadtzentrum von Elberfeld zieht. Eine Bebauung an dieser Stelle wiirde die Frisch-
luftzufuhr fur den starkbelasteten Innenstadtbereich von Elberfeld unterbinden.

Ziel des Flachennutzungsplanes ist u. a. die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbau-
flachen und insbesondere die Schaffung von attraktiven Einfamilienhausgebieten. Bei der
Umsetzung dieses Zieles ist jedoch zu beachten, dass die Darstellung auch mit anderen
hochrangigen Zielen, wie hier z. B. dem Schutz des Freiraumes, vereinbar sein muss.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Belang, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine Wohnbebauung zu schaffen, sich aus den angegebenen Grinden nicht ge-
gen das o6ffentliche Interesse zum Schutz der Landschaft durchsetzen kann.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flache wird weiterhin als Grunflache dargestellt.
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Flachenbezeichnung Stadtbezirk

Zum Lohbusch Uellendahl-Katernberg

Darstellung im Flachennutzungspla
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Anrequng

Die Bdrgerinitiative ,Landschaftsschutz Donberg“ hat eine Sammeleinwendung mit 1.574
Unterschriften eingereicht. Dariiber hinaus wurden jeweils gleichlautende Anregungen von
51, 43 bzw. 6 Einwendern und weitere fiinf Einzelanregungen vorgebracht. Ferner hat der
Verbund der Wuppertaler Birgerinitiativen Umweltschutz e. V. (WBU) eine weitere Anregung
in das Verfahren eingestellt.

Samtliche Einwender regen an, auf die Darstellung der Wohnbauflache ,Zum Lohbusch® zu
verzichten, und begriinden dies wie folgt:

1.

Die Grundlagen des den politischen Vertretern im Stadtentwicklungs- und im Umwelt-
ausschuss vorgelegten FNP-Entwurfes 2002 seien fehlerhaft recherchiert und somit
falsch. Verschiedene Belange seien nicht beriicksichtigt worden und damit sei der Fla-
chennutzungsplan-Entwurf 2002 abwéagungsfehlerhaft und ohne erneute Abwéagung der
genannten Belange rechtswidrig. Die Ausschussmitglieder hatten daher einer Wohnbau-
flache zugestimmt, obwohl sich die Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg aufgrund
ihrer Ortskenntnisse am 25.10.2001 gegen die Darstellung der Wohnbauflache ausge-
sprochen habe.

Die 0kologischen Belange seien bei der Abwéagung nicht hinreichend bertcksichtigt wor-
den.

a) Der Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 verstoRe durch die Darstellung der Wohn-
bauflache ,Zum Lohbusch* gegen das im Rahmen der UN-Konferenz von Rio de Ja-
neiro 1992 unterzeichnete ,Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt der Bun-
desrepublik Deutschland und damit dem Schutz gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten
und Biotope, sowie der Verpflichtung zum Prinzip der Nachhaltigkeit bei der Nutzung
der Natur auch aul3erhalb von Schutzgebieten.

Die Wohnbauflache im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 widerspréache der Darstel-
lung im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalens, sowie im Gebietsentwick-
lungsplan des Regierungsbezirks Dusseldorf als Bereich fur den Schutz der Natur.
Der Wunsch nach allgemeiner Versorgung mit hochwertigen Wohnflachen misse an-
gesichts der realen Verhéltnisse den Belangen des Naturschutzes untergeordnet
werden. Eine Umwidmung der Waldwiese in ein Wohngebiet sei damit abwéagungs-
fehlerhaft. Die durch die Fachplanung gesicherten naturschutzwirdigen Gebiete und
weitere naturschutzwirdige Lebensraume (Biotope), seien entsprechend zu schiit-
zen.

Die Wohnbauflache sei Landschaftsschutzgebiet nach der Landschaftsschutzverord-
nung von 1975 und Teil eines Landschaftsschutzgebietes, das im Landschaftsplan
Nord als Erganzungsflache des Naturschutzgebietes Deilbachtals festgesetzt sei.

Die geplante Bebauung widerspréache den Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gemafd dem Landschaftsgesetz NW, dies vor allem durch die unmittel-
bare Benachbarung zum Naturschutzgebiet Deilbachtal.

Eine Umwandlung der Wiese wirde den allgemeinen Zielen des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden widersprechen, insbesondere der Nut-
zung von Stadtentwicklungspotentialen im Innenbereich vor einer Inanspruchnahme
von Freiraum (Zitat aus dem Erlauterungsbericht zum FNP-Entwurf 2002). Im gesam-
ten Stadtgebiet wiirden Baullicken und Freiflachen existieren, die ohne Einschnitte in
Landschaftsschutzgebiete erschlossen werden kdnnten, so im Bereich Hohenstralle,
Doénberger Strafl3e und an der Horather Stral3e.

Die regionale Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft mit ihren
charakteristischen, seltenen und gefahrdeten Tieren und Pflanzen sollten fir die Zu-
kunft bewahrt werden.

Fir eine Regeneration der naturlichen Lebensgrundlagen seien unverbaute und un-
versiegelte Landschaften eine wesentliche Voraussetzung, die gesichert werden
masse.
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b) Die Planung wirde sich nicht mit den konkreten Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt und somit auf das angrenzende FFH-Gebiet Deilbachtal (Schattenliste des
BUND) befassen.

Durch die Versiegelung der 1,7 ha groRen Wohnbauflache wiirde durch die verloren-
gehende Bodenfunktion das empfindliche Okosystem des Deilbaches mit seinen drei
nur 60-300 m entfernten Quellen beeintrachtigt. Auch eine zunehmende Verschmut-
zung des Baches sei zu erwarten. Der Bau eines Regenwasserauffangbeckens wir-
de zur Austrocknung einer oder mehrerer Quellen fihren. Die Ziele des Landschafts-
planes Nord fir das Naturschutzgebiet Deilbach wirden somit durch eine Bebauung
vereitelt.

Der artenreiche und bachtypische Wollbruchsbach z&hle laut § 62 LG NW zu den be-
sonders geschitzten Biotopen, vor allem mit seinen drei Seitenquellen, die sich direkt
unterhalb des vorgesehenen Baulandes befanden. Eine Schutzzone sei somit uner-
lasslich.

Auf die kommunale Umweltpolitik der Stadt Wuppertal wird hingewiesen, die dem
Gewasserschutz eine hervorgehobene Position einrdume.

c) Schutzgegenstand des Landschaftsschutzgebietes Buchenwald Hohenholz / Zum
Lohbusch sei gerade der Buchenwald, der die Wohnbauflache ,Zum Lohbusch* zu
drei Seiten umgibt. Er habe eine besondere Bedeutung fur wald- und waldrandge-
bundene Tiere. Die Wohnbauflache habe eine besondere Bedeutung fir den Erhalt
des Biotopverbundes und sei besonders wertvoll fiir den Biotop- und Artenschutz. Ei-
ne Bebauung sei durch die héchste Empfindlichkeit der Flache fur Tiere, Pflanzen
und deren Lebensraume aul3erst negativ fur Natur und Landschaft.

Der Wohnwert an der WaldstralRe sei durch das angrenzende Landschaftsschutzge-
biet sehr hoch.

Die Bebauung sei locker und offen und von Ein- und Zweifamilienhausern gepragt.
Die ruhige Lage, die erhOhte Luftqualitat durch den Sauerstoffreichtum des Waldes
sowie das angrenzende Naherholungsgebiet Deilbachtal wirden den Bereich pragen.

d) Die Behandlung der konkreten Auswirkungen wirde auf spatere Planungen verscho-
ben, so dass mogliche Auswirkungen gar nicht ausgeschlossen werden kdnnten.
Dies sei unzureichend, da die Planung von 30 WE hingegen sehr konkret sei. Ein
Gutachten tber mdgliche Beeintrachtigungen der Belange des Naturschutzes miisse
eingeholt werden, da andernfalls den Zielen des Gesetzes zum sparsamen Umgang
mit landschaftlichen und natiirlichen Ressourcen nicht geniige getan wirde.

Die Naherholungsfunktion der Wiese als Lebensgrundlage des Menschen muisse ge-
schitzt werden. Sie weise in Bezug auf die Erholungsvorsorge und auf das Land-
schaftsbild eine hohe Empfindlichkeit auf. Die im Flachenutzungsplanverfahren erfolgte
.Mittlere” Bewertung des Kriteriums Naherholung sei falsch.

Die Flache sei als Jagdgebiet noch bis 31.03.2008 verpachtet. Der Pachter sei Uber die
geplante Wohnbauflache nicht informiert. Durch eine Bebauung wirde sich die Jagd
nicht nur um die Flache selber, sondern auch um die entsprechenden Schutzzonen zur
Bebauung verringern. Der natlrliche Lebensraum fur Wildtiere wirde hierdurch empfind-
lich gestort und die Wildtiere wiirden auf die verbleibenden Flachen zurtickgedrangt. Ei-
ne hohere Populationsdichte wiirde zu vermehrten Wildschaden fihren. Durch die ent-
stehenden Schéaden wirde dies zu einem o6ffentlichen Belang werden, der gegen die
Darstellung der Wohnbauflache sprechen wirde.

Es sei zu befirchten, dass die Lebensqualitat und der Wohnwert durch eine dichte Be-
bauung, zu der es durch die hohen Grundstuckspreise zwangslaufig kAme, stark gemin-
dert wirden. Dem Argument, dass die Ausweisung dieser neuen Wohnbauflache dazu
diene, dass junge Familien nach Wuppertal ziehen, weil qualitativ hochwertige Wohnun-
gen im Grunen geschaffen wirden, wird nicht gefolgt. Fur junge Familien seien die
Grundstucke nicht finanzierbar.
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Das Wohngebiet sei nur Gber eine Stral3e erschlossen. Somit sei die ErschlielBung der
geplanten Wohnbauflache Uber die Straf3en Hitzhaus und Zum Lohbusch geplant, die
bereits jetzt in bezug auf die Verkehrsdichte die nach den Empfehlungen fir die Anlage
von ErschlielBungsstrallen (EAE) geltenden Grenzwerte tbersteige. Durch die Bebauung
wlrde eine unzumutbare Belastung durch Staus stattfinden. Zu den Spitzenzeiten seien
die StraBen mehr als Uberlastet, auch Bustransporte zur Troxler-Hof-Siedlung wirden
schon jetzt Verkehrsstérungen verursachen. Ein Ausbau der Stral3e wére somit bei einer
Bebauung unabwendbar, dies sei jedoch wegen der realen Umstédnde teilweise nicht
madglich. Der Ausbau auf 2 Vollspuren und Birgersteige kame aufgrund mangelnder
Breite nicht in Frage, da dies nur durch Enteignung der Anlieger stattfinden kénne. Ein
solches Vorgehen sei rechtswidrig sei, da z. B. die Abstandsflachen nach der Landes-
bauordnung (BauO NW) nicht eingehalten werden kénnten.

Auch ein Einbahnsystem mit einer Fahrbahn k&me nicht in Frage, da es nur eine Zufahrt
gabe und nicht gentigend Ausweichraum vorhanden sei. Die Bewertung der Erschlie-
Bungskriterien in Bezug auf die Erreichbarkeit und Anschlussmdglichkeiten und des Be-
langes Verkehr seien falsch. Sie seien negativ zu bewerten.

Der vordere Bereich der Strale Zum Lohbusch sei als Spielstral3e eingerichtet, das er-
hohte Verkehrsaufkommen stelle somit den SpielstraRencharakter in Frage. Die Bebau-
ung wirde den Aussagen des Erlauterungsberichtes zu den Spielflachen widerspre-
chen, da die Spielstral3e weiterhin als Spielflache ausgewiesen sei.

Mit einem Ausbau der Stral3e wirde auf der Flache selber eine Spielflache vernichtet
und durch das Verkehrsaufkommen keine gefahrlose Verbindung zwischen Spielflachen
bestehen. Die Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg habe mit Beschluss vom
21.06.2002 einstimmig den Einbau von Fahrbahnerh6hungen beschlossen und somit
den Charakter der Spielstral3e weiter gefestigt.

Der offensichtliche Widerspruch zwischen der Notwendigkeit des Ausbaus und dem Er-
halt der Spielstral3e sei nicht erkannt worden.

Durch die Bebauung wirde das Gefahrenpotenzial mit Zunahme des Verkehres fir alle
ansteigen. Viele Anlieger wirden sich bereits jetzt nicht an die Hochstgeschwindigkeit
halten. Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge sei zu erwarten und man fragt sich, wie
diese Baufahrzeuge auf der Spielstral3e vereinbar seien. Zudem diene die Stral3e vielen
Kindern als Schulweg, die nun zusatzlich gefahrdet waren (Versto3 gegen Artikel 3 des
Grundgesetzes).

Es wird festgestellt, dass eine Erschlie3ung der neuen Wohnbauflache von der Wald-
stral3e aus nicht mdglich sei.

Ein Ausbau der Stral3en wirde die Anlieger finanziell belasten, da die Kosten hierfir alle
Anwohner tragen mussten. Diese Kosten seien aber nicht zumutbar und wirden die wirt-
schaftliche Existenz und das Eigentum der Anwohner geféahrden. Dartber hinaus
werden weitere Kosten fur erforderliche Schall- und GeruchschutzmalRnahmen zum
Schutz der Anlieger vor dem Verkehr befiirchtet.

Die Entwasserungssituation sei sehr problematisch, die bestehenden Entsorgungslei-
tungen seien Uberlastet. Auf in der Vergangenheit erfolgte Auflagen in Baugenehmigun-
gen zur Schmutzwasserbeseitigung wird hingewiesen. Bereits heute wirde der Misch-
kanal Geruchsbelastigungen verursachen, welche die Wohnqualitdt mindern wirden.
Fur die neue Bebauung sei ein neuer Kanal erforderlich, dessen Bau mit groReren fi-
nanziellen Belastungen fir die Stadt und unzumutbaren Kosten fur die Anwohner ver-
bunden sei.

Die Querschnitte der vorhandenen Kanéle seien unzureichend, so dass das Schmutz-
wasser ungeklart in den Hardenberger Bach gelange. Eine zusatzliche Bebauung wirde
die Situation nur noch verschéarfen.

Eine Hoherdimensionierung der Kandle sei technisch problematisch, so beispielsweise
wegen des Platzmangels in den schmalen Straf3en.
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Als Planungsgrundsatz fur den Bereich Wohnen und soziale Infrastruktur werde im Er-
lAuterungsbericht als allgemeines Ziel die "Stadt der kurzen Wege" genannt. Damit sol-
len weitere Umweltbelastungen durch den motorisierten Individualverkehr und eine stei-
gende Wohnqualitéat durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen an Haltepunkten des
schienengebundenen OPNV realisiert werden. Dies wiirde in keinerlei Weise fiir die Fla-
che Zum Lohbusch gelten. Ein Ausbau und Anschluss an den ONPV sei nicht mdglich,
die vorhandenen Baukorper seien fur grofR3e Linienbusse nicht stabil genug. Sie liege
mehr als 1 km von der nichsten Haltestelle des schienenungebundenen OPNV entfernt.
Schiuler wirden lange zur Bushaltestelle gehen missen.

Der Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 fir diesen Bereich sei abwagungsfehlerhaft,
weil er gegen seine eigenen Grundsétze verstol3e.

Die Kapazitaten der Schulen und Kindergarten seien bereits jetzt ausgelastet. Man fragt
sich, wo zusatzliche Kinder untergebracht werden sollen.

Durch die fir eine Wohnbebauung notwendigen Bautatigkeiten wirde die Kriminalitats-
rate deutlich steigen.

Die Beteiligung eines Bauunternehmers an der Eigentimergemeinschaft der geplanten
Wohnbauflache wird kritisch hinterfragt.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1) Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplan-Entwurfs 2002 wurden ca. 200 ha

potentielle Wohnbauflachen fachlich untersucht und hinsichtlich ihrer Eignung fiir eine
Wohnbebauung bewertet. Hierbei sind aus fachlichen Griinden bereits einige Flache
entfallen. Eine weitere Entscheidung tber die Auswahl der im Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen fiel in der politischen Beratung nach Anhorung der Bezirksver-
tretungen im Stadtentwicklungsausschuss in gesamtstadtischer Hinsicht. Die Unter-
suchungs- und die Beratungsergebnisse aus den Bezirksvertretungen lagen den
Ausschussmitgliedern hierbei vor.

Nach diesem Verfahrensablauf wurden 52,8 ha neue Wohnbauflachen unter Beruick-
sichtigung aller Belange im Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 dargestellt und offen-
gelegt.

Zu 2) a) Die Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist es fir das gesamte Gemeindegebiet

die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzugen darzustellen (8 5 Abs. 1 Baugesetzbuch). Dieses hat unter Beachtung
der Planungsvorgaben und den Zielen aus den allgemeinen Planungsgrundsatzen
der Raumordnung und der Landes- und Regionalplanung zu erfolgen (vgl. 8 20
Landesplanungsgesetz und 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch). Der Gebietsentwicklungs-
plan 99 stellt dabei die regionale Planungsebene dar, die diese Vorgaben konkre-
tisiert und in Abstimmung der Gemeinden als Trager der 6ffentlichen Belange fest-
legt.

Nach der zeichnerischen Darstellung im Gebietsentwicklungsplan 99 befindet sich
diese Wohnbauflache angrenzend zu einem regionalen Grinzug, der Bestandteil
des regionalen Freiraumverbundsystems ist. Aufgrund der geringen Grol3e der ge-
planten Wohnbauflache (1,2 ha) und der bereits vorhandenen Bebauung ist keine
wesentliche Stérung der Funktion des regionalen Grinzuges zu erwarten. Insofern
wurde den Planungsvorgaben folgegeleistet.

Dem Prinzip der Nachhaltigkeit, fir das ein Zusammenspiel der Grundkriterien
Okologie, Okonomie und Soziales die Voraussetzung bildet, wurde entsprochen.
Der Flachennutzungsplan ist ein Planungsinstrument der Gemeinde, mit dem eine
nachhaltige Stadtentwicklung gefdrdert werden soll. Dem Flachenverbrauch durch
bauliche Inanspruchnahme soll hiermit ein Rahmen fur eine bedarfsgerechte Ent-
wicklung an stadtebaulich und 6kologisch geeigneten Standorten gesetzt werden.
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Durch die gezielte Ausweisung von Bauflachen im Flachennutzungsplan soll eine
Planungsgrundlage geschaffen werden, die dem willktrlichen Flachenverbrauch
entgegensteht und die Vielfalt der Landschaft erhalten soll.

Dem Leitbild der attraktiven und kompakten Stadt in einer intakten Landschaft
kann nur dann entsprochen werden, wenn die wesentlichen Daseinsgrundfunktio-
nen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Erholung und Mobilitat optimiert werden. Die
kritisierte Inanspruchnahme heutiger Freiflachen fur bauliche Nutzungen ist vor
dem Hintergrund der Bedarfslagen fir Einfamilienhausgrundstiicke und Gewerbe-
gebiete erforderlich. Die Auswahl der daflir geeigneten Flachen erfolgte unter Ab-
wagung samtlicher entscheidungsrelevanter Gesichtspunkte, so dass bei mog-
lichst geringen Beeintrachtigungen Einzelner die Attraktivitat der Stadt fur die All-
gemeinheit gesteigert werden kann. Auf eine Ausweisung von Bauflachen im Frei-
raum wurde weitgehend verzichtet.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden zunéchst die Wohn-
baulandreserven aus den Bebauungsplanen, den Bauliicken und der Innenent-
wicklung ermittelt. Hierzu gehéren auch die in den Anregungen erwahnten Baull-
cken im Bereich Hohenstralle, Dénberger Strafe und an der Horather Stral3e.
Dementsprechend wurden diese Flachen bereits als Wohnbauflache im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Die Reserven wurden von dem mit der Bezirksplanungs-
behorde abgestimmten Bedarf an Wohnbauflachen abgezogen (Tabellen 5 bis 8
des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan-Entwurf 2002). Mit den neu
ausgewiesenen Bauflachen wird eine sinnvolle, dem tatsachlichen Bedarf entspre-
chende Stadtentwicklung fir den gesamten Planungszeitraum des Flachennut-
zungsplanes ermoglicht.

Die Wohnbauflache Zum Lohbusch liegt im Geltungsbereich des im Verfahren be-
findlichen Landschaftsplans Nord und soll als Landschaftsschutzgebiet mit dem
Entwicklungsziel 6 (temporare Erhaltung) festgesetzt werden. Dies bedeutet, dass
die Schutzfunktion erhalten bleibt, solange hier keine Bebauung stattfindet. Der
Landschaftsplan Nord liegt als Entwurf vor. Mit Satzungsbeschluss dieses Land-
schaftsplanes tritt die derzeit hier geltende Landschaftsschutzverordnung von
1975 aulBer Kraft. Die Teilaufhebung der Landschaftsschutzverordnung ist unab-
hangig davon fur diese Flache bei der Hoheren Landschaftsbehtrde beantragt
worden.

Die neue Wohnbauflache befindet sich in der Nachbarschaft zu einem Natur-
schutzgebiet, welches ebenfalls im Landschaftsplan Nord festgesetzt werden soll;
dieses muss bei einer Bebauung bertcksichtigt werden (vgl. Pkt. 2 b)).

Die Gewasser und Auen sind von einer Bebauung dieser Flache nicht unmittelbar
betroffen. Dennoch sollte der empfindliche und wertvolle umliegende Gewasserbe-
reich bei der Entwésserung der Bebauung geschuitzt werden.

Im Bebauungsplanverfahren (vgl. Pkt. 2 d)) wird auch unter Beriicksichtigung der
Moglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswasser die Bebauungsdichte
verbindlich festgesetzt.

Eine hohe Wertigkeit ist im Bereich des Wollbruchstals durch das hier im Land-
schaftsplan Nord geplante Naturschutzgebiet gegeben. Von seinen drei Zulaufen
im Bereich Zum Lohbusch ist die nachstliegende Quelle besonders wertvoll. Eine
Verunreinigung des ,Wollbruchsbachtals" erscheint nach heutigen Erkenntnissen
als wenig wahrscheinlich, da sich die Wohnbauflache nordlich der Wasserscheide
befindet. Zudem liegt die Wohnbauflache in geniigendem Abstand zu diesen
Quellbereichen.

Das Deilbachtal wird Gber den Winterberger Bach unter anderem durch den Quell-
bereich Eggenbruchdeller Siefen, der von der Wohnbauflache ca. 65 m entfernt ist,
gespeist. Mit dem bereits im Flachennutzungsplan bertcksichtigten Waldabstand
von ca. 20 m (vgl. Pkt. 2.c)) wurde dem Schutz des angrenzenden geplanten Na-
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turschutzgebietes dieser Quellbereiche Rechnung getragen. Vor Inanspruchnah-
me der Wohnbauflache ist ein weitergehendes Gutachten im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung erforderlich. Aus den derzeitigen Erkenntnissen ist eine Be-
bauung mdglich, wenn eine vollstandige Versickerung des Regenwassers gewahr-
leistet wird.

Relevante Verschmutzungen wie Teer, Gummi und Ole sind Uber eine Erschlie-
Bungsstralle im Wohngebiet mit einer entsprechend geringen Verkehrsbelastung
nicht zu erwarten. Nach den derzeit geltenden Rechtsbestimmungen liegt in einem
Wohngebiet keine Pflicht zur Klarung des Regenwassers vor.

Ein angrenzendes potentielles FFH-Gebiet oder ein FFH-Gebiet der sogenannten
Schattenliste des BUND wird nicht beeintrachtigt, da die Flache weder unmittelbar
in einem solchen Gebiet liegt, noch in den entsprechend umliegenden 300 m
Schutzbereichen. Das potentielle FFH-Gebiet Deilbachtal liegt in ausreichender
Entfernung, so dass eine Beeintrachtigung durch eine Bebauung bei Beachtung
eines grélRtmdoglichen Schutzes des Wasserhaushaltes nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten ist.

¢) Im Zuge der Untersuchungen zum Flachennutzungsplan-Entwurf 2002 wurde fest-
gestellt, dass sich im Waldrandbereich im Ubergang zur Wohnbauflache schiit-
zenswerten Tiere, Pflanzen und Lebensraume befinden. Daraufhin wurde die Dar-
stellung der Wohnbauflache auf ein nach derzeitigem Planungsstand vertragliches
Mal reduziert, um einen gentgenden Abstand zum momentan vorhandenen Wald
zu gewabhrleisten. Weitere Festsetzungen kdnnen erst wie unter Pkt. 2 d) darge-
stellt im folgenden Bebauungsplan erfolgen, so beispielsweise, dass die Garten
einer moglichst lockeren Bebauung zum Wald hin ausgerichtet sein sollen, damit
das 6kologische Gleichgewicht und die Frischluftzirkulation mdglichst wenig beein-
trachtigt werden.

d) Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplan stellt die Grundlage fur
das bei einer baulichen Inanspruchnahme der Flache notwendige Satzungsverfah-
ren, wie beispielsweise das Bebauungsplanverfahren, dar. Erst in diesem Sat-
zungsverfahren kénnen aufgrund der konkreten Planungsangaben und der genau-
eren Betrachtungsebene konkret die eingriffsmindernden MaflRnahmen und ein
Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe festgesetzt werden, um somit die 6kologi-
sche Funktion dieser Flache weitgehend zu erhalten oder auszugleichen.

Ein Gutachten auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da in
diesem Planungsstadium nicht bekannt ist, wie die Bebauung hier tatsachlich rea-
lisiert soll, z. B. welcher Art und Dichte diese Bebauung sein wird.

Die Angabe von 30 Wohneinheiten im Erlauterungsbericht zur Wohnbauflache
~Zum Lohbusch* ist ein errechneter Durchschnittswert (26 WE/ha). Er dient zur Be-
rechnung der Summe aller Wohnbauflachen, die zur Deckung des landesplane-
risch abgestimmten Bedarfes dargestellt werden.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch eine Bebauung dieser Flache er-
scheinen angesichts der GroRe und der Lage vertretbar, weil hierdurch eine Inan-
spruchnahme wertvollerer Bereiche an anderen Stellen vermieden werden kann. Mit
den (vorgesehenen) Festsetzungen im Landschaftsplan Nord zeigt sich bereits, dass
eine Bebauung dieser Flache in landschaftlicher und naturschutzfachlicher Hinsicht
mit den Zielen der Landschaftsplanung vereinbar ist.

Im Zuge der Untersuchungen zur Neuaufstellungen des Flachennutzugsplans wurde
die Wohnbauflache ,Zum Lohbusch” hinsichtlich des Kriteriums ,nachbarliche Belan-
ge", Beeintrachtigung der Naherholung mit einer mittleren Eignung fir eine Wohnbe-
bauung bewertet. Jedoch im Hinblick auf den umliegenden Freiraum wird der Belang
der Naherholungsfunktion dieser Flache relativ gering beeintrachtigt. Im verbleiben-
den Freiraum bestehen weiterhin vergleichsweise umfangreiche Naherholungsmog-
lichkeiten.
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Die Wohnbauflache Zum Lohbusch befindet sich im Jagdrevier ,\Wuppertal-Dénberg”.
Eine Bebauung dieser Flache bedeutet eine Reduzierung der Jagdflache. Angesichts
der in Relation zum verbleibenden Jagdrevier geringen Flachengrol3e sind keine un-
zumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten. Ggf. kdnnen bestehende Pachtvertrage
in Verhandlung mit der zustandigen Jagdgenossenschaft entsprechend angepasst
werden.

Eine Beeintrachtigung der derzeitigen Wohnqualitat kann durch eine Bebauung nicht
ausgeschlossen werden. Auch eine Beeinflussung der Marktpreise fir Wohnbaufla-
chen und Wohngebaude in der Umgebung geplanter Wohnbauflachen ist nicht aus-
zuschlieBen. Jedoch sind diese Belange aufgrund der gleichen Nutzung (Wohnbe-
bauung) nicht unzumutbar. Eine verstarkte Nachfrage nach hochwertigen Grundstu-
cken fur Einfamilienhdusern kann einer eventuellen Wertminderung auch entgegen-
wirken. Wertsteigernde und wertmindernde Auswirkungen kdnnen bei jeder baulichen
Entwicklung auftreten.

Die Bewohnerstruktur der neuen Wohnhauser kann tber den Flachennutzungsplan
nicht gesteuert werden.

Bereits jetzt besteht eine problematische Verkehrssituation an der Stral3e ,Zum Loh-
busch®. Die nicht endgliltig ausgebaute Anliegerstral3e (Typ AS 3 -nach den Empfeh-
lungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraf3en, EAE 85/95) ist nach den geltenden
Empfehlungen bereits jetzt um ca. 300 m zu lang; separate Gehwege fehlen. Ein
Ausbau der Straf3e ist somit bereits jetzt sinnvoll um z. B. die Schulwege zu sichern.

Aufgrund dieses Missstandes wurden bereits Vorschlage der Verwaltung erarbeitet
um die Situation zu entschéarfen, jedoch sollen diese erst in Verbindung der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes zur Wohnbauflache Zum Lohbusch konkretisiert und
weiter untersucht werden.

Nach aktuellen Verkehrszéahlungen werden die zulassigen Werte der Verkehrsstarke
auch in Spitzenzeiten weit unterschritten. Eine gravierende Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens wird sich nach jetzigem Planungsstand auch durch den zu erwar-
tenden Verkehr einer weiteren Bebauung nicht ergeben. Auch bei einer Bebauung mit
30 Wohneinheiten, die mdglicherweise im Bebauungsplanverfahren reduziert werden
muss (vgl. Pkt. 2.c)), ist das zu erwartende hinzukommende Verkehrsaufkommen re-
lativ gering. Genauere Untersuchungen kdnnen jedoch erst im folgenden Bebau-
ungsplanverfahren erfolgen (vgl. Pkt. 2 d)).

Die einzelnen Belange wie Abstandflachen, Enteignungen und finanzielle Auswirkun-
gen auf die betroffenen Anwohner kénnen bei einem Ausbau der Stral3e erst in einem
eigenen Verfahren berlcksichtigt werden. Der Flachennutzungsplan kann dieses
nicht regeln (vgl. Pkt 2 d)). Es ist jedoch davon auszugehen, dass keine unzumutba-
ren finanziellen Belastungen fir die Bewohner entstehen, da die entstehenden Mehr-
kosten einer neuen Wohnbebauung in Relation zu den Ausbaukosten des jetzigen
StralBenmissstandes kaum ins Gewicht fallen. Des weiteren sind Enteignungen nicht
vorgesehen; Abstandflachen werden vom Stralenausbau nicht berihrt.

Es bleibt also festzuhalten, dass die erbrachten Bedenken im Hinblick auf die derzeit
unzureichende Situation der ErschlieBung nicht mit einer neuen Bebauung an der
Strale Zum Lohbusch in Zusammenhang stehen. Die Bebauung der Wohnbauflache
kénnte sogar die Kosten der bereits dort Ansassigen durch eine Erhéhung der anteili-
gen Wohneinheiten reduzieren.

Die Wohnbauflache ,Zum Lohbusch” erlangte in den Untersuchungen zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes eine positive Bewertung des Kriteriums der Erreich-
barkeit des Stral3enhauptnetzes. Die Flache ist Uber die StraRen Zum Lohbusch und
Hitzfeld grundséatzlich gut erreichbar und die Anschlussmdoglichkeit der inneren Er-
schlieBung der neuen Wohnbauflache ist nach derzeitigen Einschatzungen gut zu re-
alisieren.
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Bei der StralRe Zum Lohbusch handelt es sich um einen verkehrsberuhigten Bereich
geman StralRenverkehrsordnung. Es handelt sich hierbei nicht um eine ausgewiesene
Spielflache im Sinne des Spielflachensystems. Im Bereich der Siedlung in der sich
die Wohnbauflache Zum Lohbusch befindet, sind laut Spielflachensystem der Stadt
Wauppertal (s. Anlage 3 und Kapitel 7.3 des Erlauterungsberichtes zum Flachennut-
zungsplan-Entwurf 2002) zwei Spielflachen vorhanden. Diese sind untereinander er-
reichbar, ohne dass eine Hauptverkehrsstraf3e tberquert werden musste. Bei einer
Bebauung der Wohnbauflache wirde sich diese Situation nicht verandern.

Bei einer Bebauung der Wohnbauflache wirden sich die Spielmdéglichkeiten im Hin-
blick auf den verbleibenden Freiraum relativ gering reduzieren.

Das Gefahrenpotenzial durch zu schnell fahrende Autos kann nicht auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes behandelt werden. Es handelt sich hierbei um einen
Verstol3, der mit ordnungsbehdrdlichen Mitteln zu ahnden ist.

Nach derzeitigem Planungsstand ist eine verkehrstechnische ErschlieBung der
Wohnbauflache tber die Waldstraf3e nicht geplant.

Es ist davon auszugehen, dass durch die neue Wohnbauflache und durch den tem-
poraren Baustellenverkehr keine unzumutbaren Geféhrdungen verursacht werden.
Schall- und Geruchsschutzmafinahmen sind bei dieser GroRenordnung nicht erfor-
derlich.

Das von der neuen Wohnbauflache betroffene Entwasserungsgebiet Donberg / Zum
Lohbusch wird im Mischverfahren entwassert. Regen- und Schmutzwasser gelangen
bei starken Regenféllen, die vom Wasseraufkommen die Kapazitaten des Kanalsys-
tems Ubersteigen, zusammen im Mischwassersammler Donberg zum Regentber-
laufbecken (RUB) Am Dénberg. Es handelt sich hierbei um ein tbliches und zul&ssi-
ges Verfahren. Wenn keine starken Regenfalle stattfinden, wird das Schmutzwasser
im Schmutzwassersammler zum Stadtgebiet Velbert weitergeleitet und schlie3lich im
Klarwerk Velbert Neviges gereinigt, wahrend der Regenwasseranteil im Regenriick-
haltebecken (RRB) Ddnberg gedrosselt dem Hardenberger Bach zugeleitet wird.

Fur die betroffenen Regenbecken (RRB und RUB) sind bereits jetzt, auch ohne die
geplante Wohnbebauung, Sanierungsmassnahmen vorgesehen.

Das RUB wird vom Ruhrverband betrieben und muss daher auch von diesem Ver-
band saniert werden.

Eine VergroRerung und Sanierung des RRB Ddnberg ist im Malinahmenkatalog der
Wuppertaler Stadtwerke vorgesehen. Die Mal3nahmen an beiden Becken sind bereits
jetzt fur eine ordnungsgemalfe Einleitung in den Hardenberger Bach notwendig.

Dartber hinaus sind umfangreiche Kanalsanierungsmassnahmen (Dimensionsver-
grolRerungen) erforderlich, da der Generalentwasserungsplan zahlreiche rechneri-
sche Uberlastungen des Kanalnetzes ausweist.

Es bleibt also festzuhalten, dass die erbrachten Bedenken im Hinblick auf die derzeit
unzureichende Situation der Entwéasserung nicht mit einer neuen Bebauung an der
Strale Zum Lohbusch in Zusammenhang stehen. Die neue Wohnbauflache kann bei
diesen Sanierungsmafinahmen bertcksichtigt werden. Es liegen somit keine unzu-
mutbaren Belastungen durch die neue Bebauung fur die Anwohner vor. Sie kdnnte
sogar die Kosten der bereits dort Ansassigen durch eine Erhohung der anteiligen
Wohneinheiten reduzieren.

Die Siedlung im Bereich der StralRe Zum Lohbusch ist an den schienenungebunde-
nen OPNV angebunden. Es muss keine Anbindung an den schienengebundenen
Verkehr direkt gewahrleistet sein, dieser kann mit Hilfe von Bussen erreicht werden.
Eine Entfernung von ca. 960 m wird im allgemeinen als zumutbar erachtet, somit
wurde die Eignung der Flache hinsichtlich dieses Kriteriums als ,eingeschrankt® ge-
eignet bewertet.
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Nicht alle Ziele des Flachennutzungsplans kénnen bei allen Flachen vollstandig er-
reicht werden, hier gilt es, die Belange gegeneinander und untereinander abzuwagen.

Nach derzeitigem Planungsstand soll in diesem Bereich keine Verlegung einer Busli-
nie erfolgen, jedoch kann auf Ebene des Flachennutzungsplanes keine detaillierte
Aussage erfolgen. Dieses bedarf einer eigenen Untersuchung, in der auch die Be-
lastbarkeit des StraRenprofils gepruft wirde.

Zu 9) Die Kapazitaten der Grundschulen im Bereich Donberg sind nach den im Flachennut-
zungsplanverfahren erfolgten Untersuchungen nicht ausgelastet. Die vorhandene Inf-
rastruktur kénnte somit ohne Engpasse genutzt werden und sogar eine bessere Aus-
lastung erreicht werden. Im Bereich der Tageseinrichtungen fir Kinder sowie der Ju-
gend- und Freizeiteinrichtungen sind die vorhandenen Einrichtungen ausgelastet.
Sollte eine zeitgleiche Bebauung der neuen Wohnbauflachen ,Auf'm Hagen“ und
»Zum Lohbusch* erfolgen, so muss nach erneuter Bedarfsprifung ggf. eine neue Ein-
richtung eingerichtet werden. Im anderen Fall ist davon auszugehen, dass aufgrund
des naturlichen Altersrhythmus wieder entsprechend Platze fur nachriickende Kinder
frei werden.

Zu 10) Ein Zusammenhang zwischen der Bautatigkeit und einer erhéhten Kriminalitatsrate ist
nicht ersichtlich.

Zu 11) Die Eigentumsverhaltnisse der untersuchten Bauflachen im Flachennutzungsplan
stellen keinen Belang dar, der gegen oder fiir eine Darstellung als Wohnbauflache
spricht.

Die Darstellung der Wohnbauflache ,Zum Lohbusch” dient zur Deckung des prognostizierten
Bedarfes an Einfamilienh&dusern, weil sie unter stadtebaulichen, landschaftlichen und 6kolo-
gischen Gesichtspunkten fir die Umsetzung von Einfamilienh&usern im Vergleich gut geeig-
net ist.

Die Abwagung zur Flache ,Zum Lohbusch® ist aufgrund der groéf3tenteils positiv bewerteten
Kriterien zugunsten einer Wohnbebauung erfolgt.

Unter Abwagung privater und offentlicher Belange ist die Darstellung der Wohnbauflache
»Zum Lohbusch” daher sachgerecht.

Beschlussvorschlag

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Wohnbauflache ,Zum Lohbusch” bleibt im Flachen-
nutzungsplan dargestellt.
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