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Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen fiir das Mischgebiet MI 3

Innerhalb des Mischgebietes MI3 sind Einzelhandelsnutzungen nur mit folgenden Zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemall Wuppertaler Sortimentsliste zulassig (§ 1
Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO):

Sortiment Nr. nach WZ Bezeichnung nach WZ 2008 Anmerkung
2008
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Nahrungs- und Genuss- 4711 Einzelhandel mit Mahrungs- und Genuss-
mittel, Reformwaren mitteln, Getranken und Tabakwaren ohne
ausgepragten Schwerpunkdt
472 Eimzelhandel mit Mahrungs- und Genuss-
mitteln, Getranken und Tabakwaren
Drogeriswaren (Ink. 4775 Eimzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen
Wasch- und Futzmittel) / und Kirperpfliegemitteln
Kosmetiks
Schnittblumen 47.75.1 Eimzelhandel mit Elumen, Pflanzen, Samerei- Mur Schnittiolu-
en und Dingemittel men
Zeitungen / Zeitschriften 47 521 Einzelhandel mit Zeitschrifien und Zeitungen
Pharmazis 4773 Apotheken

Innerhalb des Mischgebietes MI3 sind nicht zuldssig:

- Automatenspielhallen und Wettbiros

- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen

- Lagerplatze

- Wohnnutzungen mit Ausnahme Betriebsleiterwohnungen

- Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten (§ 1 Abs.5i.V.m. §1
Abs. 9 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen wird gemaR Planeintrag als HochstmaR festgesetzt.
Festgesetzt wird die Oberkante baulicher Anlagen (OK) in m Gber Normalhéhenull (NHN).
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut der baulichen Anlage.

Im MI3 sind Uberschreitungen der zulidssigen Oberkante von 184,5 m .NHN durch zwei Tech-
nikrdume im Bereich des Marktes auf einer Flache von bis zu 35 m? und 50 m? bis zu einer
Hohe von 3 m zuldssig. Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante von 181,5 m (i.NHN im
Bereich des Mehrzweckraumes der KITA auf einer Fliache von bis zu ca. 100 m? bis zu einer
Hohe von 0,8 m sind zulassig.

Im MI3 kann eine Uberschreitung der zulédssigen Baukérperhéhen fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (einschlieflich Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie) aus-
nahmsweise um bis zu 1,5 m zugelassen werden (§ 18 BauNVO), wenn diese Anlagen mindes-
tens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden zuriickbleiben (§ 16 Abs. 6 BauNVO).
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Fur das MI3 wird mit einer abweichenden Bauweise ,a“ eine offene Bauweise ohne Ein-
schrankung der Lange der Gebdude festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind innerhalb des Ml 3 nur auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflache in den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Dachbegriinung: Die Dachflachen (bis 10° Dachneigung) sind mit einer extensiven Dachbe-
griinung auszufihren. Der Substrataufbau soll mindestens 10 cm betragen, die Dachflache ist
mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusiden oder mit standortgerechten
Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Zur Durchgriinung der Stellplatzanlage (St) sind Im MI3 - Gebiet entsprechend des Bebau-
ungskonzeptes fir je 8 Parkplatze die Pflanzung eines standortgerechten Laubbaumes (2. und
3. Ordnung) vorgesehen. Es sind Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 18 cm —
20, gemessen in 1 m Hohe iber dem Erdboden, 2 x verpflanzt - fachgerecht zu pflanzen, dau-
erhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Es sind Baumarten aus der folgenden Auflistung zu verwenden:

Acer campestre ,,Elsrijk“ Feldahorn

Acer platanoides , Allershausen” Spitzahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Hainbuche
Gingko biloba ,Fastigiata“ Facherblattbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Tilia cordata ,,Rancho” Winterlinde

Zur Anpassung an zukiinftige Klimaveranderungen kénnen Abweichungen von dieser Pflanz-
liste in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zugelassen werden.

Die Baume sind in ihrem arttypischen Wuchs zu erhalten, um die stadtebauliche Funktion

dauerhaft zu erflllen. Ein regelmaRBiger Riickschnitt bzw. eine Kappung sind nicht zul3dssig.
Pflegeschnitte in geringem Umfang sind erlaubt.

Kennzeichnungen

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB)

Aufgrund der vorgefundenen Bodenbelastungen ist eine Kennzeichnung der Grundsticke erforder-
lich: Bayreuther StralRe 12a und Briller StraRe 179 — die Abgrenzung ist der Plankarte zu entnehmen.
Ein Sanierungskonzept liegt vor.



D Hinweise

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an groRReren Glasflachen von kiinftigen Neubauten im MI3 Gebiet
sind auf Grundlage der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” des Landesamtes
flir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW ( Download unter www.lanuv.nrw.de ) empfohle-
ne Vogelschutzglaser bei groRformatigen Glasflaichen einzubauen bzw. empfohlene Markierungen
auf den Glasscheiben vorzunehmen, die wirkungsvoll die Kollision von Végeln vermeiden helfen.

GemaR § 44 BNatSchG ist das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasflachen
zu vermeiden.

E Ortliche Bauvorschriften fiir das Ml 3 Gebiet (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89

BauO NRW)

1. Es sind ausschlieBlich Flach- und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10°
zul3ssig.

2. Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als Eigen-

werbung flir ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

3. Werbeanlagen und Firmenaufschriften an Gebauden miissen vollflachig innerhalb der Fassa-
de untergebracht werden.

4, Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem, blenden

dem oder blinkendem Licht, Bildern usw. sowie Fahnenmasten sind nicht zulassig.
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