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Richtfunkverbindung

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
- Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
- Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

GH14,8m Gebsudehdhe, als Hochstman

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

g Bauweise: Offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO), Geschlossen
(§ 22 Abs. 3 BauNVO), Abweichend (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
u Schule

- Flachen fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
D Sportanlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

N |

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

— & ——  unterirdisch - Flief3richtung

Art der Leitung: A Abwasser, R Regenwasser, F Fernwarme

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a und 18b BauGB)

- Flachen fir Wald

Im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert Meter vom Waldrand sind die §§ 46 und
47 des Landesforstgesetzes NW vom 24.04.1980 (GV NW S. 546) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 02.05.1995 (GV NW S. 382) zu beachten (Hinweis).

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen far

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

-m die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

‘ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

GSt Gemeinschaftsstellplitze

L] \—t Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Flachen
]'_‘ — zugunsten: Allgemeinheit (All.) / Anlieger (Anl.) / Versorgungstrager (Vers.) /
) Ver- und Entsorgungstrager (V+E) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

O] vorhandene Gelande- oder Gebaudehdhe in m liber NHN
116,0 m

O} vorhandene Gelande- oder Gebaudehdhe in m Giber NN
116,0 m
¢ X X X Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-

X X gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
- 1
l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

: Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@ Landschaftsschutzgebiet

Sonstiges

O Brunnen

1. -
2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert am 20.12.1996 (BGBI. | S. 2076), Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466). Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. | S.889), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. (1057).

Zum leichteren Verstédndnis wurden die Inhalte und Regelungen des urspringlichen
Bebauungsplanes in dieser Planfassung farblich dargestellt, die Eintragungen erfolgen
entsprechend der glltigen PlanZV.

3.7, -

Anderung nach Offenlage

In diesem Plan zum Satzungsbeschluss
sind Anderungen nach Offenlage in
GRUN eingetragen.
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Festsetzungen: Das Sondergebiet i.S.d. § 11 BauNVO dient der Unterbringung eines Schwimm- und
Sportleistungszentrums (Zweckbestimmung i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO). Zuldssig sind Schwimm- und
Sporthallen mit Zuschauertribiinen in allseits umschlossenen und Uberdachten Gebauden fir den
Schul-, Hochschul- und Vereinssport, fir den o&ffentlichen Badebetrieb und fur die Nutzung als
,Bundesleistungsstitzpunkt Schwimmen (Trainings- und Wettkampfstatten)*.

Festsetzungen fir die im Plan eingetragenen Flachen fir den Gemeinbedarf ,Schulzentrum®:
Zulassig sind bauliche Anlagen, die einer schulischen Nutzung dienen.

Zuldssig sind auBerschulische Veranstaltungen mit offentlichem, kulturellem oder politischem
Charakter (z.B. Diavortrage, Sitzungen der Bezirksvertretung).

In der Uberbaubaren Grundsticksflache am Lavaterweg Hausnummern 6-8 sind Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig.

Der Grundsticksflache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen der festgesetzten Gemein-
schaftsstellplatze (GSt) i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen (§ 21a Abs. 2 BauNVO).

Die Abgrenzung der dstlichen Flache fur den Gemeinbedarf -Schule-  Gemeinschaftsstellplatze ist
zugleich als Abgrenzung der Stellplatze i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt.

Die GSt sind der Flache fir den Gemeinbedarf -Schulzentrum zugeordnet. Sie dienen auch als
Stellplatze fir die auBerschulischen Veranstaltungen. In Ausnahmeféllen (selten stattfindende
Grolveranstaltungen) darf die Flache auch von Besuchern des Sportzentrums als Stellplatzflache
genutzt werden (Hinweise).

Festsetzung: In der abweichenden Bauweise (Planeintragung a) werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet. Die Lange der Gebaude ist innerhalb der Baugrenzen nicht festgesetzt (§ 22
Abs. 4 BauNVO).

Die im Plan eingetragene Gebdudehthe (GH) ist als Maximalwert in Metern Uber Normal-Null
festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Hinweis: Bei baulichen Veranderungen im Bereiches des im Plan eingetragenen Brunnen (Am
Theishahn Hs. Nr. 2) ist die Untere Wasserbehdrde zu kontaktieren.

Die Mischgebiete sind durch Verkehrslarm vorbelastet (Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB).
Festsetzung fiir die Mischgebiete: Bei der Zulassung von Neubauwohnungen ist -unter Beachtung
des fur gesunde Wohnverhaltnisse erforderlichen Luftwechsels- bei den Gesamtauflenbauteilen ein
Schallddmmmal von 40 dB (A) einzuhalten. GemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind Ausnahmen von dieser
Festsetzung zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass in den Aufenthaltsrdumen nachts ein
Innengerauschpegel von 30 dB (A) und tagstber von 35 dB (A) nicht tUberschritten wird (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB).

Die Richtfunkverbindungen sind nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen.

Die kleinste der Bauhdhen aller eingetragenen Richtfunkverbindungen betragt 356 m 4. NN. Aus
darstellerischen Griinden wurde auf die Eintragung der Fresnelzonenbegrenzungen verzichtet.

Die Abgrenzungen der Flachen fir den Gemeinbedarf sind zugleich Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung.

Hinweis: Fur Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ist § 51 a Landeswassergesetz zu beachten.

Trotz der grundsatzlichen Vertraglichkeit der Bodenfunde mit den bestehenden und festgeschriebenen
Nutzungen sind folgenden Flachen nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet worden:

-eine Teilflache des Busbahnhofs, da die Proben der RKS 13a und 14 erhohte
Mineral6lkohlenwasserstoff- und Bleigehalte aufweisen und die Ergebnisse der Untersuchungen
zeigen, dass sich die Altlast 329, die sudlich an den Geltungsbereich angrenzt, noérdlich der
Kullenhahner Str. (Busbahnhof) fortsetzt.

-Teilflachen des Parkplatzes im Bereich der RKS 3b (polycyclische Aromate =PAK) und der RKS 1
(Mineraldlkohlenwasserstoff- und Bleigehalte).

Eine Kennzeichnung ist erforderlich, um bei mdglichen Tiefbauarbeiten, z.B. Kanalverlegung etc. eine
ordungs- und fachgerechte Wiederverwertung bzw. Entsorgung des Aushubs zu gewahrleisten. Die
Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB wurden aufgrund des Gutachtens der Firma
GFM-Umwelttechnik vom 19.02.1997 eingetragen.

Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) i.V.m. § 1 Nr. 4 des
Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Festsetzungen und Hinweise fiir den Bereich der 1. Anderung
Nédhere Bestimmung der zuldssigen Nutzung

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sportanlagen fir den Schulsport sind auch
auRerschulische Nutzungen der Sportanlagen allgemein zulassig.

Auflerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen ist ein dem Schulbetrieb
dienender Verkaufskiosk mit einer Gréf3e von 40m?® ausnahmsweise zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Im Plangebiet ist das vorhandene Gelande als Soll-Gelande fir die Kaltlufthalle festgesetzt und durch
einen Hohenpunkt im Plan eingetragen (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Die maximale Gebaudehohe der
Kaltlufthalle ist auf 10 m {. Sollgelandehéhe begrenzt.

Larmschutz

Die Ruhezeiten fur das Multifunktionsfeld und die Kaltlufthalle missen durch eine abschlieRbare
Zaunkonstruktion oder andere technische MaRnahmen sichergestellt werden. Die Umz&unung ist
kérperschallgeddmmt nach dem Stand der Larmminderungstechnik auszufiihren. Fir die weiteren
Flachen der Boulderanlage, der Laufbahn und der Pumptrack-Anlage ist eine Beschilderung
ausreichend (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Hinweis: Betriebszeiten der Sportanlagen

Zusatzlich zu der Zaunkonstruktion und den Beschilderungen der Sportanlagen missen gem. der
schalltechnischen Untersuchung folgende Betriebszeiten fir die Sportanlagen eingehalten werden:

Werktags von 08:00 bis 22:00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen von 09:00 bis 22:00 Uhr. Wahrend der
Ruhezeiten am Morgen sowie wahrend der Nachtzeit werden die Sportanlagen nicht genutzt.
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