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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

M Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
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| \ Il Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

158 (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
36 D Denkmalschutz unterliegen
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Sonstige Planzeichen
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JI—' - Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Flachen
|— zugunsten: Allgemeinheit (All.) / Anlieger (Anl.) / Versorgungstrager (Vers.) /
101 Ver- und Entsorgungstrager (V+E) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

SKKKKK Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungs-
§ malnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
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Verdacht:

¢ x X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
X X gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Abgrenzung zwischen Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109
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156 KarlstraBe L 429

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147). iV.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes zur
Sicherstellung ordnungsgemalier Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19- Pandemie Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG)
vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

150 vom 12. Juli 1999, zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom
Vv 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
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Karlsplatz

Nebenzeichnung 2

Larmkarte, Tag Larmkarte, Nacht

A Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

-—

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R, s sind in Abhangigkeit vom
11 Festset fiir d te Mischaebiet (M Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulienflache eines Raumes S zur Grundflache eines
' estsetzungen fur das gesamte Mischgebiet (MI) Raumes Sg nach DIN 4109-01:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturfaktor K, nach der Gleichung

(33) zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4209-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

1.1.1 In den Uberwiegend gewerblich gepragten Bereichen des Mischgebietes im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr.
8 BauNVO sind Spielhallen und Wettblros ausnahmsweise unter Wahrung eines Mindestabstandes
von 100 Metern zwischen Wettblros und Spielhallen zu und untereinander sowie unter Wahrung

eines Mindestabstandes von 50 Metern zu sozialen Infrastruktureinrichtungen (Spielplatzen, An den F§§s§den, ) an dgngn Lérmpegelbereich" IV-V festgesetzt ist, sind schallgedémnﬁe

Kindertageseinrichtungen, Kirchen, Schulen, Jugendhilfeeinrichtungen, Jugendfreizeiteinrichtungen, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen fr Schlafraume an der zur Karlstrale zugewandten Seite

Suchtberatungsstellen) zulassig. Abstdnde bemessen sich aus der kirzesten Distanz (Luftlinie) vorzusehen.

zwischen den Zugdngen .zu den jeweiligen Nutzungen. Ausnahmswelsg kann VO'.? lden Es kdénnen in Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten

Abstandsregelungen abgewichen werden, wenn durch besondere topographische oder ortliche hallsch h | , H e ‘ h e i

Verhaltnisse die futlaufige Entfernung doppelt so grol} ist wie der jeweilige Mindestabstand (§ 1 Abs. Schallschutzmalina m_en zugf:z assen \{verden, sqwe|t durc eln?n anerkannten S?C ver starldlgen. ur

5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB). Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge geringeren Au3enlarmpegels an Gebauden, Gebaudeteilen
oder Geschossebenen geringere Maflnahmen zur Wahrung der hier mafigeblichen Anforderungen

1.1.2 In den nicht Gberwiegend gewerblich gepragten Bereichen des Mischgebietes im Sinne des § 6 Abs. ausreichend sind.
3 BauNVO sind Automatenspielhallen und Wettburos nicht zulassig (§ 1 Abs. 6i. V. m. § 1 Abs. 9

BauNVO, § 9 Abs. 2b BauGB).
1.2 Festsetzungen fur den mit MI1 gekennzeichneten Bereich des Mischgebietes

In dem mit MI; gekennzeichneten Bereich des Mischgebietes sind Wohngeb&ude und Einrichtungen
zur Betreuung von Kindern nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

3 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachdacher oder flach geneigte Dé&cher bis 15° Dachneigung sind mindestens extensiv zu

1.3  Festsetzungen fur das allgemeine Wohngebiet (WA) begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Substrataufbau muss mindestens
10 cm betragen; die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung anzusaen
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Von der Dachbegriinung Ubersichtskarte ohne MaRstab
zulassigen Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). sind Dachein- und -aufbauten (Gesimse, verglaste Flachen, Lichtkuppeln, Leitungen u.a.) _ .
2 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ausgenommen. Die Dachbegriinung ist fachgerecht auszufihren und dauerhaft zu erhalten. g‘]]rm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24) .
Gemal Eintragung im Plan sind Larmpegelbereich nach DIN 4109-1:2018-01 festgesetzt. Die k J@"
= zugeordneten mafgeblichen Aulienldrmpegel ergeben sich aus der nachstehenden Tabelle gemaf B Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) 3 -lm
E DIN 4109-1:2018-01:

1. Aufgrund des Verdachts auf Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung gem. § 3 Abs. 2
T e Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel La dB BBodSchV wird das Grundstick Albrechtstrale 11 als ,Flache, die f.ur bauliche Nutzungg.n
vorgesehen ist, mit Verdacht auf Bodenbelastung® gekennzeichnet. GemafR Altlastenerlass ist fur
I 60 < 65 die betroffene Flache eine orientierende Untersuchung gem. § 3 Abs. 3 BBodSchV durchzufiihren.
Sollte sich der Verdacht der Bodenverunreinigung bestatigen, ist fur die Bebauung der betroffenen
v 65 <70 Flachen gegebenenfalls ein Sanierungskonzept erforderlich. Art und Umfang der gegebenenfalls
erforderlichen Sanierungsmallnahme koénnen erst nach Vorliegen der Bodenuntersuchung
v 70 <75 abgestimmt werden.
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R, s berechnen sich 2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1268 besteht auf den Grundstiicken KarlstraRe 26 und
entsprechend der DIN 4109-01:2018-01 Gleichung (6). 30 wahrend eines Starkregenereignisses ab Stufe 6 (38,5 I/m? in 2 h) Hochwassergefahr. Im Innen-
Fur die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen: bereich des Baublocks staut sich das Waser und es kommt zu Wasserstéanden von bis zu 100 cm.
Keaumart - 25 4B filr Bettenriume in Krankenanstalten und Sanatorien Die Flache wird daher entsprechend auf Grundlage von § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache, bei der
. ; A —_— besondere  bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich  sind®
Kraumart = 30 dB fur Ubernachtungsraume, Biroraume und Ahnliches gekennzeichnet.
Mindestens einzuhalten sind
R'w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien C Hinweise 1%/ + © .‘ ;
R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume, Unterrichts- : : . % RO ,\{QD Kranken-,5 .G.f'} ‘ Rlz
’ ) o o ' ' Aufgrund des Verdachts auf Vorliegen einer Altlast gem. § 3 Abs. 1 BBodSchV auf dem Grundstulick ( S ‘5 /haus.’ , p> & (0)oF=
raume Biroraume und Ahnliches Karlstrale 40 ist im Falle von Bodeneingriffen die Untere Bodenschutzbehdrde einzuschalten. ’ 16 St. Josef = Ew §
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I B Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemaf Aufstellungsbeschluss
I B Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemafd Offenlegungssbeschluss
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