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/75 sk By = \m” ”l” y 7% . 41 / 5%/ o\ " S o 5 - g_?n < ||a18 ;6& \\ 709\ 119 2359 5 e s v < U: :;3@\(@%\: = §§7L = e ¢ oberirdisch E= Elektrizitat 25. Hinweis: Aus den gewerblich genutzten Gebieten dirfen die Oberflichenwasser nur vorbehandelt
1] T 1l - N — — —~ ~ -~ 3 .
w g /73 72 b \Hl /! y IIQS 2 267 | 851 55 10 =10 ) : \f g % .3 T e W J - :>\ 8~ : §‘5%\ -2 —— unterirdisch A= Abwasser, R= Regenwasser, —# = FlieRrichtung abgeleitet werden.
{ 71 SAL /e /o & 4 > 20 I 1 -~ S = .. . . .
70 N () 8 3 311 ® 20| 5 —~ 99 = - . -
69 N Flur 77 o o o T T o AN\ O\ L = \ci'o\ == N Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG) 26. Satzung fur die Gestaﬂltung von Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 815A
i 68 /. ¢ 2\o B I 5 P SRR e . ! 8% & ! T~ <_-~_IT-C & & A Oberheidter StraRe / Hiuschen- vom 21.12.1993
355 ‘ / 66 268 603 e % ; ¥ - . N AL A = 5:0 “\ < Y B AR L U :__\;ﬁ g Y ™ Offentliche Grinfldchen Aufgrund der §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
S / @ 4 41 "‘3\& ! Iy 0.4 |25\ T I3 \ C A s IS TS T~ — =><lla~ Spielplatz mit Spielbereichsangabe A, B oder C gem. Nr. 2.11-2.13 Rd.Erl. d. IM v. 31.07.1974 Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW S. 475/SGV. NW. 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom
> I & [ |ﬁ32 oy 14 1\(0s), 17 I 7 ! ! — -~ . < 8 (MBI. NW 1974 S. 1072), geandert durch Erlal vom 27.08.1976 (MBI. NW 1976 S. 1986) und 3. April 1992 (GV. NW S. 124), in Verbindung mit § 81 Abs. 1 der Bauordnung fur das Land
359 i o ' = ° N us 2 36 g | o7 1048 | I Ee % J -~ < = vom 29.03.1978 (MBI. NW 1978 S. 649). Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 (GV. NW §.419/ SGV. NW
/ - % WA Il 0 ; ], & 16 g § \ 5 . <,E_|I71 l \c\ T 1 ‘\QOSJQ ~ g 232), zuletzt geédndert am 24.11.1992 (GV. NW S. 467), wird folgende Satzung erlassen:
4 353 4 e ' /] 03 o SXA st : LN = i %\ al 1 ZT~= -~ Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Bekanntmachung siehe Stadtbote Nr. 59/93
| 740 768 | | \O063 4 pos O G S « J%ag | Ga m l 69 N = -~ )
I 4 | ° o N @) s oS = WAZIM L 555 5 S S N~ ~—~_ Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) §1 Notwendigkeit der Satzung
— 248 N o jelele) 5 ) . ~ ~ - . . . " "
\ 807 3 © ios 76 Hasm 998 privat o o o 6 & 65 (’6‘ 5 I \“29 ~ - — . . . In Teilen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 815A sind Gebaude und Gebaudegruppen
‘ \ ! I 19 ', /104 A ! s o 556 ' 872 Q) TN s Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch- errichtet worden, die mit Flachdichern versehen sind und aufgrund dessen ein relativ_ homogenes
56 834 e 2134 Fiez 0 [SD,FD <D g 2 - 6 N () < | 3 wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses . o . .. . S . irk Il die Sat
52 57 S 598 o I I » N4 = — AT Erscheinungsbild aufweisen. Um Stérungen dieser Einheitlichkeit entgegen zu wirken, soll die Satzung
356 o / 354 4 ~. [0 X 200 > & )GHBEBOQ g s ey 552 = [t o Wall Schutzwall bei Starkregenereignissen erlassen werden.
| — 2438 > = 276 DIL E2 .
§/ / \\ @ o 577 l ufs oo W ' 19 ‘ | / e e RfS Retentionsflache fur Starkregenereignisse §_2 Geltungsbe.relfh , . . .
D 19 ) 0 & i - -
;I / 242.9 N \ I ¢ @ o 2 TR : y [/ 120/,/6 \ \ oo 5 \ \ Diese Satzung gilt I‘ur TeIIe des Beb:;ugngsplanes Nr .815A. Odbergeldéer:_IraBi/ ngs'\cl:hedn ntwlt dem
2 II o I | 000 l 0.3 \ L o o - I 931 i e Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG und Nr.18 a,b BauGB) Geltungsbereich beiderseits der Oberheidter Strale, beiderseits der Strate Hauschen, im Nordwesten von
gy W\ Flur 9 ! I "o ST)EIJPD P s LR\ GHsn REL, Wall WA i ( A [ e einer Linie zwischen westlicher Grundstiickgrenze Hauschen Nr. 68-86 bis siidlich der Grundstiicksgrenze
/ <> / \ N 2 | 3 - , 99924“ & - %%:2 - > ' » onl @ % 19 . 14. ¢ Flachen fiir die Landwirtschaft Auf der I.<ante"1, 23-29 I:Jegrenzt. Die einzelnen_ Teilbgreiche sind in_ eiIIem L"ageplan, der_BestandteiI d.er
\ % %54 937 atzung ist, ndher bezeichnet. Der Lageplan wird zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im
/ gem. Landschaftsplan | 269 v Ne )\~ ¢ 18 584 &0 , . ) | / Sat t, naher b hnet. Der Lagepl d d Einsicht wahrend der Dienststund
/ \ ' ] 52 9 19, A ¥ : \ S 239 e VARTER s % Rathaus (Neubau), Wuppertal-Barmen, Grof3e Flurstral3e, Zimmer 110, bereitgehalten.
| Wuppertal-West GHasm 70 P e \AWWAS G B o A N i Flachen fiir Wald
i \ o7 1 WAL I ] 536 75 ! o 28 103 s 3 ‘ I §3 Festlegung der Dachform
S //\ I /9 ‘@ 28 NGRS 2 2322333 ’ . . . .. . . . . . .
/ \ / “ VAN O@% o " Ok z 689°y 0Pl Took 2 9 ' & g , Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur 'S” demd'” E 2 ”adher besghgebe”e” ?i‘t“”ﬁSb?reXh :I]e:] :atzufs‘g ::23 ;‘“ghGSe:t?;zgcrgr ';'jl‘;zg?ChweL”;
Y 2 ”” A58\ T Fabrik e N A\ \H P G2\ - | of Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nne der Legende zum Bebauungspian zulassig. Aushanmswel aueh sate >S9, Wer
\ Il | PN\ 837 s o - ke 510 | o g/ 900 | 9 9 sie eine zusammenhangende Hausergruppe umfassen, so dass ein einheitliches Erscheinungsbild
‘ | , o] O { 397 A 1_1323H ~ = (DA | (§ 9 AbS 1 Nr 20 Und 25 BBaUG Und BaUGB) hrt bI bt
49 \ / 316 | \5 P o ! GHsom [&1 y : 856 1038 . B3 gewahrt bleibt.
| 52 2550 1 20 2 263 ¥ ‘ % 0 O l Anpflanzen: Baume §4 Inkrafttreten
— — I o & sl o oSS sz - .
\ / \\ 4 A’”‘“ ol O ” sl zs\ CHesm 511 & 4 “ I{u\cyh:altebeck fl o Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
4 574 X v\ 295 5 s 2 WAQG | B 1 514 ) | ° die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
29, % 583 | \ | 733 o\ | 0,3 253 \ 3 I = | sowie von Gewassern
o || Q ot \ 736 GH120m \'3 GH9.0m O [SDFDPD o M o757 l l ‘
N 1 732 W 3 Rz W va Vo1 ki =\l | | Erhaltung: Baume
N II% & C e I WAY2 X % Jog7 4 > 1 Lo 1 l
s my ¢ b m @ - 27 ‘ C i
Am schenbornnen 2. s\ \ | v o . VL L0417 688y fo oo AL L) e = } Sonstige Planzeichen Ubersichtskarte MafRstab (1:5000)
2393 7 0 387 = 232333_3 || © e s
s \\ | \ 204 m IW A % .o 1007& S I \‘ I ‘ i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
\ I . AN b, - o y. WAt 2 | ! und Gemeinschaftsanlagen
280 A 0 4 292 a wie @ v 940 ‘ ‘ ‘ EE——
568 ° ¢ , 1066 20 | 7 o 4 ‘ D 0, » i \ U unterirdisch
AN | B 0 SD = 1067, . e 2 \ A ‘ gFon 07 N oon % ! ) f— ) ‘
2 \\ : | : 2 | 27 3 \ SR - 0 -:1- A | | St Stellplatze
A l i, \\// 2324
Qu \ ° 55 5 s / , I I / Ga Garagen
= 309 o )
I | 2287 8 I
\ | 629 50 o 945 ] 4 | Cp Carport
\l g NG ~ 1047 4 )/ ' / l
;§ e O 3 ¢ | - & £ 601 045> b IQ/ gem. Landschaftsplan o TGa Tiefgarage
Q \ 6% 2368 & I | Wupperta|-WéSt
3 \ - ) o @ Standplatz fir voribergehendes Abstellen von MiillgefalRen
‘éa | ‘ pi QS 692 295 2251 2 ' | é,\@ — ‘
N | o ws A CH2s4 ORINHN ws g Y 1039/ | Q‘g? ~ A Ausschluss von Nebenanlagen
) A 351 , K < M2 990 fiy | S ~
g’ : : ® 993 0 : 5 / T Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Flachen zugunsten der
S 5 ’ - Allgemeinheit (All.), zugunsten der Anlieger (Anl.), zugunsten der Versorgungstrager (Vers.)/ Ver-
| 205 0 @ | :|_| i
I \\ I o - | / e und Entsorgungstrager (V+E)
I A \K 989 I 071
7 "
% I “ E\\\ / | / 2 116,0 m tber NN vorhandene Gelande- oder Gebaudehdhe in m iber NN (Stand Juni 1987) Be_r_elch der
! ' ! 1. Anderun
Geltungsbereich zur | N 207 /1 l \' H vorhandene Gelandehdhe in m Gber NHN g
I \\ o 78 I 116,0m
| B\ o | \
_ 2) S T
272 o : — _ \\ I Q J y 1160Q festgesetzte Soll-Geldndehdhe in m (iber NHN
42 om
- I | ‘ (o] R @
|
,/ Hln er der Helde I N\ 352 = x\ S @ / xx x X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
I . Il S | 0 gefahrdenden Stoffen belastet sind
X
N | AN X X
: N X | =LL |
| |
| N ' ' ks 423 | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
| @ " & | =
T
! ~ (Y)\) % \\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
(K'} v ' Eine Detail 50 . oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes .
| S\ AN ine Letallvergrobberung im EEEE BEm Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Anderungsbereich
| N .
| 2N Y MaRstab 1:500 der 1. Anderung Vorgartenbereich
I 256 > und die dazugehérigen
I 57 > Textlichen Festsetzungen 644
N .
B I ¢ befinden sich auf Planteil 2 Anforderungen an die Gestaltung w St t W
R DS < 2y ~ i~ - PSSR BETAREEE ====\UNVUS ad u erta
7 \\ : o SD Dachform (SD Satteldach, FD Flachdach, WD Walmdach, PD Pultdach) — p p
258 > 896 Nachrichtliche Ubernahme
58 . _ - .
\\ )7 : Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 36972
l S 4/ "5 /[ 981 Naturschutzrechtes Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte
<l / N “ Uellendahl- barmen
. 427 e @ Landschaftsschutzgebiet Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM I '
1 l \n d e ru n g - ——— - Grenze des Landschaf’[sp|anes WuppertaI-West HOhenfeStpunktfeld NHN—HOhen 201 6 E'z;:g' hausen,
Deckblatt A MaRstab: 1: 1000
Om 20m 40m 60m ’
| | | | %
8 I 5‘ \ e I I e g u I l g S e S C u S S Oberheidter Stral’e / Hauschen
Bebauungsplan 815A Planteil 1

Dieser Plan besteht aus 2 Planteilen




Anlage 01 zu VO/1382/21

’ L | g = T30 IS -\,\ 1 W ~ __ \ Planzeichen 27.0 Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung 37.0 Festsetzungen fiir das Mischgebiet MI2
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244.8 : .
A W A4 220 & RN '\ (&) Die maximale Gebaudehdhe (GH) im MI2 ist durch NHN-HGhen in B fd
2448 .. ” ' 5565 = T \/62 (Q i Zahl der Vollgeschosse Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom . . ure ohen In bezug aut das
g 2431 2420 © s
w576 H85m 998 privat . = 241.0R0; 6 N 9 Ky \ X — 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom "o”_‘_a”de”e Ge'a”df festgesetzt und in der Planzeichnung eingetragen.
5719 i\ | 0,4 o8 2%93 N B 856 | 6 | THin  Traufohe, als Hochstmas 30.06.2021 (GV.NRW. S. 822). 37.3 Zulassige Grundfiéiche (§ 19 BauNVO)
243.0 . 0. ~ : I . . . . P . - . .
s 1. ~ . A=A 4 872 . Im Mischgebiet MI2 ist eine GRZ von 0,5 zulassig. Eine Uberschreitung dieser GRZ
834 2434 .52 0] SD,FD &b 3 y y 6 %\ < FH124m Firsthéhe, als Hochstmal 28.0 Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNvVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist ausgeschlossen. °
S > 2408 *)239.6 : N 28.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO 37.4 Flichen im Achtungsabstand der Hochspannungsfreileitun
244.3 : N . - . . . ]
s GH85m 2& 7 \/241 : 07 g% — — Tl <Ay Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und BauGB) ?§“?”:Q;“%Wé*;e,\lvg;'ass'gen Gartenbaubetriebe  und - Tankstellen  ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ’
2438 ' o S : N ' ' : . .
243, @ ~ i .. -
| Sins 10 \, 690 e 552 e 0 Offene Bauweise 29.0 Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 23 BauNVO Die Gebéude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Bau
o) U’O 5905 ) |- 19 - O A ) stoffen und Bauteilen®, Teil 7. Glasdacher sind nicht zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
2435 577 | A [ o ‘ A nur Einzelhauser zuléssig 29.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Terrasseniberdachungen, die BauGB).
35 AL ‘ 5 l o, _ 00 o | 5 A o an "der strallenabgewandten Gebaudeseite angeordnet sind, ist bis zu maximal 3 m 37.5 Biume, Striucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
19 £ 3 | | 625 \ Q & Q/// ‘ , nur Hausgruppen zulassig zulassig.
i f . . , R , . Die geschlossenen Lager mis der Ruckwand und an d it it Ef
\ g 241.0 R4gs 24%? NeR l 938 E/ B @ . . L 29.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen von untergeordneten Gebaudeteilen wie z. B. V\}ild%r Wein begriint V\?erdenu sen an der Rickwand und an den Seiten mit Efeu oder
| A - 5 213 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Erkern, Vordachern oder Balkonen ist bis zu einer Tiefe von 1 m zuléssig. '
; E \ ) 2\ B> 2419 3] . 2399 \ H 236.6 W ” 9 a
I SDFDPD A At 12 GH85m . a W A | a Abweichende Bauweise 29.3 Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren ~ 38.0 Ortliche Bauvorschriften
] 999 - 242 1 J : / Grundstiicksflachen nur zuldssig, wenn der umbaute Raum 15 m?® nicht Uberschreitet i
o 1 : 239.5 onl . ’ Gestalterische Festsetzungen nach § 89 BauO NRW
9 47, > 239.9
v o)) II 2424 H 6(s GH 9.0m U) H Q §381 239.9 © /é& 0/3 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BaUNVO) 384 Dacheindeck
| > #5079 _ JONt 239.2 2373 . ! Verkehrsfléch 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und BauGB 30.0 Stellplitze und Garagen -1 Dacheindeckung
° Il (s 618 . 2407 L ot e @ erkehrsflachen (§ S. r. au un au ) Garagen, Carports sowie Stellplitze sind ausschlieRlich innerhalb der iiberbaubaren Far ldle Dachelndeckung von genelgten D?chern sind augschhef&hch braun/rotbraqne
19 1 I . o / Stfentliche Straienverkehrsfiichen Grundstiicksflache und innerhalb der festgesetzten Flachen fir Garagen, Carports oder sowie .schwarze/anthraZ|tfarbene, nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine
GH85m o0 4 @6(3 Y © ‘VVA3 D 2340 2938 /éi Stellplatze allgemein zulassig. zulassig.
o 2 2383 %&3 RS 233 | 229.5 iiber NN et Private Straftenverkehrsfiéichen Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ~ausnahmsweise 38.2 Doppel- und Reihenhausbebauung
O 836 2422 79 T ] > ﬁ}o.z o - E 0’3 2'33. > zulassig, wenn sie im Zufahrtsbereich der geplanten Garage angeordnet werden. Die Fassaden und Dacheindeckungen eines Reihen- und Doppelhauses sind in
[l e v/ /8 689 % 238.4 _ P 22307 StraRenbegrenzungslinie In den Baugebieten ist vor Garagen und Carports ein Abstand von mindestens 5,0 m zur jeweils gleichem Material und gleicher Farbe auszufiihren.
& ' 191 ' SDFDPD| < 22 andienenden Verkehrsfléche einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO). Die Décher der Reihen- und Doppelhauser sind einheitiich, mit gleicher First- und
¥ o , 418 Fabrik privat 2374 2347 » 9 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 31.0 Biume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Traufhdhe sowie in gleicher Form, Dachneigung und Dachiiberstand zu errichten.
,p 837 , & 247, \, 7. 37.2 pri tQ 10 . 31 311 Alle Gebiude, welche mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach bis 15° Au;nahmswelse konnen_ Reihenhauser _mlt unteﬂrschledl_l-cher First- L.md.Traufhohe
2444 AO" ~ QR 5 | @ N ) Dachneigung errichtet werden, sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu errichtet werden, wenn dieses aufgrund eines Gelandegefalles erforderlich ist.
411 A (@) ~ Offentliche Parkflache
\ , T 241, ; : t 2397 D 1 232.3 | erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Substrataufbau muss mindestens 10 cm 38.3 Einfriedungen
o ,4 @6, . _ 5 g GHoom /3 5.0 :J 856 Verkehrsberuhiater Bereich betragen, die Dachflache ist mit einer standortgerechten Gréaser-/ Krautermischung Einfried ind ent der sffentlich d orivaten Verkehrsfiich |
9 =20 ' 236.3 erkenrsberuhigter bereic anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen (§ 9 Iniriédungen sind entlang aer ofientlichen und privaten verkehrsiiachen nur als
- = '\ 239.1 I .. .. . . . .
’ M. 236: Abs.1 Nr. 25a BauGB). standortheimische Gehdlze zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen dirfen
@) 2405 /1 0 O} o, i n . ) J e .
5 : . 3 - R , , ! y auch off 4 b 1,2 Hoh ffentlich
, I 2370 lass.2 2321 A Rad- und FuRweg 31.2 "] Vorgarten sind dauerhaft unversiegelt anzulegen und mit Pflanzen zu begriinen. von onene caune bis zu m Hohe an der von offentiichen und privaten
240.0 GHssm 5711 939 6lD31 b Verkehrsflachen abgewandten Seite errichtet werden. Einfriedungen zu privaten
pEN /\ O N} ) WA6 ” 235.9 y 235. : vl ,‘\ Schittungen aus Kieselsteinen oder Schotter sind nicht zulassig. Befestigte Flachen sind Grundsticken diurfen neben Hecken auch als offene Zaune oder Natursteinmauer/
2395 R 2405 ‘Q " Q 11 / 514 i FuBRweg ausschlieBlich fir notwendige Zuwegungen, Zufahrten sowie Abfallsammelanlagen und Gabionen bis zu 1,2 m Ho6he errichtet werden. Von dieser Festsetzung sind
. — . Stellplatze fur Fahrrader und PKWs zulassig. Der befestigte Flachenanteil darf 50 % nicht Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebdude anschlielen, bis
/733 O 3 . 23 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen - - . ’ ’
bersteigen. zu einer Tiefe von 3,5 m ausgenommen.
> i D ) 2353 | = 9 Abs. 1 Nr. 1 ] | g
. . 234.0 < (§ S. r. 13 BBauG und BaUGB)
| | O é\ \ /736 GH120m \/3 GH9.0m ) SD,FD,PD : . oberirdisch E= Elektrizitat 32.0 Festsetzungen fiir das allgemeine Wohngebiet WA1.1 38.4 Vorgarten
39.1 tbe 0] /32 2383 2372 % 1513 23). » o 32.1 Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Innerhalb der Vorgartenbereiche sind Abmauerungen und Zaunanlagen nur bis zu
) 2N Il I" — o - 20 ‘ — O ——  unterirdisch A= Abwasser, R= Regenwasser, —#= = Fliefrichtung ] ) _ _ j o einer Héhe von maximal 0,5 m zuléssig. StralRen- und Wegebegleitende Hecken sind
| o)) > 239.9 WN\Z \ iy 087 34. & N 23 %3. i I Im allgemeinen Wohngebiet WA1.1 sind maximal 9 Wohnungen pro Gebaude zulassig. als 1.0 m hohe Schnitthecken auszufiihren.
® — & - - Griinfiich ,
2338 runflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
GH9.0 ® ) 39.0 Hinweise
\\ 68 238.0 m LT Offentliche Griinflachen 33.0 Festsetzungen fiir das allgemeine Wohngebiet WA1.2
- O ol ! | 2 | > 2353 1008 \ O | 39.1 Artenschutz
P ' 233, 233, 2082 Spielplatz mit Spielbereichsangabe A, B oder C gem. Nr. 2.11-2.13 Rd.Erl. d. IM 33.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) " : )
239.3 /738 238.7 lib NN‘ pIee P g » B odert, gem. I : =rL A AV V- Rodungen und starke Rickschnitte von Gehdlzen sind ge 39 Abs. 5 BNatschG
~ \ 2394 0 238.7 2 2373131 : 233.3 1l \ 0 31.07.1974 (MBI. NW 1974 S. 1072), geandert durch Erlall vom 27.08.1976 (MBI. NW Im Bebauungsplan sind die geplanten Geléandehéhen als Soll-Geldndehdhen durch nur in é;er Zeit vom 1 OkltJober bisl, En\ée Februar'zdurcLzuf%hrrnén§ s atse
m1 ” | St O ' ‘ 1976 S. 1986) und vom 29.03.1978 (MBI. NW 1978 S. 649). Hoéhenpunkte festgesetzt. Abweichend von den festgesetzten Soll-Gelédndehdhen sind ' '
: : ; 3} . . Aufschiittungen und Abgrabungen des zukiinftigen Gelandeniveaus bis zu +/- 0,5 m 39.2 Altlasten
. 282.9 » ’
- o 2385 SO 237 5 privag GH9.0m v 940 \ mzsggﬁggh;::nge':slavf/gzrsl;lr’ar:f'li::j:sig‘gr;\sg:a?’[\?req :;;Eggserschutz zuléssig. Dariiberhinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen Im Bereich der ehemaligen Hallen der Sagefabrik muss bei Bodeneingriffen mit
4 238.0 E 0,4 1292 - a 2%9 v ‘ g g . . werden, wenn dies _(_jle besondere 0rt|I(ihe Situation erfordert. ZW|scher.1hohen sind durch belasteten kiinstlichen Anschiittungen gerechnet werden, die weitgehend nicht vor
668 o 0 SD 1066®106 ' 5 = " ‘ Umgrenzung von Fléichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch- gterﬁggt)lon zum nachst gelegenen Hohenpunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 Ort wiederverwertet werden kénnen, sondern einer ordnungsgemaRen und
% : ’ au : schadlosen Entsorgung zu zufiihren sind.
o 238.2 2 2361 VVA "\é ) m wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
| & O 2375 > ~ 44 =~ l Im WA1.2 sind die maximalen Gebaudehdhen (GH) in Bezug auf das geplante Geldnde 390.3 Achtungsabstand Hochspannunasfreileitun
| (3N Il 2387 ) T\ 282 ' O] 9)0 E ,3 ™ 944 % p ' Wall Schutzwall bei Starkregenereignissen festgesetzt und in der Planzeichnung eingetragen. b ﬁh"h o dpG h"Ig die in d g Randbereichen b Rerhalb d
| S g 2903 2359 1l g a RIS Retentionsflache fiir Starkre - . . e Durch hdéherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der
. genereignisse 33.2 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) ; ; ; ;
P St Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
& o \// 1023 GH9.0m O SD,FD,PD 2324 I ‘ Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald Im WA1.2 darf die GRZ flr eine Tiefgarage um 0,2 Uberschritten werden. Insgesamt darf eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird.
2378 ) die GRZ von 0,6 nicht berschritten werden. e Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zugénglich bleiben
o 937 S 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG und Nr.18 a,b BauGB . 9 J ugangiich - bieben,
O 373 LLyers A l“ S ) 33.3 Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) insbesondere ist eine Zufahrt auch fiur schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle
ud X230.9 f ) Flachen fiir die Landwirtschaft Im allgemeinen Wohngebiet WA1.2 sind maximal 9 Wohnungen pro Gebaude zuléssig. die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden Maftnahmen sind untersagt.
I 629 2281 o ° In der ersten Reihe der Gebaude bzw. der Fassasdenseit Berhalb d
5. 945 ® o [ u zw. der Fassasdenseiten auRerhalb des
232.3 599.8 ) ’ Flachen fiir Wald L . . Achtungsabstandes der Hochspannungsfreileitung sollten schutzwirdige Raume,
_ I . 04 34.0 Festsetzungen fiir die allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA6 insbesondere Schlafrdume in Richtung der Héchstspannungsfreileitung vermieden
. .. .. = ; den.
fo) 2366 1047 o I Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen 34.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) wer
% O o e 22 ; zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Im Bebauungsplan sind die Soll-Gelandehhen durch Héhenpunkte festgesetzt. * Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
1 [l e 948 - 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BBauG und BauGB Abweichend von den festgesetzten Soll-Geléndehdhen sind Aufschiittungen und werden, die eine Endwuchshdéhe von maximal 7 m erreichen.
(o)) 2307 Q¥ S D " )
20 : s ® /s Anpflanzen: Baume Abgrabungen des zukinftigen Gelandeniveaus bis zu +/- 0,5 m zulassig. 40.0 Kennzeichnung
o (J I i - i i Dariiberhinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn 404 Fisichen. d Béd heblich mi . .
(J , "DhbbddC gir:gEr;r;zlttnng ‘(/%’:1'ggi?ﬁgnm'sttgzgﬁggnez;srsiizz!anzugge; und fir dies die besondere értliche Situation erfordert. Zwischenhéhen sind durch Interpolation : agcAt;n, Se':en:;g erégr eblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
01 R eeeone : g vo ’ igen Bepflanzungen, zum nachst gelegenen Hohenpunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO). (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
236.0 I 2295 . sowie von Gewassern Auf dd f . . . .
: o} Im WA3 und WA6 sind die maximalen Gebaudehdhen (GH) in Bezug auf das geplante Aufgrund der vorgefundenen Bodenbelastungen ist eine Kennzeichnung der Flache
2 9 9 Bereich des Gebaudes der ehemaligen Sagefabrik in der Plankart tneh
GH 234.0%a i NHN 2282 O] Erhaltung: Baume Gelande festgesetzt und in der Planzeichnung eingetragen. Im bereich des Lebaudes der enemaligen sagetabrik in der Flankarte zu entnehmen.
O 2359 : 296.4 / 1039 Die Untere Bodenschutzbehoérde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
351 €] M |2 990 / Sonstige Planzeichen 34.2 Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb3uden - .
! T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Ubersichtskarte Mafistab (1:5000)
993 O,% S und Gemeinschaftsanlagen In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA6 sind maximal 2
A . Wohnungen pro Gebaude zulassig.
U unterirdisch
2305 0]
~ 1 Stellplat
Stadtebaulicher Entwurf (ohne MaRstab) 989 St elpiatze 35.0 Festsetzungen fiir das allgemeine Wohngebiet WA4
Ga Garagen 35.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Im Bebauungsplan sind die Soll-Geldandehéhen durch Hohenpunkte
Cp Carport
festgesetzt. Abweichend von den festgesetzten Soll-Geldandehdhen sind
/ ' Aufschittungen und Abgrabungen des zukunftigen Gelandeniveaus bis
TGa Tiefgarage . -
\ / zu +/- 0,5 m zulassig. Dartberhinausgehende Abweichungen kénnen im
XY 2297 @ Standplatz fiir voriibergehendes Abstellen von Miillgefalen Einzelfall zugelassen werden, wenn dies die besondere ortliche
\ @) ' S 78 — q Situation erfordert. Zwischenhdéhen sind durch Interpolation zum nachst
& -~ Ausschluss von Nebenanlagen gelegenen Hoéhenpunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).
o1 ~ —~ 4
‘ y ‘ o Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitun hten (L belastende Fléch ) Im WA4 sind die maximalen Gebaudehdhen (GH) in Bezug auf das
\ \ | “ € @ =] der Allgemeinheit (AlL). zugunsten dgrs,rﬁxenﬁieggr((,&rzl.z)uzuegi?l:,}tr;nederac en zugunsten geplante Gelénde festgesetzt und in der Planzeichnung eingetragen.
\ ISySNSySt Versorgungstrager (Vers.)/ Ver- und Entsorgungstrager (V+E) 35.2 Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
‘ 10} i i o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
. hand Gelande- oder Gebaudehoh ber NN (Stand Juni 1987
116,0m ibernn  VOrhandene Gelande- oder Gebaudehohe in m tber NN (Stand Juni ) Im allgemeinen Wohngebiet WA4 ist maximal 1 Wohneinheit pro .
352 ?3 AN O vorhandene Gelindehoéhe in m iiber NHN Gebaude zulassig. 1Be£e|§h der
116,0 .
\ . M §' om 35.3 Geforderter Wohnungsbau gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB naerung
\ .- v 1160? festgesetzte Soll-Gelandehdhe in m tber NHN Die Hausgruppen im WA4 sind gemaR den Vorgaben des offentlich
\ ’5 | ’ geférderten Wohnungsbaus zu errichten und fir diesen bereit zu
® xx XX Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt- stellen.
X : .
% X X gefahrdenden Stoffen belastet sind
\ | | 423 u 1 36.0 Festsetzungen fiir das Mischgebiet Mi1
—N\ - aumli i o . s
< [l 118 I l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 36.1 Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
~ @ — (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Q X 56 W% e e or Abgrensung des Maes der Nutring nemalb eines Batgebietes Im Mischgebiet Mi1 sind maximal 2 Wohneinheiten pro. Gebaude
— zulassig.
A > 1 N\
\/ . 0 " n "
(‘Ié A Vorgartenbereich BN B Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Anderungsbereich
\ (<\ N Anforderungen an die Gestaltung
\ J
° SD Dachform (SD Satteldach, FD Flachdach, WD Walmdach, PD Pultdach) a | I e a
5 N Nachrichtliche Ubernah -----UU pp
ichtli L — — —
256 \ acnricnticne ernanme
7 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des .
\ | & Naturschutzrechtes Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: 36972
/ | | 7 \ \ ' @ S Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte
andscharisschutzgenie Uellendahl-
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