Anlage 03 zu VO/1441/21

Planzeichen 9.0 Hinweise
: ‘ 65 4 8 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9.1 Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht festgesetzt.
% 9.2 Die §§ 46, 47 des Landesforstgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.04.1980 (GV NW S. 546) sind
7 - Mischgebiete (§ 6 BauNVO) zu beachten.

10.0 -=--

@ % - Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 101 -----

; 11.0 Ab 01.05.1986 gilt als Rechtsgrundlage das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

93 * e Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256, 3617), geandert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember 1976

Chy, 66 63 <2 g (BGBI. | S. 3281), zuletzt geéndert durch Artikel 49 des ersten Gesetzes =zur Bereinigung des

Uzer Weg ’ y [~ - | I | . T '\ r;—l/’ 2ol Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO) Verwaltungsverfahrensrechts vom 18. Februar 1986 (BGBI. | S. 265).
~— [ Ty e = 12.0 Innerhalb der gem. § 9 Abs. 5 BBauG gekennzeichneten Flache sind vor der Zulassung von Vorhaben aufgrund
g 54 ~~~ ' I | s \/ / I - 04 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) vorhandener Altablagerungen Untersuchungen durchzufiihren und ggf. entsprechende Vorkehrungen zu treffen.
¢ S e ! = If Zahl der Voligeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) 13.0 womm-
~~~~~ ' ! | - TH124m Traufhéhe, als Héchstmal 14.0 Ab 01.07.1987 gilt fur das formelle Verfahren das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253).

15.0 Rechtsgrundlagen fiir die 3. Anderung

Baugeseﬁzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zulgtzt geandert
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147). i.V.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes zur Sicherstellung

Tl Ay GH148m  Gebaudehohe, als HochstmaR
5 T . = 82 !

9 | | 1,0\ 4
S I L ‘ @ ’ ’ \ ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
0 O 100 o W I ’ \ 0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
60) ’ _ Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353).
Pumpstation \ 42 | = f l ’ ’ g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
o o : 27 6 : \ a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
xxxxxxx R 75 & N 8 S ’ Flur 301 ‘ 20 o) Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
..... e , o 46 < f=====_ Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNV geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
...... \ 1T 9
A,,,.../ ‘ 1 l \ *‘QQ., e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Iz_g?g%slzlazl;?rdnlu?g 20"18d (rBt?qu hNAI?v'\Ii 2|0113) ir16der Fassungs%eBGBzecl)(;\?rzwﬂgcvg gogn22(;3.08.2018 (GV. NRW.
61 | 1 v o A . , zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.06. . . S. .
1 ° ol \ ,QOK Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
o ﬁ | S C: R % é’(\ " und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom18.08.2021 (BGBI. | S. 3908).
[ g v - . i (é‘ \ - - fsﬂ'a&e 34 /Q\\ \ W : I 16.0 Art der Nutzung
Flur 285 1 21" J°© o, \ —— ___\iehho ' ¢ - Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 16.1 Das Baugebiet wird als eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE 4) gemaB § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO
S IV Q ‘ - ’& _ - | - Q0 % £ ’ < festgesetzt. Zuldssig sind nur Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).
/ 14,0 %o A2 7 ‘ L s © ! u Schul 16.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE4) sind abweichend von § 8 Abs. 3 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen
. v ; S - 0 ) - / v chule Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten nicht zulassig (§ 1
14 > . v v - ~ / . Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).
s n A N 2 ! . . \ 0 P D H B 9 ' Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 16.3 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GE4) sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zuléssig (§ 1 Abs. 4 BauNVO
o o ° o . .

I n : v % s @ X 4 r > . e LV. mit§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO). o ) |

d o \ > Q g R/@ v s Offentliche Stralenverkehrsfldchen 16.4 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE4) sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassige Anlagen fiir sportliche Zwecke
7 2 Berd | O N nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).
v | m N\ g D 04 = O\ | s StraRenbegrenzungslinie 17.0 Hohe baulicher Anlagen
~— ; ) .
d(; o // P IO GE13 T 2, I 10 Flachen furr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und gig Taximzl z:glissigxaq Gebéudeh.('jbhenNsind ﬁ?'rrr:éﬁ Illz’l?\ln:wtr%:)bals I-Il?’échstmaﬁ kf}:a_sttgg_setét5 Flias'[gfjesDetzthr\:virdt gie
% [ 44 101 : 04 2\ | i Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Ein- balflircr?gneAn?:glg er Anlagen in m tber Normalhdhenull ( ). Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut der
WA G i . . . . ge.
k g = 'v\ Sporthalle ~ / %9 G N richtungen ynd sonstige Malnahmen, die dem Klimawandel Im GE 4 sind Uberschreitungen der zuléssigen Oberkante von 189,5 m G. NHN durch vier Technikrdume von je 90 m?
el I lar U ng A : & 3 R 30 | entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) bis zu einer Héhe von 192,5 m i NHN zuldssig, wenn diese Anlagen mindestens 3,5 m von der Vorderkante der
i ! Q s 71 Fassaden zuriickbleiben (§ 16 Abs. 6 BauNVO).
o) | ! = I Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
LS o - Im GE 4 kann eine Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhéhen fir technisch erforderliche, untergeordnete
EI be rfeld © / / v Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen Bauteile (einschliefllich Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie) ausnahmsweise um bis zu 1,5 m zugelassen
&

55

(§ 16 Abs. 6 BauNVO).

@ 106 / ‘ / - 18.0 Bauweise

& 35 O Fir das GE 4 wird mit einer abweichenden Bauweise ,a“ eine offene Bauweise ohne Einschrankung der Lange der
Wasser

” 5 & werden (§ 18 BauNVO), wenn diese Anlagen mindestens 3,5 m von der Vorderkante der Fassaden zurlickbleiben
© D 1’\\ w O Fernwarme

o% o Gebaude festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
o _ 19.0 Natur und Landschaft
'bQ’z Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 19.1 Dachbegriinung
é(.‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Alle Gebaude, welche mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach bis 10° Dachneigung errichtet werden, sind
6\ 730 —— O —— unterirdisch A Abwasser, R Regenwasser, F Fernwarme mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Substrataufbau muss
& 4 S Sy o mindestens 10 cm betragen, die Dachfléche ist mit einer standortgerechten Gréaser-/ Kréautermischung anzuséen oder
& Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Von der Dachbegriinung sind Dachein- und
) W & o -aufbauten (Gesimse, verglaste Flachen, Lichtkuppeln, Leitungen u. a.) ausgenommen. Die Dachbegriinung ist
6 1..%8,\‘ / 5 2 v - Private Griinflachen fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
/ F I s 28 19.2 Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Grundstiicksflachen
I 5 Bestehende Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 255 BBauG) : 6 9 | * . A Im Gewerbegebiet GE 4 sind zur Befestigung von Stellplatzen - mit Ausnahme ihrer Zufahrten - nur
A / Vo, N y Offentliche Grinflachen versickerungsféhige Materialien mit einem Abflussbeiwert von hichstens 0,5 (gem. DWA Arbeitsblatt 138 i.V.m. DWA
g Arbeitsblatt 117 und DWA Merkblatt 153) zulassig, sofern wasserrechtliche oder sonstige rechtliche Voraussetzungen
| I
() I \?/ . 60 " ote o% Parkanlage nicht entgegenstehen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchléssig herzustellen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).
Flu r 284 I sg I D 5 L , 20.0 Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW
o . & StraRenbegleitgriin Dachform
A
47 I J / ~ / siehe Druckéach ) ) Im GE 4 sind nur Flachdécher bis zu einer Dachneigung von 10° zuléssig.
N , II W1 ~o Nr. VOI34710 50 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen unq Flachen fir 210 Kennzeichnungen
o I e Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).
I £ 169 140 5 51 Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 220 Hinwei
lber N > ) . Inweise
(5
I max. Dampfleistung 120 to Y , If 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 221 Technische Regelwerke
) b -
0000 9 undsonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird - DIN-Normen, Gutachten,
I — VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese im Rathaus Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1,
“ ) Flur 286 I /R_/ . ! Anpflanzen: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG) 42275 YVuppertaI, Zimmer C-227, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
Q- 30 geman I /ﬂ/ S 22.2 Vermeidung von Vogelschlag
W"dSChar\S/s'a" ,be1r7'3-8 X 1T Zur Vermeidung von Vogelschlag an groReren Glasflachen von kiinftigen Neubauten im GE 4 sind auf Grundlage der
uppertal-West &) o6 . R4 Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* des Landesamtes fiir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz
0 Bl 57 Flur 97 @ Erhaltung: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG) NRW ( Download unter www.lanuv.nrw.de ) empfohlene Vogelschutzgldser bei groRformatigen Glasflachen
1 e‘g einzubauen bzw. empfohlene Markierungen auf den Glasscheiben vorzunehmen, die wirkungsvoll die Kollision von
109 - sb «Q (8-’ 73 - R
// ‘“\(\e N n 90000 - Frhaltung: Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG) V6geln vermeiden helfen.
l a4 / & 58 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Gemal § 44 BNatSchG ist das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden.
b4
// 1 : O &w 0 (§ 9 Abs. 6 BauGB) 223 Baugrund | L
= o w0 9\ Im gstllchen F_’_Iangeb|et s_teht der sogenannte ,,Schwelme[ l_(alk _(M|tteldevon|s_cher Massenk_alk) at_) 2m unter der
, 8 y &\' Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Gelandeoberflache an. Die Kalksteine sind verkarstungsfahig. Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu
& . b@??\ /Di\oo 72 D Denkmalschutz unterliegen untersuchen und zu bewerten.
, > Bay,
/ / 122 ‘) Il sl‘,.'9 Sonstige Planzeichen
l <§> 5 I l B@ 75 ] Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende
l / i 2 M :| —J I—i: Flachen zugunsten: Allgemeinheit (All.) / Anlieger (Anl.) / Versor-
3 I 1 gungstrager (Vers.) / Ver- und Entsorgungstrager (V+E)
, / y ) 4 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
5 If
& / 6 Il ﬁ = vorhandene Geléndehéhe in m iber NHN
/ 7= A 7 116,0 m Uber NHN
® YA XXXXY  Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bau- Ubersichtskarte MaRstab (1:5000
I
\ ~ SOXKOX liche Vorkehrungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

\ ’ / Altenpfll\égeheim //
’ ’

Abgrenzung des Malfes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Bachlauf mit Schutzzone i.S. des Wasserhaushalts- und
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3-' \\ : ) > Nachrichtliche Ubernahme
o I

9... e o \J/ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
g:r 2 // v o des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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% 2 s / ™, N : F|Ur 289 @ Landschaftsschutzgebiet
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/ & // 4 = m=m=ms  Grenze des Landschaftsplanes Wuppertal-West
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64 N 2.0 Rechtsgrundlagen

Q
g
0 4 / & .,éu 54
/0 & ~_Flur 288
& Z >
< [ M Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
X A N 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256, 3617), geandert durch Artikel 9 Nr. 1 der

107

132 I @ A Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0 -

63

AN / , 0 q? 3 31 9 Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGBI. | S. 3281), erneut
80 ? / < > 4 : geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von
\ 8 Y Loyl 1P Verfahren und zur Erleichterung von Ivenstitionsvorhaben im

/g/ 0 , 125 93 94 o5 . .
P y / 0 L, 9 = Reitplatz Stédtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBI. | S. 949). Baunutzungs-
/ - 0 116 190 773

' ; . 96 verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Yerrop, y 118 % ! 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763). Planzeichenverordnung (PlanZV
U 7 .09. . . . g (PlanZV) vom
YKl Bagy, /, " 28 3% A 65 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des _ o .
== ©o / 128 o/ N Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). I B Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Anderungsbereich
7N > S 3.0-7.0 -

L %7 1
f o oo L FI 2 / O% 4 ! : 8.0 Besondere textliche Festsetzungen, Hinweise und Aufhebungen
o ur 49 ”
/

IS IS S ~ 60 o 2 = % 108 8.1 Nach § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung werden die nach § 8 Abs. 2
S gemaR 7 101 A} ’ s, 13 ! ) Nr.1 Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen Lagerplatze
P et S e Landschaftsplan // ~ DY \% | > 105 = 1\ ausgeschlossen. Nach § 1 Abs. 6 Baunutzungsverordnung werden 2
2 AT Wuppertal-West / 2\ 104 > die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
P N zulassigen Anlagen ausgeschlossen.

8.2 Fur die Gewerbegebiete mit der FuRnote 1 (GE1) ist festgesetzt: Nach . Lage im Stadtplan: 36978
§ 1 Abs. 9 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baunutzungsverordnung Kartengrundlage: J P

sind nur die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung genannten Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM

Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsverordnung zulassig. Héhenfestpunktfeld: NHN-H6hen 2016

3 An d e ru n g 8.3 Fir die Gewerbegebiete mit der FuBnote 2 (GE2) ist festgesetzt: Nach und NN-Hohen

§ 1 Abs. 9 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baunutzungsverordnung sind

nur Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
DeCkaatt B sportliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung MaBStab: 1 ' 1 OOO

zuldssig.

&

Ober-
barmen

Uellendahl-

-Katernberg

-Beyenburg

Cronenberg
8.4 Fur die Gewerbegebiete mit der Fullnote 3 (GE3) ist festgesetzt: Oom 20m 40m 60m
Zulassig sind nur solche Betriebe, deren Immissionen die Werte an l | | |

der Grenze schitzenswerter Nutzungen von tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A) nicht Uberschreiten.
.5 Die abweichende Bauweise in den Gewerbegebieten erlaubt
Baukdrperldngen von mehr als 50 m, soweit die Grenzabstande
eingehalten werden. .
.6 Fir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und VlethfStra Be
sonstige Bepflanzungen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a Bundesbaugesetz

[:]

[:]

festgesetzt: 15% Baume erster Ordnung (Traubeneiche, Stieleiche,
Bergahorn); 50% Baume zweiter Ordnung (Sandbirke, Eberesche,
Pappel, Feldahorn); 35% Straucher (Salweide, Roter Hartriegel,
Haselnuss, WeilRdorn, Hundsrose).
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