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295 —  Rechtsgrundiagen A Planungsrechtliche Festsetzungen )
g h Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 1, Art der baulichen Nutzung sowie Zulissigkeit von Vorhaben gemiR den Regelungen des 6.2 Dachbegriinung (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
4 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel _1 des Gesetzes vom 14.0"6.2021 (BGBI. | S. Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1256 V - Memeler StraRe / Die Dachflachen aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung bis 20° sind vollflachig extensiv zu
4 1802) |.V_.m. § 1 Nr. 4 des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- un_d Nathrather StraRe - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB und § 4 begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm
4 O} Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie BauNVO) betragen. Von der Begriinung ausgenommen sind Dachflachen, die zwingend fir Belichtungszwecke,
2 186,9 29 (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt n d Wohnaebiet (WA) sind lche Nut l5ssi d Durchfiih ich d Be-/Entliftung und andere technische Aufbauten beansprucht werden mussen sowie Dachterrassen, die
187.0 I geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353). \r/1 hert? t'(') nge |eD( hf.).hsm nurrt soiche Uﬁur;ger; zulassig, Bzub eren Iurc12uS6ru\r;g :/IIC Ier zu Wohnzwecken genutzt werden. Eine Kombination extensiver Dachbegriinung mit aufgestanderten
187, / I . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Storraffe /erlzl:r?gthlg: Stggeuvgrg%isc\:ﬁte:ag zum vorhabenbezogenen Bebauungspian - viemeler Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich méglich.
! I \ “ 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom ) ' ; .
/. ’ 6.3 Festsetzung von Einzelgeholzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
298 11 Fr1998 ( Wiess \ 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) g von Einzelg ® )
FH 1980 / ‘ / Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des 5, o ogas b o Bestandserhalt Einzelbaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Ly Ny 560 / Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). Landesbauordnung 2018 (BauO NRW " — . _ . o Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
o 1866\\\\\\ | y " 1840 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), Die .festges.etzte Grundflachenzahl darf durch fme Grundf_lachen von Ngbenanlagen im Slnr_\e des .§ _14 Abgange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
g : 2 ~ = zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.06.2021 (GV.NRW. S. 822). sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich ) .
186,5 //186 \\\\\ ALY ' g3g Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,7 iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Anpflanzung von Einzelbaumen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
4 ' d / 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO) Fir die festgesetzten Neupflanzungen_ von _Einzelbéumen si.nd Baume 2. Ordnung als Hochstan_wm 16{18
g% A\ -~ v 2948> / 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328). o . . . ) . ) . cm zu verwenden. Die Standorte sind nicht lagegenau im Bebauungsplan festgesetzt; geringfligige
/ 253 1854 o= Dlue im Bebauungsplan eingetragenen Gebdudehdhen (GH) sind als Maximalwerte in Metern tber Normal Abweichungen sind mdglich. Je Standort ist eine offene Baumscheibe mit einer MindestgréRe von 8 m?
// N5 he3 ol / 293 Planzeichen Hohe Null (NHN) festgesetzt (§ 18 BauNVO). vorzusehen sowie ein Wurzelvolumen von mindestens 12 m? einzuplanen. Die Baumscheiben sind mittels
/ £ ) ~ 185,1 > \ l / I 2.3 Gelandehohen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Bugeln oder vergleichbaren Mafinahmen vor Stammschaden zu schitzen. Die Baumart ist zuvor mit der
“a® . : : ; " " " - " Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
7 S — &l 184,7 > Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Im Plangebiet sind die zukiinftigen Gelandehéhen (Soll-Gelandehdhen) festgesetzt und durch i ; ) prieg
//I:Ll 183,6 v Flur 7 Hohenpunkte in den Plan eingetragen (§ 18 BauNVO). Zwischenhdhen sind durch Interpolieren zu Abgange sind durch Nachpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen.
18&f GH 198,2| N \ / WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) ermitteln. Die vorhandenen Gelandehdhen sind im Bebauungsplan hinweislich vermerkt. 6.4 Flache fiir die Erhaltung und das Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
1862 NQR L . . . BauGB)
(83“18672/ N N\ \1805 V4 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 BauNVO)
/ = ' I . . Innerhalb der Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist eine Bepflanzung
185,7 N i i [ [ i i i . e
/ W 30! 9 4,4 ) /182,4 610 \ | a Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ;zrsragsBe;uc[i\wfg;] in den allgemeinen Wohngebieten die Baugrenzen um bis zu 2,0 m Uberschreiten (§ 23 anhand folgender Mindestpflanzqualitaten und -vorgaben vorzunehmen:
] : FH 193,0 . .
V. J ’
’ n . . . .
/ s oy ol ( e \ / 04 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVvO) 4. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22, § 12 BauNVO) - Baume: Hochstamm 14/16 cm, 1x je 100 m? Pflanzflache
\/ v / I \ s 186 = O \ 1'790 GH Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind aul3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache nur unterhalb - Straucher: 2x. v., Hohe 60 - 100 cm
- , N 180,7 180,9 ’ 14,8 m Gebaudehdhe, als Hochstmal 3 3 i i i i 2SSi i o . . ) .
4 I - V der Qel_andeoberﬂache n d_en als Tlefgg_ragen geke_nnzelchneten Bereichen (Tg) sz”aSS'g' D'e. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen an gleicher
d oberirdischen Zufahrten, Ein- und Ausgénge, technische Anlagen zur Be- und Entliiftung der Tiefgarage Stelle zu ersetzen
fos )/ 1818 @ il . - sowie zur Versorgung der Heizungszentrale im Untergeschoss sind auf3erhalb der Uberbaubaren |
_ / GH194,0 7 1796 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Grundstiicksflache zulassig. Fahrradabstellplatze sowie eine Steganlage zur barrierefreien fuRlaufigen Die Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im nordwestlichen
& ——- \ : 1s0as 1807 -~ - 7 Zuwegung sind ebenfalls auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig (§12 Abs. 4 BauNVO). Planbereich (im Grenzbereich zum Grundstiick Hasnacken 2) ist mit einer Schnitthecke aus Liguster
I i e ’ e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) L (Ligustrum) zu bepflanzen und dauerhaft mit einer Mindesthéhe von 1,80 m zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
Il /1845 { 18 4 5‘\ fj"'/mos 2 Al 178.8 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) BauGB).
GH198,9 1839 : WA ' 180,6 7 o / 7 // q,z‘ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (DIN 4109:2018) 6.5 Vorgirten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
o — A erkehrsflachen S. r. au _ , , , _ _ ) . . : :
A ® ’ 308 301 HI BT A 86,0 /qg/ S \/ 292 o 04 80,2 s 1704 yy & In den allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung Als Vorgérten gelten die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StraRe, von der die
g ’ | / ) ° TN S , | 179.4%5 7 q}(o Offentliche StraRenverkehrsflachen von Gebauden fir die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume Schallddmmmale gemaf DIN 4109 (Stand Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen
/ = i hon K SN / & Januar 2018) einzuhalten. Die Auf3enbauteile fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen Grundstiicksgrenzen. Alle nicht befestigten Flachen der Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation
1l N 180@?& < / ,{é'b lini in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen, Buroraumen und ahnlichen Raumen sind in Bereichen mit anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flachen sind ausschlieBlich fur notwendige Zuwegungen,
° | 302 ‘86,0/ > 7~ : {ﬁ o - s / A Straenbegrenzungslinie einem maBgeblichen AuBenldrmpegel von < 60 dB(A) mit einem gesamten, bewerteten Zufahrten sowie Abstellplitze fir Fahrradrader und Millbehalter zulassig. Der Anteil der befestigten
o ! I / o1 > ¢ ?91 ~ _ X @9/ < < 97 Bau-SchallddmmmaR (R', ,es) von mindestens 30 dB auszufiihren. In Bereichen mit einem mafgeblichen Flachen darf 50 % des Vorgartenbereiches nicht iiberschreiten.
Flur 49 o / Z A | o ) 193:4/ > // Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung AuBenlarmpegel von > 80 dB(A) ergeben sich die Anforderungen an das gesamte, bewertete
. S © 0] S l ’ ) NN / A /// jof Bau-Schallddammmal (R'W’ os) der Aulenbauteile von schutzbedurftigen Raumen unter Berlcksichtigung B Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW 2018)
= 307 303 FHY988 o / O] ~/ 180, . & 1782 / der unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten Aulienflachen zur Grundflache des L
o £ / L ® 184.4 1 185.4 186, @41 / Tg ) 1799 P ' ¥ FuBweg Raumes und des Fensterflachenanteils aus der Differenz des mafgeblichen AuRenlarmpegels (Lg) und 1. Einfriedung
o ol / I : / I / / O / den in der DIN 4109 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle. Einfriedungen sind in den Vorgarten (s. planungsrechtliche Festsetzung A 6.5) ausschlieRlich als Hecken
7 186,1 K . 4 . . .. . N T entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste zulassig.
o 304 186,3 %1 [GH1seo [ o} 1798 S / A / Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fir Raumart Aufenthaltsrdume in Wohnungen, | Birordume und &hnliche P , . X . ?
I I “ B\ ' A o ) X // / MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Ubernachtungsrdume in Raume Pflanzliste der zulassigen Laubgeholze:
= 86.2 ' 5 i i
. 0 %, 788 KA e Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Beherbergungsstatten, Ligustrum, Liguster
) 0 205 | > g 1846 1805 GH193’2,/ / / 5000 gqterrlchtsraume und ahnliche Acer campestre, Feldahorn
o 1861 1814 180,0 4 // / © ol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern aume - :
i P 0Q,° o ~\ 1 @ ) X 7 // 0000 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Gesamtes bewertetes Carpinus betulus, Hainbuche
63 Y I \ o » 4 Lagerplatz Fagus sylvatica, Rotbuche
| S iy, 1805 180, y ]
o & R %) © ' ) i o Bau-Schallddmmmal La—30 La-35 . .
306 ((\e ] - A 7 / Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen , . C Hinweise
o " Qe, FH 1965 289 \ NS GH1937] N\, —— — 1784, 7 / von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) (R'w,ges) in dB; 1 Art hut
N - . enschutz
o} 81, ~N_ 7 / / i i - 3 - ! i i angi i .. . " . . .
318 P ¢ Uit o Die waqrderhchen gesamten bewerteten Bau Schalldamm"MaBe. Rw, es Sind in Abhanglglfe|t vom Rodungen und starke Rickschnitte von Gehdlzen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1.
o I Il / 481, 1805 / / Anpflanzen: Baume Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulienflache eines Raumes Sq zur Grundflache des . . . . . L
181, 178,97 v R S h DIN 4109-2:2018-01 Gleich 32) mit d K Kt it K h Gleich 33 Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Im Falle einer erforderlichen Rodung innerhalb der Sperrfrist ist
o - ® - ’ N / aumes Sg nac : , Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung (33) zu mittels dkologischer Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
wv / ‘ o ] 1% o korrigieren. Fur Aufenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN ) ’
65 5 I o1 97 / / Erhaltung: Baume 4109-2:2018-01. 4.4 1 eintreten.
) Il O my 288 / 00 81,2 179,6. . % Fensterunabhéngige Beliiftung Zur Vermeidung einer erhohten Vogelkollisionsgefahr durch Kulissenspiegelung, die sich maf3geblich aus
5 » 1814 o/ 1783 / / Sonstige Planzeichen ) — ) . o _ _ _ der Errichtung der Gebaude in einem gehdlzgepragten Umfeld oder einer gehdélzgepragten Planung
L2 o1 / 17916 / g Fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum desselben ergeben, sind bei groRflachigen Verglasungen von Gebaudeteilen vorsorglich geeignete
e Y966 287 i5ta 17993 1784 P —— i ) ) (22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Bellftung durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder SchutzmaRnahmen zu beriicksichtigen.
' : / ! ! Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen gleichwertige MalRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicher zu stellen. . . . . L . :
I N X / - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) . _ Geeignete Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung von Lichtemissionen sind der Einsatz von
o O] / 0 -\ . Gh Gutachterlicher Nachweis Bewegungsmeldern, die gezielte Beleuchtung der erforderlichen Bereiche, die Vermeidung von Streulicht,
W I EHN94, 286 g ) 5 193,8 % 8,4/ o T Tief Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu d@e Anbrin_gung der Beleuchtungsquellen moglichst bodennah, die Beleuchtungsrichtung nach unten und
£y FH 1683 | 1816 L S~ 17 / 1778 9 \elgarage erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen die Abschirmung nach oben.
O] Ly e 0?2 / @\ - ,/\o? o 180,5 / ' // aom Faghbehérdenrsgett)rlpien A\\Ne[{deﬁ, sofernI t()1urcr;3 Ei?teq Sachvethénclj_igetn nachgewiesen wird, dass ein 2.  Technische Regelwerke
fFH'(98,6 182,6 : : ) om hand Gelande- oder Geb&audehdhe i Uber NHN eringerer maldgeblicher Auldenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt.
284 [ 285 \ | Q— = 181, Q// 0| Q / S/ 99 vornandene Belande- oder ebatidenone fn m ther 6 i ¢ 9 JqL dg haft bed gsped 9 Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke - DIN Normen, VDI-Richtlinien,
N <SS 1804, 1793 o 178 / ) o . atur und Landscha Gutachten oder andere Regelungen Bezug genommen wird, sind diese im Ressort Bauen und Wohnen,
Fl , AN o / ]@ ’ / / 116,0m {={ festgesetzte Soll-Gelandehohe in m dber NHN 6.1 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Johannes-Rau-Platz 1 in Wuppertal Barmen, Zimmer C-227 von Mo. - Do. in der Zeit von 09.00 Uhr bis
3 / et e — 1 , ) ) 15.00 Uhr sowie am Fr. von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr einsehbar.
/ 71GH185,9| . GH193.8 Ersatzquartiere Brutvogel und Fledermause
Z I 1785 aumli i . . R . . . . . .
/ 281 ,,~3'807 / / l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Fir Fledermause sind 20 Einbaukasten als Sommer- und Winterquartiere an oder in den Fassaden der
s | / oz 7 1’805 / / 4 I Neubauten vorzusehen. Je Verlust eines Baumes mit Baumhohle sind vorgezogen drei selbstreinigende
| WA 0087 / Il / _________ Aufenlzrmpegel nach DIN 4109 in dB(A) Fledermauskésten an geeigneten Gehdélzen der Umgebung anzubringen.
283 183 e |0 |04 / A Lichtemissionen
! 2 /
- 81 1N\ / / Zum Schutz der ddmmerungs- und nachtaktiven Fauna ist das Ausmaf der kiinstlichen Beleuchtung bzgl.
~ i o 1 /N, 180,8 710G / Intensitat, raumlicher Ausdehnung und Zeitraum ist auf das unbedingt erforderliche Maf% zu begrenzen (s.
~ FHYiSSE ’ : & ’ / y auch Hinweise C 1.). Fiir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich LED-Leuchtmittel (Farbtemperatur
// 1789 s warm-wei}; maximal 3000 Kelvin) in vollstdndig geschlossener Bauweise mit einer maximalen
o 282 - 8.t y 179, 320 o Oberflachentemperatur von 60°C sowie einer Lichtabschirmung nach oben zu verwenden.
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Ansicht Nathrather Stral3e (Hinweisliche Darstellung ohne Malstab)
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Ansicht Memeler Stral3e (Hinweisliche Darstellung ohne MaRstab) Schnitt A-B (Hinweisliche Darstellung ohne Malistab)
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