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Bebauungsplan 1256V - Memeler StraBBe / Nathrather Strale -
- Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes zur Neubebauung des Plangebietes

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1256V—- Memeler
StralRe / Nathrather Stral’e — wird gegenuber dem Einleitungsbeschluss verandert und
erfasst nun einen Bereich im Quartier Tesche in Vohwinkel zwischen der Memeler Stra-
Re (Haus 48 bis Haus 58) und der Nathrather Stral3e (Haus 31 bis Haus 45) — wie in der
Anlage 1 naher kenntlich gemacht.

2. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen flieRen gemaf den Vorschlagen der Verwaltung in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein (siehe Anlage 2).

3. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1256V— Memeler Strale / Nathrather Stral3e — einschlief3lich der Begrindung wird far
den unter Punkt 1. genannten Geltungsbereich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Unterschrift

Minas

Seite: 1/3




Begriindung

Der Eisenbahn-Bauverein Elberfeld e.G. Wuppertal (EBV) plant ein groRes Neubauprojekt
an der Nathrather und Memeler Stral3e in Vohwinkel, um zeitgemaRen Wohnraum fir ver-
schiedene Nutzergruppen, wie Senioren oder Familien, zu schaffen. Der EBV hatte zu die-
sem Zweck einen hochbaulichen Einladungswettbewerb durchgeflihrt; die Planung des ers-
ten Preistragers des Wettbewerbs bildet die Grundlage fur die weitere Ausarbeitung der Be-
bauung.

Aufgrund seiner hohen stadtebaulichen Qualitat sollte der Gebaudebestand an der Memeler
Stralde urspringlich saniert und lediglich durch Anbauten an der Gartenseite erganzt werden.
Nach einer Begutachtung der zwischenzeitlich freigezogenen Mietobjekte hat sich jedoch
herausgestellt, dass eine Sanierung des Gebaudebestandes angesichts der vorhandenen
Bausubstanz nicht mehr sinnvoll erscheint. In diesem Bereich sollen die Fassaden der
Wohngebaude in der StralRenansicht nach ihrem historischen Vorbild gestaltet werden. Die
vorhandenen Mehrfamilienhduser an der Nathrather Stralle sollten bereits nach der ur-
sprunglichen Planung abgerissen und durch Neubauten ersetzt werden. Der ruhende Ver-
kehr wird zukiinftig in Tiefgaragen untergebracht. Es ist vorgesehen, dass der Gartenbereich
zwischen den Mehrfamilienhausern als gemeinsame Grinflache attraktiv gestaltet wird.

Aufgrund seines innovativen energetischen Konzeptes hat das geplante Vorhaben Ende
2020 den Status ,Klimaschutzsiedlung NRW* erhalten. Durch die Erarbeitung eines Mobili-
tatskonzeptes und die Umsetzung entsprechender Mallnahmen ist moglich, die Anzahl der
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze um 35% auf 63 Stellplatze zu reduzieren. Dies
ermdglicht es, die Tiefgarage im 2. Bauabschnitt gegeniber den ersten Planungskonzepten
zu verkleinern, so dass 5 satzungsgeschitzte Baume erhalten werden kdnnen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB soll Planungsrecht fur die
Erneuerung und Erganzung von Wohnbauflachen geschaffen werden. Bei dem geplanten
Vorhaben handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB und
unterstitzt damit die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Wuppertal. Die frihzeitige Burger-
beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 12.06.2019 in Form einer Burgerdiskussion
durchgeflhrt worden.

Die Grundstlicke der Hauser Memeler Stral3e 36 bis 46 sowie Hasnacken 2 und 4, die sich
aulierhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans befinden, sind bei den bisherigen Verfah-
rensschritten gem. § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans einbezogen worden. Dieser Bereich wird nun aus dem Geltungsbereich her-
ausgenommen, da es nicht erforderlich ist, die stadtebauliche Entwicklung hier Uber einen
Bebauungsplan zu steuern. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich dort zuklinftig weiter-
hin nach den Regelungen des § 34 BauGB. Im Bereich der Einmindung Hasnacken /
Nathrather StralRe ist der Geltungsbereich geringflgig erweitert worden, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Gestaltung eines kleinen Platzes zu schaffen.

Mit dem Vorhabentrager wird ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, in dem u.a. folgende

Inhalte vereinbart werden:

» Platzgestaltung im Bereich Hasnacken / Nathrather StralRe einschlie3lich Kostenlber-
nahme

* Anlage eines FuRweges an der Strale Hasnacken einschlief3lich Kostenibernahme

e PflanzmaRnahmen auf den Baugrundstiicken

e Gestaltung der Fassaden an der Memeler StralRe nach historischem Vorbild

* Umsetzung der MaRnahmen des Mobilitatskonzeptes
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Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen durch die Planung keine Kosten.

Zeitplan

Satzungsbeschluss: IV 2021

Rechtskraft

Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:

| 2022

Geltungsbereich

Wirdigung der eingegangenen Stellungnahmen
Begrindung

Bebauungsplan-Entwurf

Textliche Festsetzungen
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