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1. Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1263 — Rottgen / Am Deckershduschen — erfasst einen
Bereich 6stlich und sudlich der StraRenkreuzung Rottgen/ Am Deckershiuschen im Stadtbezirk
Uellendahl-Katernberg. Insgesamt weist der Geltungsbereich eine Fliche von ca. 13.200 m? auf.

2. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Die Katholische Pfarrgemeinde St. Laurentius und die Gemeinniitzige Wohnungsbau GmbH Wuppertal
(GWG) beabsichtigen die Aufstellung des Bebauungsplanes 1263 — Rottgen / Am Deckershduschen - zur
Schaffung von Planungsrecht fiir eine wohnbauliche Entwicklung ihrer Flachen.

Das Grundstilick der GWG befindet sich siidlich des evangelischen Gemeindezentrums an der Stralle
Rottgen. Die Flache wurde ehemals als Kindergarten genutzt und liegt seit einigen Jahren brach. Dort
sollen zwei Mehrfamilienhduser (ein zweigeschossiges Gebdude plus ein Nicht-Vollgeschoss im
stdlichen Bereich und ein dreigeschossiges Gebdude plus ein Nicht-Vollgeschoss im nordlichen Bereich)
entstehen. Eine Realisierung von ca. 20% der Wohnflache fiir den geférderten Wohnungsbau soll
realisiert werden.
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Auch die Katholische Pfarrgemeinde St. Laurentius mochte auf einem Teil ihrer Friedhofsflache (6stlich
des evangelischen Gemeindezentrums an der StraRe Am Deckershduschen) Planungsrecht fir zwei
Mehrfamilienhduser (dreigeschossiges Gebaude plus ein Nicht-Vollgeschoss) schaffen. Es gibt
Uberlegungen dort Mehrgenerationenwohnen zu realisieren. Der Standort wird derzeit groRtenteils als
Flache flr Grinabfalle genutzt.

Zu Beginn der Planung gab es noch Uberlegungen hinter der StraBenrandbebauung zwei zusitzliche
Gebaude zu errichten. Diese Flachen sind aber pietdtsbefangen. D.h. eine Bebauung dieser Flache ware
erst in ca. 25 Jahren moglich, so dass man Abstand von diesen Uberlegungen genommen hat. Wihrend
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist noch ein weiterer Hinweis zu einer pietatsbefangenen
Flache eingegangen, weshalb der Geltungsbereich im siid-6stlichen Bereich der Friedhofsflaiche zum
Offenlegungsbeschluss nochmal geringfligig reduziert wurde. Um die unterschiedlichen Nutzungen in
diesem Bereich voneinander zu trennen, soll an der sidlichen Grundstiicksgrenze eine 2 m hohe
Ziegelmauer errichtet werden. Die Ausfihrungen zu der Mauer sind im stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

Der Bedarf an Bestattungsflichen ist in den letzten Jahrzehnten durch eine Verdnderung der
Bestattungskultur dramatisch zuriickgegangen. In Wuppertal gibt es dazu die Besonderheit, dass fast
alle Friedhofsflachen konfessionell verwaltet werden, nur eine Friedhofsflache liegt in kommunaler
Verantwortung. Die Folge fiir die Trager dieser Friedhofsflachen sind immer weniger Einnahmen, um die
Friedhofe pflegen und unterhalten zu kénnen. Viele Friedhofe haben groRe ungenutzte Flachen, die sich
aufgrund ihrer zentralen Lage fiir eine Umnutzung eignen. Uberwiegend wird es aufgrund der Lage um
eine Uberfiilhrung in Freiraumstrukturen gehen. In Einzelfillen kann — z.B. aufgrund einer bereits
vorhandenen ErschlieBung — auch die Umwandlung in Wohnbauland eine sinnvolle Alternative sein.
Gleichzeitig besteht wuppertalweit Bedarf an der Schaffung von Wohnraum. Das
Wohnungsbaupotential dieser Flache des kath. Friedhofes soll daher durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes 1263 aktiviert werden.

Bislang wurden in Wuppertal lediglich Friedhofserweiterungsflichen einer neuen Nutzung zugefiihrt.
Die katholische Kirche geht durch die beabsichtigte Schaffung von Planungsrecht auf einer noch in
Nutzung befindlichen Friedhofsflache einen neuen Weg. Die bisherige Nutzung der zu lberplanenden
Friedhofsflache geht durch die Wohnbebauung verloren. Die Bebauung nimmt jedoch nur einen kleinen
Teil der gesamten Friedhofsflache in Anspruch, zumal dieser Teil des Friedhofes eher untergeordnet als
Ablageflache fiir Griinschnitt genutzt wurde. Durch gezielte BegriinungsmaBRnahmen bzw. die Anlegung
einer Ziegelmauer sollen die kulturhistorische Bedeutung und der Charakter des Friedhofs erhalten
bleiben und die Sichtbeziehungen zwischen den unterschiedlichen Nutzungen (Wohnen und Friedhof)
eingeschrankt werden.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist die evangelische Kirchengemeinde Uellendahl-
Ostersbaum an die Verwaltung herangetreten mit der Absicht die Flache des evangelischen
Gemeindezentrums mittel- bis langfristig fir andere Nutzungen zu 6ffnen. Derzeit gibt es noch keine
konkreten Plane flr einen Neubau bzw. eine Nutzungsanderung des Gemeindezentrums. Es ist aber
mittel- bis langfristig moglich, dass das Gemeindezentrum teilweise oder ganz aufgegeben werden
muss. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll nun die Chance genutzt werden die Flache als
Allgemeines Wohngebiet auszuweisen, wo neben Wohnen auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig sind. Der Bebauungsplan deckt durch gezielte
Festsetzungen insbesondere der Baugrenzen, der Grundflachenzahl (wie viel Prozent der Flache bebaut
werden darf) und der Hohe der baulichen Anlagen bzw. der Zahl der Vollgeschosse verschiedene
Bebauungsszenarien ab. Dazu sollen zum einen um das bestehende Gemeindezentrum enge Baugrenzen
gefasst und teilweise auf die tatsachliche Anzahl an Vollgeschossen beschrankt werden. Zum anderen
sollen Baugrenzen entlang des StraBenverlaufs und entlang der sidlichen Grundstiicksgrenzen die
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Moglichkeit fir eine Neubebauung schaffen, die sich an der geplanten Bebauung der GWG und der
katholischen Kirche orientieren soll.

Stadtebaulicher Entwurf 1 — evangelisches Gemeindezentrum im Bestand

Stadtebaulicher Entwurf 2 — mit beispielhafter Bebauung der Flache des evangelischen
Gemeindezentrums
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3. Formelles Planverfahren

Am 04.06.2020 wurde der Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplanverfahren 1263 — Rottgen / Am
Deckershauschen — durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen der Stadt
Wuppertal gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand vom 06.07 bis zum
14.08.2020 statt. Die Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom 17.08 bis 04.09.2020 per Aushang und iiber
das Internet beteiligt. Der Offenlegungsbeschluss wurde am 29.04.2021 vom Ausschuss fir
Stadtentwicklung und Bauen gefasst. Die oOffentliche Auslegung der Planung fand vom 25.05 bis
06.07.2021 statt. Wahrend dieser Zeit sind keine fur das Planverfahren relevanten Stellungnahmen
eingegangen, so dass nun der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Das Planverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gemal} § 13a BauGB durchgefiihrt. Von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gemal §
4c BauGB ist nicht anzuwenden.

4. Planungsrechtliche Situation

4.1. Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 08.02.2017 (Teil A) liegt die
Stadt Wuppertal im Hinblick auf die siedlungsrdaumliche Grundstruktur in einem Ballungskern. Sie ist
nach der zentralortlichen Gliederung ein ,Oberzentrum’ und liegt auf einer groRrdumigen
Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf vom 13.04.2018, Teilabschnitt L 4708 Wuppertal,
weist flir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich aus.

4.2. Fliachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Friedhof bzw. als
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen sowie als Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege des Planverfahrens berichtigt,
Flachennutzungsplanberichtigung 131B. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Derzeitige Fassung Geplante Fassung
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4.3. Landschaftsplan

Fiir den Bereich existiert kein Landschaftsplan.

4.4. Bebauungspldne

Die Griinflaiche westlich des evangelischen Gemeindezentrums ist eine stadtische Flache, die im
Bebauungsplan 834 - Hans-Bockler-StraRRe — als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kirche,
nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche Flache und zugleich Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt wurde. Fir den restlichen Bereich existiert kein
Bebauungsplan.

5. Bestandsbeschreibung

5.1. Stadtebauliche Situation

Die stadtebauliche Situation um die wohnbaulich zu entwickelnden Flachen ist sehr heterogen. Pragend
flir diesen Bereich ist der Friedhof Rottgen, der als groRe Grinfliche von der StraRe Am
Deckershdauschen im Norden fast bis zur Uellendahler Strae im Siden reicht. Nordlich der
Friedhofsflache und der Strale Am Deckershduschen befindet sich ein ca. 20 m schmaler Grinstreifen,
hinter dem freistehende Einfamilienhduser errichtet wurden. Westlich der Stralle Rottgen wurde in den
1960er Jahren Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise realisiert. Stdlich der GWG-Flache an der
StralRe Rottgen schlieRen grofRtenteils Einfamilienhduser, vereinzelt auch Mehrfamilienhduser aus den
1950er und 1960er Jahren an. Im Kreuzungsbereich der Strafen Rottgen und Am Deckershauschen
befindet sich das evangelische Gemeindezentrum.

5.2. Infrastruktur

Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet liegt an den zwei Stralen Rottgen und Am Deckershdauschen, von denen die neue
Wohnbebauung aus erschlossen werden soll.

Unmittelbar am Planbereich liegt die Bushaltestelle Norkshauschen, die regelmaRig von der Buslinie 623
frequentiert wird. Die Linie beginnt an der Haltestelle VillaMedia und fuhrt in die Elberfelder Innenstadt
und zum Hauptbahnhof.

Soziale Infrastruktur

In der N3he des Planbereichs befinden sich mehrere Spielplatze der Kategorie B/C sowie
Tageseinrichtungen fir Kinder. Die nachstgelegene Grundschule ist in fuRlaufiger Entfernung an der
Kurt-Schuhmacher-StralRe zu erreichen.

Entwadsserung

Die Entwasserung des Planbereiches erfolgt tber Trennkanalisation in den bereits hydraulisch stark
belasteten Mirker Bach. Um den Mirker Bach vor weiterer hydraulischer Uberlastung zu schiitzen und
bei Starkregen die Gefahr der Uberflutung fiir das unterhalb liegende Einzugsgebiet nicht zu verstérken
wurde ein Entwasserungskonzept durch das Ingenieurbiiro fir Umwelt- und Verfahrenstechnik
erarbeitet und mit den Wuppertaler Stadtwerken und der Unteren Wasserbehorde abgestimmt.
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Friedhofsflache:

Entwasserungskonzept Schmutzwasser: Das Uber der Riickstauebene anfallende Schmutzwasser soll im
Freigefdlle an den o6ffentlichen Kanal Am Deckershduschen angeschlossen werden. Das unter der
Riickstauebene anfallende Schmutzwasser soll mittels einer Hebeanlage an die Freispiegelentwasserung
angeschlossen werden. Es ist geplant, dass die geschatzte Schmutzwassermenge von ca. 7,0l/s pro Haus
Uber jeweils einen Anschlusskanal DN150 abgeleitet wird.

Entwasserungskonzept Regenwasser: Dem Bericht zum Versickerungsversuch ist zu entnehmen, dass
eine Versickerung moglich ist. Die auf den Dachflichen und den befestigten Flachen anfallenden
Niederschldage sollen auf der Friedhofsfliche zur Versickerung gebracht werden (s.
Entwasserungskonzept). Fiir das Grundstiick der kath. Kirche ist eine Befreiung vom Anschluss- und
Benutzungszwang gemaR der Abwasserbeseitigungssatzung im Rahmen der Baugenehmigung zu
beantragen.

GWG-Flache:

Entwasserungskonzept Schmutzwasser: Das anfallende Schmutzwasser soll im Freigefdlle an den
offentlichen Kanal Rottgen angeschlossen werden. Das unter der Rickstauebene anfallende
Schmutzwasser soll mittels einer Hebeanlage an die Freispiegelentwéasserung angeschlossen werden. Es
ist geplant, dass die geschatzte Schmutzwassermenge von ca. 9,9 I/s pro Haus Uber jeweils einen
Anschlusskanal DN 150 abgeleitet wird.

Entwasserungskonzept Regenwasser: Auch in diesem Bereich ist eine Versickerung moglich. Die auf den
Dachflachen und den befestigten Flachen anfallenden Niederschlage sollen zur Versickerung gebracht
werden. Hierzu werden Mulden-Rigolen in den Griinflachen organisch integriert. Diese Mulden-Rigolen
werden untereinander verbunden und an den Regenwasserkanal in StralRe Rottgen angeschlossen.
Flankiert werden die vorbeschriebenen Mallnahmen durch die Reduzierung der Versiegelung auf ein
moglichst geringes Mall und der Reduzierung der Abflussmengen von den Dachflachen durch
Dachbegriinungen (s. Entwdsserungskonzept).

Entsprechende Festsetzungen zur Versickerung, zur Versickerungsfahigkeit der Bodenbeldge und zur
Dachbegriinung werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Evangelisches Gemeindezentrum:

Fiir das Grundstick des evangelischen Gemeindezentrums wird ein Entwdsserungskonzept erst im Zuge
eines Neubaus im Baugenehmigungsverfahren bendtigt, wenn ein konkreter Bebauungsvorschlag
vorliegt. Entwéssert wird bislang schadlos in die vorhandene Regen- und Schmutzwasserkanalisation.
Eine zusatzliche Versiegelung Uber den heutigen Stand sollte vermieden werden, solange die
hydraulische Sanierung des Regenwasserkanals in der StraRe Rottgen noch nicht durchgefiihrt worden
ist, bzw. zuséatzlich anfallendes Niederschlagswasser ist dann auf dem Grundstick zu versickern oder
zurlickzuhalten.

5.3. Geologie / Boden / Altlasten/ Radon

Zu dem Bebauungsplanverfahren 1263 liegen keine Informationen zu einem Altlastenverdacht vor. Es ist
nicht auszuschlieBen, dass sich im Bereich der katholischen Friedhofsflaiche, wo derzeit Griinabfalle
gelagert werden, artfremdes Material (z.B. Pflanztopfe aus Kunststoff) befindet, welches entsprechend
zu beseitigen ist.
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Im sidlichen Bereich des B-Plan-Gebietes treten laut Geologischer Karte NRW 1 : 100.000 die
Alaunschiefer auf. Diese Gesteinsformation ist bezliglich ihres geogenen Radonpotentials als
Uberdurchschnittlich hoch zu bewerten. Bodenluftmessungen zur Erstellung der Radonpotentialkarte fur
Wuppertal haben fiir diese Gesteinsart Werte zwischen 45 und 196 kBg/m? ergeben.
Der nordliche Teil des B-Plan-Gebietes liegt laut Geologischer Karte im Bereich der Erlenroder Schichten,
die nur ein durchschnittliches bis geringes Radonpotential aufweisen.

Laut Radonpotentialkarte ware das B-Plan-Gebiet nahezu vollstindig dem Radonvorsorgegebiet |
zuzuordnen. Somit waren bei Neubauten lediglich einfache Malnahmen zur Radonprdvention
vorzusehen, die ohnehin dem Stand der Technik bei Neubauten entsprechen, weshalb kein zusatzlicher
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird:

Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aullen angreifende
Bodenfeuchte nach DIN 18195 mit radondichtenl) Materialien

Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm)
Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien

Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u. . von aulRen

5.4. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Uberplante Gebiet weist z.T. iber 60 Jahre alte Strukturen in Form von Baumreihen und
Solitarbdumen auf. Flir das Planverfahren wurde deshalb durch das Blro okoplan die
Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1 — Vorprifung (ASP1)) durchgefiihrt. Diese bezog sich noch auf
einen groBeren Bereich der Friedhofsflache, der jetzt jedoch nicht fiir eine wohnbauliche Entwicklung in
Frage kommt (s. Punkt 1 und 2). Die Fliche des evangelischen Gemeindezentrums wurde in
Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehodrde nicht nochmal untersucht, da die ASP1 bei der
katholischen Friedhofsflache und der Flache der GWG zu dem Ergebnis kommt, dass ein Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ausgeschossen werden kann und gegenwartig keine
baulichen Anderungen auf dem Grundstiick des evangelischen Kirchengrundstiickes vorgenommen
werden sollen.

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) ergibt sich aus den
Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Zur Ermittlung der potenziell im betrachteten Gebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten wurden
verschiedene Informationsquellen wie die Messtischblattquadranten (MTBQ) 4708/2 ,Wuppertal-
Elberfeld” sowie den benachbarten MTBQ 4709/1 ,Wuppertal-Barmen” fir die Lebensraumtypen
»Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, Sdume, Hochstaudenfluren, Garten, Parkanlagen,
Siedlungsbrachen, Hohlenbdume, Horstbdume” ausgewertet. Darliber hinaus wurden verschiedene
Institutionen angefragt und am 27.07.20 eine Begehung durchgefiihrt.

Der an der StraRe ,Rottgen” gelegene Teilbereich unterlag in der Vergangenheit bereits einer
Baufeldraumung. Diese Siedlungsbrache ist im Wesentlichen vegetationsfrei. Lediglich in den
Randbereichen bestehen Laubbaumreihen mit jungem und mittlerem Stammholz. In Richtung der
nordlichen Grenze hat sich eine temporare, seichte Wasseransammlung in einer Fahrrinne gebildet.

Die zweite Teilflache an der StraBe ,,Am Deckershdauschen” wird im norddstlichen Bereich als Lagerstétte
fiir den Friedhof genutzt. Die Randbereiche des Platzes sind gesdumt von wenigen lichten Strauchern
sowie Nadel- und Laubbdumen.
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Saugetiere

Fiir die ausgewerteten MTBQ werden zwei planungsrelevante Saugetierarten (Wasser- und
Zwergfledermaus) angegeben (LANUV o. J.). Durch die Datenabfrage bei der Biologischen Station
Mittlere Wupper, der @linfos-Datenbank sowie der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Wuppertal
ergaben sich keine Informationen zum Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet. Im Rahmen
der Lebensraumpotenzialkartierung wurden die vorhandenen Strukturen im Hinblick auf ihre Eignung als
Lebensstatte fur Fledermduse begutachtet. Spuren (Kot, Totfunde, Nahrungsreste etc.) die auf ein
Vorkommen hindeuten, wurden nicht festgestellt. Da die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) in
einem weiten Radius um ihre Quartiere jagt und FlieBgewdsser im weiteren Umfeld bestehen (Wupper
ca. 2 km entfernt), ist eine Quartiernutzung der Baumspalte durch einzelne Tiere nicht auszuschlieRen.
Ebenso ist dort ein Besatz durch wenige Individuen der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
moglich. Ein grofReres Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten ist im Plangebiet
auszuschlieen. Dariber hinaus kann von einer Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat durch
Fledermause ausgegangen werden.

Avifauna

In den Gehdlzflichen des Plangebiets sind Brutvorkommen des Girlitzes (Serinus serinus) moglich.
Hinweise, die auf ein vergangenes Brutgeschehen hindeuten, wurden nicht festgestellt.

Der wassergebundene Eisvogel (Alcedo atthis) ist als Nahrungsgast sowie als Brutvogel sicher
auszuschliefen. Aufgrund der stddtischen Strukturen um das Plangebiet sind die Arten Bluthanfling
(Carduelis cannabina), Feldlerche (Alauda arvensis), Feldsperling (Passer montanus), Gartenrotschwanz
(Phoenicurus phoenic.), Schleiereule (Tyto alba), Schwarzspecht (Dryocopus martius), Schwarzstorch
(Ciconia nigra) und Steinkauz (Athene noctua) als Brutvogel sowie als Nahrungsgast ebenfalls nicht zu
erwarten.

Das Plangebiet ist unbebaut und auch geeignete Baumhohlen und Halbhdhlen wurden nicht gesichtet,
was Brutvorkommen der Arten Kleinspecht (Dryobates minor), Star (Sturnus vulgaris) und Waldkauz
(Strix aluco), als Hohlen- und Halbhohlenbriter, ausschlieBen ldsst Turmfalken (Falco tinnunculus),
Wanderfalken (Falco peregrinus), Mehl- (Delichon urbica) und Rauchschwalbe (Hirundo rustica) als
Gebdudebriter sind ebenfalls auszuschlieBen. Wahrend der Ortsbegehung wurden weder gréRere
Nester noch Horste in den Geholzbestdanden festgestellt. Eine Nutzung des Plangebietes als Bruthabitat
durch den Habicht (Accipiter gentilis), den Mausebussard (Buteo buteo), den Sperber (Accipiter nisus)
und die Waldohreule (Asio otus) ist daher nicht zu erwarten. Eine Nutzung als potenzielles
Nahrungshabitat ist aber teilweise moglich.

Wahrend der Kontrolle der Geholze auf Schmelzspuren oder Gewdlle ergaben sich keine Hinweise auf
Nutzungen als Tageseinstand oder Ruheplatz flr Greifvogel.

Amphibien

Da sich im Eingriffsbereich und der Umgebung keine geeigneten Laichgewdsser befinden,
beziehungsweise die Fahrrinne nur bei starkem Regenfall temporar Wasser hilt, sind Vorkommen von
Amphibien (hier der Geburtshelferkrote) als unwahrscheinlich zu bewerten.

Reptilien

Aufgrund des Fehlens artspezifisch geeigneter Habitatstrukturen kann ein Vorkommen der
Zauneidechse mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

10
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Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im
Sinne des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Beriicksichtigung der nachfolgend genannten Schutz-
und VermeidungsmaRRnahmen mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann:

e Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere sind die fir BaumaBnahmen notwendigen
Rodungen von Gehdlzen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober
und Ende Februar durchzufiihren.

e Zum allgemeinen Schutz von Insekten, die die Nahrungsgrundlage fiir Fledermause und Vogel
darstellen, sollte eine eventuell geplante AuRenbeleuchtung im Bereich der Parkplatze oder
Zuwegungen mit insektenfreundlichen Leuchtkdrpern ausgestattet werden. Natriumdampf-
Niederdrucklampen sowie LED-Lampen warmweil3er Lichtfarbe locken beispielsweise um bis zu
80 Prozent weniger Insekten an als herkdbmmliche Lampen (BUND 2003). Demnach sind
geschlossene Gehduse ohne Fallenwirkung zu verwenden, deren Material sich nicht Gber 60 °C
erhitzt und anfliegende Tiere somit nicht totet.

e Von einer Verringerung der Lichtverschmutzung profitieren insbesondere lichtempfindliche
Arten wie z. B. Fledermause. Hierbei ist auf eine gezielte Ausrichtung des Lichtpegels nach unten
und eine Abschirmung der Lichtquellen zur Seite sowie nach oben zu achten. Eine niedrige
Anbringung reduziert zusatzlich die Abstrahlung von Licht in die Umgebung. Die
AuBenbeleuchtung sollte auf das tatsachlich erforderliche MaR minimiert werden; eine
nachtliche Dauerbeleuchtung ist zu vermeiden.

e Zur Vermeidung eines signifikant erhohten Toétungsrisikos infolge von Vogelkollisionen mit
Gebduden, sind an eventuell geplanten groBeren Gebadudeglasfronten in Richtung der
Friedhofsflache, wo sich die Vegetation in den Glasfronten spiegeln kann, entsprechende
SchutzmaBnahmen zu ergreifen. Die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”
(SCHMID AL.ET 2012) stellt verschiedene Losungsmoglichkeiten vor, wie z. B. die Reduktion der
Durchsicht, die Verwendung halbtransparenter Materialien, Farbglas oder
Gebaudeverschattung.

Die MalRnahmen werden als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Bereich des evangelischen Kirchengrundstiickes befinden sich zwei Baume, die im Bebauungsplan
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache liegen und deshalb nicht dauerhaft gesichert werden
kénnen. Fir den gesamten Bereich gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Wuppertal. Bei erforderlichen
Baumfallungen sind hierfiir Genehmigungen einzuholen und Ersatzpflanzungen zu regeln.

5.5. Klima und Klimaanpassung

Die geplante Bebauung liegt im Ostlichen Bereich des Kirchengrundstiickes in einem Bereich mit hoher
klimarelevanter Funktion/ mittlerer bis hoher thermischer Belastung, welcher gleichzeitig als klimatisch-
lufthygienischer Schutzbereich in der Planhinweiskarte ausgewiesen ist. Die Planhinweiskarte zeigt
detailliert, an welcher Stelle der Stadt welche bioklimatische Situation vorherrscht.

Die Flache des katholischen Friedhofes gilt auch als ein Kaltluftentstehungsgebiet mit intensivem siidlich
abflieRendem Kaltluftstrom. Vor diesem Hintergrund wird von der Unteren Naturschutzbehoérde
angeregt eine Dachbegriinung im Bebauungsplan festzusetzen. Dies entspricht auch den Empfehlungen
des Handlungsbuches Stadtklima (- MaRnahmen und Handlungskonzepte fiir Stadte und Ballungsraume
zur Anpassung an den Klimawandel — vom Ministerium flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz des Landes NRW, Januar 2011), so dass Dacher von Garagen und Carports sowie
Flachddcher von Hausern extensiv zu bepflanzen sind. Die Festsetzung dient der Regenrtickhaltung und
der (kleinteiligen) 6kologischen Aufwertung (Kleinklima und 6kologischen Vielfalt) des Plangebiets.

GemaR Hochwassergefahrenkarte liegt der Planbereich nicht in einem Risikogebiet.
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5.6. Immissionsschutz

Die Umgebung des Planbereichs ist durch Wohnbebauung, Griinflichen und kirchliche Einrichtungen
gepragt.

Die StraRe Am Deckershduschen ist mit maximal bis zu 1.000 Kfz/Tag bzw. im Kreuzungsbereich 1.000
bis 2.500 Kfz/ Tag gering belastet. Wahrend die StraRe Rottgen mit 2.500 bis 5.000 Kfz/Tag eine etwas
héhere Verkehrsbelastung aufweist.

Es sind keine Gewerbebetriebe in der Nahe des Planbereichs bekannt, die negative Auswirkungen auf
die zuklnftige Wohnbebauung haben kénnten.

Untersuchungen hinsichtlich der Immissions- bzw. Emissionswerte durch Verkehr oder Gewerbe werden
dementsprechend als nicht notwendig erachtet. Die Gewahrung gesunder Wohnverhaltnisse ist
gegeben.

5.7. Storfallschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand eines Storfallbetriebes.

6. Planinhalte

6.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der eingangs dargelegten Zielsetzung soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 1263
— Rottgen / Am Deckershauschen — Planungsrecht fiir Wohnbebauung auf der katholischen
Friedhofsflaiche und der GWG- Flache an der StraRe Rottgen vorbereitet werden. Die Flache des
evangelischen Gemeindezentrums soll ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden,
um mittel- bis langfristig neben kirchlichen Einrichtungen auch andere Nutzungen an dem Standort
unterbringen zu kénnen. Gem. § 4 BauNVO sind im WA auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke generell zuldssig. Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Tankstellen sollen ausgeschlossen werden, um den Charakter des Quartiers
nicht zu gefahrden und um potentielle Beldstigungen sowie ein erhohtes Verkehrsaufkommen
auszuschlieBen. E-Ladesaulen fiir den Hausgebrauch sind hiervon ausgenommen.

Die Griinflaiche westlich des evangelischen Gemeindezentrums, die im Bebauungsplan 834 als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kirche, nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Flache
und zugleich Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzt wurde, wird nun 6ffentliche Grinflache.

6.1.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind die vorhandenen Geldndehdhen als Soll-Gelandehdhen festgesetzt und durch
entsprechende Hohenpunkte in der Planzeichnung gekennzeichnet. Abweichend von den festgesetzten
Soll-Gelandehéhen sind Aufschittungen und Abgrabungen des zukiinftigen Gelandeniveaus bis zu +/-
1 m zul3ssig, so dass ein stimmiges Geldandeniveau hergestellt werden kann, aber auch ein Spielraum fiir
geringfligige Anpassungen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fir die baulichen Anlagen verbleibt.
Zwischenhohen ergeben sich durch Interpolation zu den nachst gelegenen Hohenpunkten.
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Die maximalen Gebadudehdhen sind durch NHN-Hohen festgesetzt und in der Planzeichnung
eingetragen. In Bezug auf das vorhandene Geldnde kénnen so auf der katholischen Friedhofsflache, der
Flache des evangelischen Gemeindezentrums sowie im nordlichen Bereich der GWG- Flache
dreigeschossige Gebadude plus ein Nicht-Vollgeschoss entstehen. Im slidlichen Bereich der GWG-Flache
soll die maximale Gebdudehohe auf zwei Vollgeschosse plus ein Nicht-Vollgeschoss beschrankt werden,
um einen stadtebaulich harmonischen Ubergang zu der siidlich angrenzenden Einfamilienhausbebauung
zu erreichen. Notwendige Treppenhauser fir die ErschlieBung des Gebaudes konnen die festgesetzten
Gebdudehohen geringfligig tiberschreiten.

6.1.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Durch die Anderung der Definition zur Vollgeschossigkeit in der Landesbauordnung NRW 2018 soll
neben der Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen auch die Zahl an Vollgeschossen festgesetzt
werden. Insbesondere im Bereich der evangelischen Kirche ist das Gelande stark abfallend (teilweise bis
zu 6m). Durch gezielte Abgrabungen kdnnten zusatzliche Geschosse entstehen, die sich nicht mehr in die
Umgebung einfligen wirden. Entsprechend dem stddtebaulichen Konzept wird die Zahl der
Vollgeschosse auf drei festgesetzt. Im sidlichen Bereich der GWG-Flache wird die Zahl der Vollgeschosse
auf zwei reduziert. Das evangelische Gemeindezentrum ist im riickwartigen Bereich im Bestand ein- und
zweigeschossig und soll entsprechend festgesetzt werden.

Die kiinftigen Gebaude stdlich der Strale Am Deckershduschen kénnen dreigeschossig werden. Der
nordlich davon liegende Gebaudebestand ist weitestgehend eingeschossig. Die unterschiedliche Anzahl
an Vollgeschossen kann hier zugelassen werden, da zwischen der geplanten Bebauung und dem
Gebdudebestand ein ausreichend groRer Abstand besteht, der zuséatzlich durch einen Griinstreifen mit
Bdaumen nordlich der StraRe Rottgen genligend Zwischenraum zum Bestand sichert.

6.1.4 Zuladssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl muss aufgrund der drei unterschiedlich grofen Grundstiicke differenziert
betrachtet werden. Das Grundstiick der katholischen Kirche musste aufgrund der Pietdtsbefangenheit
eines Teils der anfangs angedachten Flachen deutlich reduziert werden. Zur Schaffung eines
nutzungsgerechten Entwicklungsspielraumes fiir das Allgemeine Wohngebiet wird die Grundflachenzahl
in diesem Bereich auf 0,4 festgesetzt. Die Obergrenze von 0,4 soll fiir diesen Bereich herangezogen
werden, da nach eingehender Prifung der Grundstlicksgroflen sonst eine Realisierung eines
Mehrfamilienhauses nicht méglich ist und zu Uberschreitungen der GRZ fiihren wiirden.

Das Grundstiick der evangelischen Kirchengemeinde stellt die groRte der drei Flachen dar. Die
Baugrenzen lassen auf der Bauflache verschiedene Bebauungsvarianten zu. Zum einen kann das
Gemeindezentrum umgenutzt werden, zum anderen ware auch eine neue Bebauung denkbar. Damit
zuklnftig nicht die gesamten Baugrenzen auf dem Grundstiick ausgenutzt werden kdnnen wird die GRZ
in diesem Bereich auf 0,3 festgesetzt. Die Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3
BauNVO wird zugelassen, jedoch nur bis zu einer GRZ von 0,4, so dass trotz der geplanten
Mehrfamilienhausbebauung eine aufgelockerte Bebauung im Ubergang zur Friedhofsfliche erméglicht
werden kann.

Auf der GWG-Flache sollen zwei Mehrfamilienhduser realisiert werden. Um entsprechend der
stadtebaulichen Zielsetzung diese Bebauung zu ermdglichen und der angrenzenden Einzelhausbebauung
im Stiden und dem Ubergang zur Friedhofsfliche gerecht zu werden soll fiir diesen Bereich eine GRZ von
0,3 festgesetzt werden. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO um
50% wird zugelassen, so dass maximal 45% der Flache versiegelt werden kann.
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6.1.5 Zulassige Geschossflache (20 BauNVO)

Durch die Festlegung der GRZ, der Bauweise, der Hohe baulicher Anlagen sowie der Anzahl an
Vollgeschossen sind ausreichend Festsetzungen getroffen worden, um eine stadtebaulich ansprechende
Bebauung zu ermoglichen, weshalb auf die Festlegung der Geschossflachenzahl verzichtet wird.

6.1.6 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Der Bebauungsplan soll eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern ggfls. die Umnutzung des
evangelischen Gemeindezentrums erméglichen. Im Allgemeinen Wohngebiet sollen daher Einzelhduser
mit einer abweichenden Bauweise zuldssig sein. Die Lidnge der Gebdude darf 40 m, die Tiefe der
Gebdude darf 18 m nicht Uberschreiten. Durch die Beschrankung der Lange und Tiefe und der
Festlegung der Baugrenzen kann sichergestellt werden, dass der Ubergang zur Friedhofsfliche im
Ostlichen Bereich der GWG-Flache und der Flache des evangelischen Gemeindezentrums von Bebauung
freigehalten und ein angenehmer Ubergang zum Freiraum geschaffen wird. Gleichzeitig sollen die
Voraussetzungen geschaffen werden, die pragende Zeilenbauweise westlich der StraRe Rottgen auch bei
der kunftigen Planung zu beriicksichtigen. Ausnahmen gelten fir die Nutzung des bestehenden
Gebadudes der evangelischen Kirchengemeinde.

6.1.7 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufenster) sind durch die in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen definiert und orientieren sich an dem stadtebaulichen Entwurf. Die Baugrenzen sind zur
StralBe orientiert und halten einen ausreichenden Abstand zur Friedhofsfliche Rottgen ein. Auf der
Flache des evangelischen Gemeindezentrums wurden die Baugrenzen so gewahlt, dass sowohl eine
Neubebauung als auch eine Umnutzung des Bestandsgebaudes moglich ist. Durch die Festlegung der
GRZ von 0,3 ist aber sichergestellt, dass nicht die gesamten Baufelder fiir bauliche Anlagen ausgenutzt
werden kdnnen.

Eine Uberschreitung von untergeordneten Gebiudeteilen wie z. B. Wintergérten, Erkern, Vordichern
oder Balkonen sowie notwendige Treppenhduser fir die ErschlieBung des Gebaudes sind
ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 3,0 m zuldssig. Ausgenommen ist hiervon die stidliche Baugrenze
des sudlichen Baufeldes im WA3, wodurch ein ausreichend groRer Abstand zum sidlich angrenzenden
Einfamilienhaus sichergestellt werden soll.

In den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Rigolen und Mulden, die fiir die Versickerung auf
den Grundstiicken notwendig sind, allgemein zulassig.

6.1.8 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

6.1.8.1 Stellplatze, Garagen, Abfallsammelanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Stellplatze und Carports fir PKWs und Fahrrader sowie
Abfallsammelanlagen nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache bzw. auf den festgesetzten
Ga-/St-/Cp- /FSt- und As-Flachen zul&ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

6.1.9 Soziale Wohnraumforderung (9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

GemaR der Beschlussvorlage (VO/0448/20) ist vom Rat der Stadt Wuppertal beschlossen worden, dass
bei der bauleitplanerischen Entwicklung von Wohngebieten fiir den o6ffentlich geférderten
Wohnungsbau eine Quote von 20 %, bezogen auf die Anzahl der geplanten Wohneinheiten vorzusehen
ist. Diese gilt ab einer ProjektgroBe von 20 Wohneinheiten und einer zu bericksichtigenden
Grundstiicksfliche von mindestens 2.000 m2 Dies soll vor allem im Hinblick auf die nicht
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ausgeschopften Fordermittel der vergangenen Jahre dem Trend entgegenwirken, dass der soziale
Wohnungsbau stagniert.

6.1.10 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum allgemeinen Schutz von Insekten, die die Nahrungsgrundlage fir Fledermause und Vogel darstellen,
ist eine eventuell geplante AuBenbeleuchtung im Bereich der Parkpldtze oder Zuwegungen mit
insektenfreundlichen Leuchtkdrpern auszustatten. Natriumdampf-Niederdrucklampen sowie LED-
Lampen warmweilRer Lichtfarbe locken beispielsweise um bis zu 80 Prozent weniger Insekten an als
herkdmmliche Lampen (Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Berlin
(Hrsg.): Beitrage der Fachtagung ,Llichtokologie — Insektenfreundliche u. Energie sparende
AuRenbeleuchtung, 2003 https://docplayer.org/32347547-Dokumentation-lichtoekologie-beitraege-
der-fachtagung-insektenfreundliche-und-energie-sparende-aussenbeleuchtung.html. Demnach sind
geschlossene Gehause ohne Fallenwirkung zu verwenden, deren Material sich nicht Gber 60 °C erhitzt
und anfliegende Tiere somit nicht totet.

Von einer Verringerung der Lichtverschmutzung profitieren insbesondere lichtempfindliche Arten wie
z. B. Fledermduse. Hierbei ist auf eine gezielte Ausrichtung des Lichtpegels nach unten und eine
Abschirmung der Lichtquellen zur Seite sowie nach oben zu achten. Eine niedrige Anbringung reduziert
zusatzlich die Abstrahlung von Licht in die Umgebung. Die AuRenbeleuchtung ist auf das tatsachlich
erforderliche MaB zu minimieren; eine nachtliche Dauerbeleuchtung ist zu vermeiden.

Zur Vermeidung eines signifikant erhéhten Totungsrisikos infolge von Vogelkollisionen mit Gebauden,
sind an eventuell geplanten grofReren Gebdudeglasfronten in Richtung der Friedhofsflache, wo sich die
Vegetation in den Glasfronten spiegeln kann, entsprechende SchutzmaRnahmen zu ergreifen (s. Schmid,
H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. Schweizerische
Vogelwarte Sempach (Hrsg.), 2., Uberarbeitete Auflage, 2012
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuv/natur/arten/pdf/2012/Vogel Glas Licht 2012 NRWF.pdf).

Neue offene Stellplatze sind aus entwadsserungstechnischen Griinden mit wasserdurchldssigen
Materialien, wie z.B. offenfugigen Pflasterungen, Rasengittersteine etc. zu errichten. Der
Systemabflussbeiwert muss mindestens 0,5 oder geringer betragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Zugangs- und Wegeflachen sind mit wasserdurchldssigen Materialien, wie z.B. offenfugigen
Pflasterungen, Rasengittersteinen etc. auszufiihren, um die hydrogeologischen Auswirkungen der
Planung zu minimieren. Der Systemabflussbeiwert muss mindestens 0,5 oder geringer betragen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

6.1.11 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Alle Gebaude, welche mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach bis 15° Dachneigung errichtet
werden, sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der
Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen, die Dachflache ist mit einer standortgerechten
Graser-/ Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen. Von der Dachbegriinung sind Dachein- und -aufbauten (Gesimse, verglaste Flachen,
Lichtkuppeln, Leitungen u. a.) ausgenommen. Die Dachbegriinung ist fachgerecht auszufiihren und
dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB). Die Festsetzung dient der Regenriickhaltung (s.
Entwéasserungskonzept) und der (kleinteiligen) 6kologischen Aufwertung (Kleinklima und 6kologischen
Vielfalt) des Plangebietes.
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Im WAL ist nordlich der Flache fiir Stellplatze eine Flache fiir das Anpflanzen einer Hainbuchen- oder
Ligusterhecke festgesetzt, um einen rdumlichen Sichtschutz zwischen 6ffentlichem Raum und
Stellplatzflache zu schaffen.

Einreihige Hecke: PflanzengréRe 60 — 100 cm, 2 — 3 Pflanzen pro m?, Pflanzstreifenbreite mindestens
1,00 m.

Auf der GWG-Flache sollen entlang der StraBe Rottgen zwei Baume neu angepflanzt werden, um den
neuen Gebaudebestand rdumlich einzufassen. Die Grunstruktur wird dann bis zum evangelischen
Gemeindezentrum und durch den Griinstreifen nérdlich der katholischen Friedhofsflache fortgefiihrt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind als Baume 2. Ordnung mit einem Stammumfang von
mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind offene Baumscheiben mit einer
MindestgroRe von 8 m? vorzusehen. Innerhalb der Pflanzgruben ist der Boden bis zu einer Tiefe von 1,50
m auszuheben und mit geeignetem Bodenmaterial aufzufillen. Fir jeden Baum ist ein Wurzelvolumen
von mindestens 12 m3 einzuplanen. Die Bdume sind durch geeignete MaRnahmen vor Beschddigungen
zu schitzen.

6.2. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (§ 89 BauO NW)

Vorgartenbereiche

Die Vorgarten sollen begriint und gartnerisch gestaltet werden. Schittungen aus Kieselsteinen oder
Schotter sind aus gestalterischen Griinden nicht zuldssig. Als Vorgarten gelten die nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie, von der die Zuwegung zum Hauseingang
erfolgt und der vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Alle nicht befestigten
Flachen der Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation anzulegen und dauerhaft zu erhalten, um den
Artenreichtum zu férdern und das Mikroklima zu verbessern. Befestigte Flachen sind ausschlieflich fir
notwendige Zuwegungen, Zufahrten sowie Abfallsammelanlagen und Stellpldtze fiir Fahrrader und
PKWs zulassig.

Dachform

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 15° zuldssig. Die
Dachform entspricht dem stadtebaulichen Konzept und soll auch fiir die evangelische Gemeindeflache
gelten, um einen einheitlichen stadtebaulichen Gesamteindruck zu erzielen. Die Flachdacher, die
begriint werden missen, dienen auch der Regenriickhaltung (s. Entwasserungskonzept) und der
(kleinteiligen) 6kologischen Aufwertung (Kleinklima und 6kologischen Vielfalt) des Plangebietes.

6.3. Hinweise

Archdologische Funde

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverédndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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Baugrund

Im Plangebiet stehen karbonzeitliche Schluff- und Tonsteine an. Nach den vorliegenden Informationen
sind im sddlichen Teil des Plangebietes im tieferen Untergrund verkarstungsfahige Kalksteine
vorhanden. Erdfédlle sind im ndheren Umfelde nicht bekannt. Die Baugrundeigenschaften sind

objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Artenschutzrechtliche SchutzmalRnahmen

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere sind die fir BaumaRnahmen notwendigen Rodungen von
Geholzen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar

durchzufihren.

7. Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte / Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet 13.200 gm
Gesamtflache der Baugrundstiicke 12.800 gm
Uberbaubare Flache 6.200 agm
Offentliches Griin 384 agm
Besucherparkplatze 490 agm

8. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der  Flachennutzungsplan  wird  entsprechend der  kinftigen Nutzungen
(Flachennutzungsplanberichtigung 131B) und als Wohnbaufliche dargestellt. Die
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird dadurch nicht beeintrachtigt.

9. Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir das Verfahren obliegen den Eigentlimern der Flachen.

10. Gutachten

berichtigt
geordnete

Okoplan: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum B-Plan ,Entwicklung Friedhof Réttgen” in

Wuppertal-Uellendahl, April 2020

Ingenieurbiiro fir Umwelt- und Verfahrenstechnik: Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan 1263

Rottgen / Am Deckershauschen — (Baufeld 1, Katholische Friedhofsflache), Marz 2021

Ingenieurbiiro fir Umwelt- und Verfahrenstechnik: Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan 1263

Rottgen / Am Deckershduschen — (Baufeld 2, GWG), Marz 2021

17



