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09.03.2004 Ausschuss Verbindliche Bauleitplanung Entscheidung

Bauleitplanverfahren Nr. 344 - Luttringhauser Straf3e -
(3. Anderung des Bebauungsplanes)
- Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage

- Bauleitplanverfahren Nr. 344 — Littringhauser Stral3e —
(3. Anderung des Bebauungsplanes)

- Offenlegungsbeschluss —

Prioritat 1

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache in Wuppertal-Rons-
dorf, im Osten begrenzt durch die GasstralRe und die Strafl3e Blaffertsberg, im Norden
durch die Nibelungenstral3e bis einschlie3lich der Grundstiicke Nr. 22 und Nr. 26 und
im Westen durch die Luttringhauser Straf3e und die Griunflache um den Kottsieper
Bach (einschlieB3lich). Im Siden wird der Geltungsbereich begrenzt durch eine zwi-
schen den Grundstiicken Blaffertsberg Nr. 43 und Kottsiepen Nr. 57 innerhalb der
Grunflache um den Kottsieper Bach verlaufende Verbindungslinie, so wie er sich auch
aus der Anlage 3 ergibt.

2. Die Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 344 —Littringhauser Strale- wird gem.
§ 3(2) BauGB beschlossen.

Unterschrift

Uebrick
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Begriindung

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 344 —Luttringhauser Stral3e- in
Wuppertal-Ronsdorf befindet sich ein groReres Areal, welches trotz der gunstigen Lage an
der Luttringhauser StraRe und gleichzeitig auch der Verwaltung vorliegenden Anfragen
Ronsdorfer Unternehmen seit langerem brach liegt.

Am 07.02.2003 wurde fur dieses als Gewerbegrundstiick ausgewiesene Gelande eine Bau-
voranfrage zur Errichtung eines Discounters mit ca. 700 gm Verkaufsflache und 139 Stell-
platzen eingereicht. Die flir den Bebauungsplan derzeitig anzuwendende Baunutzungsver-
ordnung aus dem Jahr 1977 lasst Einzelhandelsnutzungen in dieser Gré3enordnung zu, so-
dass die beantragte Nutzung zuldssig ware. Die Unterbringung von derartigen Einrichtungen
in dieser GroRenordnung an den AusfallstraRen eines Zentrums sind jedoch grundsatzlich
mit nicht unerheblichen negativen Auswirkungen auf das jeweilige Zentrum verbunden. Dies
gilt auch hier, da das Ronsdorfer Zentrum in einer fu3laufigen Entfernung von ca. 800 m
liegt. Zu befirchten wére im Falle einer Zulassung des beantragten Einzelhandels, dass dem
Zentrum Kaufkraft entzogen wirde mit der Folge weiter zunehmender Leerstande und somit
auch zunehmender Attraktivitatsverluste des Zentrums. Der Bergische Einzelhandels- und
Dienstleisterverband und auch das Ronsdorfer Forum ,W.i.R". haben in der Diskussion um
die zusatzlichen Einzelhandelsstandorte die Meinung gedul3ert, dass die beantragten nicht
integrierten  Standorte  sich  ,leicht zu echten Unterzentren mit weiteren
Einzelhandelsangeboten® bilden kénnen mit den bekannten Folgen flr das gewachsene
Stadtteilzentrum. Betont wurden dabei die bereits jetzt vorhandenen ,verkehrsgunstig
gelegenen Leerstande” wie das Kaufhaus Kuhle.

Damit die in diesem Zusammenhang anzustrebenden stadtebaulichen Ziele - wie die
Beibehaltung und Steigerung der Attraktivitat der City als Einzelhandels- und
Kommunikationszentrum- gesichert bleiben, ist die Anderung des Bebauungsplanes
eingeleitet worden. Das an der Littringhauser Strale als Gewerbeflache ausgewiesene
Areal soll weiterhin gewerblichen Zwecken vorbehalten bleiben, wobei Einzelhandel nur im
Zusammenhang mit Gewerbe und von untergeordneter Bedeutung zugelassen werden soll.

Die bauordnungsrechtliche Entscheidung Uber die beantragte Bauvoranfrage ist gem.
§15BauGB bis zum 07.02.2004 ausgesetzt worden. Da fur zusatzliche
Einzelhandelseinrichtungen im Zentrum geeignete Alternativflachen zur Verfliigung stehen
(Kaufhaus Kuhle), die zudem aufgrund ihrer Nahe zu dem vorhandenen Zentrum positive
Wechselwirkungen auf die vorhandenen Einrichtungen ausstrahlen kénnen, soll bei der
Diskussion um zusatzliche Standorte die Reaktivierung des vorhandenen Standortes
praferiert werden. Der vorliegende Bebauungsplan soll zur Offenlegung gebracht werden,
um auf diese Weise im weiteren die gewiinschten stadtebaulichen Strukturen zu sichern.

Aus diesen Griinden soll mit der Anderung des Bebauungsplanes die Anpassung an die
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 22.04.1993 erfolgen. Die aktuelle
Baunutzungsverordnung wird nicht nur fur das betroffene Gewerbegrundstick an der
Luttringhauser StralRe Ubernommen, sondern soll fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 344 gelten. Darlber hinaus erfolgt mit Hilfe einer textlichen
Festsetzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein genereller Ausschluss von
selbstandigen Einzelhandelseinrichtungen.

Kosten und Finanzierung
entfallt
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Zeitplan
1. Offenlegungsbeschluss 1. Quartal 2004

2. Satzungsbeschluss 2. Quartal 2004
3. Rechtskraft 2. Quartal 2004
Anlagen

Anlage 01 — Begrindung zur Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 344 —Luttringhauser
Stral3e- gem. § 3(2) BauGB

Anlage 02 — Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 344 -Littringhauser Stral3e-

Anlage 03. — Ubersichtsplan des Bebauungsplanes Nr. 344 -Littringhauser StraRe-

Anlage 04. — Datenblatt des Bebauungsplanes Nr. 344 —Lttringhauser Stral3e-
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