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Begriindung zum Bebauungsplan 1233 - Léhrerlen/ Am Eckstein -

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1233 — Léhrerlen/ Am Eckstein — wird zum
Offenlegungsbeschluss auf die Flache des ehemaligen Sportplatzes Lohrerlen und den
neu geplanten FuBweg bis zur Stralle Lohrerlen sowie den siidlichen Teil des FuBweges
Am Eckstein bis zur Strale Bramdelle reduziert (s. Abbildung).

Der Geltungsbereich soll verkleinert werden, weil sich zwischenzeitlich neue Flachenop-
tionen in der Umgebung des Planbereiches ergeben haben. Die geplante Tageseinrich-
tung fir Kinder wird nicht - wie anfanglich geplant - auf der Flache des Sportplatzes ge-
baut, sondern gem. § 34 BauGB auf dem Grundstilick HannoverstralRe Ecke Lohrerlen re-
alisiert (s. Grundsatzbeschluss des Rates der Stadt Wuppertal VO/0383/18). D.h., dass
der nordliche Bereich des Kunstrasenplatzes nur noch als fuRlaufige ErschlieBung des
neuen Wohngebietes und des Kleinspielfeldes benétigt wird.

Reduzierung des |\
Geltungsbereichs ||

Abb. 1: Reduzierung des Geltungsbereichs zum Offenlegungsbeschluss

2. Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Der vorhandene Tennenplatz des FulRballvereins TSV Fortuna Wuppertal soll kiinftig fir
ein FuBballkleinspielfeld und fiir Wohnbebauung genutzt werden. Die noch zum Aufstel-
lungsbeschluss angedachte Tageseinrichtung fur Kinder soll gem. § 34 BauGB auf dem
Grundstiick HannoverstraBe Ecke Lohrerlen realisiert werden. Hierfir liegt bereits ein
positiver Bauvorbescheid vor Der dort noch bis Ende 2019 ansdssige Tennisverein hat
die Flache aufgrund stark sinkender Mitgliederzahlen freigegeben.

Durch die Verlagerung der Tageseinrichtung fiir Kinder kann das geplante Kleinspielfeld
jetzt in einer GroRe von 35 x 55 m (vormals 35 x 40 m) entstehen. Zudem sollen zusatz-
lich auf der Flache kleinere Anlagen fiir Leichtathletik realisiert werden, die insbesonde-
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re von den niher gelegenen Schulen als auch von der Offentlichkeit mitgenutzt werden
kdénnen.

Das neue Kleinspielfeld wird tGber den bestehenden Sportplatz an der StraRe Lohrerlen
nur fuBlaufig erreichbar sein. Die ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung ist Gber
die Zufahrt von der StraRe Bramdelle (FuBweg Am Eckstein) westlich der Kleingarten ge-
plant.

Nach dem Aufstellungsbeschluss bekam die Verwaltung den politischen Auftrag zu pri-
fen, ob die nérdlich an den Planbereich grenzenden groRen Grundstiicke an der Hanno-
verstraBe ein zusatzliches Baurecht im sidlichen Bereich ihrer Grundstiicke erhalten
konnten. Aus stadtplanerischer Sicht sprach nichts gegen dieses Baurecht. Daraufhin
fand eine Veranstaltung mit den besagten Eigentlimern statt, die bis auf einen Eigenti-
mer kein Interesse an einem Baurecht zeigten. Das Larmgutachten kam aber zu dem Er-
gebnis, dass eine Wohnbebauung ohne aktive LarmschutzmalRnahmen auf diesem einen
Grundstick nicht moglich sei.

Das ErschlieBungskonzept wurde daraufhin so Uberarbeitet, dass die Anwohner an der
HannoverstralSe nicht direkt tangiert werden.

= S N
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Abb. 2 Urspriinglicher stadtebaulicher Entwurf mit Einzelhdusern

Wahrend des Bebauungsplanverfahrens sind Hinweise durch die Untere Bodenschutz-
behérde, den Geologischen Dienst und die Offentlichkeit zum Baugrund und der Asche-
schicht des Sportplatzes eingegangen.

Daraufhin wurde ein Geotechnischer Bericht zu den Untergrundverhaltnissen und mog-
lichen Bodenverunreinigungen auf dem Sportplatzgelande in Auftrag gegeben. Das Gut-
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achten kommt zu dem Ergebnis, dass das Sportplatzgelande im Bereich des sog.
Schwelmer Massenkalks liegt. In den bis zu 25 m hohen Einschnittbdschungen an der
Nordbahntrasse — siidwestlich des Baugrundstiickes — steht der Fels (iberwiegend bankig
an. Daneben sind aber auch Spalten und Hohlrdume in der Felswand zu erkennen. Im
Kalksteingebiet besteht eine latente Gefahr von Erdfallen (Verbruchtrichter bis zur Ge-
landeoberflache), die sich durch Einsturz von Decken {iber den beschriebenen Dolinen
bis an die Gelandeoberflache trichterférmig durcharbeiten kénnen.

Aufgrund des Bauuntergrundes (Dolinen, s.0.) ergeben sich erhdhte Kosten bei der Ver-
legung der kiinftigen Kanale. Zudem miissen beim Bau der Wohnhé&user entsprechende
Maflnahmen zur Sicherung der Standfestigkeit der Gebaude getroffen werden. Durch
die Wohnbebauung kann es zu einer konzentrierten Regenwasserversickerung in dem
Kalksteinuntergrund kommen. Das konzentrierte Regenwasser kénnte die mit Lehm ge-
fillten Felsspalten auswaschen und so auch Dolinen ausspilen. Im Untergrund kann es
dadurch zu einer fortschreitenden Erosion kommen, die an der Gelandeoberflache zu
Senkungen bis hin zu Erdeinbriichen (mit mehreren Metern Durchmesser) fiihren kon-
nen. Die verkehrlichen ErschlieBungsmalRnahmen stellen sich dariiber hinaus ebenfalls
als sehr aufwandig dar.

Aufgrund dieser Erkenntnisse wurde eine wirtschaftliche Realisierung des vorgesehenen
stadtebaulichen Entwurfs im Rahmen einer bislang geplanten Einzelvermarktung nicht
moglich. Auch ist das Risiko einer unsachgemaRen Bebauung durch private Bauherren
zwingend zu vermeiden.

Damit das Projekt wirtschaftlich iberhaupt tragbar wurde musste der urspriingliche
stadtebauliche Entwurf mit der Einzelhausbebauung modifiziert werden, d.h. eine ver-
dichtete Bebauung muss durch den Bebauungsplan zuldssig sein. Der neue stadtebauli-
che Entwurf sah hauptsachlich Doppel- und Reihenhduser vor, so dass ca. bis zu 37
Wohneinheiten entstehen konnten. Einzelhduser schloss der Bebauungsplan nicht aus.
Die urspriingliche ErschlieRung liber die Bramdelle sollte beibehalten werden.

Abb. 3 Alter verdichteter stadtebaulicher Entwurf



Begriindung zum Bebauungsplan 1233 - Léhrerlen/ Am Eckstein -

Dieser Entwurf wies nach Beratungen mit der Politik eine zu hohe stadtebauliche bauli-
che Dichte auf, wodurch der stadtebauliche Entwurf nochmal Uberarbeitet wurde. Zu-
satzlich zu den Reihen- und Doppelhdusern sind in einem Bereich nérdlich der Haupter-
schlieBung jetzt nur Einzelhduser zulassig.

Die gesamten Gebaude nordlich der HaupterschlieBung orientieren sich jetzt unmittel-
bar an der ErschlieBungsstralle, wodurch bei diesen Gebdauden nach Nordwesten ausge-
richtete Garten entstehen. Damit nicht eine Reihenhausbebauung liber die gesamte
Lange des Baufeldes entsteht, wurde das Baufeld durch eine ausgewiesene Stellplatzfla-
che unterbrochen. Zusatzlich wurde die Grundstlicksbreite in diesem Bereich auf min-
destens 5,5 m festgelegt, um maximal eine 4er Reihenhausbebauung zu ermdoglichen.
Die ansonsten notwendigen Garagen und Stellpldtze der Reihenhauser sollen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfliche bzw. auf den festgesetzten Ga-/St-Flachen u.a.
westlich der Schallschutzwand untergebracht werden, wodurch ein kleiner Teil des Ful3-
weges zur offentlichen StralRe wird. Aus diesen stadtebaulichen Vorgaben ergeben sich
begriinte Vorgarten, wo Stellplatzen und Garagen ausgeschlossen sind. Die urspriingli-
che Erschliefung lber die Bramdelle und das ErschlieBungsgeriist soll beibehalten wer-
den. Insgesamt kdnnen jetzt maximal 34 Wohngebaude entstehen.

O\ \© ¢ oy \ \&! : b ¢
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Abb. 4: Neuer stadtebaulicher Entwurf - Grundlage fiir den Bebauungsplan

Die Stadt Wuppertal hat aufgrund des derzeitigen Bevolkerungswachstums und gesell-
schaftlicher Entwicklungen einen erhéhten quantitativen Bedarf an Wohneinheiten. Eine
Erh6hung moglicher Wohneinheiten auf einer Entwicklungsflache fiigt sich daher grund-
satzlich in die aktuellen Ziele der Stadtentwicklung ein. Qualitativ herrscht dabei auch
insbesondere im Segment neu gebauter, selbstgenutzter Wohnhdauser fiir Familien ein
Mangel auf dem Wuppertaler Wohnungsmarkt. Das betrifft gleichermallen Reihen- und
Einfamilienhduser sowie Doppelhaushalften. Mit Angeboten in diesem Segment kann
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auch die Abwanderung ins Umland verhindert werden (vgl. Stadtentwicklungskonzept
der Stadt Wuppertal).

3. Planungsrechtliche Situation

3. 1 Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 08.02.2017
(Teil A) liegt die Stadt Wuppertal im Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruktur
in einem Ballungskern. Sie ist nach der zentralortlichen Gliederung ein ,Oberzentrum’
und liegt auf einer groRraumigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf vom 13.04.2018, Teilabschnitt L
4708 Wuppertal, weist fur das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungsbereich aus.

3.2 Flachennutzungsplan

Im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal ist der gesamte Sportplatzbereich
als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 1233 der kiinftigen Nutzung entsprechend
als Wohnbauflache angepasst. Der Bereich des Kleinspielfeldes bleibt unverandert als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebietes wird dadurch nicht beeintrachtigt.

3.3 Landschaftsplan

Fir den Planbereich existiert kein Landschaftsplan. Die Flache unterliegt nicht dem
Landschaftsschutz.

3.4 Bebauungspldne

Fir den Bereich der ErschlieBungsstrale zwischen Bramdelle und den Kleingdrten gilt
der rechtskraftige Bebauungsplan 215 - Bramdelle -. Dieser setzt den siidlichen Bereich
der ErschlieBung als FuBweg mit StraRenbegleitgriin fest. Fiir den Ubrigen Geltungsbe-
reich existiert kein Bebauungsplan.

4. Bestandsbeschreibung

4.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt grofStenteils im Bezirk Oberbarmen. Die geplante Verkehrserschlie-
RBung Uber die StraRe Bramdelle liegt im Bezirk Langerfeld-Beyenburg.
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Die Lage um das gesamte Sportplatzgelande ist sehr heterogen. Nordlich an den Planbe-
reich grenzen Einfamilienhduser mit sehr groBen Garten an, sidlich eine private Klein-
gartenanlage. Ostlich schlieRt sich unmittelbar der bestehende Kunstrasenplatz an. Akti-
ve SchallschutzmaRnahmen sollen die neue Wohnbebauung vor dem Sportlarm schiit-
zen.

Die Wohnungsbestdnde entlang der StraRen Lohrerlen und Bramdelle sind durch Ge-
schosswohnungsbau gepragt. Weiter westlich auf ahnlicher Héhe wie das Plangebiet
liegt ein Industriegebiet an der WindhukstraRe (Bebauungsplan 215). Die kiinftige
Wohnbebauung und das Industriegebiet liegen ca. 60 m auseinander und werden durch
die Giber 10 m tiefer liegende Nordbahntrasse raumlich getrennt.

4.2 Verkehr

Der Bereich des zu Uberplanenden Tennenplatzes liegt nicht unmittelbar an einer Stra-
Re. Westlich fihrt ein FulBweg (Am Eckstein) am Planbereich vorbei. Dieser Weg soll
kiinftig fiir die ErschlieBung des Planbereichs genutzt und entsprechend zu einer 6ffent-
lichen Stralle verbreitert werden. Die StralRe soll dann fiir den motorisierten Verkehr bis
zur Abbiegung in das neue Wohnbaugebiet getffnet werden. Eine Anbindung bis zur
Hannover StraBe wird auch weiterhin nur fuRRlaufig moglich sein.

Der Hauptstich bis zur geplanten Wohnbebauung wird als 6ffentliche Separationsstralie
(mit separaten FuRweg) und der Teil 6stlich in das Plangebiet hinein als 6ffentliche
Mischverkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich) klassifiziert, die daran sidlich an-
schlieBenden drei Stiche sollen private Stralle werden.

Im Einfahrtsbereich von der Bramdelle in die neu geplante ErschlieRung steht ein
Ahornbaum, der beim Bau der StraBe nicht erhalten werden kann. Dieser Baum muss
gemall Baumschutzsatzung 1:2 ausgeglichen werden. Als Ersatz sind neue StralRenbau-
me in der geplanten ErschlieBung angedacht.

Eine ErschlieRung (iber den Stich von der nordlich gelegenen HannoverstraRe kommt
aufgrund der geringen StraBenbreite nicht in Frage.

Die Nordbahntrasse liegt direkt neben diesem FulRweg in Gber 10 m Tiefe und ist Gber
einen stid-6stlich gelegenen Einstieg in ca. 300 m Entfernung zu erreichen.

Das Kleinspielfeld wird, wie auch der noch vorhandene Tennenplatz, nur fuBlaufig zu-
ganglich sein.

Zwischen der neuen Wohnbebauung und der StraRe Lohrerlen soll eine 6ffentliche Ful3-
wegeverbindung (im nordlichen Bereich) Gber das Sportplatzgeldnde geschaffen wer-
den.

In der geplanten offentlichen StraRe sind 11 6ffentliche Stellplatze geplant.

OPNV

In der Nahe des Plangebietes liegen die zwei Bushaltestellen Hannoverstral3e und Bram-
delle, die von drei Buslinien regelmalig frequentiert werden. Die Buslinien dienen den
Bahnhof Oberbarmen, den Alten Markt sowie den Bahnhof Langerfeld an. Das Plange-
biet ist somit gut durch den o6ffentlichen Personennahverkehr an das ortliche und
Uberortliche Netz angebunden.
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4.3 Infrastruktur

Tageseinrichtungen fir Kinder

In dem Tagesstatteneinzugsbereich 73- Oberbarmen- Nachstebreck/Ost, zu dem das be-
troffene Teilgrundstiick des Sportplatzgelandes Lohrerlen/Am Eckstein zdhlt, sind die
Bedarfsquoten unter Berlicksichtigung der aktuellen Kinderzahlen, der Prognose sowie
der bereits geplanten Neubauten nicht erfiillt. In diesem Bereich fehlen 5-8 Gruppen im
U3 Bereich und 3-4 Gruppen im U3 Bereich. Die zu dem Tagesstitteneinzugsbereich zih-
lenden Tageseinrichtungen (siehe Auflistung unten) konnen die zur Deckung der Be-
darfsquoten erforderlichen Betreuungsplatze auch zukiinftig nicht anbieten. Der Neubau
einer Tageseinrichtung ist damit geboten.

Allein aufgrund der steigenden Kinderzahlen (d.h. ohne Beriicksichtigung der steigenden
Bedarfsquote) fehlen bis zum Jahr 2025 ca. 1.000 Kita-Platze in Wuppertal. In dieser Be-
darfsfeststellung sind bereits alle Ausbauplanungen berlicksichtigt, fur die ein Durchfiih-
rungsbeschluss (bei stadtischen Einrichtungen) vorliegt bzw. eine Betriebserlaubnis (bei
Tragern der freien Jugendhilfe) seitens des Landesjugendamtes in Aussicht gestellt wor-
den ist (,,sichere Planungen®).

Zusatzlich zur steigenden Bedarfsquote wird sich ein weiterer Neubaubedarf perspekti-
visch auch daraus ergeben, dass viele Kindertagesstatten in alteren Gebauden unterge-
bracht sind, die aufgrund ihres Raumprogramms, der Bausubstanz oder des energeti-
schen Zustands entsprechende Erneuerungserfordernisse aufweisen.

Einrichtungen im Tagesstatteneinzugsbereich 73 — Oberbarmen — Nichstebreck/Ost

Stadtische Tageseinrichtung fir Kinder Hannoverstr. 38

Katholische Tageseinrichtung fir Kinder St. Maria

Himmelfahrt Im K&mpchen 9

Katholische Tageseinrichtung fir Kinder St. Johann
Normannenstr. 74

Baptist

Stadtische Tageseinrichtung fiir Kinder Normannenstr. 57

Stadtische Tageseinrichtung fiir Kinder Olgastr. 8

Stadtische Tageseinrichtung fir Kinder Peter-Beier-Str. 2

Step Kids Kitas gGmbH. Samoastr. 26

Kita Concept Tragerschaften gGmbH Schwarzbach 135
Dr. Kurt-Herbert-Str.

Inklusiv — Kinder miteinander e.V. (vorher am Diek)

Step Kids Kitas gGmbH Wittener Str. 324

Diakonie Wuppertal — Kinder-Jugend-Familie

GmbH Sternstr. 42

Noch nicht eréffnet

Step Kids Kitas gGmbH Gildenstr. 42

Step Kids Kitas gGmbH Langobardenstr.
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CVIM Oberbarmen Max-Planck-Str. 19

Sportplatzflachen

Der Stadtbetrieb Sport und Bader hat folgende alternativen Sportflachen als Ersatz fiir
die aufgegebene Flache Loéhrerlen aufgezeigt (die aufgezahlten Sportflaichen befinden
sich im gesamten Stadtgebiet):

Als erste Alternative fir die entfallene 400 m-Rundlaufbahnen kann die neu sanierte
Sportanlage GrundstraRe genannt werden, darliber hinaus gibt es die Bezirkssportanla-
gen Oberbergische Str. und Am Freudenberg (Kunststoffbelag) sowie die Sportplatze Am
gelben Sprung, Waldkampfbahn/Vohwinkel und Kaiserh6he (Aschebelag). Der Vollstan-
digkeit halber sind alle im Stadtgebiet vorhandenen Anlagen aufgenommen worden,
wenn daflr auch weitere Wege in Kauf genommen werden missten.

Nach der Satzung liber die Benutzung stadtischer Sportanlagen werden die stadtischen
Einrichtungen auch fir die Nutzung durch ,Jedermann” zur Verfligung gestellt, sofern
keine vorrangige Nutzung durch Schulen oder Vereine dem entgegensteht.

Die Kunstrasenplatze sind in aller Regel durch Vereine hoch ausgelastet. Nachfolgend
aufgelistet sind die Anlagen (Aschenplatze) in Wuppertal, wo zurzeit noch freie Kapazita-
ten vorhanden sind (jeweils graduell unterschiedlich).

- Sportplatz Grundstr.

- Sportplatz Kaiserhohe

- Sportplatz Eschenbeek

- Sportplatz Opphof

- Sportplatz Schénebeck

- Sportplatz Waldkampfbahn, Vohwinkel
- Mallack lund Il

Hinzu kommen die Kleinspielfelder Scheidtstr. in Ronsdorf und Am Hedtberg in Langer-
feld (jeweils in Vereinsregie).

Neben diesen Sportplatzen gibt es zahlreiche Bolzplatze und Spielplatze, auf denen Kin-
der und Jugendliche spielen kénnen.

Spielplatzflichen

In der Ndhe zum Planbereich befinden sich mehrere Spielplatze. Ein Spielplatz der Kate-
gorie B liegt an der Ecke Rheinische StraRe/ Celler StralRe in ca. 350 m Entfernung. In je-
weils ca. 650 m Entfernung befindet sich ein Spielplatz an der WindhukstraRe (Kategorie
B/C) und an der SamoastraRe (Kategorie B).

4.4 Entwasserung

Das Plangebiet soll in die StraRe Bramdelle, siidlich des Planbereichs entwassern. Die
vorhandenen Schmutzwasserkanale sind ausreichend grof3, miissen aber bis in das Er-
schlieBungsgebiet verlangert werden. Der vorhandene Schmutzwasserkanal endet an
dem Grundstlick Bramdelle 19.

10
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Die Regenentwasserung muss in einen neu verlegten Kanal abgeleitet werden. Dieser
mindet in einen neu zu errichtenden Stauraumkanal. Die Drosselwassermenge von ca.
10 I/s wird in den vorhandenen Regenwasserkanal in der Bramdelle eingeleitet.

Fiir den Bebauungsplan wurde ein Geotechnischer Bericht in Auftrag gegeben. Aufgrund
der Untergrundverhaltnisse (s. Kap. 4.7) ist dringend von einer Versickerung von Ober-
flachenwasser abzuraten. Es wird davon ausgegangen, dass bei einer konzentrierten Re-
genwasserversickerung in den Kalksteinuntergrund, um solch kiinstlich erzeugten Was-
sereinleitungsstellen herum, Erdfalltrichter bis zur Gelandeoberflache nicht auszuschlie-
Ren sind. Das Oberflaichenwasser kénnte Dolinen ausspiilen, so dass es im Untergrund
zu einer fortschreitenden Erosion kommen konnte, die schlielich an der Geldndeober-
flache zu Senkungen bis hin zu regelrechten Erdbriichen mit mehreren Metern grol3en
Durchmessern fiihren kénnte. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
genommen.

4.5 Klimaanpassung

Das Handlungsbuch Stadtklima (- MaRnahmen und Handlungskonzepte fir Stadte und
Ballungsrdaume zur Anpassung an den Klimawandel — vom Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW, Januar 2011)
gibt Handlungsempfehlungen fiir Festsetzungen im zur Verbesserung des Klimas. Eine
Empfehlung soll im Bereich der Niederschlagsentwasserung Anwendung finden, so dass
Dacher von Garagen und Carports sowie Flachdacher von Hausern extensiv zu bepflan-
zen sind. Die Festsetzung dient der Regenriickhaltung und der (kleinteiligen) 6kologi-
schen Aufwertung (Kleinklima und 6kologischen Vielfalt) des Plangebiets.

Zusatzlich sind neue Strallenbdume geplant. Die genaue Lage wird wahrend der Ausfiih-
rungsplanung bestimmt.

GemaR Hochwassergefahrenkarte liegt der Planbereich nicht in einem Risikogebiet.

Zusatzlich wurden die ErschlieBung und entsprechend auch die Baufenster im Planbe-
reich so angelegt, dass die Dacher der kiinftigen Gebaude immer nach Siden bzw. Sid-
Westen ausgerichtet werden kdnnen, um erneuerbare Energien nutzen.

4.6 Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Plangebiet wird weitestgehend als Sportanlage genutzt und befindet sich im inner-
stadtischen Siedlungsbereich ohne Verbindung zum AuRenbereich. Es befindet sich in
der Nachbarschaft eines weiteren Sportplatzes (Kunstrasen) sowie von Garten, Kleingar-
ten und einer von Parkgehdlzen gesdumten FuBwegeverbindung oberhalb der Nord-
bahntrasse. Das Gebiet ist vorrangig gepragt durch den Sportplatz einschlieBlich Lauf-
bahn mit Tennenbelag. Die Sportanlage ist umgeben von intensiv gepflegten Rasenfla-
chen mit randlicher, vorrangig krautiger, Ruderalvegetation. Im Nordosten grenzt eine
Baumhecke (Fichten und Ahorne u.a.) das Plangebiet zu dem benachbarten Sportplatz
ab.

Das Planvorhaben fiigt sich in den vorhandenen Siedlungsbereich ein — artenschutz-
rechtliche Bedenken bestehen gem. der nachfolgenden Artenschutzrechtlichen Stel-
lungnahme nicht — weitere Belange der Unteren Naturschutzbehoérde sind nicht betrof-
fen, daher bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Artenschutzrechtliche Stellungnahme (ASP 1)

11



Begriindung zum Bebauungsplan 1233 - Léhrerlen/ Am Eckstein -

Im Fundortkataster fiir Tiere und Pflanzen (“LINFOS“) des Landesamtes fiir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) sind keine Fundmeldungen planungsrelevan-
ter Tierarten im Plangebiet enthalten.

Das Messtischblatt 4709/2 des LANUV gibt fiir den Bereich Wuppertal — Barmen folgen-
de planungsrelevante Arten fiir die Lebensraumtypen Vegetationsarme oder — freie Bio-
tope, Garten und Parkanlagen an (Stand 2016):

Brutvogel: Accipiter gentilis ( Habicht), Accipiter nisus (Sperber), Alcedo atthis (Eisvogel),
Asio otus (Waldohreule), Ciconia nigra (Schwarzstorch), Delichion urbica (Mehlschwal-
be), Dryobates minor (Kleinspecht), Falco peregrinus (Wanderfalke), Falco tinnunculus
(Turmfalke), Hirundo rustica (Rauchschwalbe), Passer montanus (Feldsperling), Strix alu-
co (Waldkauz), Tyto alba (Schleiereule)

Amphibien: Bufo calamita (Kreuzkrdte), Triturus cristatus (Kammmolch)

Reptilien: Coronella austriaca (Schlingnatter)

Negative Auswirkungen auf die genannten Vogelarten, Amphibien und Reptilien sind
nicht zu erwarten, da Lebensraume sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten in dem Plan-
gebiet ausgeschlossen werden kénnen.

Artenschutzrechtliche Hinweise:

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere sind die fiir BaumaRnahmen notwendigen
Rodungen von Gehdlzen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem

01. Oktober und Ende Februar durchzufihren.

4.7 Boden/ Altlasten

Insgesamt handelt es sich bei dem gesamten Sportplatzgelande im Zentralbereich um
eine Gelandekuppe. Sicherlich ist zur Erstellung der groRen Sportflaichen ein Gelandeab-
und —auftrag erfolgt, der hoéchstwahrscheinlich im direkten 6rtlichen Zusammenhang
durchgefihrt wurde (siehe auch Gelandeunterschied an der siidostlichen Grundstiicks-
grenze zur StraBe Lohrerlen und der Gelandeversprung vom Tennensportplatz zur Stra-
Re Am Eckstein). Zwischen den beiden Platzen befindet sich ein Wall. Auf dem Orthofoto
von 1928 ist ersichtlich, dass der Bereich des Kunstrasenplatzes bereits eine sportédhnli-
che Nutzung innehatte. Der westliche Sportplatz war damals etwa zur Halfte Kleingarten
(Std) und Griinbrache (Nord).

Aufgrund von Hinweisen auf die Untergrundverhaltnisse und mogliche Altlasten von Sei-
ten der Unteren Bodenschutzbehoérde, des Geologischen Dienstes und auch aus der Be-
volkerung wurde ein geotechnischer Bericht in Auftrag gegeben, der sich mit den Unter-
grundverhaltnissen auf dem alten Sportplatzgelande Lohrerlen befasst.

Baugrund

Der Geotechnische Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass das Sportplatzgeldande im Be-
reich des sog. Schwelmer Massenkalks liegt. In den bis zu 25 m hohen Einschnittbo-
schungen an der Nordbahntrasse — siidwestlich des Baugrundstiickes — steht der Fels
Uberwiegend bankig an. Daneben sind aber auch Spalten und Hohlrdume in der Fels-
wand zu erkennen. Im Kalksteingebiet besteht eine latente Gefahr von Erdfillen (Ver-
bruchtrichter bis zur Geldandeoberflache), die sich durch Einsturz von Decken (iber den
beschriebenen Dolinen bis an die Geldandeoberflache trichterformig durcharbeiten kon-
nen. Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Ein Hinweis vom Bauleiter des bestehenden Kunstrasenplatzes dazu liegt vor: im nord-
westlichen Abtragungsbereich des Kunstrasenplatzes steht der Fels hoch an, also min-
destens teilweise ist nicht viel Bodenauflage im Gesamtplanbereich zu erwarten.

Altlasten

Der rote Tennenbelag ergab unauffallige Analysenergebnisse. Der Unterbau des asphal-
tieren FuBweges am Eckstein zeigte eine stark auffillige PAK-Belastung auf, vermutlich
handelt es sich um mit teerangespritztes Material, welches ordnungsgemall und schad-
los zu entsorgen sein wird. Der Tennenplatzunterbau zeigt bei den abfalltechnischen
Analysen zwar einen miRige Schadstoffbelastung mit Schwermetallen und PAK!’s, aber
die Analysen nach Bodenschutzgesetz fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser erga-
ben nur Priifwertunterschreitungen und der Benzo(a)pyren®-Gehalt liegt mit 1,6 mg/kg
unter dem sensibelsten Prifwert fir den Direktkontakt (Priifwert fir Nutzungsszenario
Kinderspielflachen ist 2 mg/kg). Somit kann das Material auf der Flache verbleiben so-
lange es nicht ausgehoben wird und die Verwertung/Entsorgung anschlieBend unter
dem Regime des Kreislaufwirtschaftsgesetztes in Kombination mit dem Bodenschutzge-
setz liegt. Es muss aber darauf hingewiesen werden, dass der anstehende Boden auf-
grund einer moglichen geogenen Vorbelastung im Schwelmer Massenkalk sobald er als
Aushub anfallt, abfalltechnisch zu bewerten und moglicherweise auf einer Deponie zu
entsorgen ist.

Fiir den B-Plan sollte ein Hinweis aufgenommen werden, dass bei Bodeneingriffen im
Bereich des Sportplatzunterbaues kiinstliche Anschittungen mit Belastungen angetrof-
fen werden, die abfallrechtlich relevant sind. Auch beim natirlich anstehenden Boden-
material der geologischen Formation des Schwelmer Massenkalkes ist mit geogenen Be-
lastungen bei einigen Schwermetallen (insbesondere Zink) zu rechnen.

Bei den zukiinftigen BaumaRnahmen - insbesondere bei Bodeneingriffen in den Auf-
schittungsbereichen unter dem Sportplatz und den natiirlichen Boden — ist zu beachten,
dass diese einer ordnungsgemaRen und schadlosen Entsorgung zugefihrt werden.

4.8 Immissionsschutz
StraBenlarm

Die StraRen Lohrerlen und Bramdelle sind mit 1000-2500 Kfz/ Tag gering belastet. Die
HannoverstraRe sogar nur mit bis zu 1000 Kfz/ Tag. Durch die geplanten Nutzungen wird
es zu keinem nennenswert erhéhten Verkehrsaufkommen kommen, so dass es hier kei-
nen gesonderten Untersuchungsbedarf in Form eines Gutachtens gibt.

Storfallbetrieb

Das Plangebiet nicht im Achtungsabstand eines Storfallbetriebes.

Gewerbe- und Sportlarm

! Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe

2 Benzo(a)pyren — Leitsubstanz fiir die Bewertung der Schadstoffgruppe PAK im Bodenschutz-
recht
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Hinsichtlich des Gewerbe- und Sportlarms wurde von dem Biro TAC Technische Akustik
im Marz 2017 eine ,Schalltechnische Untersuchung Sport- und Gewerbeldarm zum Be-
bauungsplan 1233 — Lohrerlen/ Am Eckstein — erarbeitet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsschutzwerte der TA Larm
durch die bestehenden Gewerbeflachen (Industriegebiet an der WindhukstralRe) an den
malgeblichen Immissionsorten der geplanten Bebauung (unglinstigste Wohnbebauung)
tagslber und nachts eingehalten werden. Die Ergebnisse zeigen weiter, dass die zuldssi-
gen Spitzenpegel gemaR TA Larm an allen Immissionsorten eingehalten werden. Die An-
forderungen der DIN 18005 fiir Gewerbeldarm auf Grundlage der TA Larm sind somit er-
fallt.

Das Gutachten wurde im Juli 2018 nochmal im Hinblick auf den neuen stadtebaulichen
Entwurf (Wohnbebauung direkt neben Kleinspielfeld) tiberarbeitet. Fir den Sportlarm
prognostiziert das Gutachten, dass an den Fassaden der geplanten Bebauung an Werk-
tagen mit Uberschreitungen von 1 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten (abends) an schiit-
zenwerten Raumen im Sinne der DIN 4109 zu rechnen ist.

An Sonn- und Feiertagen ist an den Fassaden der geplanten Bebauung mit Uberschrei-
tungen von bis zu 2 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten an schitzenswerten Raumen im Sin-
ne der DIN 4109 zu rechnen. AulRerhalb der Ruhezeiten werden die Richtwerte unter-
schritten.

Um die Richtwerte an der Planbebauung an Werk-, Sonn- und Feiertagen innerhalb und
auBerhalb der Ruhezeiten einzuhalten, ist die Errichtung einer 4 m hohen Larmschutz-
wand im Bereich der 6stlich gelegenen Planbebauung erforderlich. Diese wird im Be-
bauungsplan festgesetzt. Dadurch werden die Richtwerte gemal® 18. BImSchV an allen
Immissionsorten der Planbebauung eingehalten. Zusatzlich missen noch die Betriebszei-
ten des Kleinspielfeldes eingehalten werden, um Larmkonflikte zu vermeiden. Die
genauen Betriebszeiten werden im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
geregelt. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Zusatz-
lich wurde das Sport- und Baderamt Uiber die Betriebszeiten in Kenntnis gesetzt.

Werktags, an Sonn- und Feiertagen ist ein Spielbetrieb von 7 Stunden (iber den Tag ver-
teilt zuladssig. Davon ausgenommen ist die Ruhezeit von 13 bis 15 Uhr an allen Tagen.

Der Schulsportlarm ist gem. 18.BImSchV als sozialaddquat hinzunehmen.

Bramdelle 31 (aufRerhalb des Planbereiches)

An Werktagen wird an der Wohnbebauung ,,Bramdelle 33 der Richtwert innerhalb der
Ruhezeiten bei Nichtberiicksichtigung eines Altanlagenbonus um 6 dB(A) liberschritten.
Unter Beriicksichtigung des Altanlagenbonus wird eine Uberschreitung von 1 dB(A)
prognostiziert. AulRerhalb der Ruhezeiten wird der Richtwert an der Wohnbebauung
Bramdelle 33 eingehalten.

An Sonn- und Feiertagen wird an der Wohnbebauung Bramdelle 33 der Richtwert inner-
halb der Ruhezeiten bei Nichtberlicksichtigung eines Altanlagenbonus um 6 dB(A) liber-
schritten. Unter Beriicksichtigung des Altanlagenbonus wird eine Uberschreitung von 1
dB(A) prognostiziert. AuRerhalb der Ruhezeiten wird der Richtwert an der Wohnbebau-
ung Bramdelle 33 um 4 dB(A) Uberschritten. Unter Bericksichtigung des Altanlagenbo-
nus wird der Richtwert eingehalten.
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Die Ergebnisse des Larmgutachtens zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BIm-
SchV bei alleinigem Betrieb des bestehenden Kunstrasenplatzes an der Wohnbebauung
Bramdelle 33 Giberschritten werden. Durch das geplante Kleinspielfeld kommt es zu kei-
ner Erhéhung der Richtwerte in diesem Bereich. Da der Bereich auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes liegt, wurden die Ergebnisse an das Sportamt tGibermit-
telt.

5. Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der eingangs dargelegten Zielsetzung soll mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 1233 auf dem Tennenplatz Planungsrecht fiir Wohnbebauung und fir sport-
liche Anlagen vorbereitet werden.

Die Flache der kiinftigen Wohnbebauung wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt werden. Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen ausgeschlossen werden, um den
Charakter des Wohngebietes nicht zu gefahrden und um potentielle Beldstigungen so-
wie ein erhohtes Verkehrsaufkommen auszuschlief3en.

Die Flache fiir das Kleinspielfeld wird als 6ffentliche Griinflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt.

5.1.2 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll der stadtebaulichen Zielsetzung Einzel-, Doppel-
und Reihenhduser zu realisieren ausdriicklich Rechnung getragen werden, so dass im
WA1 und WA3 nur maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig sein sollen. Im
WAZ2, wo neben Einzel- und Doppelhdusern auch Reihenh&user zulassig sind ist nur eine
Wohneinheit je Wohngebaude zuldssig. Im Hinblick auf die angestrebte Siedlungsstruk-
tur und die Verkehrsinfrastruktur ist die Beschrankung der Wohneinheiten pro Wohnge-
bdude auf der einen Seite erforderlich und auf der anderen Seite vertraglich. Erfah-
rungsgemaR wird die Option, eine Einliegerwohnung in einem Einzel- oder Doppelaus zu
integrieren, nur in einem sehr untergeordneten Anteil vorgenommen, so dass die zu-
satzlichen verkehrlichen Auswirkungen insbesondere hinsichtlich der Frequentierungen
der angrenzenden Strallen hinnehmbar sind.

5.1.3 Zuldssige Grundfldache (§ 19 BauNVO) und zuldssige Geschossflache

Das MaR der baulichen Nutzung richtet sich im Allgemeinen Wohngebiet nach der
BauNVO, welche gem. § 17 Obergrenzen fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung darlegt.
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Wuppertal hat aufgrund des derzeitigen Bevolkerungswachstums und gesellschaftlicher
Entwicklungen einen erhéhten quantitativen Bedarf an Wohneinheiten. Eine Erh6hung
moglicher Wohneinheiten auf einer Entwicklungsflache fiigt sich daher grundsatzlich in
die aktuellen Ziele der Stadtentwicklung ein. Qualitativ herrscht dabei auch insbesonde-
re im Segment neu gebauter, selbstgenutzter Wohnhauser fur Familien ein Mangel auf
dem Wuppertaler Wohnungsmarkt. Das betrifft gleichermaRBen Reihen- und Einfamilien-
hauser sowie Doppelhaushalften. Mit Angeboten in diesem Segment kann auch die Ab-
wanderung ins Umland verhindert werden.

Zur Schaffung eines nutzungsgerechten Entwicklungsspielraumes fir das Allgemeine
Wohngebiet wird die Grundflachenzahl im WA1 und WA2 auf 0,4 festgesetzt. Die Ober-
grenze von 0,4 soll fiir das verdichtete stadtebauliche Konzept herangezogen werden, da
nach eingehender Prifung der GrundstiicksgroBen sonst eine Realisierung von Doppel-
und Reihenhiusern nicht moglich ist und zu Uberschreitungen der GRZ fiihren wiirden.

Im WA3, wo nur Einzelhduser festgesetzt sind, ist die Umsetzung einer GRZ von 0,3 un-
problematisch und unterstiitzt das aufgelockerte stadtebauliche Konzept in diesem Be-
reich.

Durch die Festlegung der GRZ, der Bauweise, der Hohe baulicher Anlagen, der Anzahl an
Vollgeschossen sowie der zuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden sind aus-
reichend Festsetzungen getroffen worden, um eine stadtebaulich ansprechende Bebau-
ung zu ermoglichen, weshalb auf die Festlegung der GFZ verzichtet wird.

5.1.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind die vorhandenen Geldandehdhen als Soll-Gelandehéhen festge-
setzt und durch entsprechende Hohenpunkte in der Planzeichnung gekennzeichnet. Ab-
weichend von den festgesetzten Soll-Gelandehdhen sind Aufschiittungen und Abgra-
bungen des zukinftigen Gelandeniveaus bis zu +/- 0,5 m zulassig, so dass ein stimmiges
Geldndeniveau hergestellt werden kann, aber auch ein Spielraum fir geringfligige An-
passungen im Rahmen der Ausfihrungsplanung fur die baulichen Anlagen verbleibt.
Zwischenhohen ergeben sich durch Interpolation zu den nachst gelegenen Hohenpunk-
ten.

Die maximalen Gebdudehohen sind durch NHN-HGhen festgesetzt und in der Planzeich-
nung eingetragen. In Bezug auf das vorhandene Geldnde kdnnen so Gebdude von maxi-
mal 9 m Hoéhe entstehen.

5.1.5 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Durch die Anderung der Definition zur Vollgeschossigkeit in der Landesbauordnung NRW
2018 soll zuséatzlich die Zahl an Vollgeschossen festgesetzt werden, damit keine dreige-
schossigen Gebdude mit Flachdach entstehen kénnen.

Um ein angemessenes Verhéltnis von lberbaubarer Grundstiicksflaiche und Baukérper
zu erhalten wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei festgesetzt.

5.1.6 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsplan, weshalb die Baugren-
zen nicht zu eng gefasst werden sollen. Entsprechend der eingangs erlauterten stadte-
baulichen Zielsetzung soll der Bebauungsplan eine Bebauung hauptsachlich mit Doppel-
und Reihenhdusern ermoglichen, Einzelhduser sind auch zuldssig. Im Allgemeinen
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Wohngebiet WA1 sind Einzel- und Doppelhduser mit einer offenen Bauweise zulassig, im
WA2 Einzel-, Doppel- und Reihenhduser und im WA3 nur Einzelhduser. Die Reihenhau-
ser beschranken sich auf das WA2, weil in den anderen Bereichen des Bebauungsplanes
die GrundstiicksgréRen fir eine Reihenhausbebauung nicht die notwendige Tiefe besit-
zen bzw. die privaten StichstraBen nur fir eine begrenzte Anzahl an Wohneinheiten
ausgelegt sind.

5.1.7 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen sind so angelegt, dass erneuerbare
Energien genutzt werden kénnen, die Ausrichtung der Gebaude ist immer nach Siden
bzw. Stiid-Westen moglich.

5.1.8 Mindestbreite der Baugrundstiicke (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Um dem aufgelockerten Reihenhauskonzept im WA2 zu entsprechen und ein ausgewo-
genes Verhaltnis zwischen Baugrundstiick und Geb&ude zu erzielen, soll die Mindest-
breite der Grundstlicke auf 5,5 m festgelegt werden. Ohne diese Festsetzungen kdnnten
noch schmalere und zudem zahlenmaRig mehr Reihenhduser entstehen.

5.1.9 Stellplatze und Garagen/ Carports (§12 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen sowie Stellpldtze und Carports nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bzw. auf den festgesetzten Ga-/St-Flachen
zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO). Stellpldtze sind auRerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksflaiche ausnahmsweise zuldssig, wenn sie im Zufahrtsbe-
reich der geplanten Garage angeordnet werden. Die Zufahrtsbreiten dirfen bei Einzelga-
ragen max. 3,0 m und bei Doppelgaragen max. 5,0 m betragen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

5.1.10 Flachen fir Milltonnenboxen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und §14 Abs. 2 BauNVO)

Die Abfallwirtschaftsgesellschaft Wuppertal AWG darf StraBen ohne entsprechende
Wendemoglichkeiten nicht mehr anfahren, so auch die im Bebauungsplan geplanten
privaten StichstraBen. Folglich sind im Bebauungsplan im 6ffentlichen StraRenraum Be-
reiche festgelegt, wo die Milltonnen fir die Abholung voribergehend stehen diirfen.

5.1.11 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das neue Wohngebiet wird Uber eine 6ffentliche StralRe an das lbrige StraRennetz ange-
schlossen. Die neue o6ffentliche Verkehrsflache verlduft von der StralRe Bramdelle (ehe-
mals FuBweg Am Eckstein) Ostlich in das neue Wohngebiet und wird mit StralRenbegren-
zungslinien im Bebauungsplan festgesetzt. Die 6ffentliche StralRe wird bis zur neuen Be-
bauung als Separationsstralle (mit separaten FuBweg) und erst auf dem ehemaligen
Sportplatzgeldande als Mischverkehrsfldache (verkehrsberuhigter Bereich) ausgefiihrt.

Zwischen der neuen Wohnbebauung und der StraRBe Lohrerlen soll eine 6ffentliche Ful3-
wegeverbindung lber das Sportplatzgelande geschaffen werden.

Die von der neuen oOffentlichen StraRe siidlich abgehenden drei ErschlieBungsstiche
werden als private StraBen festgesetzt, um die Andienung der Grundstiicke sicherzustel-
len. Aufgrund der geringen Anzahl an angeschlossenen Grundstlicken ist die Festsetzung
einer offentlichen Verkehrsflache an dieser Stelle nicht erforderlich.
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5.1.12 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Alle Gebaude, welche mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach bis 15° Dachnei-
gung errichtet werden, sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Der Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen, die
Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung anzusden oder
mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Von der Dachbe-
grinung sind Dachein- und -aufbauten (Gesimse, verglaste Flachen, Lichtkuppeln, Lei-
tungen u. a.) ausgenommen. Die Dachbegriinung ist fachgerecht auszufiihren und dau-
erhaft zu erhalten (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

Zur Begriinung des StraRenraumes ist die Pflanzung einer Hainbuchenhecke an der siid-
lichen StralRenbegrenzungslinie der offentlichen ErschlieBung geplant. Gleichzeitig kdn-
nen so die o6ffentlichen Stellplatze von den privaten Garten getrennt werden.

Im Bereich der Anpflanzungsfestsetzung im Bebauungsplan, sidlich der 6ffentlichen Er-
schlieRBung, ist eine Hainbuchen- oder Ligusterhecke entsprechend der nachfolgenden
Vorgaben anzupflanzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

Einreihige Hecke: PflanzengréRe 60 — 100 cm, 2 — 3 Pflanzen pro m?, Pflanzstreifenbreite
mindestens 1,00 m.

5.1.13 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe
von mindestens 4 m entlang der Ostlichen Planbebauung zwingend zu errichten. Die
Luftschallddmmung der Larmschutzwand muss DLR > 24 dB (Gruppe B3) gemaR DIN EN
1793-2 erfiillen.

Die Larmschutzwand muss von beiden Seiten mit Efeu oder Wilder Wein begriint wer-

den (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5.1.14 Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Bevor das Kleinspielfeld genutzt werden darf, muss die festgesetzte Larmschutzwand re-
alisiert werden, wenn nur in einem der geplanten Wohngebaude gewohnt wird.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 89 BauO NRW)
5.2.1 Dacheindeckung

Um ein einheitliches Siedlungsbild zu erhalten sind fir Dacheindeckung von geneigten
Dachern ausschlieRlich braun/rotbraune sowie schwarze/anthrazitfarbene, nicht glan-
zende Dachziegel oder Betondachsteine zulassig.

5.2.2 Doppel- und Reihenhausbebauung

Die Fassaden und Dacheindeckungen eines Doppelhauses und jeder Reihenhauszeile
sind in jeweils gleichem Material und gleicher Farbe auszufiihren. Die Dacher der Dop-
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pelhduser und jeder Reihenhauszeile sind einheitlich, mit gleicher First- und Traufhohe
sowie in gleicher Form, Dachneigung und Dachiiberstand zu errichten.

5.2.3 Vorgartenbereiche

Die Vorgarten sollen so weit wie moglich begriint und gartnerisch gestaltet werden.
Schittungen aus Kieselsteinen oder Schotter sind aus gestalterischen Griinden nicht zu-
lassig. Als Vorgarten gelten die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der
StraRenbegrenzungslinie, von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der vorde-
ren Baugrenze bis zu den seitlichen Grundstilicksgrenzen. Alle nicht befestigten Flachen
der Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation anzulegen und dauerhaft zu erhalten, um
den Artenreichtum zu férdern und das Mikroklima zu verbessern. Befestigte Flachen sind
ausschlieBlich fir notwendige Zuwegungen, Zufahrten sowie Abstellplatze fir Millbehal-
ter zulassig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 25 % des Vorgartenbereiches nicht
Gberschreiten. Die Festsetzung dient der Auflockerung und Durchgriinung des Wohnge-
bietes. Dariliber hinaus werden durch die Gestaltung der Vorgarten positive mikroklima-
tische Effekte erzielt und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen.

5.3 Hinweise
5.3.1  Baugrund/ Entwésserung

Das Sportplatzgeldande liegt im Bereich des sog. Schwelmer Massenkalks. In den bis zu 25
m hohen Einschnittbéschungen an der Nordbahntrasse — stidwestlich des Baugrundsti-
ckes — steht der Fels tiberwiegend bankig an. Daneben sind aber auch Spalten und Hohl-
raume in der Felswand zu erkennen. Im Kalksteingebiet besteht eine latente Gefahr von
Erdféllen (Verbruchtrichter bis zur Gelandeoberflache), die sich durch Einsturz von De-
cken Uber den beschriebenen Dolinen bis an die Geldndeoberflache trichterférmig
durcharbeiten konnen. Es wird daher dringend von einer Versickerung des Oberfla-
chenwassers aufgrund der Untergrundverhaltnisse abgeraten.

Ein Hinweis vom Bauleiter des bestehenden Kunstrasenplatzes dazu liegt vor: im nord-
westlichen Abtragungsbereich des Kunstrasenplatzes steht der Fels hoch an, also min-
destens teilweise ist nicht viel Bodenauflage im Gesamtplanbereich zu erwarten.

5.3.2  Altlasten/ Bodenverunreinigungen

Bei Bodeneingriffen im Bereich des Sportplatzunterbaues kdnnen kiinstliche Anschiit-
tungen mit Belastungen angetroffen werden, die abfallrechtlich relevant sind. Auch
beim natirlich anstehenden Bodenmaterial der geologischen Formation des Schwelmer
Massenkalkes ist mit geogenen Belastungen bei einigen Schwermetallen (insbesondere
Zink) zu rechnen.

Bei den zukiinftigen BaumaRnahmen - insbesondere bei Bodeneingriffen in den Auf-
schittungsbereichen unter dem Sportplatz und den natiirlichen Béden — ist zu beachten,
dass diese einer ordnungsgemaRen und schadlosen Entsorgung zugefihrt werden.

5.3.3  Artenschutzrechtliche SchutzmaRnahmen
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Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere sind die flir Baumallnahmen notwendigen
Rodungen von Gehdlzen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und Ende Februar durchzufiihren.

5.3.4 Betriebszeiten Kleinspielfeld

Aufgrund der Erkenntnisse aus der schalltechnischen Untersuchung sind die Betriebszei-
ten des Kleinspielfeldes einzuschranken, um Larmkonflikte zu vermeiden. Die genauen
Betriebszeiten werden im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren geregelt.

5.3.5 Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen
wird — DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — kdnnen
diese im Geodatenzentrum der Stadt Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz
1, 42275 Wuppertal, wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

5.4 Gutachten

TAC Technische Akustik, Schalltechnische Untersuchung Sport- und Gewerbeldrm zum
Bebauungsplan 1233 — Léhrerlen/ Am Eckstein — der Stadt Wuppertal, Marz 2017 — er-
ganzt Juli 2018

IGW —Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik Wuppertal mbH, Geotechnischer Bericht zu
den Untergrundverhaltnissen auf dem alten Sportplatzgeldnde Lohrerlen in Wuppertal-
Néachstebreck, Marz 2019

6. Stadtebauliche Kenndaten

(Dichtewerte / Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet ca. 20.000 gm
Gesamtflache der Allgemeinen Wohngebiete ca.9.600 gm
Offentl. ErschlieRung, inkl. FuRweg ca. 3000 gm
PrivatstraRen ca. 660 gm
Uberbaubare Flache (ohne Garagen und Carports) ca. 6500 gm
Grinflache mit Zweckbestimmung Sportplatz ca. 5500 gm
Offentliche Stellplitze Ca. 200 gm
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7. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend der kiinftigen Nutzungen berichtigt
und im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes als Wohnbauflache dargestellt.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird dadurch nicht
beeintrachtigt.

Abb. 4 Flachennutzungsplanberichtigung

8. Kosten und Finanzierung

Das gesamte stadtische Grundstiick wird zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungs-
planes mit Baurecht an einen privaten Bautrager verdauBBert. Der private Bauherr (ber-
nimmt die Kosten fiir die gesamten ErschlieBungsanlagen und die Larmschutzwand.

Es entstehen Kosten fir die Errichtung des Kleinspielfeldes, die aus dem Haushalt von
209 (Sport- und Baderamt) und aus dem Verkaufserlés des Grundstiickes finanziert wer-
den.
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