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Einleitung

Mit der Drucksache VO/1288/19 hat die Verwaltung das weitere Vorgehen zur Aktivierung von
Wohnbaufldchen nach Abschluss der beiden wohnbaulichen Konzepte (vgl. VO/0929/19 und
V0/1037/19 bzw. VO/0857/20) beschrieben. Dabei geht es darum, Flachen zu bewerten, prioritare
Flachen zu identifizieren und weitere Schritte in den Aufgabenbereichen der Baulandentwicklung,
Baulandmobilisierung und Bestandsaktivierung zu machen.

Uberblick iiber die Aufgabenbereiche der Wohnbauflichenaktivierung:

Aufgaben Gliederung | Kategorien
AUSSENENTWICKLUNG / SIEDLUNGSERWEITERUNG
A.1 ASB'-Reserveflichen im Regionalplan Priorisierte Flachen
Dusseldorf Strat. Flachenpool/Prifflachen
Flachen ohne Aktivitaten
Flachen mit entgegenstd. pol.
Beschliissen
g A.2 Baulandentwicklung im | A.2.1 FNP?- Flachen in Vorbereitung
¥ bestehenden ASB Wohnbauflachen im | Flachen ohne Aktivitaten
é AuBenbereich Flachen mit Blockaden
§ INNENENTWICKLUNG / INNENVERDICHTUNG
E A.2.2 Flachen in Vorbereitung
¢§ Wohnbauflachen Flachen ohne Aktivitaten
< ohne Baurecht der Flachen mit Blockaden
Innenentwicklung
(inkl. Brachen)
A.2.3 Aktuelle Verfahren
Wohnbauflachen in Altere Verfahren
Bauleitpldnen in
Aufstellung
00 B.1 Flachenpotenziale > B.1.1 ..mit Baurecht | Flachen in Vorbereitung
§ 2.000 m? Flachen ohne Aktivitdten
2 Flachen mit Blockaden
3 B.1.2 ..in
g Realisierung / im Bau
e B.2 Flichenpotenziale < 2.000 m? mit Baurecht Bauliicken
T% Ergdanzungen auf dem
@ Grundstiick
@ Abriss-Neubau-Potenziale
& o C.1 Leerstehende Gebdude Problem- und
TS5 Schrottimmobilien
g .g Leerstandsmobilisierung
Qg C.2 Gebaude in Nutzung Aufstockung von Gebauden
o Umnutzung von Gebauden

1 ASB: Allgemeiner Siedlungsbereich
2 ENP: Flichennutzungsplan
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In diesem Bericht wird fir die Aufgabenbereiche der Wohnbauflachenaktivierung ein Sachstand
gegeben, indem die Datenlage, die bisherigen Prozesse, die Ergebnisse von Bewertungen und
Empfehlungen dargestellt werden.

Die Wohnbauflachenpotenziale der verschiedenen Aufgabenbereiche werden im hinteren Teil des
Berichts in Tabellen aufgelistet. Zusammen stellen diese Tabellen die aktuelle Wohnbauflachen-
potenzialsammlung der Stadt Wuppertal dar. Diese sind das Ergebnis von Analysen der Reserven
des Regionalplans (Rechtskraft 26.11.2020), des Flachennutzungsplans (Rechtskraft 17.01.2005)
sowie der rechtskraftigen Bebauungsplane der Stadt Wuppertal und dem Zusammenfiihren von der
Verwaltung bekannten laufenden Projekten und Bauvorhaben.

A. Baulandentwicklung

Mit Baulandentwicklung ist die Aktivierung von Wohnbauflachenpotenzialen gemeint, bei denen die
Schaffung von neuen Baurechten durch Bauleitplanplanverfahren erforderlich ist. Die Flachen der
Baulandentwicklung in Wuppertal sind regionalplanerisch gesichert, Gberwiegend bereits als
Bauflachen im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellt und in fast allen Fallen gréRer als 2.000 m?2.

Sie kdnnen aufgeteilt werden in ASB- Reserveflachen (A.1), FNP-Wohnbauflachen im AuBBenbereich
(A.2.1) und Wohnbaufldchen im Innenbereich (A.2.2). Dariber hinaus befinden sich verschiedene
Wohnbauflachenentwicklungen bereits in laufenden Bebauungsplanverfahren (A.2.3).

Die Flachen fur eine Wohnbaulandentwicklung wurden im Handlungsprogramm Wohnen aus 2009
erstmalig systematisch erfasst und dargestellt. Seitdem wurden sie regelmaRig als Arbeitsgrundlage
fortgeschrieben. Durch die beiden Konzepte ,,Neue Wohnbauflachen fir Wuppertal” und das
»Innenentwicklungskonzept” erfolgte eine grundlegende Aktualisierung und Neuerfassung dieser
Flachenpotenziale.

A.1 Baulandentwicklung auf ASB-Reserveflachen im Regionalplan Diisseldorf

Die wachsende Nachfrage nach Wohnraum einerseits und der erkennbare Fehlbedarf an
Wohnbauflachen im gesamten Regierungsbezirk Diisseldorf hat 2018 kurz nach Rechtskraft des
Regionalplans Diisseldorf (RPD) die Regionalplanungsbehérde veranlasst, die 1. Anderung des
Regionalplans mit dem Ziel einzuleiten, Siedlungsbereiche fiir den langfristigen Wohnungsbaubedarf
bis zum Jahr 2040 im Regionalplan darzustellen.

Die Stadt Wuppertal hat dieses Erarbeitungsverfahren fachlich Gber die Vergabe des Gutachtens
»Neue Wohnbauflachen fiir Wuppertal“ begleitet. Ziel war es, die Flachen im Wuppertaler
Stadtgebiet zu identifizieren, die sich insbesondere unter Beriicksichtigung 6kologischer und
siedlungsstruktureller Aspekte fiir eine wohnbauliche Entwicklung eignen kénnten (vgl. VO/0232/19).

Auf der Grundlage der Ergebnisse des Konzepts ,Neue Wohnbauflachen fiir Wuppertal“ hat der Rat
der Stadt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Regionalplanungsbehérde am 26.09.2019 die
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Stellungnahme der Stadt Wuppertal zum Entwurf der 1. RPD-Anderung beschlossen (vgl.
VO/0714/19).

Alle Flachenvorschlage der Stadt wurden von der Regionalplanungsbehorde nach den eigenen
einheitlichen Bewertungsvorgaben gepriift. Im Ergebnis ist nicht allen Flachenvorschlagen der Stadt
Wuppertal gefolgt worden (vgl. VO/1011/19).

Die erste Anderung des RPD wurde von der Landesplanungsbehérde genehmigt und ist mit
Bekanntmachung im Gesetzes- und Verordnungsblatt des Landes seit dem 26.11.2020 rechtskraftig.

Damit stehen der Stadt Wuppertal auf der Ebene der Regionalplanung rund 169 ha Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB) als Entwicklungsoptionen fiir den Wohnungsbau zur Verfiigung. Es handelt
sich um 22 Standorte verteilt Gber das Stadtgebiet (vgl. Karte 01: ASB Reservefldachen; Tabelle 01: A.1
ASB Reserveflachen RPD 2020). Der Karte und der Tabelle ist zu entnehmen, dass die Flachen Bohler
Hof, Waldkampfbahn, Hipkendahl, Adolf-Vorwerk-StraBe und 6stl. Nachstebrecker StraRe / Zu den
Dolinen gegen den Wunsch des Rates der Stadt als ASB im Regionalplan dargestellt worden sind. Hier
wird von Seiten der Stadt Wuppertal mit Beschlusslage eine wohnbauliche Entwicklung
ausgeschlossen. Sie bilden die Kategorie der Flachen mit entgegenstehenden politischen
Beschliissen.

Nach Priifung der zur Verfligung stehenden Flachenpotenziale im Regionalplan wurden zwei
Standorte als priorisierte Wohnbauflachenpotenziale eingestuft, um die sich die Verwaltung nun
vorrangig kimmern wird.

Die Fliche Steinbecker Bahnhof wird mit der 1. Anderung des Regionalplans nicht mehr als
Bahnbetriebsflache, sondern als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt (vgl. Karte 01 und Tabelle
01, Flache Nr. 1.14). Damit sind die rechtlichen Voraussetzungen fiir die angestrebte Umnutzung der
ehemaligen Bahnflachen in ein urbanes Gebiet geschaffen worden. Die Potenzialflache befindet sich
im besiedelten Stadtgefiige. Es sollen an dieser Stelle Brachflaichen der Bahn als Urbanes Gebiet
wiedergenutzt werden. Freiraum wird nicht in Anspruch genommen. Die angestrebte Nutzung als
Urbanes Gebiet beinhaltet eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe und Dienstleistung. Die
Verwaltung wird in Zusammenarbeit mit der Bahnflachenentwicklungsgesellschaft (BEG) die weitere
Projektentwicklung vorantreiben. Wenn eine erforderliche Projektreife erlangt ist, wird die
Verwaltung die fir die Umsetzung erforderlichen Beschliisse in die Gremien einbringen.

Die Flache Oberdiisseler Weg / Nevigeser StraRe (vgl. Karte 01 und Tabelle 01, Fliche Nr. 2.20)
befindet sich im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg im Quartier Eckbusch. Es handelt sich um die
Flachen eines Gartenbaubetriebes, der mittelfristig aufgegeben werden soll. Der Eigentiimer hat in
ersten Gesprdachen mit der Verwaltung Entwicklungsinteresse gedullert.

Siedlungsstrukturell rundet die Flache den Siedlungsraum zum Freiraum ab. Die S-Bahn-Station
Velbert-Rosenhiigel ist mit dem Bus in zehn Minuten erreichbar. Die infrastrukturelle Ausstattung im
Quartier Eckbusch ist in den letzten Jahren insbesondere bezogen auf die Nahversorgung verbessert
worden. Die ndchste Grundschule und der nachste Kindergarten sind fullaufig erreichbar.

Es liegt ein grober Testentwurf aus dem Konzept ,,Neue Wohnbauflachen fiir Wuppertal” vor, der die
Machbarkeit einer wohnbaulichen Entwicklung bestatigt.
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Die Verwaltung wird, um die zur Umsetzung erforderlichen Planungsschritte einzuleiten, die
entsprechenden Beschlisse hierzu, fiir die nachste Sitzungsfolge vorbereiten.

Die weiteren ASB-Flachen, die aktuell nicht priorisiert sind und denen keine politischen Beschliisse
entgegenstehen, werden nach erster planerischer Einschatzung zwei weiteren Kategorien
zugeordnet (vgl. Tabelle 01).

Der strategische Flachenpool umfasst die Flachen, fiir die stadtischerseits eine Machbarkeitsprifung
durchgefiihrt wird bzw. werden soll. Ziel ist es, bei erkennbarem Wohnungsbedarf auf die
Flachenpotenziale zuriickgreifen zu kénnen, die hierfiir die beste Eignung aufweisen. Alle Ubrigen
Flachenpotenziale, die besondere Hemmnisse / Restriktionen erkennen lassen, werden der Kategorie
,Flachen derzeit ohne Aktivitdten” zugeordnet.

A.2 Baulandentwicklung im bestehenden Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)

Mit der Zielstellung einer Bewertung und Auswahl vorrangig zu aktivierender
Wohnbaupotenzialflichen wurde in 2020 die Arbeitsgruppe Flachenaktivierung (AGFA) gebildet. Die
Federfiihrung lag bei Ressort 101 (Stadtentwicklung und Stadtebau). Beteiligt waren die Ressorts 105
(Bauen und Wohnen), 103 (Grinflachen), 104 (StralRen und Verkehr), 106 (Umweltschutz), 403.4
(Grundstiickswirtschaft) sowie 300.2 (Klimaschutz) und die Wirtschaftsforderung.

Die AGFA hat in 2020 mehrfach getagt. Es wurden — basierend auf einem Fldachenpool von ca. 65
Wohnbauflachenpotenzialen (inkl. einiger ASB-Reserveflachen) - zahlreiche Potenzialflachen
analysiert und aus den unterschiedlichen Fachrichtungen bewertet. Zu einem GroRteil der Flachen
wurden Exposees erstellt, welche die Rahmenbedingungen, die Qualitdten sowie die Restriktionen
der Flachen darstellen und erste Entwurfsideen zur Bebaubarkeit visualisieren. Die bereits im
Entwurf vorhandenen Exposees zu favorisierten Flachen werden derzeit durch das Ressort 101 weiter
ausgearbeitet, offene Fragen mit Eigentlimerinnen und Eigentiimern sowie Planungsbeteiligten
geklart.

In einem nachsten Schritt ist auch hier eine Priorisierung von Flachen notwendig. Abhangig von den
Kapazitdten kann nur eine begrenzte Anzahl von Projekten zeitgleich angegangen werden, was eine
Schwerpunktsetzung auf stadtentwicklungsrelevante und umsetzbare Projekte erfordert. Daraufhin
kann die Baurechtschaffung und Projektentwicklung fiir Wohnbauflachen eingeleitet werden.

Eine Ubersicht iiber die Wohnbaupotenzialflichen der Baulandentwicklung des aktuellen
Flachenkatasters befindet sich in der Karte 02 Wohnbauflachenpotenzial.
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A.2.1 FNP-Wohnbaufldchen im AuRenbereich

Zu den FNP-Wohnbauflachen im AuBenbereich zahlen im aktuellen Flachenkataster fir
Wohnbaupotenzialflichen alle Flichen > 2.000 m?, die nicht von Bebauung bzw. Siedlungsflichen
umgeben sind. Sie sind unversiegelt und nicht vorgenutzt, grenzen an den Freiraum an und liegen
vorwiegend am Ortsrand.

Insgesamt bieten die FNP-Wohnbauflachen im AuRRenbereich auf insgesamt ca. 45,6 ha ein Potenzial
flr ca. 1.025 Wohneinheiten (ausfiihrliche Auflistung vgl. Tabelle 02). Die Flachen kénnen
zusammengefasst nach Entwicklungsstand gegliedert werden in:

FNP-Wohnbauflachen im AuBenbereich Anzahl ha | Wohneinheiten
Flachen in Vorbereitung 4 5,7 ca. 175
(Eigentiimer/innen und/oder Verwaltung streben eine
Realisierung an und arbeiten aktiv daran)

Flichen ohne Aktivitaten 20| 33,9 ca. 730
(weder Verwaltung noch Eigentiimer/innen bemiihen
sich (mehr) um eine Realisierung; teilweise erschwerte
Bedingungen)

Flachen mit Blockaden 5 6,0 ca. 120
(Restriktionen verhindern auf absehbare Zeit eine
Realisierung)

Summe 29 | 45,6 ca. 1.025

A.2.2 Wohnbaufldachen ohne Baurecht der Innenentwicklung (inkl. Brachen)

Zu den Wohnbauflachen ohne Baurecht der Innenentwicklung (inkl. Brachen) zdhlen im aktuellen
Flachenkataster fiir Wohnbaupotenzialflachen alle Flichen > 2.000 m?, die von allen Seiten von
Bebauung bzw. Siedlungsflichen umgeben sind und / oder vorgenutzt sind. Sie sind vorwiegend in
innerstadtisch integrierten Lagen verortet.

Insgesamt bieten die Wohnbauflachen im Innenbereich auf insgesamt ca. 21 ha ein Potenzial fir ca.
800 Wohneinheiten (ausfiihrliche Auflistung vgl. Tabelle 03). Die Flachen kénnen nach
Entwicklungsstand zusammengefasst gegliedert werden in:
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Wohnbauflachen ohne Baurecht der Innenentwicklung Anzahl ha | Wohneinheiten
Flachen in Vorbereitung 16 | 17,95 ca. 735
(Eigentimer/innen und/oder Verwaltung streben eine
Realisierung an und arbeiten aktiv daran)

Flachen ohne Aktivitaten 2 1,2 ca. 15
(weder Verwaltung noch Eigentiimer/innen bemuihen sich
(mehr) um eine Realisierung; teilweise erschwerte
Bedingungen)

Flachen mit Blockaden 1 1,6 ca. 45
(Restriktionen verhindern auf unabsehbare Zeit eine
Realisierung)

Summe 19 | 20,75 ca. 795

A 2.3 Wohnbauflachen in Bauleitplanen in Aufstellung

Im Flachenkataster der Wohnbauflachenpotenziale > 2.000 m? werden auch die Flachen gefiihrt, die
sich bereits in laufenden Bebauungsplanverfahren befinden (z.B. ehemaliger Bahnhof Heubruch).
Diese Potenzialflachen bergen auf insgesamt ca. 17,2 ha ein Potenzial flir ca. 950 Wohneinheiten. Bei
der ausfiihrlichen Auflistung der einzelnen Flachen ist der Planungsstand dargestellt (vgl. Tabelle 04).
Hier die zusammenfassende Darstellung:

Wohnbaufldchen in Bauleitplanen in Aufstellung Anzahl ha | Wohneinheiten
Aktuelle Verfahren 9 12,2 ca. 450
(Beschliisse aus den Jahren 2019-2021)
Altere Verfahren 9| 15,0 ca. 500
(Beschliisse aus den Jahren 2010-2018)
Summe 18 | 27,2 950
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B. Baulandmobilisierung

Mit Baulandmobilisierung ist die Aktivierung von Flachen gemeint, die bereits Baurechte nach § 30
oder § 34 BauGB besitzen, also entweder Baurechte in gliltigen Bebauungsplanen oder im
sogenannten im Zusammenhang bebauten Ortsteil haben. Die Baulandmobilisierung gehort ganzlich
zum Aufgabenbereich der Innenentwicklung/Innenverdichtung.

Die Flachen der Baulandmobilisierung kénnen aufgeteilt werden in Flachen tber 2.000 m? und
Fldchen unter 2.000 m? GréRe (Baulticken, Einzelgrundstiicke).

B.1 Baulandmobilisierung auf Flachen > 2.000 m?

Im Folgenden werden die Wohnbauflachenpotenziale > 2.000 m? mit Baurecht und die
Wohnbauflachenpotenziale > 2.000 m? in Realisierung / im Bau behandelt.

B.1.1 Wohnbauflachenpotenziale > 2.000 m? mit Baurecht

Im aktuellen Flichenkataster mit Wohnbaupotenzialflachen Giber 2.000 m? befinden sich 42 noch
nicht entwickelte Flachen mit Baurecht (vgl. ausfiihrliche Auflistung Tabelle 05). Auf ihnen kénnen
potenziell auf insgesamt ca. 31 ha rund 710 WE errichtet werden. Sie kénnen zusammengefasst
folgendermalien aufgeteilt und quantifiziert werden:

Wohnbaupotenzialflichen > 2.000 m? mit Baurecht Anzahl ha | Wohneinheiten
Flachen in Vorbereitung 20 | 18,9 ca. 390
(Eigentimer/innen und/oder Verwaltung streben eine
Realisierung an und arbeiten aktiv daran)

Flachen ohne Aktivitaten 19 9,5 ca. 250
(weder Verwaltung noch Eigentiimer/innen bemiihen
sich um eine Realisierung)

Flachen mit Blockaden 3 2,6 ca.70
(Restriktionen verhindern auf unabsehbare Zeit eine
Realisierung)

Summe 42 31 710

Neben den Flachenpotenzialen, deren Mobilisierung bereits aktiv von der Verwaltung begleitet wird,
bieten die ,,Flachen ohne Aktivitaten” weitere Ansatzpunkte fiir die Baulandmobilisierung von
Flachen > 2.000 m2. Die Verwaltung kann sukzessive im Rahmen der freien Kapazititen aktiv auf die
Eigentimer/innen der betroffenen Flachen zugehen, um Flachenentwicklungen zu eruieren und,
wenn moglich, eine Realisierung beférdern. Allerdings liegt der haufigste Grund fiir das Nicht-
Ausschopfen der Baurechte im mangelnden Interesse der Eigentiimer/innen. Ohne Einsatz von
hoheitlichen Instrumenten kénnen die Flachen (und auch Bauliicken, siehe unten) nur bedingt auf
der Basis der Freiwilligkeit zur Entwicklung gebracht werden.
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B.1.2 Wohnbauflidchenpotenziale > 2.000 m? in Realisierung / im Bau

Im Flachenkataster der Wohnbauflachenpotenziale > 2.000 m? werden auch die Flachen gefiihrt, die
sich bereits in Realisierung / im Bau befinden. Derzeit werden auf insgesamt ca. 13,8 ha im
Stadtgebiet ca. 450 Wohneinheiten errichtet (vgl. ausfiihrliche Auflistung Tabelle 06).

B.2 Baulandmobilisierung auf Flachen < 2.000 m?

Zu den Potenzialen der Baulandmobilisierung auf Flichen < 2.000 m? zdhlen
- Bauliicken (per Definition mit einer GréRe von max. 2.000 m?),
- Erganzungspotenziale auf bereits bebauten Grundstiicken und
- Neubaupotenziale, die sich nach einem vorherigen Abriss von disponiblen Nutzungen oder
Mindernutzungen ergeben.

Fur diese drei Kategorien der Innenverdichtung hat das Innenentwicklungskonzept (vgl. VO/1037/19)
liber Geodatenanalysen Grundlagen fiir die Gesamtstadt dargelegt und darauf aufbauend durch
Hochrechnungen die Potenziale fiir Wohneinheiten (WE) quantifiziert:

Potenziale in Bauliicken, als Ergdnzungen und durch Abriss/Neubau Wohneinheiten
Bauliicken 1.686
Erganzung auf dem Grundstiick 2.315
Abriss-Neubau-Potenziale 576
Summe 4.577

Die Mobilisierung dieser Potenziale, die einerseits quantitativ erheblich sind, ist andererseits
arbeitsintensiv und zeitaufwandig sowie in hohem MaRe abhéngig von den Flacheneigentiimerinnen
und Flacheneigentiimern. AuRerdem liegen mit dem Innenentwicklungskonzept zwar
Datengrundlagen vor, ein vollstandiges Baullickenkataster wurde jedoch nicht erarbeitet.

Seit Einbringen der VO/1288/19

— wurde als Strategie festgelegt, sich zunachst nur auf die Baullicken und die Moéglichkeiten der
einfachen Erganzung auf Grundstiicken (ohne Neuaufstellung von B-Pldnen) zu
konzentrieren,

— entstanden Steckbriefe zu Instrumenten der Baulandmobilisierung,

— wurde ein Pilotprojekt konzipiert (vgl. VO/0162/21 Aktivierung von Bauliicken - Pilotprojekt
Ronsdorf),

— wurde fur Ronsdorf ein digitales Kataster aufgebaut, aus dem die fiir eine Mobilisierung
geeignetsten Flurstiicke identifiziert wurden, deren Eigentiimer/innen im 2. Quartal
angeschrieben und aktiv begleitet werden.
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Sollte das Pilotprojekt in Ronsdorf erfolgreich verlaufen, kann das Vorgehen (ggf. modifiziert) auf alle
Stadtbezirke ibertragen werden. Damit wird im Ergebnis die Baulandmobilisierung vorangetrieben
und gleichzeitig eine vollstandige Erhebung der Bauliicken erfolgen.

Die Aufgabenbereiche ,Vertiefung der Mobilisierung von Erganzungen auf dem Grundstiick” und
,Mobilisierung von Abriss-Neubaupotenzialen” werden derzeit von Seiten der Verwaltung aus
Kapazitatsgriinden nicht systematisch bearbeitet. Diese Formen der Innenverdichtung finden
regelmaRig privat initiiert statt.

C. Bestandsaktivierung

Der dritte Aufgabenbereich der Bauland- und Innenentwicklung zur Schaffung von mehr Wohnraum
ist neben Baulandentwicklung und Baulandmobilisierung die Aktivierung von Wohnraum bzw.
Wohneinheiten im bereits gebauten Bestand.

Dieser Bereich Bestandsaktivierung gliedert sich in die Aufgabenbereiche Aktivierung von
leerstehenden Gebduden und Gebauden in Nutzung.

C.1 Bestandsaktivierung in leerstehenden Gebauden

Die Aufgabenbereiche in leerstehenden Gebduden umfassen die
- Problem- und Schrottimmobilien und die
- Leerstandsmobilisierung.

Nur das Arbeitsfeld der Problem- und Schrottimmobilien befindet sich derzeit im Ressort
Stadtentwicklung und Stadtebau in Bearbeitung.

Zeitgleich mit dem hier vorliegenden Bericht wird mit der Drucksache VO/0459/21 zu diesem
Themenbereich ein umfassender Sachstandsbericht zu den Problem- und Schrottimmobilien der
Stadt Wuppertal in den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen eingebracht.

Flr das Aufgabenfeld der Leerstandsmobilisierung miissten die notwendigen Organisations- und
Personalstrukturen erst geschaffen und die Zustdandigkeitsbereiche geklart werden. Die bestehenden
Instrumente der Stadt sind begrenzt anwendbar. Auch in diesem Bereich ist man abhangig von
Eigentlimerinteressen. Der Einsatz weitergehender Instrumente wie z.B. einer
Zweckentfremdungssatzung oder anderer neuer Instrumente, die im Rahmen einer BauGB-Novelle
angedacht werden, missten gepriift werden.
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C.2 Bestandsaktivierung in Gebauden in Nutzung

Auch in Gebauden, die sich derzeit in Nutzung befinden, kann im Sinne der Innenverdichtung neuer
Wohnraum geschaffen werden, und zwar durch die

- Aufstockung von Gebauden und die

- Umnutzung von Gebauden.

Konkrete Ansatzpunkte fir das Themenfeld Aufstockung von Gebauden finden sich im
Innenentwicklungskonzept. In ihm wurden die theoretischen Innenverdichtungspotenziale auch
durch eine Analyse der verschiedenen Wuppertaler Stadtraumtypen erhoben (vgl.
Innenentwicklungskonzept S. 18ff). Laut Konzept befindet sich in den sogenannten ,Gemengelagen
mit Schwerpunkt Wohnen” das groSte Potenzial fiir neue Wohneinheiten durch Innenverdichtung.
An zweiter Stelle folgen quantitativ die Potenziale im Stadtraumtyp ,,Geschosswohnungsbau in
Zeilenbauweise”. Durch Aufstockung dieser Siedlungsbauten der 1950er und 1960er Jahre
(Nachkriegsbauten), die oft in der Hand von Wohnungsunternehmen und Genossenschaften liegen,
besteht in Wuppertal ein Potenzial von ca. 1.000 neuen Wohneinheiten.

Die Umnutzung von Gebauden zugunsten einer Wohnnutzung findet am Markt regelmaRig statt,
ebenso auch die umgekehrte Umnutzung von Wohnraumen zu gewerblichen oder anderen
Nutzungen.

Zwar werden Umwandlungsprozessen hin zu Wohnen im Regelfall und auf Bedarf unterstiitzt, eine
besondere Aktivierung dieser Prozesse ist bisher kein Gegenstand des Verwaltungshandelns.
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Karte 01: ASB Reserveflachen

ASB Reserveflachen RPD 2020
- Umsetzungsstrategie -

0. Elberfeld
0.7 Bohlerhof
0.8 In der Ossenbeck

1. Elberfeld-West
1.14 Steinbecker Bahnhof
1.15 Pickartsberg

2. Uellendahl-Katernberg
2.18 Asbruch
2.19 Nordl Westfalenweg

2.20 Oberdiissler Weg /
Nevigeser StraRe

2.21 Dénberg / Im Hagen
2.22 Eckbusch

3. Vohwinkel

3.11 BahnstraBe

3.12 Sonnenberg / Dasnéckel
3.13 Tesche

3.14 Waldkampfbahn

Legende

4. Cronenberg
4.17 Hipkendahl
4.18 Unterkirchen

5. Barmen
5.19 A46 / ostl Hatzfelder StraRe
5.20 Adolf Vorwerk StraRe
5.21 Horather Schanze

6. Oberbarmen
6.10 Mahlersbeck
6.11 Olga-Heubeck-Weg

7. Heckinghausen
7.3 Pluckersburg

8. Langerfeld-Beyenburg
8.18 ostl Nachstebrecker StraRe

Priorisierte Wohnbauflachen —
Aktivierungspotenzial

Strategischer Flachenpool -
Priifflachen

Flachen ohne Aktivitaten

Flachen mit entgegenstehenden
politischen Beschlissen
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Karte 02: Wohnbauflachenpotenziale (ohne ASB-Flachen)

=W

* Ka

ternberg

Legende

Flache mit Baurecht
Flache mit B-Plan im Verfahren

FNP-Bauflache

Umstrukturierungsflache

Wohnbauflachenpotenzial

Stand: Februar 2021

0. Elberfeld

0.1 Barmenia Allee / Ronsdorfer straRe
0.2 Hardtstrae Marienhospital

03 Am Walde

0.4 Gartenheim Schwesterstraie

05 Gartenstrae

0.6 Jigerhofstrae

1. Elberfeld-West

11 Alte DorfstraRe

12 An Der Bk

1.3 Boltenberg / Zur Waldesruh

1.4 Beiller StraBe

15 Kirchhofstrage SUd.

16 Kirchhofstrade Nord

1.7 Heinsich Heine:StraRe

18 Barbarossastrate

19 Selmaweg

110 Nistzenberger Strafie

111 Sonnborner Strase / Kirchhofstrafie
112 Kyffhausertratie

113 Otto-Hausmann-Ring / Katerberger Strade

2. Uellendahi-Katernberg

2.1 Am Deckershauschen / Hans-Bockler Strae
2.2 Am Donberg / Am Eickhof

2.3 Am Rohm  FelxcHoffmann-Strae

2.4 Am Zuckerloch | Zedermwes

2.5 Aufm Hagen / Donberger Strae

26 August-Jung-Weg

27 Lobecker Stafe

2.8 Tricbelsheider Weg / Altenbrand

29 Rottgen / Am Deckershauschen
2.10 Scheveahofer Weg
211 Triebelsheide / Vogelsbruch
212 Worderberg / Donberger Strabe
213 Hainstrage / schmachtenbergweg.
218 Horather Strakie / Magdalenenstrate
215 Zum Lohbusch

2.16 Nevigeser Strafle / Triebelsheider Weg
217 Neuenbrand / Triebelsheider Weg

3. Vohwinkel

3.1 Doménenweg / Wiesenamp
3.2 Gronewald

33 Grunewald / Bahnstrafe
3.4 Ludgerweg / Filchnerweg.
3.5 Tesche / Kortensbusch

36 EhrenainstraBe / Westring
3.7 Dasnockel / Enrenhainstralie
3.8 Westring / Grafrather Strae
39 Nathrather StraRe

3.0 Bremiamp.

4. Cronenberg

4.1 Greusler Strafe

4.2 Hensges Neuhaus  Vonkeln

3 Kemmannstrae  Kuchhausen

a4 Stiepeihaus / Sudberger strafie

45 Oberhaidrer StraBe / Hausgesbusch

4.6 Friedensstrae Nord

47 Hahnerberger Strate

48 Mauptstrate/ Kastener Strafle / Vonkeln
49 Mitelsudberger Strae
410 Zilertaler Strate
411 Hackestrafle / Oberheidter Strafle
412 Schorfer Swrate

413 Berghauser Straie / Buscherhofer Straie
414 Rather Strafie / Kohilurther Strade

415 Am Burghotz

416 Robert-Litters-Weg

IMPRESSUM

5. Barmen
5.1 Dietrich-Bonhoeffer-Weg.

5.2 Giveonstralie

5.3 Hatafelder Strafie

5.4 Im Dickten / Herzkamper Strafie
55 Ostpreulenweg.

5.6 Riescheider Strade

5.7 Giveonstrahe / Schliemannweg.
5.8 Schuwanstrae

59 Tente

5.10 Bahnhof Heubruch

512 Wittelsbacherstrae

513 Christbusch

5.14 Obere Lichtenplatzer Strafie
515 Wettiner Strafie

516 Eschenstraie

517 Nelkenstrafie

5.18 Oberbergische Strafe

5.22 Barmer Bahnhol / Segesstratie

6. Oberbarmen
6.1 Gennebrecker Strake
6.2 Haarhausen

63 Lohrerlen

6.4 Lohrerlen / Am Ecksteln
65 Stanisberg

66 Stollenstrae

67 Gildenstrafie

6.8 Schrubburg / Rohnberg
69 Teichstrae

7. Heckinghausen
7.1 Untere Uchtenglatzer Straie / Bremme
72 Freiligrathstratie

8. Langerfeld-Beyenburg.

8.1 8ramdelle

8.2 Oroste-Hulshoff-strage

8.3 Ehrenberger StraBe / Siepersfeld
84 Galmeistrae

85 Hardtplatachen

8 Kippe / Amsbergstrae

8.7 Langerfelder Strae / Kippe.

88 Ohder Strafe / Schmitteborm
8.9 Schmitteborn / Starenstraie
810 Steinhauser Strafle / Windfoche
211 Ginsterweg

812 Spiunstrade / Blleroeck

813 Jesinghauser straie

814 An Der Alten Strecke / Lohrerlen
815 Spitzenstrade Nord

816 Spitzenstrae S0d

817 Kohlenstratie

9. Ronsdorf

9.1 Schenkstrafie / An den Friedhofen gesamt.
9.2 Holthauser Strasi / An der Slufinke

9.3 Holthauser Strae / Lunstelder Hohe
9.4 ImVogehaus / Holthauser Strate

9.5 Radchen / Echoer Strafe

9.6 Radchen / Mahle

97 Friedenshort

98 Ulienstraie

9.9 Scheidtstrade / Efrede-Stremmet Straie
9.10 Tannenbaumer Weg

9.1 Lohsiepenstrabe

9.2 Marktstrafe

9.3 Holthauser Stratte
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Tabelle 01: A.1 ASB Reserveflachen RPD 2020 - Umsetzungsstrategie -

Priorisierte Wohnbauflachen — Aktivierungspotenzial

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU

1.14 | EW Steinbecker Bahnhof 5 X | - Verinderte strategische Uberlegungen der Bahn —
Flachenreduzierung moglich

2.20 | UK Oberdiisseler Weg / Nevigeser 13 X | - Aufgabe Gartenbaubetrieb - Umnutzung

StraRRe

Summe 18

Strategischer Flachenpool — Priifflachen

2.19 UK Nordlich Westfalenweg 13 X Teilflachen Anregung aus der BV - Machbarkeitsprifung

5.19 BA A46 / 6stlich Hatzfelder StraRRe 1 X | - Machbarkeitsprifung

5.21 BA Horather Schanze 4 X | - StraRenbegleitende Bebauung moglich

6.11 oB Olga-Heubeck-Weg 1,5 X Teilflachen Machbarkeitsprifung

2.18 UK Asbruch 26 X | - Machbarkeitsprifung — interkommunale Planung

6.10 OB Mahlersbeck 13 X Uberwiegend Machbarkeitsprifung

Summe 58,5

Flachen derzeit ohne Aktivitaten

0.8 E In der Ossenbeck 1,5 X Teilflachen schwierige ErschlieBung

1.15 EW Pickartsberg 5 X | - hohe Larmbelastung

2.21 UK Dénberg / Im Hagen 7 x | | - erhaltenswerter Naturraum

2.22 UK Eckbusch 6 x | | - erhaltenswerter Naturraum

3.11 VO BahnstraRe 1 X Teilflachen Emissionen Kalkwerke

3.12 VO Sonnenberg / Dasnéckel 10 X Teilflachen hohe Larmbelastung

7.3 HE Plickersburg 8 ) G schwierige ErschlieBung

4.18 CR Unterkirchen 3 X | - erhaltenswerter Naturraum

3.13 VO Tesche 7 X Teilflachen BUGA — Planung, Widerstand Eigentiimer




3.14 | VO ‘ Waldkampfbahn 2 Uberwiegend ‘ mangelnde politische Umsetzungsbereitschaft
Summe 50,5
Flachen mit entgegenstehenden politischen Beschlissen
0.7 E Bohler Hof 6,5 X | -
3.14 VO Waldkampfbahn 8 X Uberwiegend
4.17 CR Hipkendahl 7 X iberwiegend | Ratsbeschluss vom 26.09.2019 (VO/0714/19)
5.20 BA Adolf-Vorwerk-StraRe 11 X | -
8.18 LB Ostl. Nachstebrecker StraRe / 9,5 X Uberwiegend
Zu den Dolinen
Summe 42,0
Gesamtsumme ASB-Reserveflachen 169 ha
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Tabelle 02: A 2.1 FNP-Wohnbauflachen im AuRenbereich

Nr. Ztei?:ll Flachenbezeichnung FI[T::;e WE Eigentum Brache
Flachen in Vorbereitung
1.9 EW Selmaweg 0,9 19 privat nein
3.8 VO Westring / Gréfrather StraRe 1,2 80 privat nein
6.8 OB Schrubburg / Rohnberg 2,5 47 Stadt nein
8.4 LB GalmeistralSe 1,1 30 Stadt nein
Flachen ohne Aktivitaten
2.10 UK Schevenhofer Weg 1,5 36 privat nein
2.2 UK Am Do6nberg / Am Eickhof 0,7 8 privat nein
2.5 UK Aufm Hagen / Donberger Str. 0,4 6 privat nein
2.8 UK Triebelsheider Weg / Altenbrand 0,8 21 privat nein
3.2 VO Griinewald 2,3 42 privat nein
3.3 VO Griinewald — Bahnstrale 4,1 100 'prlvat nein
teilw. Stadt

3.5 VO Tesche / Kortensbusch 6,6 116 privat ja (teilw.)
3.6 VO Ehrenhainstralle - Westring 0,5 5 privat nein
4.15 CR Am Burgholz 0,4 15 privat nein
4.16 CR Robert-Litters-Weg 0,5 4 privat nein
4.2 CR Hensges Neuhaus 1 26 privat nein
4.4 CR Stiepelhaus / Sudberger StraRe 0,4 10 privat nein
5.4 BA Im Dickten - Herzkamper StralRe 1,1 28 privat nein
5.6 BA Riescheider Stralle 0,5 16 privat nein
5.9 BA Tente 2,5 65 privat nein
6.2 OB Haarhausen 4,5 50 privat nein
8.1 LB Bramdelle 1,5 68 privat nein
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8.8 LB Ohder Str. — Schmitteborn 3 78 privat nein
9.10 RO Tannenbaumer Weg 0,9 15 privat nein
9.5 RO Radchen/ Echoer StralRe 0,7 18 privat nein
Flachen mit Blockaden
0.6 EL Jagerhofstralle 0,9 23 Stadt nein
1.2 EW An der Biik 1,5 15 privat nein
4.12 CR Schorfer StrafRe 2,2 60 privat nein
8.3 LB Ehrenberger Str. / Siepersfeld 0,5 13 privat nein
8.5 LB Hardtplatzchen 0,9 10 privat nein
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Tabelle 03: A 2.2 Wohnbauflachen ohne Baurecht der Innenentwicklung
Il':‘: Zteaz?;; Flachenbezeichnung FI[:caI;e WE Eigentum Brache
Flachen in Vorbereitung
0.5 EL Gartenstralle 0,45 20 Stadt nein
1.7 EW Heinrich-Heine StralRe 1,4 70 privat nein
1.8 EW Barbarossastralle 0,25 11 privat
51 UK Am Deckershduschen / Hans-Bdckler- 0,3 6 Stadt nein
StralRe
2.16 UK Nevigeser Str. / Triebelsheider Weg 0,85 30 privat ja
4.10 VO Zillertaler Stral3e 1,1 12 Stadt (teilw.) ja
4.14 VO Rather StralRe / Kohlfurther StraRe 0,4 7 privat nein
4.3 VO KemmannstrafRe / Kuchhausen 3 70 privat nein
5.1 BA Dietrich-Bonhoffer-Weg 2,6 117 Land nein
5.13 BA Christbusch 0,35 139 privat ja
5.14 BA Obere Lichtenplatzer Stral3e 0,8 7 Stadt ja
5.15 BA Wettiner StralRe 0,5 12 privat nein
5.22 BA Barmer Bahnhof 2,8 126 privat ja
8.13 LB Jesinghauser StralRe 0,75 34 privat nein
8.15 LB Spitzenstralle Nord 3,1 140 privat ja
9.12 RO Marktstralle 1,1 50 privat ja
9.3 RO Holthauser Str. / Luhnsfelder Hohe 1,3 13 privat nein
Fldchen ohne Aktivitdten
2.11 ‘ UK ‘ Triebelsheide / Vogelsbruch 0,8 10 privat nein
Flachen mit Blockaden
4.8 ‘ VO ‘ Hauptstr. / Vonkeln / Hastener Str. 1,6 46 Stadt nein

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU




Tabelle 04: A.2.3 Wohnbaupotenzialflichen mit Bebauungsplanen in Aufstellung

Lfd. Stadt- | Flachenbezeichnung BPL Nr. Verfahrensstand Datum Flache | WE Eigentum Brache
Nr. bezirk / Beschluss [ha]

Aktuelle Verfahren (2019-2021)
9.7 RO Friedenshort 1231 Offenlegung 23.04.2021 04 18 Kirche nein
4.1 CR Greueler StralRe 1229 Offenlegung 13.11.2020 0,6 10 Stadt nein
5.10 BA Bahnhof Heubruch 1241 Offenlegung 22.07.2020 5,8 300 privat ja
9.11 RO Lohsiepenstrale 0199 1. And. Aufstellung 24.06.2020 0,2 4 privat nein
2.9 UK Rottgen / Am Deckershduschen 1263 Aufstellung 04.06.2020 2,2 24 Kirche (teilw.) ja
3.7 VO Dasnockel / EhrenhainstralBe 0297A 4. And. |Aufstellung 06.02.2020 0,3 14 Kirche ja
4.5 CR Oberheidter StraBe / Hiusgesbusch | 0815A 1.And. | Aufstellung 12.09.2019 2,1 61 privat ja
6.9 oB TeichstraRe / Wichlinghauser Markt | 0553/1 4. And. | Aufstellung 05.09.2019 0,2 9 privat ja
4.6 CR Friedensstrafle Nord 0809 1. And. Aufstellung 27.06.2019 0,4 10 privat nein

Altere Verfahren (2010-2018)
8.9 LB Schmitteborn / StarenstraRRe 1243 Aufstellung 28.06.2018 0,5 13 privat nein
9.6 RO Radchen / Mihle 1234 Aufstellung 28.06.2018 0,7 20 privat nein
1.10 EW Niitzenberger Stralle 283-285 732 2. And. Aufstellung 01.03.2018 0,7 21 privat ja
6.4 OB Léhrerlen / Am Eckstein 1233 Aufstellung 08.09.2016 1 38 Stadt ja
3.9 VO Nathrather StraRe 1212 Aufstellung 26.11.2014 5,5 250 privat ja
9.1 RO SchenkstralRe / An den Friedhofen 1203 Aufstellung 26.11.2014 2,7 78 Kirche nein
6.6 OB Stollenstralie 1123 Aufstellung 08.12.2010 2,3 55 privat ja
2.7 UK Lubecker StralRe 1153 Aufstellung 30.06.2010 0,3 8 Stadt nein
5.8 BA Schuwanstralie 1016 Aufstellung 03.03.2010 1,3 20 Stadt (teilw.) nein
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Tabelle 05: B.1.1 Wohnbaupotenzialflichen > 2.000 m? mit Baurecht
Stadt- 3
Nr. ) Flachenbezeichnung ALl WE Eigentum Brache
bezirk [ha]
Flache in Vorbereitung

0.3 EL Am Walde 0,9 8 privat nein
1.11 EW Sonnborner StraBe / KirchhofstraRe 0,4 24 privat ja
1.4 EW Briller StralRe 0,9 40 privat ja
1.5 EW KirchhofstraRRe Sid 0,6 27 privat ja
2.14 UK Horather StralRe / Magdalenenstr. 0,4 10 privat nein
2.3 UK Am Rohm / Felix-Hoffmann-Str. 4,3 43 privat nein
2.4 UK Am Zuckerloch — Zedernweg 1 26 privat nein
2.6 UK August-Jung-Weg 1,4 17 privat nein
3.10 VO Bremkamp 2,5 11 Kirche ja
4.11 CR HackestraRRe / Oberheidter StraRe 0,5 18 privat ja

Berghauser Stralle / . .
413 R Buscherhofer StralRe 03 16 privat Ja
5.16 BA Eschenstralle 0,4 37 privat ja
6.7 OB GildenstraRRe 0,75 17 privat ja
7.2 HE FreiligrathstralRe 1,0 26 privat / Stadt nein
8.11 LB Ginsterweg 0,9 15 privat nein
8.12 LB Spitzenstrasse/Billerbeck 0,5 30 privat ja
8.16 LB SpitzenstraRe / Sud 0,6 14 privat/Stadt ja
9.13 RO Holthauser StrafRe 0,6 16 privat nein

Holthauser StraRRe / . .
9.2 RO An der Blutfinke 0,9 24 privat nein
9.8 RO LilienstralRe 0,4 10 privat ja
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Flache ohne Aktivitaten
0.4 EL Gartenheim / Schwesterstralle 0,4 19 privat nein
1.3 EW Boltenberg / Zur Waldesruh 0,7 18 privat nein
HainstralRe . .
2.13 UK Schmachter{bergweg 0,5 15 privat nein
2.15 UK Zum Lohbusch 0,45 6 privat nein
Neuenbrand - . .
2.17 UK Triebelsheider Weg 0,35 9 privat nein
4.7 CR Hahnerberger Stralle 0,3 5 privat ja
4.9 CR Mittelsudberger StralRe 0,4 10 privat nein
5.18 BA Oberbergische StraRe 0,26 16 privat ja
5.2 BA Giveonstralte 0,25 6 privat nein
53 BA Hatzfelder StralRe 1 10 Stadt ja
5.5 BA OstpreulRenweg 0,9 14 Bund nein
5.7 BA Schliemannweg / GiveonstraRe 0,2 6 privat nein
6.1 OB Gennebrecker Stralle 0,5 7 Stadt nein
6.3 OB Lohrerlen 0,5 13 privat nein
6.5 OB Stahlsberg 0,45 27 privat nein
8.14 LB An der alten Strecke / Lohrerlen 0,6 16 privat ja
8.6 LB Klippe / Arnsbergstrale 0,7 18 Stadt nein
8.7 LB Langerfelder Strale / Klippe 0,6 16 privat ja
Scheidtstralle . .
9.9 RO EIfriede-Strem/meI-StraBe 0,7 32 privat nein
Fldchen mit Blockaden
5.12 BA Wittelsbacher StraRe 0,6 16 privat nein
1.12 EW Kyffhduser StraRe 0,3 28 Stadt ja
8.10 LB Steinhauser StraRe / Windfoche 1,7 25 privat nein

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU




Tabelle 06: B.1.2 Wohnbaupotenzialflichen > 2.000 m? in Realisierung / im Bau
Lfd. Stadt- .. . Flache .
NI bezirk Flachenbezeichnung [ha] WE Eigentum Brache
Barmenia Allee / . .
0.1 EL Ronsdorfer StraRe 0,7 47 privat nein
0.2 EL Hardtstralle (Marienhospital) 0,6 54 privat ja
1.1 EW Alte Dorfstrale 0,5 40 privat ja
1.6 EW KirchhofstralRe Nord 3 76 privat nein
2.12 UK Worderberg / Donberger StraRe 1,4 10 privat ja
3.1 VO Doméanenweg / Wiesenkamp 1 26 privat nein
3.4 VO Ludgerweg / Filchnerweg 4,2 75 privat nein
5.17 BA Nelkenstralle 0,7 42 privat ja
Untere Lichtenplatzer Stadt
7.1 HE StralRe/Bremme 0,25 30 ja
8.2 LB Droste-Hulshoff-Stralde 0,6 26 privat ja
8.17 LB KohlenstralRe 0,45 16 privat ja
Im Vogelsholz / .
9.4 RO Holthauser StraBe 0.4 7 Stadt 1
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