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Stadtentwicklung und Bauen Entscheidung

Bebauungsplan 1054 - Werther Hof / LindenstraRe -
1. Anderung des Bebauungsplanes
- Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Steuerung der Zulassigkeit von Vergnligungsstatten

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1054 - Werther Hof /
Lindenstra’e - umfasst den Bereich zwischen Werth im Norden, H6hne im Siiden,
Werther Hof im Osten und LindenstralRe im Westen (siehe Anlage 01).

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1054 - Werther Hof /
Lindenstraf3e - wird fur den unter 1. genannten Geltungsbereich beschlossen.

Das Planverfahren wird im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB durchgefuhrt.
Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gemafl § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Einverstiandnisse

entfallt
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Unterschrift

Minas

Begriindung

Fur das Gebaude Lindenstralle 3 wurde ein Antrag auf Vorbescheid fur ein Wettbiro gestellit.
In friheren Jahren wurden die Rdume durch eine Spielhalle genutzt.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung handelt sich um eine Unterart der Vergnigungs-
statten, zu deren Ansiedlung der Rat der Stadt Wuppertal am 02.07.2012 ein stadtebauliches
Konzept beschlossen hat (Drucksache VO/0290/12 ,Konzept zur stadtebaulichen Steuerung
von Spielhallen und Wettburos in der Stadt Wuppertal®).

Fur das Gebiet gilt der Bebauungsplan 1054 - Werther Hof / Lindenstral’e — aus dem Jahre
2004. Dieser Bebauungsplan befasste sich bereits damals mit der Stabilisierung des Haupt-
zentrums Barmen, um insbesondere die Attraktivitat dieses Zentralen Versorgungsbereichs
dauerhaft zu sichern. Nach den planerischen Zielsetzungen der Gemeinde sollte der Planbe-
reich entsprechend dem damaligen ,Einzelhandelskonzept” und dem ,Konzept zur Steige-
rung der Attraktivitat der City“ dem Facheinzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie
dienen. Deshalb wurde explizit auf die Steuerung von Vergnigungsstatten sowie auf andere
stérende Betriebsarten abgestellt und fur das betroffene Kerngebiet (MK) entsprechende
Festsetzungen getroffen. Danach sind bestimmte Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungs-
statten nicht zulassig: Spielhallen, Sexkinos, (Video)Peepshows, Stripteaseshows, Eroscen-
ter und Dirnenunterkiinfte sowie Verkaufsradume und Verkaufsflachen, deren Zweck auf den
Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (Sexshops).

Diese im rechtlichen Sinne abschlieRende Aufzahlung beinhaltet lediglich Spielhallen und
keine Wettblros, da diese zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine stadtebauliche Relevanz
hatten. Die Betriebsform der Wettburos hatte sich erst in spateren Jahren ausgeweitet. Da
Wettblros in der Aufzéhlung nicht enthalten sind, waren sie folglich in dem Baugebiet all-
gemein zuldssig.

Deshalb ist aus stadtebaulichen Grinden erforderlich, den Bebauungsplan 1054 dahinge-
hend zu &ndern, dass auch Wettblros ausgeschlossen werden. Das Anderungsverfahren
bezieht sich nur auf die Erganzung von Wettburos - als Unterart von Vergnugungsstatten - in
den textlichen Festsetzungen.

Die Notwendigkeit zum Ausschluss ist dadurch begriindet, dass Wettblros wie auch Spiel-
hallen als Unterarten der Vergnlgungsstatten regelmaRig stadtebauliche Spannungen er-
zeugen. Diese stellen sich folgendermalen dar:

e Trading-Down-Prozess (Qualitats- und Niveauverlust vor allem von Geschéftslagen
bis hin zur Destabilisierung und Verédung innerstadtischer Lagen),

e ein Imageverlust fur den umliegenden StraRenzug aufgrund der geringen Akzeptanz
dieser Nutzung bei einem grofRen Teil der Bevdlkerung,

e Leerstande, die weitere Ansiedlungen von Vergnugungsstatten nach sich ziehen kon-
nen,

e die Verdrangung des traditionellen Einzelhandels oder Gewerbes durch die héhere
Mietzahlungsfahigkeit des betreffenden Teilsegments der Vergnigungsstatten-
branche und

¢ die Beeintrachtigung des Stralten- und Ortsbildes durch aggressive Aufmachung, ver-
klebte Schaufenster, grelle und Ubertriebene Werbung.
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Zur Verhinderung dieser stadtebaulichen Spannungen und zur Steuerung von Vergniigungs-
statten hat der Rat der Stadt am 02.07.2012 (Drucksache V0/0290/12) ein ,Konzept zur
stadtebaulichen Steuerung von Spielhallen und Wettbiros in der Stadt Wuppertal“ beschlos-
sen. Hierin sind Kriterien zur Standortbeurteilung enthalten sowie Abgrenzungen von inner-
stadtischen Gebieten, in denen Vergnligungsstatten ausgeschlossen werden sollen oder nur
ausnahmsweise zulassig sind. Hierzu ist in Anlage 02 ein Ausschnitt aus einer Karte zur City
Barmen/Werth mit Darstellung der Ausschlusszone fur Vergnugungsstatten beigefugt. Die
vorliegende Anderung des Bebauungsplanes dient somit der Umsetzung des stadtebauli-
chen Konzeptes gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Vor diesem Hintergrund sollen nun fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1054 Wettblros und Spielhallen als Unterart der Vergnigungsstatten in den Baugebieten
ausgeschlossen werden.

Fur den Bereich der Barmer Innenstadt wurden und werden erhebliche Investitionen im Zuge
des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) Barmen getatigt. Das Kon-
zept bildet ebenso eine Grundlage fir die planerische Steuerung von Vergnigungsstatten.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt, weil vorliegend nur eine Feinsteuerung der Vergnlgungsstatten vorgenommen wird.
Es bleibt bei einem einfachen Textbebauungsplan, der keine weiteren Steuerungen zu Bau-
weisen, Uberbaubaren Flachen oder zum Mal} der baulichen Nutzung enthalt.

Sobald der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1054 gefasst ist,
kénnen der vorliegende Antrag auf Vorbescheid sowie auch kiinftige gleichgeartete Antrage
zunachst fur ein Jahr zurickgestellt werden, da zu befiirchten ist, dass bei Zulassung der
Vorhaben die gemeindliche Planung unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert werden
wirde.

Kosten und Finanzierung
Es entstehen der Stadt Wuppertal keine Kosten.

Zeitplan
Aufstellungsbeschluss 2. Quartal 2021
Offenlegungsbeschluss 4. Quartal 2021
Satzungsbeschluss 1. Quartal 2022
Anlagen

01 - Bebauungsplan 1054 - Werther Hof / Lindenstral3e -
02 - Ausschlusszone Spielhallen und Wettbiros im Zentrum Barmen (VO/0290/2012)
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