Bebauungsplan 1263 - Rottgen / Am Deckerhduschen -

Anlage 04 zur VO/0306/21

Wiirdigungsvorschlage zu den bis zur 6ffentlichen Auslegung der Planung

vorgebrachten Stellungnahmen

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB vom 17.08.2020 bis | Datum
04.09.2020

Aus Griinden des Datenschutzes werden keine Namen genannt. Die Anregungen sind

nach Themenblocken zusammengefasst.

Stellungnahmen

mit Planungsrelevanten Hinweisen: 28.08.2020
1.1 ein Blrger / eine Blrgerin

1.2 Verantwortliche des evangelischen Gemeindezentrums 17.09.2020
2. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 06.07.2020 bis einschlieBlich 14.08.2020

Stellungnahmen

mit planungsrelevanten Hinweisen:

2.1 LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland 27.07.2020
2.2 Geologischer Dienst NRW 17.08.2020
2.3 Wuppertaler Stadtwerke WSW 21.08.2020
ohne planungsrelevante Hinweise:

Bergische Industrie- und Handelskammer 17.08.2020
Bezirksregierung Dusseldorf 06.08.2020
PLEdoc 27.07.2020
Kampfmittelbeseitigungsdienst 04.08.2020
Thyssengas 27.07.2020
Vodafone NRW 17.08.2020
GASCADE 04.08.2020

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Stellungnahme: Ein Biirger / eine Biirgerin vom 28.08.2020

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch pie-

tatsbefangene Flachen befinden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im siid-6stlichen Bereich der katholischen Friedhofs-

flaiche zum Offenlegungsbeschluss verringert. Durch gezielte Begriinungsmalinahmen bzw. die Anle-

gung einer Ziegelmauer zwischen dem Friedhof und der geplanten Bebauung sollen die kulturhistori-

sche Bedeutung und der Charakter des Friedhofs erhalten bleiben und die Sichtbeziehungen zwi-

schen den Nutzungen eingeschrankt werden.
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1.2 Stellungnahme: Verantwortliche des evangelischen Gemeindezentrums am 17.09.2020

Die Verantwortlichen des evangelischen Gemeindezentrums maochten sich die Option offen halten
mittel- bis langfristig das Gebdude des evangelischen Gemeindezentrums anderweitig zu nutzen bzw.
eine ganz neue Bebauung auf dem Grundstiick umzusetzen. Es stellt sich die Frage, ob der sich in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan 1263 diese Punkte mit berilcksichtigen kann. Derzeit gibt es
noch keine konkreten Plane fiir einen Neubau bzw. eine Nutzungsdanderung des Gemeindezentrums.
Es ist aber mittel- bis langfristig moglich, dass das Gemeindezentrum teilweise oder ganz aufgegeben
werden muss.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll nun die Chance genutzt werden die Flache des evange-
lischen Gemeindezentrums als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen, wo neben Wohnen auch Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig sind. Der Be-
bauungsplan soll durch gezielte Festsetzungen insbesondere der Baugrenzen, der Grundflachenzahl
(wie viel Prozent der Flache bebaut werden darf) und der Héhe der baulichen Anlagen bzw. der Zahl
der Vollgeschosse verschiedene Bebauungsszenarien abdecken. Dazu sollen zum einen um das be-
stehende Gemeindezentrum enge Baugrenzen gefasst und teilweise auf die tatsadchlichen Gebaude-
héhen beschrankt werden. Zum anderen sollen Baugrenzen entlang des StralRenverlaufs und entlang
der stidlichen Grundstiicksgrenzen die Moglichkeit fir eine Neubebauung schaffen, die sich an der
geplanten Bebauung der GWG und der katholischen Kirche orientieren soll.

2. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB vom 06.07.2020 bis einschlieBlich 14.08.2020

2.1 Stellungnahme: LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 27.07.2020

Auf Basis der derzeit flir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht
durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose moglich. Es wird auf die Best-
immungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung
von Bodendenkmadlern) verwiesen mit der Bitte folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzuneh-
men: Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu mel-
den. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR
Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Wiirdigung: Der Stellungnahme wird gefolgt und ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.2 Stellungnahme Geologischer Dienst NRW vom 17.08.2020

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Fiir das weitere Verfahren weise ich auf Folgendes hin.
Im Plangebiet stehen karbonzeitliche Schluff- und Tonsteine an. Nach den vorliegenden Informatio-
nen sind im silidlichen Teil des Plangebietes im tieferen Untergrund verkarstungsfahige Kalksteine
vorhanden. Erdfalle sind im ndheren Umfelde nicht bekannt. Die Baugrundeigenschaften sind ob-
jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Wiirdigung: Der Stellungnahme wird gefolgt und der Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.



Bebauungsplan 1263 - Rottgen / Am Deckerhduschen - Anlage 04 zur VO/0306/21

2.3 Stellungnahme Wuppertaler Stadtwerke vom 18.08.2020

Der Fachbereich VNB/52 Projektierung Anlagen, Leitungen und Strom merkt an: Fir die elektrische
Versorgung des Neubauvorhabens sind umfangreiche Kabelverlegungen erforderlich. Hierfir ist eine
freie Trasse im Abstand von mindestens 2,5 m zu vorhandenen/ geplanten Baumstandorten zur Ver-
fligung zu stellen.

Der Fachbereich 12/123 Projektierung Gas/Wasser und Fernwarmeverteilung teilt mit, dass sich im
Kreuzungsbereich ,,Am Deckershduschen” und ,Rottgen” auf den Flurstiicken 1356 und 1338 Gas-
und Wasserversorgungsleitungen befinden. Diese sind auf jeden Fall zu beachten und dirfen nicht
liberbaut werden.

Fiir die Stadt Wuppertal, die fir die Wasserversorgung zustandig ist, teilen wir mit, dass keine Be-
denken oder Anregungen zu den Planungen vorzubringen sind.

Fiir die WSW mobil GmbH, die fiir den Bereich des 6ffentlichen Personennahverkehrs zustandig ist
und Teilrechtsnachfolgerin der Wuppertaler Stadtwerke AG ist, teilen wir mit, dass hier ebenfalls
keine Bedenken oder Anregungen zu den Planungen vorzubringen sind.

Der Fachbereich 12/121 Stadtentwdasserung nimmt wie folgt Stellung:

Baufeld 1 der katholischen Kirche befindet sich in der Strale Am Deckershduschen und umfasst eine
Fldche von 5.485m?, wovon 2.055 m? durch die Wohnbebauung einschlieBlich Tiefgarage versiegelt
werden. Das Baufeld 2 der GWG liegt an der StraRe Réttgen und ist 4.410m? groR. In beiden StraRen
sind sowohl Regen- als auch Schmutzwasserkanédle vorhanden, so dass an diese angeschlossen wer-
den kann. Aufgrund der Hohenlage der Kanéle in der StraRe Am Deckershauschen bzw. des abfallen-
den Gelandes und der Tiefgarage kann dies nur mit einer Hebeanlage durchgefiihrt werden. Werden
beide Grundsticke Uber einen gemeinsamen Anschluss an die Kanale in der Strale Rottgen ange-
schlossen, so ist dies wahrscheinlich im Freispiel méglich. Wegen der bereits bestehenden Uberlas-
tung der Regenkanile im Einzugsgebiet ist dies allerdings nicht ohne Rickhaltung moglich. Die Neu-
bebauung darf zu keiner Verscharfung der Entwasserungssituation flhren. Eine Drosselmenge wird
nach Feststehen der Bebauungsvariante mit Angaben zur GrofRe der neuen Versiegelung aus dem
NA-Modell ermittelt werden.

Aus dem Uberflutungsnachweis fiir den GEP Mirker Bach wurde fiir die StraBe Réttgen liberstauende
Schachte ermittelt. Dem Baufeld 2 gegeniiber im Kreuzungsbereich mit der Stralle Norkshduschen
befindet sich ein Schacht, welcher laut Berechnungen alle 10 Jahre Uberstaut und somit direkt die
Tiefgaragenzufahrt von Haus 1 bedroht. Gleiches gilt fiir die Tiefgarage von Haus 2. Die beiden Zu-
fahrten sind daher baulich so zu gestalten (z.B. Ausbilden einer Wulst) und zu schitzen, dass ein
Volllaufen der Tiefgaragen verhindert wird. Fiir die weiter unterhalb liegenden Gebdude der Haus-
nummern 2 - 6 und 32 - 52 besteht ebenfalls Uberflutungsgefahr, daher die Auflage der Retention
des Regenwassers auf den zu bebauenden Grundstiicken. Um die Versickerungseigenschaften im
Baugebiet zu verbessern und Regenwasserspitzen zu kappen, sind private Stellplatze (Am De-
ckershduschen vor 1 und 1a) und deren Zufahrten, Fahrradstellplatze, Feuerwehraufstellflaichen
und Stellplatze fur Abfallcontainerin wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren. In Frage kommen
z. B. Rasenpflaster, wassergebundene Oberflachen oder auch offenfugige Pflasterungen (Fugen-
breite ca. 2cm). Die Vorgabe von Grinbedachung wiirde die Situation ebenfalls weiter entschar-
fen. Aus entwasserungstechnischer Sicht sprechen sich die WSW fiir die Variante mit dem gerings-
ten Versiegelungsgrad aus, da dadurch die Regenkaniéle in der StraRe Rottgen entlastet werden.

Im Zuge der Detailplanung ist die geplante Niederschlagswasserbeseitigung bzw. -riickhaltung: in
einem Entwasserungskonzept detailliert darzustellen und mit der WSW Energie & Wasser AG,
Abt. 12/121 Planung Projektierung Stadtentwasserungabzustimmen.

Fir die hier vorgestellte Aufstellung des B-Plans 1263 Réttgen / Am Deckershiduschen bestehen von
Seiten der WSW Energie & Wasser AG, Abt. 12/121 Stadtentwé&sserung groRe Bedenken, wenn
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MaRnahmen zur Entsiegelung und Regenriickhaltung auf dem Grundstiick (Griindach etc.) und
Eigenschutz (Uberflutung der Tiefgaragen) inderPlanung nicht verstarkt beriicksichtigt werden.

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser aus beiden Baufeldern kann lber die StraRe Réttgen wahr-
scheinlich im Freispiegel abgefiihrt werden. Bei einem Anschluss in der StraRe Am Deckershau-
schen fiir Baufeld 1 muss das Schmutzwasser gepumpt werden. Das Schmutzwasser wird lber
das vorhandene Kanalnetz der Klaranlage Buchenhofen zugefihrt und dort gereinigt. Die vorh.
Kanale sind ausreichend dimensioniert.

Regenwasser: In der Stralle Rottgen sind die Regenkandle im Bestand schon hydraulisch tberlas-

tet. Eine weitere Versiegelung des Plangebietes ist zu vermeiden. Ein Anschluss der beiden Bau-
felder kann nur mit einer gedrosselten Einleitmenge, welche noch zu bestimmen ist, erfolgen.

Wiirdigung: Der Stellungnahme wird gefolgt. Die freie Trassen im Abstand von mindestens 2,5 m zu
vorhandenen/ geplanten Baumstandorten sowie die Gas- und Wasserversorgungsleitungen werden
im Baugenehmigungsverfahren bericksichtigt. Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Entwas-
serungskonzept erarbeitet, welches mit den Wuppertaler Stadtwerken und der Unteren Wasserbe-
horde abgestimmt ist.

Die Entwasserung des Planbereiches erfolgt tiber Trennkanalisation in den bereits hydraulisch stark
belasteten Mirker Bach. Um den Mirker Bach vor weiterer hydraulischer Uberlastung zu schiitzen
und bei Starkregen die Gefahr der Uberflutung fiir das unterhalb liegende Einzugsgebiet nicht zu
verstarken wurde ein Entwasserungskonzept durch das Ingenieurbiro fir Umwelt- und Verfahrens-
technik erarbeitet und mit den Wuppertaler Stadtwerken und der Unteren Wasserbehorde abge-
stimmt.

Friedhofsflache:

Entwasserungskonzept Schmutzwasser: Das ber der Riickstauebene anfallende Schmutzwasser soll
im Freigefalle an den 6ffentlichen Kanal Am Deckershdauschen angeschlossen werden. Das unter der
Rickstauebene anfallende Schmutzwasser soll mittels einer Hebeanlage an die Freispiegelentwasse-
rung angeschlossen werden. Es ist geplant, dass die geschitzte Schmutzwassermenge von ca. 7,0l/s
pro Haus Uber jeweils einen Anschlusskanal DN150 abgeleitet wird.

Entwasserungskonzept Regenwasser: Dem Bericht zum Versickerungsversuch ist zu entnehmen, dass
eine Versickerung moglich ist. Die auf den Dachflachen und den befestigten Flachen anfallenden Nie-
derschlage sollen zur Versickerung gebracht werden (s. Entwéasserungskonzept). Fiir das Grundstiick
der kath. Kirche ist eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang gemal der Abwasserbesei-
tigungssatzung im Rahmen der Baugenehmigung zu beantragen.

GWG-Flache:

Entwasserungskonzept Schmutzwasser: Das anfallende Schmutzwasser soll im Freigefélle an den
offentlichen Kanal Rottgen angeschlossen werden. Das unter der Rickstauebene anfallende
Schmutzwasser soll mittels einer Hebeanlage an die Freispiegelentwasserung angeschlossen werden.
Es ist geplant, dass die geschatzte Schmutzwassermenge von ca. 9,9 |/s pro Haus lber jeweils einen
Anschlusskanal DN 150 abgeleitet wird.

Entwasserungskonzept Regenwasser: Auch in diesem Bereich ist eine Versickerung moglich. Die auf
den Dachflachen und den befestigten Flachen anfallenden Niederschldage sollen zur Versickerung
gebracht werden. Hierzu werden Mulden-Rigolen in den Griinflaichen organisch integriert. Diese
Mulden-Rigolen werden untereinander verbunden und an den Regenwasserkanal in StraRe Rottgen
angeschlossen. Flankiert werden die vorbeschriebenen MaRnahmen durch die Reduzierung der Ver-
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siegelung auf ein moglichst geringes MaR und der Reduzierung der Abflussmengen von den Dachfla-
chen durch Dachbegriinungen (s. Entwasserungskonzept).

Entsprechende Festsetzungen zur Versickerung, zur Versickerungsfahigkeit der Bodenbeldge und zur
Dachbegriinung werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Evangelisches Gemeindezentrum:

Fir das Grundstiick des evangelischen Gemeindezentrums wird ein Entwasserungskonzept erst im
Zuge eines Neubaus im Baugenehmigungsverfahren bendtigt, wenn ein konkreter Bebauungsvor-
schlag vorliegt. Entwassert wird bislang schadlos in die vorhandene Regen- und Schmutzwasserkana-
lisation. Eine zusatzliche Versiegelung liber den heutigen Stand sollte vermieden werden, solange die
hydraulische Sanierung des Regenwasserkanals in der Stralle Réttgen noch nicht durchgefiihrt wor-
den ist, bzw. zusatzlich anfallendes Niederschlagswasser ist dann auf dem Grundstiick zu versickern
oder zuriickzuhalten.



