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Anlass

Wuppertals Bevolkerung wachst und damit wachst auch die Anzahl der Schiilerinnen und Schiiler.

Das ,Eckpunktepapier fiir die Schulentwicklungsplanung 2018 — 2022“ des Stadtbetriebs Schulen
beschreibt die Auswirkungen und zeigt die Notwendigkeit zur Errichtung einer neuen weiterfiihrenden
Schule (s. Drucksache-Nr. VO/1089/17). Gesucht wird ein Standort fiir eine sechsziigige Gesamtschule
im Osten des Stadtgebiets. Die nachfolgende Abbildung zeigt den primaren Suchraum (siehe auch

Anlage 1).
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STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU

Es wurden insgesamt 28 Standorte betrachtet und einem kurzen Standortcheck unterzogen (s. Teil 1
der Standortsuche). Fiinf Standorte wurde in die engere Wahl gezogen:

e Badische StraRe / Rauental

e ArnsbergstraRe / Klippe

e StollenstraRe

e Artfabrik-Hotel / Bockmihle

e Hatzfelder StraRe / WilkhausstralRe

Keiner dieser Standorte kann in allen Belangen auf Anhieb Gberzeugen kann. Bei allen Standorten
sind unterschiedliche Restriktionen zu beachten.

Der Verwaltungsspitze hat abgewogen und entschieden, dass nur zwei Standorte vertieft betrachtet
werden sollen.
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e Badische StralRe / Rauental
e Artfabrik-Hotel / Bockmuihle

Die vorliegende Ausarbeitung (Teil 2) der Standortsuche basiert auf einer vorangegangenen
Standortanalyse (Teil 1), die die Verwaltung in einer interdisziplindren Arbeitsgruppe erarbeitet hat.

Fir den Standort Badische StraRe / Rauental sind bereits umfangreichere Informationen
zusammengetragen worden. Ferner wurden 2020 fiir diesen Standort bereits drei Standortskizzen
(siehe Teil 1) im Rahmen einer Machbarkeitsstudie zur Prifung der Realisierungsmoglichkeiten
erarbeitet. Eine der Skizzen erfahrt im Rahmen dieser Vertiefung eine Uberarbeitung, um zu priifen,
ob eine Realisierung der Gesamtschule moglich ist, ohne das Vereinsheim der Breiten Burschen zu
tangieren.

Der Standort Artfabrik-Hotel / Bockmuhle wird im Rahmen dieser Vertiefung auf ein dhnliches
Informationsniveau wie der Standort Badische StralRe / Rauental gehoben, um eine Vergleichbarkeit
herzustellen und eine Entscheidung zwischen den Standorten zu erméglichen.

Der Standort Badische StraBe / Rauental ist im Wesentlichen im stadtischen Eigentum. Ein Teil der
Flachen muss hinzugekauft werden. Der Standort Artfabrik-Hotel muss vollstandig angekauft werden.

Die Ergebnisse des Vergleichs werden in einer tabellarischen Ubersicht zusammengefasst. Ein Fazit
schlieBt den Bericht ab.
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Standort Badische StraRe / Rauental
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Flachengrofle ca. 2,3 ha (rot) + 0,8 ha (blau)

Eigentumsverhaltnisse Stadt (rot) + Privat (blau)

Flachennutzungsplan Grunflache, Flache fur Ver- und Entsorgung

Bebauungsplan ohne

Bisherige Nutzung / Bebauung Kleingarten, RC-Hof, Sportanlagen, Parkplatz,
Soccerhalle

Topografie Standort fallt von NO nach SW um ca. 20 m ab

OPNV Busanbindung, temporare S-Bahn-
Ersatzhaltestelle in ndherer Zukunft

Der Standort befindet sich auBerhalb des urspriinglichen Suchraums, jedoch in Ndhe des bisherigen
favorisierten Standortes, dem Artfabrik-Hotel. Die gekennzeichnete rote Flache zeigt eine maximal
mogliche Ausdehnung der stddtischen Flache. Moglicherweise lasst sich der Planungsraum durch
Ergdnzung privater Flachen (blaue Kennzeichnung, Umfang ca. 1 ha) modifizieren. Die Grundstiicks-
wirtschaft befindet sich in Gesprachen mit den Eigentiimern der nérdlichen (blauen) Liegenschaften.

Wesentliche Teile des Planungsraums befinden sich in Nutzung. Die tatsachliche Verfligbarkeit und die
mogliche Inanspruchnahme miissen in Gesprachen mit Betroffenen und durch stadtebauliche Skizzen
konkretisiert werden. Falls Nutzungen verdrangt werden, miissen addquate Ersatzlésungen gefunden
werden.

Im Norden befindet sich eine ca. 7.500 m? stadtische Kleingartenanlage. Sie wurde zu Beginn der
2000er Jahre neu aufgebaut. Sie ist in Nutzung und gilt als idealtypisch. Westlich angrenzend zur
Kleingartenanlage befindet sich auf stadtischem Grund eine Sporthalle, die in den 1990er Jahren
errichtet wurde. Sie wird durch den Eigentiimer der westlich angrenzenden Soccerhalle betrieben.

Sudlich der Kleingartenanlage befinden sich Parkplatze und das Vereinsheim des FuBballvereins Breite
Burschen Barmen. Dieser Verein wird durch den Rat der Stadt fiir seine gelungene Jugendarbeit
besonders gelobt. GemaR Ratsauftrag vom 11.05.2020 (s. Drucksache-Nr. VO/0376/20) darf die
Jugendarbeit nicht gefdahrdet werden. Vielmehr sollen mogliche Synergieeffekte zwischen der 7.
Gesamtschule mit der in diesem Zusammenhang zu errichtenden Sporthalle und dem Verein gefordert
werden.
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Das Vereinsheim der Breiten Burschen wird aktuell erweitert. In diesen Erweiterungsbau flieBen auch
Eigenleistungen ein. Nach Fertigstellung der Sportplatzhauserweiterung stehen dem Verein Raume mit
einer Brutto-Grundfliche (BGF) von 500 m? zur Verfiigung. Im Fall einer Uberplanung miissen
attraktive Ersatzraume (Lage, funktionale Anbindung an die Sportanlage) geschaffen werden. Zudem
ist dann auch eine Alternativiosung fir den neben dem Sportplatzhaus aufgestellten alten
Schwebebahnzug erforderlich.

Angrenzend zur Sportanlage befindet sich der Recycling-Standort der AWG, der voraussichtlich im
Frihjahr 2021 aufgegeben und zur WidukindstraBe verlagert wird. Uber diese Verlagerung wurde
bereits vor einigen Jahren unabhdngig von der Standortdiskussion um die Errichtung einer
Gesamtschule am Standort Badische StralRe entschieden.

Sudlich des Sportplatzes hat das DAV-Kletterzentrum seinen Standort. Das Kletterzentrum ist nicht
Bestandteil des aktuellen Planungsraums. Der Verein plant derzeit eine Erweiterung der
Kletteraktivitditen um den Bau von Outdoor-Kletterwanden. In diesem Zusammenhang wurde bereits
der Pachtvertrag um die angrenzende staddtische Flache im November 2019 bis Ende 2030 verlangert.

Bei der (bereits erwdhnten) noérdlich gelegenen und blau gekennzeichneten Flache handelt es sich
strenggenommen um zwei Liegenschaften mit unterschiedlichen Eigentlimern. Die nordliche von den
zwei Liegenschaften ist eine Brachflache. Das aufstehende Gebdude wurde bereits vor Jahren
zuriickgebaut. Die sudliche der zwei Liegenschaften ist bebaut und wird durch eine Soccer-Halle
genutzt.

Der Bereich Badische StraRe / Rauental ist von der Kleingartenanlage und dem RC-Hof abgesehen ein
Standort, der durch sportliche Nutzungen gepragt ist. Eine empfindlichere wohnbauliche Nutzung
befindet sich lediglich nérdlich des Planungsraums. Westlich und sldlich dominiert in einigem Abstand
die gewerbliche Nutzung. Ostlich verlduft die S-Bahn-Linie. Lagegunst, GroRe, verkehrliche
ErschlieBung und Umgebungsnutzung sprechen grundsatzlich fir den Standort. Schwierig sind die
topografischen Verhaltnisse durch Gelandespriinge siidlich und westlich der Kleingartenanlage sowie
moglicherweise die geologischen Verhaltnisse, die untersucht werden mussen.

Nachfolgend hat die Verwaltung Planungserkenntnisse zusammengetragen, die im weiteren Prozess
bericksichtigt werden.

Verkehr:

Der Standort ist von drei StraBen umschlossen. Die Notwendigkeit der verkehrstechnischen Anpassung
ist im hohen MaR von der moglichen baulichen Konfiguration abhéngig: Gebaudeposition,
Gebaudehoéhen, Standort und Anzahl der Eingange.

Der potenzielle Schulstandort Badische StraRe wird am nordlichen Rand zusatzlich von der
Leibuschstralle erschlossen. Eine mogliche HaupterschlieBung erfolgt an diesem Standort (iber die
Badische StraBe. Im heutigen Zustand ist die Abwicklung des Hol- und Bringverkehrs nicht ohne
Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs moglich.

Zur ErschlieBung der Gesamtschule wére die Badische StraBe dahingehend auszubauen, dass die
Gehwege in ausreichender Breite von 2,50 m ausgebaut werden. Die Fahrbahn ware in ihrer Breite so
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anzupassen, dass ein Parkstreifen zur Abwicklung des Hol- und Bringverkehrs angeordnet werden
kann. Die Neueinrichtung von Haltestellen entlang der Badischen StraRe muss in diesem Zuge auch
bericksichtigt werden. Auch in der Leibuschstralle misste ein Ausbau stattfinden. Die StraRe weist
heute lediglich einen Gehweg am nordlichen Fahrbahnrand auf. Der an das zu priifende Grundstiick
grenzende sidliche Fahrbahnrand misste im Zuge der Erschlieungsarbeiten ausgebaut werden.
Beidseitiges Parken ist dann in der Leibuschstralle nicht mehr moglich.

Je nach Gebadudeposition und Verortung des Haupteingangs bzw. der Eingdnge ware auch eine
HaupterschlieBung Uber die StraRe Rauental denkbar. In diesem Zusammenhang ist zu prifen, ob die
vierspurige StraRe auf zwei Spuren zuriickgebaut werden kénnte. Damit konnte die Barrierewirkung
reduziert und Raum fiir andere verkehrstechnische Funktionen (z.B. Hol- und Bringzone) geschaffen
werden. Auch das in diesem Bereich der StraRe Rauental praktizierte Lkw-Parken sollte aus Griinden
der Verkehrssicherheit in die Planungsiiberlegungen fiir den StraBenraum mit einbezogen werden.

Eine Anbindung an die Schiene ist derzeit nicht gegeben. Fir die Zeit des Neubaus des Rauentaler
Tunnels ist mit der Einrichtung eines temporaren Haltepunktes der S7 siidlich des Tunnelausgangs zu
rechnen. Die Realisierung eines dauerhaften Haltepunktes wird von Seiten der stadtischen
Nahverkehrsplanung derzeit fir unrealistisch gehalten.

Der Standort ist Uber verschiedene Buslinien (Linien u.a. 604, 606, 602) ist mit unterschiedlichen
Haltestellen erschlossen. Die Haltestellen missen ausgebaut werden, um ausreichend Aufstellflaichen
fir die Busse bereit zu halten. Ferner muss auch fur die Schilerinnen und Schiiler ausreichend Raum
geschaffen werden, damit sie in sicherer Position auf die Busse warten konnen bzw. in sicherer Position
in die Busse ein- bzw. aus den Bussen aussteigen kdnnen.

Umweltaspekte: Klima, Boden, Lirm, Wasserhaushalt, Artenschutz

Der Standort an der Badischen Strale ist in der Klimafunktionskarte Gberwiegend als Griinanlagen-
Klimatop gekennzeichnet und stellt somit eine Freiflaiche mit hoher Klimaaktivitat und klimatischer
Ausgleichsfunktion fiir die umliegende Bebauung dar, sodass eine hohe Empfindlichkeit gegentliber
Nutzungsintensivierungen besteht.

Weite Teile des Schulstandortes liegen im Gebiet des ehemaligen Galmei-Erzabbaugebietes Zeche Carl
— Detmolder StralRe. Drei Teilflaichen des potenziellen Schulstandortes, die sich in der Kernzone der
ermittelten geogenen Belastungen befinden, wurden Anfang der 2000er Jahre mit Landesmitteln
nutzungsbezogen saniert. Dabei waren nur die Belastungen des oberen Meters relevant. Neben den
vorhandenen Galmeivorkommen, die hoéhere Schwermetallbelastungen des Aushubmaterials
erwarten lassen, verlauft noch als geologische Besonderheit die Grenzlinie Honseler
Schichten/Massenkalk durch den stdlichen Bereich der Flache. Der potenzielle Schulstandort liegt
damit in einer der fir Erdfalle anfilligsten Zonen Wuppertals. Auch die Gebdudeabsenkung
,Beyerohde” liegt in diesem Grenzbereich. Es besteht deshalb eine hohe Wahrscheinlichkeit fiir
Grindungsmehraufwand.

Es sind unterschiedliche Larmaspekte zu berlicksichtigen: Larm der bestehenden Sportanlage sowie
der Gewerbeldrm des Gewerbegebiets westlich der Rauentaler StraRe (Alte Lenneper Stralle, Lenneper
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StraRe), der auf die Schule einwirken kénnte. Umgedreht miissen auch der auflerschulische
Sportanlagen- und Veranstaltungslarm einer neuen Sporthalle, der auf benachbarte schutzbediirftige
Nutzungen einwirkt, nach 18. BImSchV beurteilt werden. Technische Anlagen, z.B. RLT-Anlagen, sind
nach TA Ldarm zu beurteilen.

Erganzende Hinweise der WSW:

Erfolgt der Neubau der Gesamtschule entlang der LeibuschstraRe auf dem oberen Plateau sind sowohl
der S- als auch der R-Kanal ausreichend dimensioniert, so dass die Schule ohne weitere MalRnahmen
angeschlossen werden kann. Dennoch begriiSt die WSW Energie & Wasser AG samtliche Aktivitaten
und MaBnahmen, die die Versiegelung auf das notwendige Mal} reduzieren oder Niederschlagswasser
temporar zurlickhalten (Grindach, Sickerpflaster, Brauchwasseranlagen fir Toiletten oder
Bewadsserung, unversiegelte Schulhéfe etc).

Wird der Neubau entlang der Badischen StralRe auf dem unteren Plateau vorgesehen, miissen sowohl
der S- als auch der R-Kanal komplett neu gebaut werden, da dort momentan keine Abwasserleitungen
vorhanden sind. Dabei sind flr den S-Kanal ca. 355 m bis zur Anbindung an den S-Kanal in der Strale
Rauental und fir den R-Kanal 365 m bis zur Einleitung in die Wupper mit den entsprechenden
Planungs- und Baukosten vorzusehen.

Notwendige Schritte in Stichworten (soweit bereits bekannt):

Gesprache mit angrenzenden Privateigentiimern, ob zusatzliche Flachen in das Projekt einbezogen
werden konnen; Bauleitplanung inklusive Gefahrdungsabschatzung (bisher waren nur die
oberflichennahen Bodenhorizonte relevant), Baugrunduntersuchung (aufgrund der geologischen
Besonderheit friihzeitig anzuraten), Lirmuntersuchungen (Sportanlagenlarm nach 18. BImSchV und TA
Larm aufgrund der Gewerbendhe), Entwasserungsstudie, artenschutzrechtliche Untersuchung (Vogel,
Fledermause, Reptilien ggf. Amphibien), klimatischen-lufthygienisches Fachgutachten und ggf.
weiteren Untersuchungen
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Stadtebauliche Skizzen im Rahmen einer Machbarkeitsstudie zur Priifung der
Realisierungsmoglichkeiten des Standortes ,Badische StralRe / Rauental”
Im Teil 1 der Standortsuche wurden erste stadtebauliche Skizzen im Rahmen einer Machbarkeitsstudie

zur Prifung der Realisierungsmoglichkeiten auf dem Standort Badische StraRe vorgestellt.

Bei allen drei Varianten aus Teil 1 wurden die groben Vorgaben eines sechsziigigen Schulbaus beachtet
und erfillt bzw. sogar Gbertroffen.

- Schulgebaude ca. 22.000 m? BGF (groRziigige Vorgabe, beinhaltet Fldchenreserven)
- Dreifachsporthalle 2.500 m? BGF

- Schulhof 7.500 m? BGF

- Parkflachen/Stellplatze 2.500 m?

Auch allen Konzepten gleich war der Erhalt der Sportplatzanlage und der Kletterhalle des DAV. Das
Sportplatzhaus der Breiten Burschen wurde in allen Varianten Uberplant. Hierfir musste ein
Ersatzneubau geschaffen werden oder die Raumlichkeiten werden im Schulkomplex integriert. Der
Standort Badische StraRe bietet die Moglichkeit einer Schulentwicklung ohne Dependance Losung.
AuBerdem sind alle Varianten unter Einbeziehung der zwei privaten Grundstiicke im Nord-Westen, an
der Badischen Str., konzipiert worden. Stehen diese nicht zur Verfligung, ist der gesamte Komplex zu
Uberdenken. Wird am Standort Badische StraRe / Rauental. festgehalten, wire dann der Erhalt der
Sportplatzanlage nicht mehr moglich.

Im Folgenden wird Variante 3 aus Teil 1 noch einmal naher betrachtet.
Darauf aufbauend zeigt die Modifikation, dass der Erhalt des Vereinsheims (Anbau/VergroBerung des
Vereinsheims in 2020) der Breiten Burschen gesichert werden kann.

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU / GEBAUDEMANAGEMENT



Urspriingliche Variante 3 aus Teil 1 der Standortsuche:

- Kleingartenanlage wird lberplant

- Erhalt der Sportplatzanlage

| - Erhalt der DAV-Kletterhalle inkl.

Freiflachen

. - Sportplatzhaus der Breiten Burschen wird
Gberplant

- Offene, lockere Baukorper in West/Ost
Ausrichtung (4 Einheiten plus Sporthalle)

4 - Gestaffelte Hoéhen, Niedrige

Geschossigkeit Richtung Sportplatz.

| - Drei Schulhéfe zwischen den einzelnen

Gebdaudeteilen mit stidlicher Ausrichtung

(=Themenschulhofe moglich)

- Sporthalle und Mensa 6stlich des
Sportplatzes. Triblinenbau zwischen
Sporthalle und -platz moglich

- Parkplatzflachen aulRen, Tiefgarage W
notwendig. N

- GrofRziigige Dachterrassen auf jedem = L
Gebaude bieten zusatzlichen ¥ 2 \Sport;l;uund

AuBenraum (Schulhoffldche oder "o ’ \ {\ Kletterhalle
\ \ bfa:ben erhalten!

Lernrdume). S

BGF;m u.is soogn2
/zuul Sporthalla, i \
Dachtemsse und p
Tlefgarage A A

. Verelnshelm Barmer Bubenln b y
sdmlgemude integderen oder N
neu errlchten ‘\
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Uberarbeitete Variante (3) — Erhalt des Vereinsheims der Breiten Burschen

Die Skizze der Machbarkeitsstudie zeigt, dass auch bei Erhalt des Vereinsheims der Breiten Burschen
die groben Vorgaben eines sechsziigigen Schulbaus erfillt werden kénnen:

SOLL IST
Schulgebaude ca. 22.000 m? BGF
(groRzuigige Vorgabe 22.850m? BGF
inkl. Flachenreserven)
Dreifachsporthalle 2.500 m? BGF 2.700m? BGF
Schulhof 7.500 m? BGF 6.400m? + 2.500m? Dachterrassen
Parkflachen/Stellplatze 2.500 m? bis 2.700m? Parkhaus + Parkpldtze im Osten

¥ - Kleingartenanlage wird Uberplant

- Erhalt der Sportplatzanlage

- Erhalt der DAV-Kletterhalle inkl.
Freiflachen

- Erhalt des Sportplatzhauses der
Breiten Burschen inkl. Freiflachen

| - Offene, lockere Baukdrper in
West/Ost Ausrichtung (4 Einheiten
plus Sporthalle)

- Gestaffelte Hohen, Niedrigere
Geschossigkeit Richtung Sportplatz.

- Drei Schulhofe zwischen den
einzelnen Gebaudeteilen mit
sudlicher Ausrichtung
(=Themenschulhéfe moglich)

- Sporthalle mit Parkhaus und ggf.
Mensa westlich am Rauental
(Vorteil: ErschlieBung von Rauental
aus).

- Parkplatzflachen aulRen +
Tiefgarage/ Parkhaus in
Kombination mit Sporthalle

- Grofziigige Dachterrassen auf
jedem Gebdude bieten zusatzlichen
AuBenraum (Schulhofflache oder
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Flachengrofle ca. 1,1 ha Privat + 0,1 ha Stadt

Eigentumsverhaltnisse Privat

Flachennutzungsplan Gewerbeflache

Bebauungsplan Ohne

Bisherige Nutzung / Bebauung Norden: Gewerbe-, Industriehalle, z.Z.
Leerstand
Siden: Hotel, Flichtlingsunterkunft z.Z.
Leerstand

Topografie Standort eben

OPNV Busanbindung

Der Standort befindet sich in ca. 500 m Entfernung siid-6stlich des Suchraums. Es handelt sich um eine
gewerblich-industrielle Brachfliche (Artfabrik-Hotel, Zinn Engels Fabrikgebdude), die sich im
unbeplantem Innenbereich (§ 34 BauGB) befindet. Falls wider Erwarten eine Umsetzung nach § 34
BauGB nicht moglich sein sollte und ein Bebauungsplan erforderlich ist, ist eine landesplanerische
Abstimmung mit der Bezirksregierung erforderlich, da die formellen landesplanerischen
Voraussetzungen zur Entwicklung einer Schule nicht vorliegen. Die private Liegenschaft (blaue
Darstellung) kann durch die ehemalige Krawattenfabrik, die sich heute im stadtischen Eigentum (rote
Darstellung) befindet und aktuell zwischengenutzt wird, arrondiert werden.

Die Lage in Heckinghausen macht diesen Standort besonders interessant. Heckinghausen verfiigt mit
Ausnahme des Berufskollegs in der GewerbeschulstralRe bislang Giber keine weiterfiihrende Schule. Die
Realisierung einer Gesamtschule kann zudem durch die Beseitigung eines langjahrigen Leerstands
einen stadtebaulichen Missstand beheben. Das gesamte Quartier konnte durch diese bedeutende
Infrastrukturinvestition und die nachhaltige Nutzung eine stadtebauliche Aufwertung erfahren.
Gleichwohl sind auch die vorhandenen intakten gewerblichen Strukturen im Umfeld zu
bericksichtigen und dirfen durch dieses Projekt nicht langfristig verdrangt werden.

Der Standort selbst ist vergleichsweise klein und befindet sich in einem hochverdichteten Raum in
einer Gemengelagensituation. Die erforderliche Dreifachsporthalle kann nicht direkt am Standort
errichtet werden. Hierfiir muss eine Moglichkeit im Umfeld z.B. im Bereich Rauental und Badische
StraRRe gefunden werden. Dennoch ist der Standort aus Sicht des Schultragers sehr gut geeignet (siehe
Drucksache-Nr. VO/0377/18):
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Hier miisste das ehemalige Hotel (,,Art Fabrik”) mit einer Bruttogrundrissfliche (BGF) von
6.108m? saniert und umgebaut, die danebenliegenden Fabrikhallen abgerissen und ein
Neubau entlang der StrafSe Bockmiihle mit einer BGF von 12.425m? gebaut werden. Die
Schule kénnte 4-geschossig gebaut werden. Im riickwdrtigen Grundstiicksbereich ergibt sich
eine gentigend grofle Schulhoffldche mit ca. 4.700 m? mit der Option von zuziiglich ca.1.200
m? Dachgartenfldchen im Bereich des Neubaus. Die iiberwiegende Zahl der erforderlichen
Stellplitze kann auf dem siidlichen Grundstiicksbereich nachgewiesen werden.

Diese positive Einschatzung fiihrte letztendlich am 09.07.2018 zu einem Grundsatzbeschluss des Rates
zu Gunsten des Standortes. Die Grundstiickskaufverhandlungen sind jedoch ergebnislos verlaufen.

Es gibt jedoch wichtige Argumente, die die Eignung des Standortes wieder in Frage stellen.
Verkehr:

Die StralRe Bockmiihle ist im Bereich des Art Hotels eine EinbahnstraBe mit einer Stralenbreite von
4,50 m. Hieriiber miissen sowohl der Hol- und Bringverkehr durch Eltern als auch der OPNV in Form
von Linien- und Einsatzbussen abgewickelt werden.

Das Beispiel des Schulzentrums am Kothen hat gezeigt, dass sich diese Verkehre Uber eine
EinbahnstraBe nur bedingt abwickeln lassen. Die geringe Fahrbahnbreite fiihrt zu Behinderungen bei
Halte- und Uberholvorgingen.

Der Hol- und Bringverkehr durch die sogenannten ,Elterntaxis” wird voraussichtlich den Busverkehr
deutlich beeintrachtigen.

Durch das im Umfeld angesiedelte Gewerbe ist zudem in diesem Bereich vermehrt Schwerlastverkehr
unterwegs. Das Uberholen eines auf der Fahrbahn haltenden Busses durch einen Lkw ist nicht méglich.

Dies kann insgesamt zu gravierenden Verkehrssicherheitsproblemen insbesondere fiir die zu Ful8 oder
mit dem Fahrrad kommenden Schiiler fiihren, die die nur kurz haltenden und parkenden
Kraftfahrzeuge sowie Busse auf ihrem Schulweg beachten missen.

Wird die Planung am Standort Bockmihle weiter vorangetrieben, ist aufgrund dieser schwierigen
verkehrlichen Ausgangslage im Planungsprozess ein Verkehrsgutachten fir die sichere und
leistungsfahige Abwicklung des flieBenden und ruhenden Verkehrs unter besonderer Berlcksichtigung
der Belange der schwéchsten Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Fuganger) dringend erforderlich.

Inwieweit es gelingen kann trotz der vorhandenen, beengten StraBenquerschnitte adaquate
verkehrsplanerische Losungsmoglichkeiten fiir diesen Standort zu entwickeln ist zu prifen.

Die Verkehrsplanung beurteilt die Flache an der Stralle Bockmihle zur Ansiedlung einer Gesamtschule
der angestrebten GroRe als problematisch.

Aktuell wird der Standort Uber die Haltestelle Erwinstrae mit den Linien 602, 604, 611 und 636
erschlossen.
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Umweltaspekte: Klima, Boden, Larm, Artenschutz, Wasserhaushalt

Der Standort ist in der Klimafunktionskarte als Stadtkern-Klimatop dargestellt. Er befindet sich damit
in einer Warmeinsel mit geringer Feuchtigkeit und einem problematischen Luftaustausch. Es ist mit
einer Schadstoffbelastung in der Luft zu rechnen.

Aufgrund der industriellen Vornutzung ist der Boden belastet. Das belegt eine orientierende
Untersuchung, die im Jahr 2019 erstellt wurde. Von der Bodenbelastung, die sich unter einer
vollstandig versiegelten Flache befindet, geht derzeit keine Gefahr fiir Mensch und Grundwasser aus.
Im Fall der Nutzungsanderung, des Riickbaus und des Eingriffs in den Boden sind gleichwohl weitere
Untersuchungen und MaRnahmen, wie z.B. die Entsorgung des belasteten Bodens, notwendig.

Der auf die Schule einwirkende Gewerbelarm (typische gewerbliche Flachenschallleistung) muss nach
TA Larm beurteilt werden. Ebenso sind technische Anlagen, z.B. RLT-Anlagen, nach TA Larm zu
beurteilen.

Notwendige Schritte in Stichworten (soweit bereits bekannt):

Bauantrag inklusive diverser Fachgutachten (u.a. Klima/Lufthygiene, Verkehrsgutachten und
Larmuntersuchungen, vertiefende Bodenuntersuchungen etc.)
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Skizzen im Rahmen einer Machbarkeitsstudie Standort Bockmiihle /
Artfabrik-Hotel

Im Folgenden werden die Skizzen der Machbarkeitsstudie des GMW vom Juli 2018 zur Prifung der
Realisierungsmoglichkeiten auf dem Standort Bockmiihle vorgestellt.

Die groben Vorgaben fir einen sechszligigen Schulbau einer Gesamtschule werden beachtet und

erfillt.
SOLL IST
Schulgebiude ca. 22.000 m? BGF | 19.180 bis 20.180 m? BGF (Bestandsgebaude und
(groRziigige Vorgabe | Neubau Bockmiihle)
inkl. Flichenreserven) | zzgl. 3.800 m? BGF - Flachen Krawattenfabrik

Dreifachsporthalle 2.500 m? BGF | realisierbar in ca. 500m fuBlaufiger Entfernung an
der Badischen StralRe / Rauental

Schulhof 7.500 m2 BGF | 6.000 m? (inkl. Dachterrassen)

Parkflachen / 2.500 m? 26 Stellplatze - Grundstiick vor dem Artfabrik-Hotel

Stellplatze Nachweis fur die restlichen Stellplatze erfolgt auf
dem riickwiértigen Grundstuick und / oder im UG.

Am Standort Bockmiihle konnen die liberwiegenden Gebaudeteile des ehemaligen Artfabrik-Hotels,
vorbehaltlich vertiefender Bestandsuntersuchungen (Schadstoffe, Statik, Urheberrechte von
Kunstwerken), fir den Schulbau genutzt werden. Lediglich der rickwartige Schenkel des Artfabrik-
Hotels soll zugunsten einer groRzlgigen AulRenflache und besseren Belichtung abgebrochen werden.
Die ehemalige Fabrik wird abgebrochen. Dort kann ein Schulneubau als straRenbegleitende Bebauung
in der Flucht des Artfabrik-Hotels entstehen. Die Gebadudetiefe des geplanten Neubaus betrdgt in den
Obergeschossen 21 m und im EG bis zu 36 m. Die Bebauung ist viergeschossig geplant, sie nimmt die
Traufhohe des Artfabrik-Hotels auf. Die Dachflache des Neubaus soll als begehbare Dachterrasse und
Flache fiir Photovoltaik nutzbar sein. Im Bereich des zweigeschossigen Mansarddaches des Altbaus
sind u. a. Flachen fur Technik und die Luftungszentrale vorgesehen.

Eine erforderliche Dreifachsporthalle sollte auf dem fuRlaufig ca. 500m entfernten Grundstiick
Rauental / Badische StraRe realisiert werden.

Fir eventuell zusatzlich erforderliche Flachen kann das Grundstiick der ehemaligen Krawattenfabrik
Bockmiihle 17 hinzugezogen werden. Das Grundstiick befindet sich bereits im stadtischen Grundbesitz
und wird derzeit als temporarer Stadtteiltreff genutzt.
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Konzept Bockmiihle _ Lageplan
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Konzept Bockmiihle _ Gelandeschnitt West-Ost
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Konzept Bockmiihle _ Grundriss Erdgeschoss
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Konzept Bockmiihle _ Grundriss Obergeschoss 1-3

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU / GEBAUDEMANAGEMENT



=W 19

Konzept Bockmiihle _ Dachaufsicht
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Vergleichende Gegeniiberstellung

Standort
Bvo‘ckmijhle [’A‘rtfah\nrik

Standort
Badische Str./ Rauental
N R

Liegenschaften

) (% e\ W,
ot \ c c \ 2L v S8
Kriterien 2| £
(] (]
= |2
Eigenrealisierung nach Ankauf
des Fr?mdgrundstucks, gef. A S
.. gegeniberliegendes = e
Grundsticks- e . stadtischem Grund unter
. . stadtisches Grundstiick 0|0
verfligbarkeit Zukauf von
B, (e Fremdgrundstlicken
Speditionsgrundstick &
Lenneper Stralle priifen
Kein Bebauungsplan
Planungsrecht erforderlich, direkt nach§34 + | - |Bebauungsplan erforderlich
BauGB beurteilbar
Lage / Dichte unmittelbare Nahe Suchraum + | 0 Ndhe Suchraum in
g in Innenstadtrandlage Innenstadtrandlage
Nach ich liche Schli
. ac Ve__rd”,: tung bauliche SchlieBung + | 0 |stadtebauliche Neuordnung
innerstadtisch StraBenzug
Proiektfliche 1,2 ha, kompakter, + |4 3,1 ha, mehr Freiraum
J nachhaltiger Baukorper Gestaltungsmoglichkeiten
Getrennte Standorte fiir Schule -
Dependance-Lésun und Sporthalle: Realisierung des
'ep 8 >P ) 0 | + |Schulgebiudes und der
flr Sporthalle Realisierung der Sporthalle am Sporthalle auf einem Standort
Standort Badische Stralle P
Verdrangung einer
Brachflache mit offener Kleingartenanlage mit 28
Nutzungsverdriangung / | Nutzungsperspektive, . Parzellen - moglicher
Entwicklungsperspektive | Bestandsgebdude Artfabrik Ersatzstandort ,Klippe“,
Uberwiegend nutzbar ggf. Uberbauung des
Vereinsheims
Drittverwendbarkeit . . Nutzungen fir Sportzwecke,
Gewerbe, Dienstleistungen o| o

Erhalt der Kleingartenflache
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Standort
Bockmiihle / Artfabrik
=) CE

Standort
Badische Str./ Rauental

X

unproblematisch

Bo o0 2l
Kriterien ) 2|2
(] (]
= |2
Stadtkern-Klimatop mit
geringer Feuchtigkeit und ggf. Griunanlagen-Klimatop:
Schadstoffbelastung in der Luft Freiflache mit hoher
Auswirkung auf die - Dachbegriinung auf d. Halfte + |- Klimaaktivitat und klimatischer
Klimafunktion d. Neubaus, Hangbegriinung Ausgleichsfunktion - wird
und Baumpflanzung auf dem beeintrachtigt im Falle einer
Schulhof, Erganzung Bebauung
StraBenbdume
Schadstoffbelastung im
Gebé&ude, Kein Erhalt bzw. keine
Bestandsrisiko Prifung der Statik, - | + | Umnutzung von
Prifung von Urheberrechten Bestandsgebauden
an Kunstwerken
Orientierende Untersuchung G?Imelvorkommen B
hat Bodenbelastung hohere Schwgrmetall—
B . belastgngen im Aushub-
Bodenbelastung materials erwarten.
e | | corasgeinerng
T T o unq des Bodeneingriffs sind
T weitere Untersuchungen
notwendig.
& geologische Besonderheit:
£ o Grenzlinie Honseler Schichten /
Baugrund BaugrunQuntersuchungen 2 ?zn | Massenkalk
erforderlich @ g o
£ Risiko eines
= Grundungsmehraufwands
Standort fallt von NO nach SW
Topografie eben + | - |um20m ab,
Grindungsmehraufwand
Anschluss an das vorhandene Teilweise Neubau von S- und
Entwasserung Entwasserungssystem + | - |R-Kanal Giberca.360 m

(Badische StraRe)
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Standort
Bp_ckmijhle

Standort
I}adische

neuen Schulstandort

Stadtteiltreff, Nahe zu
Wohnquartieren, ggf.
Nutzbarkeit Wupperufer

EI B“ g oo | op
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Kriterien £t
(] (]
= | =2
Standort ist Ma | auf. . . .
andort weis apge gu Standort ist gut integriert und
Verkehrsanlagen sind nicht
. . . erschlossen, Verkehrsanlagen
. ausreichend dimensioniert und .. .
Verkehr: Erschliefung . 0 | + |konnen bei entsprechender
lassen eine Anpassung auch . .
o . Mittelbereitstellung angepasst
bei Mittelbereitstellung nur
. N werden.
eingeschrankt zu.
.. .. Lei fahige OPNV-
OPNV Mittlere OPNV-Qualitt 0 | + |Leistunsstahige O
Anbindung
Standort ist schlecht Nicht alle Merkmale der
erschlossen, eine Verkehrssicherheit konnen
Vel e e b Verbesserung ist kaum méglich | _ | o | optimal erfullt werden.
Verkehrsgutachten Verkehrsgutachten
erforderlich erforderlich
Aufwertung Stadtteil,
Einbindung Schule in
Mehrwert und Quartiersentwicklung, z.B. N&dhe zu vorhandenen
Synergieeffekte durch durch Kooperation mit + | 0 |Sporteinrichtungen, ggf.

Nutzbarkeit Wupperufer
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Fazit

Flr beide Standorte ergeben sich Vorziige und Nachteile.

Bockmiihle / Artfabrik-Hotel

= Vorteile
Besonders hervorzuheben ist die Lagequalitat. Durch die rdumliche Lage im Satzungsbereich der
Sozialen Stadt Heckinghausen hat die Gesamtschule das Potenzial, ein gesamtes Quartier aufzuwerten.
Es zeichnet sich ab, dass durch Kooperationen mit dem Stadtteiltreff im kinftigen
Gesamtschulgebdude Aktivitaten entfaltet werden kénnen, die Bewohnerinnen und Bewohner sowie
Betrieben im Nahbereich zugutekommen kénnen, z.B. durch ein Mensaangebot oder Raumlichkeiten,
die der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden. Das Quartier wird durch die MaRnahme belebt.

Ein wichtiges historisches Gebdude (das ehemalige Verwaltungsgebiude, letzte Nutzung:
Hotelbetrieb) erhélt eine nachhaltige Nachnutzung. Dabei kann die Bausubstanz im wesentlichen
Umfang erhalten bleiben. Auf diese Weise wird die industrielle Geschichte Wuppertals fir
Schilerinnen und Schiiler erfahrbar und ein wichtiger Identifikationsort bleibt dem Quartier erhalten.
Die eigentliche Fabrikhalle und entsprechende Nebengebaude werden einem Neubau weichen. Dieser
schlieBt eine Baullicke. Es entsteht ein homogenes StraRenbild.

Die geringe GrolRe des Grundstiicks ,,erzwingt” eine kompakte Bauweise und effiziente Auslastung des
Grundsticks. Es wird keine zusatzliche Flache versiegelt. Im Gegenteil —durch BegriinungsmaBRnahmen
kann im Vergleich zum aktuellen Zustand eine kleinklimatische Verbesserung herbeigefiihrt werden.

Planungsrecht ist vorhanden. Es ist kein Bauleitplanverfahren erforderlich. Entsprechende
zeitaufwandige Fachgutachten miissen zwar auch hier erstellt werden, aber der Genehmigungsprozess
wird deutlich schneller abzuwickeln sein. Die Beschleunigung erkauft man sich durch ein geringeres
Mal} an Transparenz und Partizipation. Moglicherweise kann dieser Mangel durch eine informelle
Blrgerveranstaltung teilweise kompensiert werden.

Das Objekt steht leer. Es werden keine Nutzungen verdrangt. Das Grundstick ist an einer
Entwasserung angeschlossen.

= Nachteile
Es gibt jedoch auch Nachteile, die nicht auRer Acht gelassen werden diirfen. Dazu zahlt insbesondere
die verkehrliche Situation. Der Standort ist aus dem Blickwinkel der Verkehrssicherheit schlecht
erschlossen. Ein Gutachten muss zligig klaren, wie dieser Mangel addaquat behoben werden kann.

Ferner liegt im Hinblick auf die Bodenbelastung zunachst nur eine orientierende Untersuchung vor.
Hier missen weitere Untersuchungen durchgefiihrt werden. Zudem gibt es noch keine Erkenntnisse
zur Baugrundqualitdt. Auch im Hinblick auf Bestandsrisiken sind noch weitere Untersuchungen
notwendig (Schadstoffe, Statik, Urheberrechte von Kunstwerken).

Der Sporthalle kann nicht am Standort errichtet werden. Hier muss man auf einen Standort im Bereich
der Badischen StraRRe / Rauental ausweichen. Die Entfernung ist mit ca. 500 bis 600 Metern akzeptabel.
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Badische StrafRe / Rauental

= Vorteile

Auch die Lage dieses Standortes geniel3t Vorziige. Gleichwohl sind sie anders gelagert. Der Standort
bietet Gestaltungsspielraume in mehrfacher Hinsicht. Durch die GréRe des Projektgrundstiicks kann
sich ein intensiverer Wettbewerb an architektonischen Ideen ergeben. Gerade dieser Wettstreit bringt
in der Regel innovative Ideen hervor. Die Grol3e bietet zudem den Vorteil, dass den Schilerinnen und
Schiilern mehr Freiraum und Aufenthaltsqualitat geboten wird. Zusatzlich kdnnen alle Einrichtungen
inklusive der Sporthalle am Standort verwirklicht werden. Erganzend ware in Kooperation mit den
Betreibern und Nutzern ein Zugriff auf die vorhandenen Sporteinrichtungen denkbar. Vor dem
Hintergrund einer stadtebaulichen Neuordnung prasentiert sich der Standort als eine , All in One“-
Lésung.

Im Vergleich zu dem Standort Bockmiihle bietet der Standort Badische StraRe / Rauental deutlich
glinstigere verkehrliche Ausgangsvoraussetzung: eine sehr gute Anbindung an den OPNV und ein
hoheres MaR an Verkehrssicherheit.

= Nachteile
Das hohere Mal an Gestaltungsspielraumen wird durch den Umstand der Verdrangung erkauft. Der
Standort der Kleingartenanlage wird, wie die Testentwirfe (siehe Teil 1) zeigen, weichen missen,
wenn eine zufriedenstellende Losung erreicht werden soll. Ein Ersatzstandort kann voraussichtlich im
Bereich Klippe angeboten werden.

Es werden bisher unversiegelte Flachen in Anspruch genommen. Damit wird die Klimaaktivitat dieses
Standortes beeintrachtigt.

Planungsrecht muss geschaffen werden. Damit wird der Prozess bis zum ersten Spatenstich
wahrscheinlich langer dauern. Auf der anderen Seite findet im Bebauungsplanverfahren eine
Blrgerbeteiligung statt, die den Biirgerinnen und Biirgern eine Mitsprache erlaubt.

Der Baugrund birgt Risiken. Hier sollte unbedingt eine orientierende Baugrunduntersuchung
durchgefiihrt werden.

Es sind zusatzliche Entwdasserungsanlagen zu bauen.
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Kostenschatzung

Fir beide Standorte kénnen noch keine belastbaren Angaben gemacht werden. Kosten kénnen nicht
pauschal ermittelt werden. Sie beziehen sich immer auf den einzelnen Standort.

Neben den Kosten fiir den Grunderwerb, Neubau bzw. Rickbau inklusive Schadstoffsanierung
kommen andere Kostenfaktoren hinzu. Kostenfaktoren z.B. Ausbau der Verkehrsinfrastruktur (Geh-,
Rad- und Fahrwege, Querungshilfen, Bushaltestellen usw.), Anpassung der technischen Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur (z.B. Entwé&sserung), Baugrund (Beseitigung von Bodenschadstoffen,
geologische Verhaltnisse). Diese Informationen ergeben sich nach Planungsfortschritt auf Basis von
Fachgutachten.

Schlussfolgerung

Unter der Voraussetzung, dass der Aspekt der Verkehrssicherheit zufriedenstellend geldst wird,
ergeben sich, je nach Gewichtung, Vorzige fur den Standort Bockmuhle/Artfabrik-Hotel. Durch die
Gesamtschule kann das Quartier belebt und ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden. Der
Umbau und die Begriinung des Standortes kdnnen sich zudem positiv auf das Kleinklima auswirken.
Eine effiziente und flachensparende Bauweise entspricht dem Zeitgeist und der Okologischen
Notwendigkeit, mit vorhandenen Ressourcen sparsam umzugehen.
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Anlage 1 - Suchraum mit gepriiften Standortvorschlagen
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Standortsuche
7. Gesamtschule

LEGENDE

[] suchraum

. Bestand Gesamtschule

Standortvorschldge

Rauental / Badische StraRe

Klippe

SpitzenstraRe / Bahn

Bockmiihle / Artfabrik-Hotel
SpitzenstraRe

Wittener StraRe / Linderhauser StraRe
StollenstraRe

WaldeckstraRe / Auf der Bleiche
Schiitzenstr. / Carnaper Str.

Clausen

At o hstraRe / Wilkh

Hatzfelder Str. / Wilkhausstr.
Néchstebrecker Str. / Zu den Dolinen

Schellenbeck / Spielpl

b StraRe / Leimbacher StraRe

Heubruch

WinchenbachstraBe

Clausenhof / SanderstraRe

Wittener StraRe / Windhovel

Mirkische StraRe / A 46

Schiitzenstr. / Leimbacher StraRe
Justizvollzugsschule

Miingstener StraRe

Grund / Containerbahnhof Langerfeld

Gottfried-Gurland-Str
AlarichstraRe
Carnaper Platz
Schwarzbach
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