Anlage 06 zur VO/0860/20

% 10g | 335 | 3% 327 /322
Q

@ e e e e N Co\ =WY Stadt Wuppertal

332 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Mischgebiete (§ 6 BauNVO) ® 207.3 vorhandene Gelande- oder Gebaudehohe iber NN

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

HD O

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

0 ‘ = MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Randsortimente - auch zentrenrelevanter Art - sind im gesamten Sondergebiet SO1 - - - - ‘ - | ‘ ..

bis insgesamt 700 n? Verkaufsflache zuldssig. Ausgeschlossen sind - - o 0,7 ~ @ Geschossflachenzahl (§ 20 Abs.2 BauNVO)
Bekleidungsgegenstinde (einschl. Schuhen) und Lebensmittel. Dabei diirfen die / " ] 200 0.4 Grundfiich h1 (8 19 Abs.1 BauNVO
einzelnen Sortimente 200 m? Verkaufsfliache nicht Uberschreiten. WZ: Angabe aus 5 5 T/ ) rundflachenzahl (§ S.l bau )

der “Systematik der Wirtschaftszweige, Ausgabe 1979 (WZ 79)”, Herausgeber: '/ 00 "

Statistisches Bundesamt, Wiesbhaden, WB: Angabe aus dem “Warenverzeichnis flr %o '

die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978 (WB), Herausgeber: wie vor.)

~ 1] Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs.1 BauNVO)
Die grundsétzlich zuldssigen Sortimente werden in der Anlage zur Begriindung zum Q offentlich ‘

< | . -

Bebauungsplan Nr. 810A - Uellendahler Str./ Zamenhofstr. - gemaR §9(8) BauGB ‘ \\ N\ BaUWGISG, BaU“men, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BaUGB)

(Anlage 4 der Drucksache 4098/98) beispielhaft bestimmt. Die Anlage ist N 3

Bestandteil dieser Festsetzung. ‘ .
9.3 Es ist eine Geschossfliche von maximal 8270 m? zuléssig. | 179 Y Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
9.4 Beider Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen einschlieRlich der zu ihnen ‘ 35 ) .

gehorenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswéande in anderen als Vollgeschossen 1 a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)

mitzurechnen (§20(3) BauNVO). = [ 12 _
9.5 Die dem Gebiet dienenden Betriebe und Anlagen gemaR §11(3) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauNVO sind zulassig, ‘c:} 1 ‘ g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNVO)

wenn diese das Wohnen im Sinne des §6(1) BauNVO nicht wesentlich storen. > =
9.6 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache fur Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten bis zu ES ‘

einer Grundflachenzahl von 1,0 uberschritten werden (§19(4) Satz 3 BauNVO). %/’ ‘

g Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

10.0 Festsetzungen fir die in der Zeichnung mit den FuBnoten 1 oder 2 bezeichneten Gewerbegebiete (GE 1, ‘ %_ “ ‘

GE2): S
10.1 Die Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen gemaR §8(2) BauNVO ist dahingehend eingeschrankt, dass 3 ‘

diese das Wohnen im Sinne des §6(1) BauNVO nicht wesentlich stéren durfen (§§8(2), 1(4) BauNVO). ‘ % ‘ 174 Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport_ und Spielanlagen
10.2 siehelfd. Nr. 31.0 = ‘ L
10.3 Die gemaR §8(2)4 BauNVO allgemein zuléssigen Anlagen fur sportliche Zwecke sind nicht zulassig. Dies ‘ 35 (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

gilt auch fiir gewerbliche Anlagen fiir sportliche Zwecke im Sinne des §8(1) BauNVO (§§1(5), 1(9) ‘ T 173

BauNVO). \ 179 } ) ]
10.4 Die gemal §8(3)3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten sind nicht zulassig (§§1(6). ‘ | | 35 Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

1(9) BauNVO). [} 5.0
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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/
544 780
) _ + / : ———— oberirdisch
° offentlich 12 /
[0) II
) /
[¢) ! s
/ —o—o— unterirdisch
[0) II
o) Q - : II
)
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- I A “\e( o 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
¥ ND e\\e“da 9 l E 435 00009 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
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30 L Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
T S I 57 ! ! (§ 172 Abs.1 BauGB)
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ND sl I 58 o2 D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
234 N Denkmalschutz unterliegen
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1,2 12.2 Bei der Ermittiung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen einschlieflich der zu ihnen ! NS . . .
gehorenden Treppenraumen und einschlieBlich ihrer Umfassungswande in anderen als Vollgeschossen [ Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
mitzurechnen (§20(3) BauNVO). 37 und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
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38 :| |: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
& 7 (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
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@'b AAAA Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
<O Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

1 b2 v Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
@l N Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

427 /’ \\ zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
o // \) Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
> 11.0 Festsetzungen und Kennzeichnung fur die in der Zeichnung mit der FuBnote 1 bezeichneten Mischgebieté 152 <’/ // ) ) ] ]
1 (Ml 1): AN e Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
11.1 Festsetzung: Die gemaR §6(2)3 BauNVO allgemein zulassigen " Einzelhandelsbetriebe " sind nicht 27.0 Hinzukommende Planzeichen: (siehe auch Ifd. Nr. 28.3) \\// Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
zulassig (§§1(5), 1(9) BauNVvO). . _ o _ * (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
11.2 Festsetzung: Bei der Zulassung von Aufenthaltsraumen (wie z.B. Wohn-, Schlaf- und Biiroraumen) ist 188 WU Schallschutzwand (§9(1)24 BauGB) - -
geman §9(1)24 BauGB unter Beachtung des fiir gesunde Wohnverhélinisse erforderlichen Luftwechsels
bei den AufRenbauteilen das SchallddmmmaR der Schallschutzklasse 2 einzuhalten (30 bis 34 dB(A)) |

; : . COOCOOC0O (AN L . M 4 ,
(nach DIN 4109). Geman §31(1) BauGB sind Ausnahmen von dieser Festsetzung zulassig, wenn 2u begriinende Schallschutzwand (§9(1)24 BauGB) 32.0 Hinweis: Bis zur Fertigstellung des Regenwasserkanals in der Uellendahler Strale voraussichtlich im Jahr Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
nachgewiesen wird, dass in den jeweiligen Baugebieten in den Aufenthaltsraumen nachts ein - W@ 9 2007 muss innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens die Entsorgung des Regenwassers im Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Innengerauschpegel von 30 dB(A) und tagsuber ein Innengerauschpegel von 45 dB(A) nicht Gberschritten Geltungsbereich der Anderung in Abstimmung mit der WSW AG und der Unteren Wasserbehorde geregelt Sich Rnah Nat It rforderlich sind
werden. [ Festsetzung: Die Schallschutzwand ist beispielsweise durch das Anpflanzen von Rank- und Klettergeholzen werden. Icherungsmalbnahmen gegen Naturgewallen eriorderlich sin o
11.3 Kennzeichnung: Die mit der FuBnote 1 bezeichneten Mischgebiete sind durch Schallimmissionen zu begriinen. Hohe und Breite der Schallschutzwande sind so auszubilden, dass an der sidlichen ) Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir
vorbelastet (§9(5) BauGB). Grundstiicksgrenze der Grundstiicke Zamenhofstrae 16 bis 40 und der Paul-Lébe-Strake 21 bis 23 der 33.0 Rechtsgrundlagen fiir die 2. Anderung den Abbau von Mineralien bestimmt sind (§ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB)
Richtwert eines Allgemeinen Wohngebietes eingehalten wird (55 dB (A) tags/ 40 dB(A) nachts). Dabei wird Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
12.0 Festsetzungen fir das in der Zeichnung mit der FuBnote 2 bezeichnete die Hohe der Schallschutzwénde auf max. 2,50 m Uber Oberkante Parkdeck begrenzt. Die Héhe von der (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 [—
Mischgebiet (Ml 2): Oberkante (OK) des Parkdecks darf in ihren Bezugspunkten, die parallel zur éstlichen Geb&udekante des (BGBI. | S. 1509). Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt geandert durch r 1
12.1 Betriebe des Einzelhandels geméaR §6(2)3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig, wenn ein unmittelbarer Gebaudes Zamenhofstralle 21 angenommen werden, die jeweilige Hdhe der stdlichen den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510).
Zusammenhang mit einem handwerklichen oder Dienstleistungsbetrieb in raumlicher, wirtschatftlicher und StraRenbegrenzungslinie der Zamenhofstrake bis max. 0,50 m tberschreiten. I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
betriebsstruktureller Hinsicht besteht (§§1(5), 1(4)2, 1(9) BauNVO). Zu den ausnahmsweise zulassigen Von den Regelungen zur Ausfilhrung der Schallschutzwénde kann befreit werden, wenn die Einhaltung der 34.0 Hinweis: Die fiir das Planverfahren relevanten technischen Regelwerke inshesondere die DIN 4109 kénnen
Betriebsarten gehoéren insbesondere: Immissionsrichtwerte im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird (§ 31(1) BauGB). im Geodatenzentrum der Stadt Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, T |
Kfz-Einzelhandel mit Reparatur, Autoelektrik mit Reparatur, Reifenhandel mit Reparatur, Elektrohandwerk, Hinweis: Die Gerauschimmissionsprognose des Ingenieurbiros fir Akustik und Bauphysik “Schwetzke & Zimmer C-078 innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
Buromaschinenhandel einschlieRlich Computersystemen mit Reparaturbetrieb.

Partner” vom 23.04.1996 ist zu beachten.
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