Anlage 03 zur VO/0767/20
B Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Im Bebauungsplan sind die vorhandenen Geldandehdhen als Soll-Geldandehdhen festgesetzt
und durch entsprechende Hohenpunkte in der Planzeichnung gekennzeichnet. Abweichend
von den festgesetzten Soll-Gelandehohen sind Aufschiittungen und Abgrabungen des zukinf-
tigen Geldandeniveaus bis zu +/- 0,5 m zulassig. Zwischenhéhen ergeben sich durch Interpola-
tion zu den nachst gelegenen Hohenpunkten.

Die maximalen Gebaudehdhen sind durch NHN-HG6hen festgesetzt und in der Planzeichnung
eingetragen.

2. Dacher bis 15 % Neigung sind mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.
Der Substrataufbau muss mindestens 10 cm betragen, die Dachfldche ist mit einer standort-
gerechten Graser-/ Krdutermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Se-
dumsprossen zu bepflanzen. Von der Dachbegriinung sind Dachein- und -aufbauten (Gesim-
se, verglaste Flachen, Lichtkuppeln, Leitungen u. a.) ausgenommen. Die Dachbegriinung ist
fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

C Hinweise
2. Hinweise fiir den Anderungsbereich

2.1 Baugrund

Der Baugrund im Untersuchungsraum ist verkarstungsfahiges Gestein (Givet Massenkalk / Devon).
Daher sind unterirdische Hohlrdume und Erdfélle nicht auszuschlieBen. Es werden entsprechende
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

2.2 Kampfmittelbeseitigungsdienst

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Es wird daher vom Kampfmittelbeseitigungsdienst eine
geophysikalische Untersuchung der zu Gberbauenden Flache empfohlen. Sofern es nach 1945 Auf-
schiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bau-
seitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen spre-
chen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzu-
schiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Orts-
termin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse
der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane (iber vorhandene Versorgungsleitungen
bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

2.3 Verbleib des anfallenden Bodenaushubs

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich neben der gekennzeichneten Flache, deren
Boden erheblich mit bodenverunreinigten Stoffen belastet ist, noch andere machtige Auffillungen im
Bereich der StralRenflache der Tonnies- und LeibuschstraBe, die jedoch nicht fiir eine bauliche Veran-
derung vorgesehen sind. Als Warnfunktion und um eine Gefdhrdung auszuschlieBen soll die Untere
Bodenschutzbehdrde eingeschaltet werden, da das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung
nicht abschlieRend ausgerdumt werden konnte. Es ist auch dafiir Sorge zu tragen, dass der ggf. anfal-
lende belastete Bodenaushub ordnungsgemaf} und schadlos entsorgt wird.



D Kennzeichnungen

In dem nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereich befindet sich eine Flache, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Bei der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache handelt es sich um eine grofRere Auffillungs-
machtigkeit im ehemaligen Spielplatzhausbereich und somit im Bereich der vorgesehenen Nutzung
der Tageseinrichtung fir Kinder. Der Aufflllungskorper setzt sich aus einer mindestens 0,4 m dicken
humosen, schluffigen bis kiesigen Oberbodenabdeckung, Gberwiegend aus umgelagertem Boden-
und Felsbruchmaterial mit nur vereinzelten Bauschutt- und Ascheresten zusammen. Darunter folgen
umgelagerte Felsbruch- und Bodenmaterialien mit deutlichen, z.T. sehr starken Bauschutt- und
Aschen-/Schlackenresten. Ortlich wurden auch wenige Dezimeter diinne, reine schwarze Aschen-
und auch rote Ziegelbruchlagen angetroffen. Die durchschnittliche Aufflllungsmachtigkeit liegt im
Untersuchungsgebiet bei rund 2 m, lokal wurden aber auch Auffiillungen mit Machtigkeiten von bis
zu 3,2 m erbohrt.

Da diese Belastungen aber nicht oberflaichennah vorliegen und der Nachweis gefiihrt ist, dass die
Oberbodenproben keine Gefahrdung liber den Direktpfad ableiten lassen, kénnen die notwendigen
Malnahmen bzw. deren Konkretisierung auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren verlagert
werden.



