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Angebots- und Nachfragesituation

Daten 2014 2019 Veranderung abs. Veranderungin % Tendenz
Einwohner 348.977* 361.157*%* +12.180 +3,5 )
Anzahl der Betriebe 1.883 1.725 - 158 -8,4 Y|
Anzahl der Betriebe je 5,4 4,8 -0,6 -11,5 N
1.000 Einwohner

Verkaufsflache in m? 432.245 465.095 +32.850 +7,6
Verkaufsflache in m? 1.239 1.288 + 49 +4,0

je 1.000 Einwohner

Durchschnittliche 230 270 +40 +17,5 r
Betriebsgrofe in m?

Zentralitat (in %) 84 85 - +1 7

Entwicklung des Einzelhandelsstandortes Wuppertal seit 2014 (Gesamtstadt)
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Angebots- und Nachfragesituation
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Fortschreibung EZK Wuppertal

EZK fur die Stadt Wuppertal
Neue Grundsdtze

Wuppertaler Haus

—— —

Sicherung von
Gewerbeflachen

Sozialbedarfe
(z. B. Kita etc.)

Innenentwicklung

Nutzungsmischung
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EZK fur die Stadt Wuppertal , 6rtliche Problemlagen

Strategie
LOG
NRW

Beispiel
Unterbarmen

= Abwertungstendenzen durch hohe Leerstandszahl; starke Fluktuation im gesamten Zentrum

= deutlich auslaufender Geschaftsbesatz im Gstlichen Bereich des Zentrums (siehe Kartenausschnitt);
hier lediglich vereinzelte zentrenpragende Nutzungen (ethnischer Supermarkt, Sparkasse) und z. T.
mindergenutzte Immobilien (Spielhalle)

= hohe Verkehrsbelastung auf der BundesstralRe; fehlende bzw. mangelhafte Querungsmoglichkeiten,
z. B. stellt Unterfliihrung Loher StralRe einen Angstraum flir FuRganger dar

= Marktaustritt von Rewe wegen fehlender Erweiterungsmaoglichkeiten am Standort / geringem Park-
platzangebot absehbar
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EZK fur die Stadt Wuppertal ,Potentialflichen”
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Herausarbeitung # Potenzielle
. Neustrukturierungsflache
der Schnittstelle

zur Immobilienwirtschaft

Aktivierung der Potentialflaichen unter dem Vorbehalt:

- Liegenschaftliche Verfiigbarkeit

- Nutzungsmischun Potenzielle
g g Erweiterungsfliche
- Qualifizierung im Stédtebau %

= = !
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Fortschreibung EZK Wuppertal

Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bea beit:
0 25 Skm
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D Hauptzentrum D i ; -
D Nebenzentrum \ ‘
D Nahversorgungszentrum |
- - '
( [ Nahversorgungslage A s
- 4 A
-
(_) sonderstandort L
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Fortschreibung EZK Wuppertal

Zentrenpasse

Nahversorgungslagen

NVL Kiillenhahn
NVL Heckinghausen
NVL Unterbarmen
NVL Unterdornen

Sonderstandorte

sonstige Lagen (z. B. Gewerbegebiete / Wohngebiete)

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU

Zentrale Versorgungsbereiche
i.S.von § 1 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs.

2a BauGB, § 34 Abs. 3 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO

und § 24 a LEPro
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Fortschreibung EZK Wuppertal

Karte 5: Réaumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg, MaBstab 1:27.500
A Legende
r SRS .
.9 Lebensmittelbetriebe iiber 400 m*
; Verkaufsflache
Supermarkt
Discounter

(.
(.

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU

SB-Warenhaus
Fachmarkt

Sonstige

700 m Radius

Lidl Neviger StraRe (im Bau)

10 Minuten fuBlaufiger
Einzugsbereich

= tatsachliche fuRlaufige
Netzabdeckung

Zentrale Versorgungsbereiche

Hauptzentrum

Nebenzentrum

Nahversorgungszentrum

Datengrundiage: GfK GeoMarketing;
GMA-Bearbeitung 2020



m Folie 12

Fo rtsc h re i b u ng EZ K Wu p I Bewertung der Versorgungssituation

Karte 5: Riaumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Uellendah rossssssssssssssssss—
quantitativ: deutlich unterdurchschnittliche Ver-
kaufsflachenausstattung bei Nahrungs- und Genuss-
mitteln (rd. 160 m* VK / 1.000 Einwohnerinnen und
Einwohner), bei Drogeriewaren kein relevantes Fach-
" langebot (nur Randsortimente der Lebensmittelan-

* bieter) vorhanden

qualitativ: bestehende Supermarkte mit z. T. Nach-
holbedarf (Marktauftritt, Parken), sonst guter Be-
triebstypenbesatz (Vollsortimenter und Discounter
vorhanden); ergdnzend u. a. Backereien, Tankstel-
lenshops vorhanden

raumlich: GroBteil des Stadtbezirks ohne fuBlaufige
- Nahversorgung, insgesamt gro Bere Versorgungslii-
i icken (insbesondere in den Wohngebieten ndrdlich
- 'der Uellendahler StraRe, Diénberg und Katernberg),
 |die aufgrund der Topografie und fehlenden Grund-
stiicksflachen nur schwer zu beheben sein dirften;

'h:l‘:' g 2 der Lebensmitteldiscounter Lidl am Standort Mevige-

- ser StraBe befindet sich derzeit im Bau

=2 im Zentrenkonzept Ausweisung eines potenziellen
4 zentralen Versorgungsbereiches NVZ Uellendahl un-
ter der Pramisse einer Gesamtentwicklung, dort
Platz fiur einen modernen Supermarkt / Drogerie-
markt und ergdnzende kleinteilige Nutzungen
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Fortschreibung EZK Wuppertal

Karte 5: Réaumliche Versorgungssituation im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg, MaBstab 1:27.500

Legende

Lebensmittelbetriebe iiber 400 m*
Verkaufsflache

@
A
\ 4
O
v

Supermarkt
Discounter
SB-Warenhaus
Fachmarkt

Sonstige

700 m Radius

Lidl Neviger StraRe (im Bau)

10 Minuten fuBlaufiger

Einzugsbereich
. = tatsachliche fuRlaufige

Netzabdeckung

Zentrale Versorgungsbereiche

D Hauptzentrum

D Nebenzentrum

D Nahversorgungszentrum

Kartengrundlage: GfK GeoMarketing, Stadt Wuppertal
Datengrundiage: GfK GeoMarketing;
GMA-Bearbeitung 2020
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Fehlerbehebung

BV

MaRgabe BV
in Bezug auf Anlage 1 EZK-Entwurf
{Drucksache: VO/0197/20 vom 11.03.2020)

Beriicksichtigung
im angepassten EZK gemalk Anlage 1
(Drucksache: VO/0197/20/1.Neuf. vom 10.06.2020)

Uellendahl-Katernberg
vertagt

i.d. Sitzung am 20.05.2020
Zu TOP 11

1. AufS. 62 des EZK-Entwurfes wird bei der
Nahversorgungssituation im Bezirk ein tlrkischer
Supermarkt in der Ubersicht benannt. Der Betrieb
existiert nicht mehr. Daher wird gefordert, den
Supermarkt aus der Ubersicht Nr. 5 zu entfernen, um
die korrekte Sachlage wiederzugehen.

2. AufS. 190 (Potenzielles Nahversorgungszentrum
Uellendahl) der Anlage 1 wird anstatt des Bezirkes
Uellendahl-Katernberg der Bezirk Oberbarmen
hinsichtlich relevanter Einwohnerzahlen sowie der
entsprechenden Bevolkerungsentwicklungen
aufgefiihrt. Es wird gefordert, die richtigen Zahlen des
Bezirkes Uellendahl-Katernberg in die Tabelle
einzupflegen.

zul.:

Das EZK wurde gemal der Forderung auf S. 62 angepasst.
Der tiirkische Supermarkt ist als Betrieb aus der Ubersicht
Nr. 5 zur Bewertung der Nahversaorgungssituation im
Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg auf Seite 62 entfernt
worden.

Zu 2.:
Das EZK wurde gemaB der Forderung auf S. 190
angepasst.
Die korrekten Einwohnerzahlen fiir den Stadthezirk
Uellendahl-Katernberg stellen sich wie folgt dar:

s 37.627 (Stand: 31.12.2018)

¢ 38.198 (Prognosehorizont: 31.12.2025)

* Tendenz: steigend
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Projekte

 Nahversorgungszentrum Uellendahl
 LIDL-Bebauung Uellendahler Strafle 162

* Sachstand Donberg
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Nahversorgungszentrum Uellendahl
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Potenzielles Nahversorgungszentrum Uellendahl, MaBstab 1:5.000

Karte 43:

STADT WI Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020
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Nahversorgungszentrum Uellendahler StralRe
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Nahversorgungszentrum Uellendahler Stral3e

owest and virtualcitySYSTEMS GmbH
chutzhinweise
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Nahversorgungszentrum Uellendahler Stral3e
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Nahversorgungszentrum Uellendahler StralRe
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Nahversorgungszentrum Uellendahler StralRe
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Nahversorgungszentrum Uellendahler Stral3e

Entwicklungspotenziale und Ziele

»Einordnung als Nahversorgungszentrum nur unter der Pramisse, dass die Gesamtentwicklung am Standort
der ehemaligen griechischen Schule und Rewe, kik, Laminat-Depot realisiert wird

»Einbettung in eine Gesamtentwicklung aus Wohnen und Handel

» Ausbau und Sicherung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Bran-
chen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel, Ausbau bei Drogeriewaren und Apotheke

»Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (z. B. Aufwertung der Begranung und Mé-blierung
im StraBenraum)

»Die Bausubstanz der ehemaligen griechischen Schule ist zu erhalten und in das Gesamtkonzept einzube-
ziehen. Im Falle einer fehlenden wirtschaftlichen Machbarkeit ist mindestens die Fassade der ehemaligen
griechischen Schule (Uellendahler Strale 400) zu erhalten und in eine architektonische Gesamtform zu
uberfuhren

»Die Geb3ude sind als gemischte Immobilien zu errichten (z.B. mit Kindertagesstdtte und Wohnen in den
Obergeschossen)

»Verbesserung der quartiersbezogenen fuBldufigen Vernetzung durch Entwicklung eines hierarchisierten
Freiraumsystems unter Einbeziehung des Mirker Baches als naturrdumliches Potenzial. Nord-Sid Verbin-
dung zwischen Uellendahler Strale und Am Wasserlauf ist in Form eines Ful- und Radweges als Mindest-
anforderung herzustellen. Die Eingangsbereiche der Geb3ude sind durch Platzgestaltungen zu fassen

»Die Gesamtentwicklung ist durch einen wasserwirtschaftliches Konzept zum Umgang mit Hochwasser-
und Starkregenereignissen zu flankieren

»Zur Umsetzung des potenziellen Nahversorgungszentrums Uellendahl ist ein Bauleitplanverfahren nach
BauGB erforderlich

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU



Nahversorgungszentrum Uellendahler Stral3e

1. Quartal 2020 Grunderwerb durch BelMo Invest (Bauherr)

« Architekturbtro Bieber erstellt Konzept

« Kooperation mit dem GMW (griechisch. Schule) im Prozess

« Bebauungsplan erforderlich (1. Verfahrensschritte 3. Quartal 2020)

» (Gestaltungsbeirat ausstehend

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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@ Uberbauung Gewasser
\ FuBweg

* ehem. griechische Schule

ErschlieBungsanlage / Versiegelung

O Vegetationsstrukturen

——— Uberflutungsflichen

[ ]

®
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Nahversorgungszentrum Uellendahler Stral3e

| Systemschnitt 1-1 | MaRstab 1:1000 | (Fachmarkte/Wohnen - Wohnen)

+209.50
- Bl

+206.00
i

Uellendahler Stralle

201.02 4. NHN 197.70 0. NHN 198,80 0. NHN

Am Wasseriauf Mirker Bach Wegeverbindung intern FuRweg intern
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Nahversorgungszentrum Uellendahler Stral3e

| Systemschnitt 2-2 | MaRstab 1:1000 | (Vollsortimenter - KITA - Wohnen)

Firsthéhen Bestand
Uellendahler Strale

+219.47
R T

+217 61

— I8 a7 2718 2y, s

FMZ Uberflutungsfiache/

Haupt Zu- & Abfahrt Mirker Bach
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Nahversorgungszentrum Uellendahler Stral3e
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LIDL-Bebauung Uellendahler Straf3e 162
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LIDL-Bebauung Uellendahler Straf3e 162

st and virtualcitySYSTEMS GmbH o
tzhinweise : \ -y
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LIDL-Bebauung Uellendahler Straf3e 162

« 2016 ist das Konzept im Gestaltungsbeirat gescheitert

« 1. Quartal 2020 LIDL (nach gerichtlichem Erfolg) nimmt die
Planungen wieder auf (Zielsetzung Nutzungsmischung etc)

« 2./3. Quartal: Neue Unterlagen werden eingereicht

» vrsl. kein Bebauungsplan erforderlich

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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m Folie 37 Bezirksbiirgermeisterkonferenz am 02.12.2019 in Wuppertal 02.12.2019

LIDL-Bebauung Uellendahler Straf3e 162
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LIDL-Bebauung Uellendahler Straf3e 162
o

Lidh lohnt sich.

p Mo-Sa
ss 8-21Uhr
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Sachstand Donberg
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Abgrenzung des pot. Baugrundstiicks mit Bestand Abgrenzung des pot. Baugrundstiicks ohne Bestand
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L Textliche Fastsatzungs

1. Fastmetrung lurds
Oie ausnphmpwsi se

ulsssigen Nutzunge
W, 2,3 4und 6

- LB 8GR PE- Rt B
Bebauungsplan B 786 OST (bekanntgemacht am 08.11.1990)
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Prioritat 1y 2%

Horather Str. / Magdalenenstr.
- Kontakt mit Eigentimer besteht
- Kooperationsbereitschaft

- Ansiedlungsinteresse von z.B. REWE
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Vielen Dank

Riickfragen?
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