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EINLEITUNG

Ein qualitativ gutes und quantitativ ausreichendes Gewerbeflachenangebot ist ein wesentlicher Bau-
stein zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes Wuppertal. In Wuppertal wird
eine angebotsorientierte kommunale Wirtschaftsférderungspolitik verfolgt.

Zur Sicherung vorhandener und Schaffung neuer Arbeitsplatze soll nicht erst bei konkreter Nachfrage
eines Unternehmens der Flachenentwicklungsprozess gestartet werden. Dieser bendtigt in der Regel
von den Voruntersuchungen tber die Planung bis zur Bereitstellung des erschlossenen Baulandes
mehrere Jahre.

Ein attraktiver Wirtschaftsstandort zeigt Unternehmen Standortperspektiven auf, damit Abwande-
rungen, die immer auch mit dem Verlust von Arbeitspldatzen und Gewerbesteuereinnahmen ein-
hergehen, von Beginn an begegnet werden kdnnen.

Auch fur ansiedlungswillige Unternehmen auflerhalb Wuppertals muss ein geeignetes Gewerbe-
flachenangebot bereitgestellt werden, dass bei Ansiedlungswiinschen kurzfristig verfligbar ist.

Mit dem vorliegenden Handlungsprogramm Gewerbeflachen werden die vorangegangenen Pro-
gramme, das letzte aus dem Jahr 2017 (beschlossen am 7. Mai 2018, Drucksache-Nr. VO/0901/16),
fortgeschrieben.

Anlass fir die erneute Fortschreibung ist der VV-Auftrag aus der Klausurtagung vom 27.01.2020. Fir
die weitere Erdrterung und politische Diskussion wurde der GB 1 beauftragt in Kooperation mit der
Wirtschaftsforderung und R. 403, ein Gesamtstrategiepapier zu erarbeiten, das folgende Aspekte
bericksichtigt:

— Fortschreibung / Aktualisierung (Anpassung von Tabellen u.a.) des Handlungsprogramms
Gewerbeflachen;

— Schérfung der Inhalte des Handlungsprogramms Gewerbeflachen
(u.a. gesetzliche Moglichkeiten, Durchsetzung des Baugebots, Bereitstellungspreise, Riickab-
wicklungspflichten);

— Auflistung aller Brach-/Potentialflachen (ab einer Gr6Re von ca. 2.000 gm) mit Informationen
zu den Eigentumsverhéltnissen und gegebenenfalls bestehenden Altlasten oder baurechtli-
chen Einschrankungen;

— Aufgrund der gesetzlich knappen Frist (zwei Monate) fiir die Ausiibung von Vorkaufsrechten:
Identifizierung / Auflistung von Potentialgrundstiicken,
fiir die entsprechende Vorbereitungen getroffen werden kdnnten
(z.B. Vorratsbeschlisse);

— Identifizierung / Auflistung von Privatflachen, die fur die Gewerbeflichenentwicklung bend-
tigt werden (z.B. Blombach Siid);

— Prifung von Friedhofsflachen.

Der gewiinschte Argumentationsleitfaden fiir die gewerbliche Flachenentwicklung wird projekt-
bezogen im Zusammenhang mit dem jeweiligen Planungsprozesses entwickelt.



POTENZIALFLACHEN

Unter Berlicksichtigung aktueller Entwicklungen steht dem Standort Wuppertal rein rechnerisch ein
Gewerbeflachenpotenzial von ca. 128,45 ha zur Verfligung. Ein wesentlicher Teil, 43,85 ha, entfallt
hierbei auf Wiedernutzungspotenzialel. Hiervon besitzen jedoch nur 43,85 ha eine realistische Ent-
wicklungsperspektive (34,0 %), ca. 84,60 ha (66 %) stehen fiir eine Entwicklung de facto nicht zur
Verfligung.

Seit der Erhebung 2017 (ca. 179 ha) bis heute sind sowohl das Gewerbeflachenpotenzial insgesamt
als auch die Wiedernutzungspotenziale innerhalb der Gesamtflachenkulisse massiv geschrumpft.
Hierflr gibt es mehrere Ursachen:

- die gewiinschte und kalkulierte Flacheninanspruchnahmen durch Unternehmen
mit ca. 12,4 ha p.a. (Beispiele: VohRang, Engineering Park) wurde auch tatsachlich realisiert

- Planungsfortschritte und Konkretisierung der Planungserkenntnisse flihren aufgrund der ho-
hen, nicht rentablen ErschlieBungs- und Erstellungskosten fiihren zu einer Reduzierung des
Flachenvolumens (Beispiele: Nichstebrecker StraRe / Bramdelle, Blumenroth etc.)

- Inanspruchnahmen von Potenzialflachen durch nicht gewerbliche Nutzungszwecke
(Beispiele: Mirker Bahnhof, WidukindstralRRe)

- Aufgabe bzw. Reduzierung von Entwicklungsabsichten (Beispiel: Kleine Hohe, Bhf. Steinbeck)

Das gesamte Gewerbeflachenpotenzial von 128,45 ha verteilt sich auf 55 Standorte. Jeder Standort
wird in einem Steckbrief skizziert. Die Standorte haben, wie auch in der Vergangenheit praktiziert,
eine MindestgréRe von 2.000 m2. Die Steckbriefe befinden sich im Anhang. Sie enthalten jeweils ei-
nen Karten- und einen Luftbildausschnitt, Informationen zur Lage, Grofle sowie zum Planungsrecht
und potenziellen Bodenbelastungen usw. Eine kurze Bewertung schliel3t den Steckbrief ab.

Bewertung des Gewerbeflachenpotenzials

Um das zur Verfligung stehende Gewerbeflachenpotenzial differenziert bewerten zu kénnen, erfolgt
eine Analyse nach den Kriterien der derzeitigen Verfligbarkeit (sofort, kurzfristig, mittelfristig, nicht
verfligbar, nicht kalkulierbar) sowie Verwertbarkeit (gut, mittel, schwierig).

Die Ergebnisse werden in der Tabelle 1 (s. nachste Seite) zusammengefasst. Die Verwendung von
Signalfarben (griin, gelb, orange) dient der einfacheren Lesbarkeit. Der griine Block zeigt Flachen, die
sofort bzw. kurzfristig verfligbar sind und gute Verwertungskriterien besitzen. Das trifft gerade ein-
mal auf 14,05 ha (ca. 11 %) des Flachenpotenzials zu. Der gelbe Block, 29,80 ha (ca. 23 %), bezeichnet
Flachen, bei denen ein héherer Handlungsbedarf besteht, weil z.B. der Planungsprozess noch durch-
laufen werden muss (mittelfristige Verfligbarkeit). Es konnen aber auch Potenzialflichen mit einer
sofortigen oder kurzfristigen Verfligbarkeit sein, die jedoch Defizite bei Lage oder Zustand aufweisen.

Der rote Block, 84,60 ha (ca. 66 %), beschreibt die schwierigen oder nicht verfligbaren Flachen. Ob
oder wann sie den Unternehmen zur Verfligung gestellt werden kdnnen, kann zum aktuellen Zeit-
punkt nicht serios eingeschatzt werden.

! Die Bezeichnung Brachflachen wird an dieser Stelle bewusst vermieden, da gemaR Definition des Handlungs-
programms Brachflachen ein mindestens zweijahriger Leerstand oder eine zweijahrige Mindernutzung voraus-
gesetzt wird. Im vorliegenden Programm wird auf diese Frist verzichtet, d.h. es werden auch Standorte betrach-
tet, die erst vor kurzer Zeit aufgegeben worden sind oder noch aufgegeben werden. Daher wird hier der Begriff
Wiedernutzungspotenzial verwendet.
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Flachenangebot
insgesamt: 128,45
ha

Ca. 34 % (43,85
ha) besitzen eine
realistische Ent-
wicklungsperspek-
tive (griine und
gelbe Zellen)

Ca. 66 % (84,60
ha) stehen fur
eine Entwicklung
de facto nicht zur
Verfligung.

Ca. 28 % (36,05
ha) des gesamten
Flachenpotenzials
aus entfallen auf
Wiedernutzungs-
potenziale.
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Tabelle Gewerbe-
flachenpotenziale

(eigene Darstellung)
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Gewerbeflachenpotenzial (Stand: 1. Mérz 2020)

Angaben in ha

Verwertbarkeit gut mittel schwierig Summe
Verfligbarkeit
sofort verfiigbar
Gesamt 8,25 10,10 1,75 20,10
davon Wiedernutzungspotenzial 5,45 7,15 0,55 13,15
kurzfristig verfigbar
gesamt 5,80 3,50 0 9,30
davon Wiedernutzungspotenzial 3,80 3,50 0 7,30
mittelfristig verfiigbar
Gesamt 13,85 2,35 0 16,20
davon Wiedernutzungspotenzial 1,90 0 0 1,90
langfristig verfiigbar
gesamt 0 0 0 0
davon Wiedernutzungspotenzial 0 0 0 0
nicht verfiigbar
gesamt 15,50 8,30 15,45 39,25
davon Wiedernutzungspotenzial 9,45 1,50 1,45 12,40
nicht kalkulierbar
Gesamt 4,00 36,90 2,70 43,60
davon Wiedernutzungspotenzial 0 0 1,30 1,30
Endsumme
aktuelles Reserveflachenpotenzial 47,40 61,15 19,90 128,45
davon Wiedernutzungspotenzial 20,60 12,15 3,30 36,05

Nur die Standorte, die in den griinen und gelben Zellen zusammengefasst sind, haben eine realisti-
sche Perspektive und kdnnen ansiedlungswilligen Unternehmen in Aussicht gestellt werden. Das sind

nur 43,85 ha und damit nur ein Drittel 34 %) der gesamten Potenzialflache.

Das Verhiltnis der Flachen, die neu in Anspruch genommen werden miissen (z.B. Landwirtschafts-
flaichen) zu den Wiedernutzungspotenzialen, kippt nun in Richtung Neuinanspruchnahme. In der
Vergangenheit war es umgekehrt. Aber nun sind die grolen Gewerbeflachen, wie der Engineering
Park auf dem ehemaligen Kasernenstandort GOH sowie der aufgegebene Rangierbahnhof in Vohwin-
kel, der Gewerbepark VohRang, entwickelt und bis auf wenige Restflaiche vermarktet. Vergleichbar
groRe Wiedernutzungspotenziale stehen fiir eine Gewerbeflachenentwicklung nicht mehr zur Verfi-
gung. Das Verhaltnis heute besteht aus 72 % neu in Anspruch zu nehmenden Flachen (92,4 ha) und

28 % (36,05 ha) wieder zu nutzenden Potenzialen.




Kommunale Flachen

Von dem Volumen aller Potenzialflichen von 128,45 ha entfallen ca. 42,50 ha (33 %) auf stadtische
Liegenschaften. Damit ist die Stadt Wuppertal die wichtigste Akteurin im Bereich der gewerblichen
Potenzialflaichen. Kein anderer Akteur besitzt dhnlich viele Potenziale. Ca. die Halfte der Potenzial-
flachen (ca. 21,65 %) entfallen dabei auf Standorte die, wie oben beschrieben, eine realistische Ent-
wicklungsperspektive (griin und gelb) besitzen. Bei der zweiten Halfte der Standort (rot) ist der Zeit-
punkt oder die grundsatzliche Realisierbarkeit der Bereitstellung offen.

Die kommunalen Potenzialflichen besitzen unterschiedliche Entwicklungsstufen. Die nachfolgende
Tabelle 2 enthélt die Standorte, die sich teilweise oder zu 100 % im stadtischen Besitz befinden, skiz-
ziert in Schlagworten den Sachstand und eine Empfehlung zum weiteren Vorgehen. Ndhere Informa-
tionen kénnen den Steckbriefen im Anhang entnommen werden.

Einige Flachen sind in der Vermarktung, weitere Standorte stehen in einem frithen Entwicklungs-
stadium, wie z.B. die Standorte ClausewitzstraBe, Nachstebrecker StraRe / Bramdelle Sid oder die
Bergische Sonne.

Andere Standorte haben vor dem Hintergrund der aktuellen Haushaltssituation derzeit keine echte
Entwicklungsperspektive, z.B. Ndchstebrecker StraRe / Bramdelle Nord oder Blumenroth. Sie missen
jedoch fiir die Zukunft erhalten bleiben und sollten nicht anderen Nutzungszwecken zugefiihrt wer-
den. Auch wenn es naheliegend erscheint, derzeit nicht rentierlich zu entwickelnde Standorte fir
Kompensationsmafinahmen zu nutzen, werden Chancen auf eine spatere Entwicklung verbaut. Wup-
pertal hat einen massiven Gewerbeflachenmangel. Dieser Mangel wird auch bei Mobilisierung aller
Moglichkeiten nicht aufgefangen werden kénnen.

Die Stadt muss zudem ihre Bedeutung als wichtigste Akteurin der Gewerbeflachenentwicklung star-
ken, um auch zukinftige Impulse im Rahmen der kommunalen Wirtschaftsforderungspolitik zu set-
zen. Die Qualitat der Unternehmensansiedlung muss vor dem Hintergrund des Flachenengpasses
gesteuert werden, um Arbeitsplatzeffekte zu generieren und zukunftsfahige Wirtschaftszweige anzu-
siedeln.

Privaten Akteuren gelingt das weniger. Der Fokus liegt hier i.d.R. auf einer schnellstmoglichen Ver-
marktung mit einer héchstmdglichen Rendite.

Bez. | Standort GroRe | Stadtischer | Bemerkung Empfehlung
in ha Anteil
inha/%
EW Bahnhof 3,5 1,85 Nach erfolgreicher Bereitstellung von
Varresbeck-Sid 53 % Ersteigerung bzw. Kauf | Planungsmitteln
der Bauruine (voraus-
sichtlich 2. Hj. 2020), (Anm.: Mittel zum Ankauf
Start der Entwurfs- der Bauruine stehen bereit)
planung notwendig
Vw BahnstraRe / 1,7 1,7 Vermarktung luft -
Nosenberg 100 %
Vw Westlich BahnstraRe / | 4,0 1,6 Eigentimerin der Bereitstellung von
Buntenbeck 40 % Nachbarflache verstor- | Mitteln zum Ankauf

ben, Chance zum An-
kauf nutzen
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Bergische Sonne
(SmartTec Campus)

Wittener StralRe /
Windhovel

Planungsprozess ange-
laufen, Haushaltsmittel
stehen bereit

Gesprache mit dem
benachbarten Eigen-
timern laufen

07

Fortsetzung des
Planungs- und Entwick-
lungsprozesses

Bereitstellung von
Mitteln zum Ankauf

71,65

42,50

59 %

stehen bereit

LB Nachstebrecker Str./ | 2,0 2,0 Planungsprozess ange- | Fortsetzung des
Bramdelle Sud 100 % laufen, Haushaltsmittel | Planungs- und Entwick-
stehen bereit lungsprozesses
LB ClausewitzstraRe 3,8 3,4 Planungsprozess ange- | Fortsetzung des
89 % laufen, Haushaltsmittel | Planungs- und Entwick-

lungsprozesses

02

Tabelle Gewerbliche Poten-
tialflachen in kommunalem /
partiell kommunalem Besitz

(eigene Darstellung)




Friedhofsflachen

Vor dem Hintergrund einer verdanderten Bestattungskultur ist der Bedarf an Friedhofsflachen ge-
schrumpft. Seit Jahren sinkt die Zahl an Erdbestattungen. Dafiir steigt die Anzahl an Urnenbeisetzun-
gen. Aus diesem Trend ergeben sich zwei Konsequenzen. Zum einen ergeben sich auf bestehenden
Friedhdfen neue Freiflichen, die in stadtentwicklungspolitischen Uberlegungen einbezogen werden
kénnen. Zum anderen kdnnen Flachen, die im Flachennutzungsplan als Friedhofserweiterungsflache
dargestellt werden, einer alternativen Nutzung zugefihrt werden

Bestandsfliachen

Im Flachennutzungsplan 2005 ist ein Friedhofsbestand von 144,9 ha dargestellt. Die Friedhofe sind
Uber das Stadtgebiet verteilt und liegen i.d.R. in Wohngebieten oder grenzen an vorhandene Wohn-
gebiete an (s. Abb. 1). Fir eine perspektivische Umnutzung in Gewerbeflachen sind sie weniger ge-
eignet, da man hier mit Nutzungskonflikten rechnen muss. Weitere Probleme ergeben sich aus dem
Denkmalschutz und der zeitlichen Perspektive, d.h. von der SchlieBung eines Friedhofs bis zur Mog-
lichkeit der neuen Nutzung.

Die SchlieBung eines Friedhofs ist ein Verwaltungsakt, durch den weitere Bestattungen auf dem be-
treffenden Friedhof untersagt werden. Jedoch bleiben bestehende Nutzungsrechte in vollem Umfang
erhalten. Der Friedhof ist weiterhin fiir die Offentlichkeit zugénglich. Der Friedhof wird ,eingefroren”,
bestehende Nutzungsrechte laufen aus. Das bedeutet, dass ein Zeitraum von 25 bis 40 Jahren abge-
wartet werden muss. Nach dem Ablauf der Nutzungsrechte ist eine Pietatsfrist von mindestens 10
Jahren einzuhalten. Danach folgt die Entwidmung. Das bedeutet, dass ein Zeitraum von 35 bis 50
Jahren bis zur Wiedernutzung abgewartet werden muss. Der Friedhof bekommt seine volle Verkehrs-
und Verwendungsfahigkeit erst dann wieder und kann anschlieBend anderen 6ffentlichen oder priva-
ten Zwecken zugefuhrt werden (vgl. www.diakoniewuppertal.de/ueber-uns (2020)).

Friedhofe haben innerhalb des dichten Wuppertaler Siedlungsraums neben der Funktion der Begradb-
nisstatte auch eine Erholungs- und eine klimatische Funktion. Insofern muss gepriift werden, ob sie
nicht sinnvoller auch fiir diese Funktionen erhalten werden sollten. Wenn Friedhofsflachen aber ei-
ner neuen Nutzung zugefliihrt werden, ist eine wohnbauliche Nutzung einer gewerblichen Nutzung
i.d.R. vorzuziehen, da Friedhofe oft inmitten von Wohngebieten liegen.

Friedhofserweiterungsflachen

Im Flachennutzungsplan sind auch 15,3 ha Friedhofserweiterungsflachen dargestellt. Neben kleine-
ren Arrondierungsflachen von 0,3 bis 2,0 ha gibt es eine grofRe Erweiterungsfliche von 9,5 ha in
Langerfeld-Beyenburg. Da die Kirchen ebenso ein Interesse an einer hoherwertigen Vermarktung
haben, wurden die Erweiterungsstandorte einer kursorischen systematischen Priifung unterzogen.

Die Arrondierungsflache KirchhofstraRe im Bezirk Elberfeld-West wurde als Wohnbauflache bereits
entwickelt, fiir eine weitere Arrondierungsflache in Ronsdorf an der Littringhauser Stralle wurde der
Planungsprozess eingeleitet. Von besonderem Interesse ist die 9,5 ha groRe Flache an der Nachste-
brecker StraRe in Langerfeld-Beyenburg. Dieser Standort ist Gegenstand der jlingsten Regionalplan-
fortschreibung zur Schaffung neuer Wohnbauflachen. Die Regionalplanungsbehorde hat hier gegen
den politischen Willen des Rates der Stadt Wuppertal eine ASB-Darstellung vorgenommen. Die
Wuppertaler Politik beflirwortete hier die Beibehaltung einer Freiraumdarstellung.
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GEWERBEFLACHENBEDARF
UND GEWERBEFLACHENDEFIZIT
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Eigene Erhebungen in den Jahren zwischen Januar 2006 und Dezember 2019 kommen zu dem Ergeb-
nis, dass ca. 10 - 15 ha pro Jahr gewerbliches Bauland in Anspruch genommen worden sind. Dabei
war in der Vergangenheit die Inanspruchnahme von Wiedernutzungspotenzialen mit mehr als 60 %

auBerst hoch.

Die Regionalplanungs-
behérde kommt in ihrer
Prognose Uber den zuklnf-
tigen Bedarf der Stadt
Wuppertal zu einer ver-
gleichbaren Einschatzung.
Auf der Basis einer Trend-
fortschreibung kommt sie
zu dem Ergebnis, dass die
Stadt Wuppertal fir die
nachsten 20 Jahre einen
Bedarf von 248 ha hat (vgl.
Bezirksregierung  Dissel-
dorf (2016): Regionalplan
Disseldorf (RPD) - Begriin-
dung, S. 332). Das ent-
spricht einem jahrlichen
Bedarf von 12,4 ha. Da der
vollstandige Bedarf im
Regionalplan in Siedlungs-
fliche nicht dargestellt
werden konnte, wurden
ca. 76 ha dem Flachen-
bedarfskonto gutgeschrie-
ben.

04
Gewerbeflachenpotenzial
(eigene Darstellung)



HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Aus den vorangegangenen Aktivitdten und Erkenntnissen sowie den aktuellen Herausforderungen
lassen sich alt bewahrte aber auch neue Handlungsempfehlungen ableiten, die sich unter den fol-
genden Uberschriften zusammenfassen lassen.

— Entwicklung ausgewahlter Flachenpotenziale vorantreiben

— Stddtebauliche Instrumente nutzen

— Vorhandene Gewerbeflachen konsequent schiitzen

— Entwicklung ,konzerninterner” Flachenpotenziale abstimmen
— Bedeutende private Gewerbeflachen ankaufen

— Qualitatskriterien umsetzen

— Neue Potenzialflaichen im AuBenbereich untersuchen

— Losungen fur den Mangel an Kompensationsflachen erarbeiten
— Regionale Initiative zum Flachenhandel anregen

Entwicklung ausgewadhlter Flachenpotenziale vorantreiben

Die wichtigsten Entwicklungsflachen in den nachsten fiinf Jahren sind:

EW | Bahnhof Varresbeck-Siid | 35.000 m?
Vw Disseldorfer StralRe / BahnstralRe 72.000 m?
Vw I Westlich BahnstraRe / Buntenbeck | 40.000 m?
Ba Bergische Sonne (SmartTec Campus) 19.000 m?
LB I N&chstebrecker StraRe / Bramdelle Stid | 20.000 m?
LB | ClausewitzstraRe 38.000 m?
Ro  ParkstraRe - 47.500 m?

Der Potenzialstandort ParkstraRe ist aufgrund seiner GréRe, der vorhandenen ErschlieBungsqualitat
und der Lagegunst innerhalb der Technologieachse von hoher Bedeutung. Gleichwohl gibt es auch
das Interesse des Landes auf der landeseigenen Liegenschaft einen Forensik-Standort zu errichten fir
den Fall, dass eine Umsetzung der Forensik im Bereich des Standortes Kleine Hohe nicht moglich ist.

Eine besondere Beachtung verdient der Standort Dusseldorfer Strale / BahnstraBe. 2012 kam der
Eigentimer der betreffenden Liegenschaft auf die Verwaltung zu, um Uber die kiinftige Entwicklung
zu sprechen. Es handelt sich um eine ehemalige Baumschule, die der ansassige Garten- und Land-
schaftsbaubetriebe, der zugleich Eigentimer des Standortes ist, aus wirtschaftlichen Griinden nicht
weiter betreiben mochte. Die Verwaltung hat den Standort in den Prozess der Regionalplanneuauf-
stellung als Gewerbeflachenpotenzial eingebracht. Die Regionalplanungsbehérde ist dieser Anregung
gefolgt. Somit stehen ca. 7 ha fiir eine neue Entwicklung bereit. Erste Ideen fiir die gewerbliche Ent-
wicklung wurden bereits vorgestellt. Fir das betreffende Garten- und Landschaftsbauunternehmen
ist es die erste Projektentwicklung dieser Art. Seitens der Verwaltung und der Wirtschaftsforderung
wird eine mogliche gewerbliche Entwicklung positiv beurteilt.

Weitere hervorzuhebende privatwirtschaftliche Potenzialstandorte sind das ehemalige Postgebadude
am Kleeblatt als auch das ehemalige Verlagsgebdude am Otto-Hausmann-Ring. Das Postgebaude
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zeichnet sich durch seine GroRe (ca. 2,6 ha) in Verbindung mit der besonderen Lage am Rand der
Elberfelder City, fulaufig zum Doppersberg, aus. Der Standort ist nahezu vollstandig bebaut. Die
Umnutzung des Postgebdudes, eine Kombination aus Verwaltungs- und Logistikstandort, bietet
Chancen fir eine Entwicklung in Richtung Dienstleistung und nicht emittierendes Gewerbe. Potenzi-
elle Mitarbeiter genieRen eine hervorragende OPNV-Anbindung und die Citylage. Der Standort kénn-
te ein Leuchtturm fir das Thema ,,Gewerbe in der Stadt” werden. Zugleich erfordert diese Immobilie
jedoch erhebliche Modernisierungs- und Umbauanstrengungen. Die notwendige Anpassung des Be-
bauungsplanes, um eine gewerbliche Nutzung zu ermdglichen, sollte in enger Kooperation mit dem
Immobilienbesitzer vorangetrieben werden.

GroRes Potenzial bietet auch der ehemalige Verlagsstandort am Otto-Hausmann-Ring. Auf einer Fla-
che von 2,5 ha stehen ein mehrgeschossiges Verwaltungsgebdude und mehrere Hallen fir eine ge-
werbliche Nachnutzung zur Verfiigung. Der Standort liegt zudem verkehrsgilinstig an der Autobahn-
anschlussstelle zur A 46. Es ist ein klassischer Gewerbestandort mit guten Voraussetzungen.
Einzelhandels- und Wohnnutzung sind fir beide Standorte ausgeschlossen.

Die oben genannten Standorte sind mit Nachdruck zu entwickeln, so dass der kurz- bis mittelfristige
Bedarf an Potenzialflachen gedeckt werden kann.

Im Anschluss daran sollte der folgende Standort in den Entwicklungsfokus gertickt werden.

Ro Blombach-Sid 267.000 m?

Vorbereitende Schritte missen jedoch bereits heute eingeleitet werden (Ankauf, Einsatz stadtebau-
licher Instrumente).

Stadtebauliche und andere Instrumente nutzen

Zur Mobilisierung von Siedlungsflachen, im vorliegenden Fall Gewerbeflachen, stehen der Verwal-
tung unterschiedliche Instrumente zur Verfligung. Nicht jedes Instrument ist praktikabel. Um jedoch
ein vollstandiges Bild zu zeigen, werden alle Instrumente dargestellt und bewertet. Die Instrumente
sollen genutzt werden, um vorhandene gewerbliche Flachen schneller zu mobilisieren, zusammen-
hiangende, gut nutzbare Gewerbeflaichen zu generieren, neue Gewerbeflachen auszuweisen und
konkurrierende Flachennutzungen zu unterbinden.

Wichtigstes Instrument zur Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher Vorhaben ist die Bau-
leitplanung (Flachennutzungsplanverfahren, Bebauungsplanverfahren). Dieses Instrument wird re-
gelmaRig angewendet und bedarf an dieser Stelle keiner weiteren Erlauterung. Neben der Bauleit-
planung kommen auch stadtebauliche Vertrage zum Einsatz. Dariiber hinaus bietet das Baugesetz-
buch (BauGB) aber auch Madglichkeiten, derer sich Wuppertal lange nicht mehr bedient hat, z.B. In-
strumente zur Sicherung der Bauleitplanung (Vorkaufsrechte) oder auch bodenordnende MaRnah-
men (Umlegung, vereinfachte Umlegung). Zu dem Instrumentenkasten zdhlen auch MaBnahmen des
besonderen Stadtebaurechts (Stadtebauliche EntwicklungsmaBBnahme) sowie stadtebauliche Gebote.
Sie spielen in der Realitat keine Rolle.

Privatrechtliche Instrumente kénnen die Instrumente des Stadtebaus erganzen.



Stidtebauliche Vertrage

Stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB erganzen das hoheitliche Instrumentarium des Stadtebau-
rechts. Durch Stadtebauliche Vertrage werden keine direkten Baurechte eingerdumt, sondern es
werden Voraussetzungen dafiir geschaffen, dass Baurechte entstehen kénnen.

Im Allgemeinen unterscheidet man Stadtebauliche Vertrage zur

— Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher MaRnahmen (z.B. Neuordnung der Grund-
sticksverhéltnisse, Bodensanierungen etc.),

— Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele (z.B. Grundstiicks-
nutzung),

— Kostenilibernahme (fiir Planungs- und Planungsfolgekosten),

— ErschlieBung (vgl. Birkemeyer (2012), S. 23 - 31).

Das Instrument Stadtebaulicher Vertrag wird seit der Einfihrung in den 1990er Jahren auch in Wup-
pertal intensiv genutzt. Insbesondere die Regelung zur Kostentragung von Planungsleistungen und
Ubertragung von Planungsschritten auf private Dritte wird nach Méglichkeit angewendet.

Vorkaufsrechte / Vorratsbeschliisse

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung stehen Gemeinden Vorkaufsrechte zu. Man unter-
scheidet zwischen dem allgemeinen Vorkaufsrecht gem. § 24 BauGB und dem besonderen Vorkaufs-
recht gem. § 25 BauGB.

Das allgemeine Vorkaufsrecht

Das allgemeine Vorkaufsrecht gilt u.a. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um
Flachen handelt, fur die z.B. eine 6ffentliche Nutzung vorgesehen ist. Es gilt ferner in Umlegungs-,
Erhaltungs-, Stadtumbau-, Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen.

Das besondere Vorkaufsrecht

Das besondere Vorkaufsrecht (§ 25 BauGB) hingegen ermachtigt die Gemeinden zum Erlass einer
Vorkaufsrechtssatzung. Hierdurch kann das Vorkaufsrecht an unbebauten Grundstiicken im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplans begriindet werden sowie weiterhin fiir Flachen, fir die die Ge-
meinde eine stadtebauliche MalRnahme in Betracht zieht (vgl. Akademie fir Raumforschung und
Landesplanung (ARL) (2006), S. 70).

Das Vorkaufsrecht darf nur ausgelibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt.
Daher muss die Ausiibung des Vorkaufsrechts durch stadtebauliche Ziele gut begriindet sein.

Die Vorkaufsrechtssatzung hat zur Folge, dass die Gemeinde im Verkaufsfall an Stelle des Kaufers in
den Kaufvertrag eintreten und somit das zum Verkauf stehende Grundstiick erwerben kann. Durch
die Auslibung des Vorkaufsrechts wird ein Grundstiicksverkehr unterbunden, der den staddte-
baulichen Zielen der Gemeinde zuwiderlduft bzw. die Erreichung dieser Ziele erschweren wirde.

Das Vorkaufsrecht wird in Wuppertal bisher nur punktuell angewendet, insbesondere zum Erwerb
von Flachen, die in Bebauungspldanen als 6ffentliche Flachen (StraBenverkehrsflachen, Grinflachen)
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vorgesehen sind. Eine Vorkaufsrechtsausiibung zum Zwecke der Baulandsicherung und -aktivierung
ist bisher noch nicht Praxis in der Stadt Wuppertal.

Die konsequente Nutzung von Vorkaufsrechtsmoglichkeiten kénnte ein wichtiger Baustein sein, um
bauliche Entwicklungsflachen in kommunales Eigentum zu bringen und hierdurch die Grundlage fir
die gezielte Entwicklung dringend bendtigter neuer Gewerbeflachen zu schaffen.

Ein wichtiger Potenzialstandort zum Abschluss einer Vorkaufssatzung ist der Standort Blombach-Siid.
Die Potenzialstandorte Westliche Bahnstralle / Buntenbeck oder Blumenroth, die im Handlungspro-
gramm Gewerbeflachen 2017 noch ,Kandidaten” fiir eine Vorkaufssatzung waren, spielen hierfir
keine Rolle mehr. Im Hinblick auf den Standort Westliche BahnstraBe / Buntenbeck gibt es nun die
Moglichkeit zum Erwerb. Die Entwicklungsmoglichkeiten des Standortes Blumenroth wurden 2019
auf Basis einer Rahmenplanung geprift. Eine Entwicklung des Standortes ist aufgrund der sehr hohen
Investitionen derzeit nicht zu empfehlen. Daher wurde auf die Unterbreitung eines Kaufangebots
verzichtet. Vor diesem Hintergrund kommt eine Vorkaufssatzung hier ebenfalls nicht mehr in Frage.

Vorratsbeschliisse

Ein Vorratsbeschluss fiir die Ausiibung eines bestimmten Vorkaufsrechtes ist aus Sicht der Verwal-
tung rechtlich nicht moglich. Die Entscheidung Gber die Ausiibung eines Vorkaufrechtes muss inten-
siv abgewogen werden und im Rahmen dieser Ermessensausiibung die Argumente gewirdigt wer-
den, die die Betroffenen vorbringen. Es handelt sich um einen Eingriff in ein Grundrecht. Durch eine
Grundsatzentscheidung Uber ein Vorkaufsrecht wird man dieser notwendigen Abwagung nicht ge-
recht und der Bescheid ware anfechtbar.

Grundsatzlich ist es moglich, die Zustandigkeit flr die Entscheidung liber die Ausiibung von bestimm-
ten Vorkaufsrechten auf den OB zu delegieren, der dann im Einzelnen entscheidet. Diese Moglichkeit
misste im Detail durch das Rechtsamt gepriift werden und durch einen Ratsbeschluss bzw. der Zu-
standigkeitsordnung erfolgen.

Umlegung

Die , klassische" Umlegung ist ein in den §§ 45 ff. BauGB geregeltes Grundstlickstauschverfahren. Ziel
ist es, auf der Grundlage von Bebauungsplanen zweckmaRig gestaltete Grundsticke fir ErschlieBung
und Bebauung zu bilden oder die im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegenden Grundstiicke neu
zu ordnen.

Hierzu wird der Wert der Grundstilicke vor und nach der Umlegung ermittelt, damit ein ggf. ent-
stehender Wertunterschied zwischen den alten und neuen Grundstiicken ausgeglichen werden kann.
Die Lage und GroRe der neuen Grundstiicke, sowie die Ausgleichsbetrage werden nach Erdrterung
mit den Eigentiimern im Umlegungsplan festgesetzt. Nach Rechtskraft des Umlegungsplans erfolgt
die Berichtigung der 6ffentlichen Blcher durch die Umlegungsstelle.

Durch ein Umlegungsverfahren kann so Bauland bereitgestellt werden. Auf der Grundlage der von
der Gemeinde entwickelten Planungsvorgaben (Bebauungsplan) kénnen in Uberschaubarem zeit-
lichen Rahmen die grundstlicksmaRigen Voraussetzungen zur Entwicklung und Realisierung von Neu-
baugebieten geschaffen werden.

Neben der ,klassischen" Umlegung kann eine Bodenordnung auch als vereinfachte Umlegung nach
§§ 80 ff. des BauGB durchgefiihrt werden. Mit einer vereinfachten Umlegung werden die gleichen
Ziele wie bei einer klassischen Umlegung verfolgt (Schaffung bebaubarer Grundstiicke). Im Unter-



schied zur klassischen Umlegung wird eine vereinfachte Umlegung aber nur fiir eine Gberschaubare
Anzahl von Grundstiicken bzw. Grundstilickseigentimern durchgefiihrt. Auf Grund von Verfahrens-
vereinfachungen (insbesondere durch die Biindelung aller Ergebnisse der vereinfachten Umlegung in
einem Beschluss) ist eine vereinfachte Umlegung somit wesentlich schneller umsetzbar als eine klas-
sische Umlegung.” (vgl. www.wiesbaden.de, 20.10.2016)

Fir die Grundstiicke in einem Umlegungsverfahren ergeben sich in der Summe nach der Umlegung
héhere Bodenwerte als vor der Umlegung. Es findet i.d.R. eine Aufwertung des Immobilienbesitzes
statt. Dies belegt die ,Privatnitzigkeit” des Verfahrens. Zudem kann die Gemeinde den Umlegungs-
vorteil (Bodenwertgewinn) abschopfen, was zu einer Win-Win-Situation fihrt. Die gilt vor allem bei
Wohnbauflachen.

Bei Gewerbeflachen liegen die Verhaltnisse anders. Hier muss man i.d.R. von einer unrentierlichen
Entwicklung des Standortes ausgehen. Damit sind keine Gewinne, sondern vielmehr Defizite zu ver-
teilen. Das lasst die Akzeptanz fir dieses Verfahren sinken. Moglicherweise sind durch die Stadt Aus-
gleichszahlungen zu leisten, da man sonst den Eigentliimer finanziell schadigen wiirde.

Bevor man dieses Instrument im Bereich der Gewerbeflachenentwicklung anwendet, um zweckma-
Rig gestaltete Grundstiicke zu erhalten, missen die Mdoglichkeiten und die Konsequenzen mit exter-
nen Umlegungsexperten intensiv erortert werden und im Einzelfall geprift werden.

Stidtebauliche Entwicklungsmafnahme

»Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahmen sind GesamtmaRRnahmen, mit denen ein ganzes Bindel an
Einzelschritten von der Planung bis zur Durchfiihrung verbunden ist. Auf der Grundlage des §§ 165 ff.
BauGB kann eine Gemeinde bei Vorliegen eines besonderen 6ffentlichen Interesses ein bestimmtes
Gebiet liber eine Entwicklungssatzung ziligig entwickeln. Es konnen Ortsteile oder andere Teile des
Gemeindegebietes auf einer bisher nicht baulich genutzten AulRenflache erstmalig entwickelt werden
(AuRenentwicklungsmaBnahme) oder bisher brachliegende oder untergenutzte Flachen im bebauten
Bereich neu entwickelt werden (Innenentwicklungsmafnahme).

Voraussetzung fiir die Anwendbarkeit einer Stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme ist die beson-
dere Bedeutung der Ortsteile fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung. Dariiber hinaus muss
gepriift werden, ob sich die Planungsziele nicht mit anderen, weniger in das Grundeigentum eingrei-
fenden Instrumente verwirklichen lassen.

Dies ist berechtigt, weil zur obligatorischen Beschaffung aller Flachen im Entwicklungsbereich eine
Enteignung auch ohne Bebauungsplan moglich ist. AuRerdem ist der Erwerb der Flachen zu einem
entwicklungsunbeeinflussten Wert bzw. der Verkauf zum sogenannten Neuordnungswert unter Ab-
schopfung der Wertsteigerung moglich. Allerdings werden im Gegenzug keine ErschlieBungsbeitrage
erhoben. Die Gemeinde Ubernimmt bei der Stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme die Rolle der
Grundstiickseigentimerin, indem sie die Flachen friihzeitig ankauft. Sie kann auch einen Entwick-
lungstrdger beauftragen, der die gesamte MaRnahme durchfiihrt, aber keine eigenen finanziellen
Mittel einbringen darf, so dass das wirtschaftliche Risiko bei der Gemeinde verbleibt”. (vgl. Akademie
flir Raumforschung und Landesplanung (ARL) (2006), S. 221)

Eine EntwicklungsmalRnahme ist nur als das bodenrechtlich letztes Mittel zur Mobilisierung von Bau-
land anzuwenden, wenn fir die notwendige Entwicklung keine "milderen" Mittel des Planungsrechts
zur Verfligung stehen.
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StadtentwicklungsmaBnahmen wurden in Wuppertal bisher nicht angewandt. Es gibt zudem unter
den gewerblichen Potenzialflichen keinen geeigneten Standort. Selbst die groflte Potenzialflache
Blombach-Sid verfligt nicht Gber das notwendige Gewicht, um eine stddtebauliche Entwicklungs-
malnahme zu begriinden.

Stidtebauliche Gebote

Ein solches Gebot stellt einen erheblichen Eingriff in die Eigentumsrechte des Besitzers dar. Daher
missen strenge Auflagen erfiillt werden, ehe ein solches ausgesprochen werden kann. Zum einen
muss die Bebauung aus objektiver Sicht wirtschaftlich zumutbar sein. Dabei geht es noch nicht um
eine Beurteilung der finanziellen Lage des Eigentimers. Vielmehr wird gepriift, inwieweit eine Be-
bauung des Grundstiickes - auch bei Aufnahme eines Kredites - allgemein rentabel ist. Ist das Bauge-
bot dann ausgesprochen und stellt sich heraus, dass der Eigentiimer selbst eine Bebauung nicht reali-
sieren kann, so kann er die Gemeinde zur Ubernahme des Grundstiickes verpflichten (§ 177 Abs. 4).
Eine weitere Voraussetzung fur das Erlassen des Baugebots und auch anderer stidtebaulicher Gebo-
te ist, dass die ,alsbaldige Durchfiihrung der MaRnahmen aus stdadtebaulichen Griinden erforderlich
ist” (§ 175 Abs. 2 BauGB). Dies muss sorgfaltig begriindet werden. So reicht es etwa im Falle eines
vorliegenden Bebauungsplans nicht aus, dass Baugebot mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu
begriinden.

Das Baugebot gemaR BauGB wird selten angewandt. Zum einen scheuen Kommunen den verhalt-
nismaRig hohen Aufwand, insbesondere eines drohenden Rechtstreits, wenn dadurch nur die Be-
bauung eines einzelnen Grundsticks realisiert wird. Es ist fir den gewerblichen Bereich nicht rechts-
sicher anzuwenden.

Moglichkeiten zur Durchsetzung eines Baugebots ergeben sich unter Umstdnden im privat-recht-
lichen Bereich.

Privatrechtliche Instrumente abseits des Stadtebaurechts

Bauverpflichtung und Riickabwicklungspflichten im Rahmen von Grundstiickskaufvertragen:

Es werden grundséatzlich Bauverpflichtungen mit Riickabwicklungsoption in die stadtischen notari-
ellen Kaufvertrage aufgenommen. Das bedeutet, dass die Grundstiickswirtschaft ein Riickgriffsrecht
auf die verkaufte Gewerbeflache hat, sollte der Kunde nicht die vereinbarte Bebauung vornehmen.

Marktgerechte Verkaufspreise erzielen

Grundsatzlich Iasst sich festhalten, dass die Gewerbeflachenpreise in den letzten Jahren im Vergleich
zu den Wohnbaupreisen sehr stabil geblieben sind. Dieses Phanomen zeigt sich bei vielen Stadten in
vergleichbarer GréRenordnung oder im benachbarten Umfeld zu Wuppertal. Ahnlich wie bei anderen
Nutzungsarten ist ein starkes West-Ost-Gefélle zu beobachten.

Waéhrend in den westlichen Nachbarstddten von Wuppertal Gewerbeflachen in guter Lage laut Bo-
denrichtwerten bei 100,- bis 120,- Euro/gm gehandelt werden, ist im 8stlichen Umfeld ein weitaus
niedrigeres Niveau zwischen 55,- und 75,- Euro/gm zu beobachten (siehe Tabelle). Hiervon ausge-
nommen sind Gewerbeflachen in den eher dienstleistungsorientierten Stadten entlang der Rhein-
schiene. Hier sind die Gewerbeflachenpreise teilweise stark gestiegen — allerdings haufig unter einem
tertidaren Schwerpunkt oder begriindet in der Nahe zum Flughafen Dusseldorf (z.B. Mettmann).



Vergleicht man die unmittelbaren Nachbarkommunen Solingen und Remscheid, so liegen die Gewer-
bepreise in Solingen mit 110 Euro/gm Uber dem Wuppertaler Niveau von 90 Euro/gm. Remscheid ist
es gelungen, die Preise von 80 Euro/gm um 10 Euro/gm auf Wuppertaler Niveau zu erhhen.

In den letzten zwei Jahren lassen sich ebenfalls Preissteigerungen im nahen Umland beobachten. So
sind die Gewerbeflachenpreise laut der jeweils ortlichen Grundstiicksmarktberichte der Gutachter-
ausschisse in Haan, Hilden, Sprockhovel oder Hagen in den letzten Jahren gestiegen (siehe Tabelle 5,
nachste Seite).

Ein erhohtes Preisniveau fiir Gewerbefldachen lasst sich auch in Wuppertal bei den gréBeren attrak-
tiven Flachenpotenzialen (z.B. Engineering Park, VohRang) beobachten. Die hoheren Preise (bis zu
125,- Euro/gm) haben sich aber noch nicht in den stadtweit geltenden Bodenrichtwerten (2019: 90,-
Euro/gm fir gute Lagen) niedergeschlagen. Hier ist ein Anpassungsbedarf gegeben.

Es lasst sich daraus ableiten, dass grundsatzlich in den kommenden Jahren die Moglichkeit einer
Preissteigerung im gewerblichen Bereich bestehen kann. Diese Tendenz zu hoheren Preisen wird
verstarkt durch die bestehende Angebotsliicke bei gleichbleibend hoher Nachfrage. Inwieweit sich
diese Tendenz durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie 2020 abschwacht, muss im Rahmen
einer Marktbeobachtung analysiert werden.

Dieses ist auch aus  Qp¢ 2019 2018 2017 2016
kommunaler Sicht

dringend notwendig, vy b ey 90 90 90 90
da die Kosten fir die -

. Sprockhdvel 55 55 50 50
Aufbereitung der
Grundstiicke — unab- Schwelm , 55 55 55 55
hangig davon ob Gevelsberg _ 50 _ 50 _ 50 50
vormals eine Brach- Witten 50 50 50 50
fliche  oder eine Hagen 75 75 65 65
Grunfliche - nicht Bochum 85 85 85 857
durch die geringen oy 75 70 70 70
Marktpreise abge-

Haan 100 85 85 85
In den letzten Jahren Hilden i 120_ 115_ 115 105
wurden auf kommu-  Mettmann 145 145 145 145
naler Seite bei der  golingen 110 105 105 105
Neuentwicklung von  p o cheid 90 80 80 80
Gewerbeflachen die -

. Diisseldorf 290 270 270
notwendigen Aus- —
gaben soweit moglich Leverkusen 120 120 115 110
reduziert. Daher ist es Duisburg 110 100 100 100
fir die Gewerbe- Dortmund 90 90 90 90
flachenentwicklung
zwingend notwendig,
dass die Ein- 05
nahmeseite ver- Entwicklung der Gewerbeflachenpreise im Umland von Wuppertal

(Grundstiicksmarktberichte der jeweiligen Kommunen, Jahrgédnge 2016 —

bessert wird. 2020; Boris NRW)
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Vorhandene Gewerbeflachen konsequent schiitzen

Vor dem Hintergrund, dass ein Gewerbeflachenengpass kurzfristig und insbesondere lber den prog-
nostizierten Betrachtungszeitraum (20 Jahre) unvermeidbar sein wird, muss der konsequente Schutz
der vorhandenen Gewerbeflachen vor der Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen und die Nach-
nutzung von Brachflachen, die grundsatzlich fir Gewerbe geeignet sind, vorrangiges Ziel auch im
Tagesgeschaft der Verwaltung sein (vgl. Handlungsprogramm Brachflachen, S. 13-14).

Aber auch die Qualitat der Nachfolgenutzung ist entscheidend. Die Ansiedlung von Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche, sportliche Zwecke oder Vergnligungsstatten sollte zukiinftig
ausgeschlossen sein; sie nehmen den suchenden emittierenden Unternehmen den Standort weg.
Gleiches gilt auch fir Einzelhandelsstandorte. Nur in gut begriindeten Ausnahmefallen sollte von der
Regel abgewichen werden. Nach der Baunutzungsverordnung dienen Gewerbegebiete der Unter-
bringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben (§ 8 BauNVO (1)), Industriegebiete
dienen ausschlieflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Be-
triebe, die nicht in anderen Baugebieten zuldssig sind (§ 9 BauNVO (1)).

Entwicklung ,konzerninterner” Flachenpotenziale abstimmen

Die Einflussnahme auf strategisch bedeutsame Ansiedlungen ist bei Grundstilicken, die sich im Privat-
besitz befinden, nur sehr schwer durchsetzbar, da dort aus nachvollziehbaren Griinden dkonomische
Verwertungsinteressen im Vordergrund stehen. Daher ist es umso wichtiger, die sich im kommunalen
Besitz befindlichen Grundstiicke und idealerweise auch Grundstiicke von Konzerntéchtern, wie AWG
und WSW, in eine strategische Stadtentwicklungspolitik einzubeziehen.

Eine Umfrage von 2018 unter den Tochtern hat jedoch ergeben, dass dort nur geringe Potenzialfla-
chen zur Verfiigung stehen. Die AWG besitzt kaum eigene Liegenschaften. Das GMW nutzt die eige-
nen freien Kapazitdten, um primar dringend bendétigte KITAs zu errichten. Die Liegenschaften der
GWG sind mit wenigen Ausnahmen in Nutzung. Der Eigenbetrieb APH halt keine Liegenschaften, die
sich fir eine gewerbliche Nutzung eignen. Auch die WSW haben in den vergangenen zwei Jahren die
wenigen nennenswerten Potenzialflichen (Heizkraftwerk Elberfeld, Wasserbehalter Linderhauser
StralRe, Westring) vermarktet.

Aus dem Portfolio der Konzerntochter ergeben sich derzeit keine Potenziale. Gleichwohl ist es rat-
sam, die Entwicklung und Vermarktung von Liegenschaften, die moéglicherweise in den nachsten Jah-
ren aufgegeben werden kénnen, im Sinne dieses Handlungsprogramms abzustimmen. Derzeit stehen
noch keine Potenzialstandorte in Aussicht.

Bedeutende private Gewerbeflachen ankaufen

Vor dem Hintergrund der Haushaltskonsolidierung ist in den vergangenen Jahren auf eine aktive Bo-
denvorratspolitik verzichtet worden. Die Entwicklung von Flachen, die sich nicht im stadtischen Ei-
gentum befanden, konnte damit nur bedingt mit den bauplanungsrechtlichen Moglichkeiten (s. Kapi-
tel 4.3) gesteuert werden.



Schwindende Flachenreserven machen es aber auf der anderen Seite notwendig, auch besonders
sorgfaltig mit privaten Potenzialflaichen umzugehen. Insbesondere dann, wenn:

— grolere private Gewerbeflachen auf den Markt kommen oder
— es sich um besondere stadtebauliche Situationen handelt (z.B. Eingangssituationen oder
Ndhe zu bedeutenden Einrichtungen).

In diesen Fallen sollte unter Bericksichtigung der haushaltsrechtlichen Rahmenbedingungen geprift
werden, ob ein Erwerb durch die Stadt mdglich ist, um eine qualitdtsvolle Entwicklung zu sichern.
Wiinschenswert ware ein jahrlich garantierter Haushaltsposten zum kontinuierlichen Ankauf von
Liegenschaften.

Dies gilt ggf. auch fiir Brachflachen, die aufbereitet werden miissen. Diese kénnen unter Umstanden
mit Hilfe von Fordermitteln durch das , Regionale Wirtschaftsférderungsprogramm® des Landes NRW
(RWP NRW) aufbereitet werden.

Der Mangel an Know-how kann ggfs. durch die Unterstlitzung von NRW Urban kompensiert werden.
Die NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH steht interessierten Kommunen als ,,Entwicklungs-
gesellschaft auf Zeit” zur Seite. Sie erwirbt die Grundstlcke, stellt Expertise fir die Entwicklung, Er-
schlieBung und Vermarktung der Bauflachen zur Verfligung und Gbernimmt das Projektmanagement
und die Abrechnung des Projektes. Die NRW.BANK stellt NRW.URBAN fir die Verwirklichung der
MaRBnahmen einen Kreditrahmen zur Verfigung (vgl.www.nrw-urban.de/urbane-raeume/bauland-
entwicklung-1 (2020).

Die Revitalisierung von Brachflachen hat mehrere Vorteile:

— Schonung der natiirlichen Ressource Boden, Schutz des Freiraums

— keine Kompensationspflichten

— Effiziente Auslastung der Infrastruktur (die ErschlieBung ist bereits vorhanden)

— Beseitigung stadtebaulicher Missstande

— Beseitigung von Bodenverunreinigungen, Vermeidung von Grundwasserbelastungen
— Ggf. Nutzung vorhandener Bausubstanz

Auf der anderen Seite stehen Risiken, die vor einer Investitionsentscheidung nicht immer bis ins De-
tail geklart werden kénnen:

— Finanzielle Risiken in Verbindung mit der Sanierung von Bodenverunreinigungen, Abriss und
Bodenvorbereitungskosten (Unrentierlichkeit der MaRnahme)

— Verwendbarkeit: Sensibilitdt des Umfelds, Denkmalschutz, unter Umstanden Artenschutz-
probleme

— Zahl und Struktur der Eigentliimer, Preisvorstellungen

Trotz der genannten Risiken ist die politische und 6ffentliche Akzeptanz fiir eine gewerbliche Fla-
chenentwicklung auf Brachflachen i.d.R deutlich hoher als fiir eine Entwicklung im Freiraum.
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Qualitatskriterien umsetzen

Bei der Vermarktung stadtischer Gewerbeflachen setzt die Stadt Wuppertal auf Qualitatskriterien
(vgl. Handlungsprogramm Gewerbeflachen 2017, S. 20-22).

Arbeitsplatzeffekt

Neben der Ausrichtung auf die Qualifikation der Arbeitsplatze wird seit 2018 die Anzahl der durch
Unternehmen geschaffenen Arbeitsplatze bei der Neuansiedlung beriicksichtigt. Um diese An-
forderung handhabbar zu machen, orientiert sich die Stadt Wuppertal an einer Mindestanzahl von
Arbeitsplatzen pro 1.000 m? Gewerbefliche.

Wirtschaftszweig Arbeitsplatze
pro 1.000 m? Gewerbefliche
Verarbeitendes Gewerbe 5
Bau 6,25
GroBhandel | 5
Verkehr / Logistik _ 5
Ubrige Dienstleistungen 15 (aktuell)

20 (langfristig)

Hier ist Uber eine geringfligige Erhohung der anzustrebenden ZielgroRen nachzudenken. In den Be-
reichen des Verarbeitenden Gewerbes, GroRhandel oder Verkehr/Logistik konnten die Zielvorgaben
um 1-2 Arbeitsplatze auf 6 oder 7 Arbeitsplatze pro 1.000 m? Gewerbefliche angepasst werden.

Angesichts der Flachenknappheit stellt eine Moglichkeit zur optimierten Flachenausnutzung auch
eine mehrgeschossige Bauweise dar. Beim Verkauf der stadtischen Grundstiicke soll deshalb durch
entsprechende Beratungsleistungen und ggf. Bebauungsplanausweisungen eine flachensparende
gewerbliche Bebauung starker umgesetzt werden.

Gewerbesteuereinnahmen

Bei der VerdulRerung von stadtischen Gewerbeflachen sind zudem die Gewerbesteuereinnahmen ein
wichtiges Merkmal, dass in den Entscheidungsprozess einbezogen wird. Hierbei ist jedoch zu berick-
sichtigen, dass durch die getéatigten Investitionen im Zusammenhang mit den Neubauvorhaben Ab-
schreibungsmoglichkeiten entstehen, die dazu fiihren, dass in den ersten Jahren geringere Gewerbe-
steuereinnahmen zu erwarten sind.

Struktureffekt

Vorrangig sollen Unternehmen bestimmter Branchen oder Leitméarkten (wie z.B. Kreativwirtschaft,
Gesundheitswirtschaft, Ressourceneffizienz, Elektromobilitdt, Automotive und Maschinenbau) offen-
siv fir den Standort angeworben werden.



Lokale Sondereffekte

Fir die Entwicklung des Wirtschaftsstandortes ist neben der Neuansiedlung insbesondere die Ent-
wicklung der bereits vor Ort ansadssigen Unternehmen relevant. Daher sind Investitionen von lokalen
Unternehmen, die damit die Standorttreue und -sicherung erhéhen, im Sinne eines lokalen Sonder-
effektes zu begriiBRen, auch wenn sie nicht die vorgenannten Kriterien erfiillen

Neue Potenziale im AuRenbereich untersuchen

Trotz der Pramisse, dass Innenentwicklung eine eindeutige Prioritdt gegeniber der AuRenent-
wicklung besitzt, wird der zukilinftige Bedarf an dringend bendétigten Gewerbeflachen nicht ohne die
ErschlieBung von Flachen im AuRenbereich moglich sein. Ohne diese ist eine zukunftsorientierte ge-
werbliche Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Wuppertal nicht moglich. Hierfir ist auf allen poli-
tischen Ebenen die notwendige Akzeptanz zu schaffen.

Der Rat der Stadt hat vor dem Hintergrund des unerwartet hohen Bedarfs von Flachen fiir den Woh-
nungsbau die Verwaltung beauftragt, 110 ha Wohnbauflachen im AuRenbereich zu suchen. Das Gut-
achten hierzu liegt nun vor.

Eine dhnliche Untersuchung ware auch fir gewerbliche Bauflachen denkbar. Zwar ist im Rahmen der
Flachennutzungsplanung (FNP 2005) sowie bei der Erarbeitung des Handlungsprogramms Gewer-
beflachen von 2011 das Stadtgebiet intensiv nach Moglichkeiten fiir die Darstellung neuer gewerbli-
cher Bauflachen untersucht worden, aber die Prioritat lag hier vorrangig auf der Nahe zu vorhande-
nen Gewerbeflachen und zu wichtigen Hauptverkehrsachsen. Insofern sind ,,nur” die Standorte

— Nachstebrecker StralRe / Bramdelle

— Westlich BahnstraRe / Buntenbeck

— Linde Il (siehe Handlungsprogramm Gewerbeflachen 2011, Drucksache-Nr.
V0/0255/11, Ratsbeschluss vom 23.05.2011)

herausgefiltert worden, die mit Ausnahme des Standortes Linde in den neuen Regionalplan auf-
genommen wurden.

Die Suche neuer gewerblicher Flachen kénnte extern vergeben oder gegebenenfalls mit Unterstit-
zung der Regionalplanungsbehorde kostenlos durchgefiihrt werden. Im neuen ,,Regionalen Gewerbe-
und Industrieflichenkonzept fir die Planungsregion Dusseldorf”, dass dem Planungsausschuss im
Marz 2020 zur Abstimmung vorgelegt wird, eroffnet die Regionalplanungsbehérde neue Spielrdume
und tberlegt, ob in den Engpasskommunen und deren Umfeld ausnahmsweise auch isolierte Stand-
orte in Betracht gezogen werden konnen. (vgl. Bezirksregierung Disseldorf (2020), S. 141-142)

Ferner erwagt die Regionalplanungsbehorde fiir die Suche kiinftiger Gewerbestandorte eine GIS-ge-
stitzte Analyse zu entwickeln, die Gegenstand des regionalen Gewerbe- und Industrieflachen-
konzepts werden konnte. Sie hat vor, im Vorfeld pragmatisch am Beispiel einzelner Modell-
Kommunen zu priifen, ob das Ergebnis (iberhaupt neue Erkenntnisse bringt. Wuppertal kann sich hier
als Partner anbieten.
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Losungen fiir den Mangel an Kompensationsflachen erarbeiten

Wenn neue Gewerbeflaichen im AulRenbereich entwickelt werden sollen, zieht diese Entwicklung
Kompensationsverpflichtungen nach sich.

Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehorde sind im Kompensationsflichenkataster jedoch aktu-
ell nur noch ca. 2 bis 3 ha noch nicht gebundene Vorhalteflachen fir die Festlegung als Kompensati-
onsflachen auf stadtischen Grundstiicken aufgelistet, d.h. es fehlen im Stadtgebiet geeignete FIla-
chen, auf denen KompensationsmaRnahmen umgesetzt werden kdnnen.

Eine Umnutzung stadtischer landwirtschaftlich genutzter Flachen ist nur eingeschrankt moglich. Hier
hat die Stadt Wuppertal mit dem Rheinischen Landwirtschaftsverband e.V., der Kreisbauernschaft
Mettmann e.V. und der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Mettmann am 02.07.2012 eine
»,Kooperationsvereinbarung zur landwirtschaftsvertraglichen Umsetzung von Ausgleich- und Ersatz-
malnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz- und dem Landschafts-
gesetz NRW* geschlossen. Danach sollen vorrangig MaBnahmen in Betracht gezogen werden, die
auBerhalb landwirtschaftlicher Nutzflichen umgesetzt werden kénnen. Denkbar sind aber auch be-
triebsintegrierte Mallnahmen (z.B. Erosionsschutz, Entfernung von Drainagen, Griinlandextensivie-
rung), die in Kooperation mit der Landwirtschaft geplant und umgesetzt werden kénnen.

Um eine generelle Losung fiir dieses Engpass an Kompensationsflachen zu finden, bietet sich mog-
licherweise eine engere Zusammenarbeit mit der Flachenagentur Rheinland GmbH an. Deren Gesell-
schafter ist der Rheinische Landwirtschafts-Verband e.V. (RLV).

Im Rahmen ihres Leistungsspektrums akquiriert die Flachenagentur Rheinland geeignete Flachen und
gewahrleistet deren dauerhafte Sicherung. Fir eine langfristige Sicherung der MaRnahmen und Fla-
chen sowie fiir die Umsetzung und Betreuung der MaBnahmen vermittelt die Flachenagentur Partner
- wie beispielsweise die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft - die als geeignete MaBnahmentragerin
und fachkompetente Kooperationspartnerin fiir die Umsetzung, Kontrolle und Dokumentation der
MaRnahmen zur Verfliigung steht (vgl. www.flaechenagentur-rheinland.de (2020), Leistungs-
spektrum).

Initiative zum Flachenhandel anregen

Das Umweltbundesamt hat in den Jahren 2013 bis 2016 ein ,Planspiel zur Erprobung eines tber-
regionalen Handelssystems mit Flachenausweisungszertifikaten“ durchgefiihrt. Innerhalb des Mo-
dellprojekts ging es darum, ineffiziente Flachenausweisungen zu verhindern und die Flacheninan-
spruchnahme auf zuvor festgelegte Maximalwerte zu begrenzen (vgl. Umweltbundesamt (2014), S.
1).

Das Planspiel zeigte, dass das Instrument Flachenhandel funktionieren kann und die Flacheninan-
spruchnahme wirkungsvoll begrenzt wird. Es eroffnet einer GroRstadt wie Wuppertal, die gerade bei
der Ausweisung von ASB G und GIB ein Flachenbedarfskonto von rd. 80 ha zugeteilt bekommen hat,
neue Perspektiven. Denn Wuppertal hatte in diesem Planspiel nur einen Teil der ,potenziellen zuge-
standenen” AuRenbereichsflaichen in Anspruch genommen. Eine Stadt, die mehr Flichenauswei-
sungszertifikate zugeteilt bekommt, als sie fiir ihre Siedlungsflachenentwicklung bendtigt (oder ver-
brauchen kann: Anm. d. Verf.) ist im Saldo Anbieter von Zertifikaten im Markt. Sie hat die Moglich-
keit, Uberschissige Zertifikate zu verkaufen. Aus den Verkaufserlésen kann sie z.B. Projekte der In-
nenentwicklung finanzieren.



Das Instrument ist in seiner Funktionsweise erforscht. Es obliegt nun der Bundespolitik, das Instru-
ment verbindlich einzufiihren.

Eine ausflhrlichere Beschreibung des Flachenplanspiels des Umweltbundesamt befindet sich im
Handlungsprogramm Gewerbeflachen von 2017 auf den Seiten 22-23.
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ZUSAMMENFASSUNG

Ein qualitativ gutes und quantitativ ausreichendes Gewerbeflachenangebot ist ein wesentlicher Bau-
stein zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Standortes Wuppertal. Wuppertal verfolgt in diesem
Zusammenhang grundsatzlich eine angebotsorientierte Flachenpolitik, um zeitnah auf Anfragen zu
reagieren, die Ansiedlung neuer Unternehmen zu ermoglichen, die Abwanderung von Bestandsun-
ternehmen zu verhindern sowie dem Verlust von Unternehmen und Arbeitsplatzen entgegenzuwir-
ken.

Wuppertal steht rechnerisch ein Flachenangebot von 128,45 ha zur Verfligung. Davon haben derzeit
nur 43,85 ha (34 %) eine realistische Entwicklungsperspektive. Der liberwiegende Teil des Flachenan-
gebotes steht aus verschiedenen Griinden (Betriebserweiterungsflachen, andere Nutzungsabsichten
etc.) nicht zur Verfiigung oder der Zeitpunkt der Entwicklung des Standortes entzieht sich einer serio-
sen Kalkulation. Hier gibt es groRere Entwicklungshemmnisse, die Gberwunden werden missen (Ei-
gentlimerinteressen, unrentierliche Entwicklung). Friedhofsflachen bieten aufgrund der starken Nihe
zu Wohngebieten im Allgemeinen keine Potenziale, die sich flr eine gewerbliche Entwicklung eignen
konnten. Falls fir diese Flachen bauliche Nachfolgenutzungen gesucht werden, bietet sich eine
wohnbauliche Nutzung deshalb eher an.

Das Defizit an Gewerbeflachen hat sich weiter dramatisch verscharft. Die Zukunftsfahigkeit des
Wirt-schaftsstandortes Wuppertal setzt somit zwingend die kurz- und mittelfristige Ausweisung neu-
er Gewerbeflachen voraus.

Mit der Erkenntnis, dass ca. 12,4 ha p.a. gewerbliche Flachen in Anspruch genommen werden, lduft
Wuppertal auf ein erhebliches Flachendefizit zu. Bereits 2023 / 2024 werden keine Flachen mehr zur
Verfligung stehen.

Vor diesem Hintergrund muss die Rolle der Stadt als der wichtigsten Akteurin auf dem gewerblichen
Immobilienmarkt gestarkt werden. Im Gegensatz zu den privaten Entwicklern verbindet die Stadt mit
der Flachenaktivierung auch wirtschaftspolitische Impulse (Ansiedlung von Zukunftsbranchen, Schaf-
fung von Arbeitsplatzen). Gerade wenn das Flachenangebot knapp ist, ist ein wirkungsvoller Umgang
mit dem Flachenpotenzial besonders wichtig.

Handlungsempfehlungen

Entwicklung ausgewihlter Flaichenpotenziale vorantreiben

Die Entwicklung der folgenden Gewerbeflachenpotenziale, die eine besondere Bedeutung fiir den
Wirtschaftsstandort Wuppertal und die Region haben, sollten mit hoher Prioritdt bearbeitet werden:

— Bahnhof Varresbeck-Siid

— Dusseldorfer StralRe / BahnstralRe

— Westlich BahnstraRe / Buntenbeck

— Bergische Sonne (SmartTec Campus)

— Nachstebrecker StralRe / Bramdelle Stid

— ClausewitzstraRe

— ParkstraBe (unter Vorbehalt, ggf. Umsetzung der Forensik)



Stadtebauliche und andere Instrumente nutzen

In der Vergangenheit sind eher wenige Instrumente zur Entwicklung von Gewerbeflachen genutzt
worden. In Zukunft sollte das Instrument Vorkaufssatzung regelmaRiger und das Instrument Umle-
gung in geeigneten Fallen angewendet werden.

Im Rahmen von Grundstiickskaufvertragen zwischen Stadt und Unternehmen werden Baugebote und
Riickabwicklungsoptionen bereits regelmalig vereinbart.

Marktgerechte Verkaufspreise erzielen

Fir die kommenden Jahre zeichnen sich Preissteigerungen im gewerblichen Bereich ab. Diese Ten-
denz verstarkt sich durch die bestehende Angebotsliicke bei gleichbleibend hoher Nachfrage. Eine
Erhéhung der Preise fir (kommunale) Gewerbegrundstiicke ist aus kommunaler Sicht dringend not-
wendig, da die Kosten fiir die Aufbereitung der Grundstiicke — unabhangig davon ob vormals eine
Brachflache oder eine Griinflache — derzeit nicht durch die erzielten geringen Marktpreise abgedeckt
werden. In den letzten Jahren wurden auf kommunaler Seite bei der Neuentwicklung von Gewerbe-
flachen die notwendigen Ausgaben soweit moglich reduziert. Daher ist es fur die Gewerbeflachen-
entwicklung zwingend notwendig, dass die Einnahmeseite verbessert wird.

Vorhandene Gewerbeflichen konsequent schiitzen

Vor dem Hintergrund, dass ein Gewerbeflachenengpass unvermeidbar sein wird, muss der konse-
qguente Schutz der vorhandenen Gewerbeflachen vor der planerischen Verwendung fiir andere Nut-
zungen und die Nachnutzung von Brachflachen, die grundsatzlich fiir Gewerbe geeignet sind, vorran-
giges Ziel auch im Tagesgeschéft der Verwaltung sein.

Entwicklung ,konzerninterner” Flichenpotenziale abstimmen

Wenn im Rahmen von Umstrukturierungen groBere Flachenpotenziale innerhalb des Konzerns Stadt
z.B. bei der WSW, dem Gebdaudemanagement oder der GWG frei werden, soll die Entwicklung und
Vermarktung im Sinne dieses Handlungsprogramms abgestimmt werden.

Bedeutende private Gewerbeflichen ankaufen

Schwindende Flachenreserven machen es notwendig, besonders sorgfiltig mit den verbliebenen
Gewerbeflachenpotenzialen umzugehen. Insbesondere dann, wenn

— groRere private Gewerbeflachen auf den Markt kommen oder
— es sich um besondere stadtebauliche Situationen handelt (z.B. Eingangssituationen,
Ndhe zu bedeutenden Einrichtungen oder Platzen).

In diesen Fallen sollte unter Beriicksichtigung der haushaltsrechtlichen Rahmenbedingungen gepriift
werden, ob ein Erwerb durch die Stadt moglich ist, um eine qualitdtsvolle Entwicklung zu sichern.
Winschenswert ware ein jahrlich garantierter Haushaltsposten zum kontinuierlichen Ankauf von
Liegenschaften.

Dies gilt insbesondere fiir Brachflachen, die aufbereitet werden miissen. Diese kdnnen unter Um-
standen mit Hilfe von Fordermitteln durch das ,Regionale Wirtschaftsforderungsprogramm® des
Landes NRW (RWP NRW) aufbereitet werden.
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Der Mangel an Know-how kann ggfs. durch die Unterstiitzung von NRW Urban Uber die Kommunale
Entwicklungsgesellschaft kompensiert werden.

Qualititskriterien umsetzen

Zu den Qualitatskriterien im Rahmen der VeraufRerung von stadtischen Flachen gehoren:
— Arbeitsplatzeffekt (Qualitdt und Quantitat)
— Gewerbesteueraufkommen
— Struktureffekt (Zugehorigkeit zu Branchen und Leitmarkte)
— Lokale Sondereffekte (Standortsicherung)

Diese sind bei einem stadtischen Verkauf, im Gegensatz zu einem privatwirtschaftlichen Verkauf,
zwingend zu beriicksichtigen.

Neue Potenziale im AufRenbereich untersuchen

Trotz der Pramisse , Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” ist eine Bereitstellung dringend beno-
tigter Gewerbeflachen ohne Entwicklungen im AuBenbereich nicht moglich. Hierzu miissen die not-
wendigen Untersuchungen vorgenommen werden. Erste Erkenntnisse kénnen stadtintern gewonnen
werden.

Eine systematische Untersuchung misste extern vergeben oder konnte gegebenenfalls mit Unter-
stitzung der Regionalplanungsbehdrde kostenlos durchgefiihrt werden. Im neuen ,Regionalen Ge-
werbe- und Industrieflaichenkonzept fir die Planungsregion Disseldorf”, dass dem Planungs-
ausschuss im Marz 2020 zur Abstimmung vorgelegt wird, eroffnet die Regionalplanungsbehoérde
neue Spielrdume und Uberlegt, ob in den Engpasskommunen und deren Umfeld ausnahmsweise
auch isolierte Standorte in Betracht gezogen werden konnen. (vgl. Bezirksregierung Disseldorf
(2020), S. 141-142)

Losungen fiir den Mangel an Kompensationsflichen erarbeiten

Wenn neue Gewerbeflachen im Aulenbereich entwickelt werden sollen, zieht diese Entwicklung
Kompensationsverpflichtungen nach sich. Im Stadtgebiet fehlen jedoch geeignete Flachen, auf denen
Kompensationsmalinahmen umgesetzt werden kdnnen.

Um eine Losung fir dieses Engpassproblem zu finden, bietet sich moglicherweise eine engere Zu-
sammenarbeit mit der Flachenagentur Rheinland GmbH an.

Flichenbedarfskonto: Regionale Initiative zu Flichenhandel anregen

Das Instrument des Flachenbedarfskontos sollte langfristig mit der Moglichkeit eines liberregionalen
Flachenhandels verbunden werden. Zwischen den gebenden und nehmenden Gemeinden miisste ein
Wertausgleich erfolgen. Dieser Wertausgleich konnte zweckgebunden z.B. an eine Wiedernutzung
von Brachflachen gekoppelt werden.
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Wirtschaftsforderung Wuppertal AGR, Investorentour Wuppertal Inside, diverse Jahrgange
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20.02.2020
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laende-kipper-1.1213875; Artikel vom 22.01.2013; Abruf vom 28.07.2015
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http://www.wz.de/lokales/wuppertal/stadtteile/cronenberg/lebenshilfe-gibt-die-geplante-kita-an-
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http://www.wz.de/lokales/wuppertal/stadtteile/ronsdorf/die-ehemalige-bergische-sonne-wird-nun-
doch-zum-hotel-umgebaut-1.1800660; Artikel vom 26.11.2014; Abruf vom 27.11.2014

http://www.wz.de/lokales/wuppertal/stadtteile/barmen-ost/gaskessel-umbau-stadt-ist-mit-500-
000-euro-dabei-1.1881874; Artikel vom 06.03.2015; Abruf vom 10.03.2015

http://www.wz.de/lokales/wuppertal/polizei-versiegelt-fabrik-nach-brand-1.1959654; Artikel vom
22.06.2015; Abruf vom 23.06.2015

http://www.wz.de/lokales/wuppertal/johnson-controls-schliesst-die-kostenlose-mehrarbeit-war-
zwecklos-1.1732948; Artikel vom 04.09.2014; Abruf vom 24.05.2016

http://www.wuppertaler-rundschau.de/lokales/bergische-sonne-umbau-spaeter-aid-1.4941142;
Artikel vom 12.03.2015; Abruf vom 19.03.2015
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http://www.wuppertaler-rundschau.de/lokales/wsw-neuer-betriebshof-auf-dem-happich-gelaende-
aid-1.5829296; Artikel vom 11.03.2016; Abruf vom 24.05.2016



Gesetze

Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortent-
wicklung des Stadtebaurechts, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2013 Teil | Nr. 29, ausgegeben zu Bonn
am 20. Juni 2013

Muster-Einfihrungserlass zum Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BauGBAndG 2013 — Mustererlass),
beschlossen durch die Fachkommission Stadtebau am 20. September 2013

Runderlass des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Industrie, Mittelstand und Handwerk des Lan-
des Nordrhein-Westfalen (MWEIMH) vom 29. Mai 2015; Informationen des MWEIMH, Stand Juni
2015
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1. Ubersichtsplane Gewerbeflichenstandorte Stadt Wuppertal

Die Bewertungskriterien im Uberblick :

Verfligbarkeit

sofort bestehendes Baurecht bzw. Bebauungsplanverfahren kurz vor Abschluss,
Entwicklung der Flache innerhalb weniger Monate

kurzfristig Planungsprozess weit fortgeschritten, ErschlieBungsfrage geklart,
Besitzer Stadt oder vermarktungswilliger Eigentiimer:
Entwicklung innerhalb der nachsten 1 bis 3 Jahre

mittelfristig Planungsprozess angelaufen bzw. wird in Kiirze anlaufen, ErschlieBung moglich,
Einverstdandnis des Eigentiimers mit gewerblicher Nutzung, ggf. Anwendung
stadtebaulicher Instrumente, um Verfigbarkeit sicher zu stellen:
Entwicklung in 3 bis 6 Jahren

langfristig politische Willensbekundung, ErschlieBungsfrage noch nicht geklart, ggf.

Verhandlungen mit Eigentlimer erforderlich:
Entwicklungszeitraum Uber 6 Jahre

nicht kalkulierbar

Verwertungsabsicht des Eigentlimers unbekannt, unsicherer Ausgang des
Planungsverfahrens, Baureifmachung ist unrentierlich, Standort steht nur unter
bestimmten Bedingungen dem Markt zur Verfligung

nicht verfiigbar

Betriebserweiterungsstandort: die Flache ist dem Markt entzogen und dient dem
ortsansassigen Unternehmen zur langfristigen Standortsicherung; Eigentimer lehnt
geplante Nutzung ab; andere Nutzungsperspektiven werden intensiv geprift

Verwertbarkeit

gut positive Lage und Zustandsmerkmale, ErschlieBung vorhanden oder moglich,
vergleichsweise geringe Investitionskosten, Vermarktung/Nutzung unproblematisch

mittel Defizite bei Lage, Zustand oder ErschlieBung, vergleichsweise hoher
Investitionsaufwand erforderlich, Vermarktung erfordert intensive Bemiihungen

schwierig schlechte Lage- und Zustandsmerkmale, ErschlieRungsprobleme, Nutzbarmachung

nur mit hohem Investitionsaufwand, Vermarktung/Nutzung unwahrscheinlich

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Baurecht ist vorhanden

sofort mit Nachdruck zu verfolgen

Baurecht muss geschaffen werden, das Projekt genieRt
eine hohe Prioritat, notwendige Planungsschritte sind
zligig zu bearbeiten.

Vorbereitungen fir spatere Entwicklung treffen

Baurecht muss geschaffen werden, das Projekt genieRt
eine nachgeordnete Prioritat, ggf. erste Planungsschritte
einleiten
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2. Gewerbeflachenstandorte nach Stadtbezirken / Standortsteckbriefe

Der Standortsteckbrief
In den Standortsteckbriefen flieRen alle wesentlichen Erkenntnisse zusammen.

Er enthélt eine ,Flichenbezeichnung®, die sich im Regelfall aus der StraRenbezeichnung und/oder
bestimmten Kreuzungsbereichen ergibt. Im Einzelfall wird die StraBenbezeichnung durch eine in der
Offentlichkeit gangige Angabe erginzt (z.B. Metro-Standort). Die Standorte erhalten zusitzlich eine
Nummer. Sie macht Sinn, weil es haufig an einer StraBe mehrere Flachen gibt, was zu dhnlichen
Bezeichnungen fiihren kann. In diesen Fallen ist es leichter, die Standorte anhand einer Nummer zu
identifizieren.

Es folgen Angaben zum ,Bauplanungsrecht”. Die Abkilirzung RPD steht fiir den Regionalplan
Disseldorf. Er befindet sich aktuell bei der Regionalplanungsbehérde in Diisseldorf in der Erarbei-
tungsphase und liegt als Entwurf vor. Der Steckbrief beriicksichtigt die Darstellungen des Entwurfs. Es
schlieBen sich Informationen zum Flachennutzungsplan (FNP) an. Die Stadt Wuppertal hat den
Feststellungsbeschluss fiir den FNP im Jahr 2005 gefasst. Seither haben sich ca. 100 FNP-Anderungen
ergeben. Sie werden im Steckbrief bericksichtigt. Ferner flieBen, sofern vorhanden, Informationen
zum Bebauungsplan ein (Aufstellungsbeschluss, Offenlagebeschluss, Rechtskraft) ein. Falls kein
Bebauungsplan vorliegt, wird die Situation nach § 34 oder § 35 BauGB beurteilt.

Zu den ,Flachendaten” gehoren der Stadtbezirk, die FlachengréRe sowie die Information, ob sich
eine Liegenschaft in offentlicher Hand oder privater Hand befindet. Die FlachengroRe betrégt
mindestens 2.000 m? und ist auf volle 500 m? gerundet.

Falls es sich um einen Standort handelt, der zuvor in Nutzung war, wird der Steckbrief um die Spalten
,Brachflachenkategorie” und , geeignete Nachfolgenutzung” ergénzt.

In der Spalte ,Brachflichenkategorie” sind die haufigsten Brachflachentypen, die man im
Allgemeinen in der Fachliteratur findet, angegeben. In dem vorliegenden Programm sind es im
Wesentlichen Industrie- und Gewerbebrachen. Das Jahr der Nutzungsaufgabe wird angegeben, falls
dieses bestimmt werden kann. Sofern das Jahr nicht eindeutig zu identifizieren ist, wird auf eine
Angabe verzichtet.

Weiter dargestellt ist die ,geeignete Nachfolgenutzung”. Je nach den Rahmenbedingungen des
Standortes kann es mehrere geeignete Nachfolgenutzungen geben. Es handelt sich um einen Erst-
check, der auf Basis vorliegender Erkenntnisse, der Ortsbegehungen und der verwaltungsinternen
Abstimmung vorgenommen wurde.

Nachfolgende Inhalte gelten wieder fir alle Steckbriefe.

Der Standortsteckbrief enthélt einen Ausschnitt aus der aktuellen Liegenschaftskarte (Stand Marz
2017) sowie einen Ausschnitt aus dem stddtischen ,,Luftbild“ aus dem Jahr 2016. Aus Grinden des
Datenschutzes wird bei der 6ffentlichen Version auf eine konkrete parzellenscharfe Abgrenzung der
Standorte verzichtet. Uber die Wahl der Ausschnitte wird lediglich die ungefihre Lage dargestellt.

Das Feld ,Beschreibung der Fliche / Sachstand” enthilt frei formulierte Texte. Es umfasst Lage-
informationen, detailliertere Standortinformationen, Informationen zu potenziellen Nachnutzungs-
konzepten sowie sonstigen Aktivitdten. Es enthdlt zudem wichtige Hinweise auf umweltrelevante
Faktoren, wie z.B. Klima, Gewasser, Boden.



Das Feld zu den ,notwendigen MaBnahmen / nichste Schritte” ist ebenso wie das Beschreibungs-
feld frei formuliert. Es stellt die notwendigen MalRnahmen / Schritte zur Revitalisierung der Brach-
flachen in Stichworten dar. Es wird dabei kein Anspruch auf Vollstandigkeit erhoben. Es vermittelt
einen Eindruck von der Komplexitadt der Aufgabe.

Im Feld ,,Bewertung” flieBen die Erkenntnisse in verkirzter Form zusammen.



Handlungsprogramm Gewerbeflachen

2.0 Gewerbeflichenstandorte Elberfeld

Stadtbezirk Elberfeld

Bezeichnung GroRe Planungs- Eigentum Bewertung
2 htlich
m rechtiiche Verflig- Verwert- Handlungs-
Grundlage - . s
barkeit barkeit prioritat
Elberfeld
Mirker Bahnhof 8.500 | § 34 BauGB privat nicht mittel kein planerischer
verflgbar Handlungsbedarf

8.500




Flachenbezeichnung Mirker Bahnhof
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 0-2530
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Elberfeld
FNP-Darstellung Bahnanlage Flachengrolie 8.500 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentlimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit ja

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Bei dem Grundstiick handelt es sich um einen Teilbereich eines ehemaligen Gliterbahnhofs, der seit den
70iger Jahren gewerblich genutzt wird. Heute grenzen im Norden Gewerbetriebe sowie die A 46 und im
Siden der auf den ehemaligen Gleisanlagen geschaffene FuR- und Radweg ,Nordbahntrasse” an, der die
bestehenden gewerblichen Nutzungen von Wohnbebauung und Gemeinbedarfseinrichtungen trennt.
Sudlich angrenzend befindet sich der Mirker Bahnhof, in dem das Projekt Utopiastadt als Projekt mit
starkem Quartiersbezug im Rahmen der Stadtebauforderung geférdert wird. Auf der direkt westlich
angrenzenden Teilflache Richtung Wiistenhofer StraRe wurde ein Kulturkindergartens in Tragerschaft der
Internationalen Begegnungsstatte , Alte Feuerwache” realisiert.

Die verbleibende Flache ist bis 2021 fiir das Projekt Solardecathlon reserviert. Eine gewerbliche
Nachnutzung kann nur tber den Weg der Bauleitplanung gewahrleistet werden. Unter Umstanden verfolgen
die Eigentlimer andere Interessen, wie die jlingste Entwicklung zeigt (Kindergarten, Nutzgarten, etc. ...).

Im Rahmen der Nachfolgenutzung ist zu berticksichtigen, dass es sich um eine klimatisch/lufthygienische
Ausgleichsflache/Luftleitbahn handelt. Der Verwaltung liegen zudem Hinweise auf altlastenrelevante
Teilnutzungen vor. Unter Umstanden sind Bodenuntersuchungen bzw. -malBnahmen erforderlich.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
Enger Dialog mit Utopia Stadt, ggf. Altlastenuntersuchung

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Sand: 01.03.2020
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2.1. Gewerbefldchenstandorte Elberfeld-West

Stadtbezirk Elberfeld-West

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Eigentum
m? rechtliche Verfig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Elberfeld-West
Bhf. Varresbeck Nord 10.000 | § 34 BauGB privat nicht gut kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
Bhf. Varresbeck Stid 35.000 | &34 BauGB Stadt kurzfristig mittel sofort mit
WSW Nachdruck zu
privat verfolgen
Deutscher Ring 5.500 | § 34 BauGB privat nicht gut kein planerischer
verflgbar Handlungsbedarf
Bahnhof Steinbeck 13.000 | § 35BauGB DB nicht schwierig | sofort mit
kalkulierbar Nachdruck zu

verfolgen

63.500




Flachenbezeichnung Bhf. Varresbeck Nord
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 1-1865-4
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Elberfeld-West
FNP-Darstellung Bahnanlage Flachengrolie ca. 10.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein

Verkehr ja Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |1999 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die ehemalige Bahnfldche zeichnet sich durch eine besondere verkehrstechnische Lagegunst aus. Uber die
angrenzende B 7 liegen die Anschlussstellen zur A 46 (AS W-Varresbeck) und A 535 / B 224 (AS W-Dornap) in
800 bzw. 1.100 m Entfernung. Die ndahere Umgebung ist vorwiegend industriell gepragt, die ErschlieBung der
Brachflache liber die Mettmanner Stralle fihrt jedoch an Wohngebauden vorbei. Die Nordbahntrasse grenzt
stdlich an das Betriebsgeldande an.

Es hat ein Eigentumswechsel statt gefunden. Der neue Eigentimer will entgegen seiner urspriinglichen
Planung den Standort selbst nutzen und wird eine neue Verwaltung und eine neue Werkstatt errichten.

Der Standort ist von Bahnbetriebszwecken freigestellt. Storfallbetriebe grenzen an.

Es gibt Hinweise zu Bodenbelastungen. Die Flache liegt in einer wichtigen Luftleitbahn.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Offene Fragen zur Bodenbelastung und daraus resultierender Manahmen, Entwasserung sowie zu
klimatisch/lufthygienischen Aspekte etc. sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Es
wird empfohlen, einen ca. 5 m breiten Streifen entlang der Nordbahntrasse von einer Bebauung
freizuhalten.

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:

Verwertbarkeit gut HP Brachflachen 2016

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf Verwaltung
Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Bhf. Varresbeck Siid
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 1-1865-5
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Elberfeld-West
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache |Flachengroflie ca. 35.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer Stadt/WSW/privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein

Verkehr ja Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |1999 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die dargestellte Flache diente im Wesentlichen dem Bahnanschluss des GroBmarktes. Auch heute findet
man teilweise noch alte Bahnanlagen. Um die Flache zu entwickeln sind zahlreiche Restriktionen zu
bewiltigen. Der Standort bietet aber auch Potenziale, daher hat die Stadt die Flache, die an die
Nordbahntrasse angrenzt, von der DB erworben. Fiir die WSW-Flache 6stlich des Umspannwerks interessiert
sich die angrenzende Spedition.

Der Standort zeichnet sich durch eine besondere verkehrstechnische Lagegunst aus. Uber die angrenzende
B7 liegen die Anschlussstellen zur A 46 (AS W-Varresbeck) und A 535 / B 224 (AS W-Dornap) in 800 bzw.
1.100 m Entfernung. Die ErschlieBung der Brachflache erfolgt Gber die Benrather Stralle und den Deutschen
Ring. Die ndahere Umgebung ist industriell gepragt, der Standort liegt z.T. im Achtungsabstand von drei
Storfallbetrieben.

Es handelt sich um einen klimatisch vorbelasteten Bereich. Es existieren alte Laubgehdlzstrukturen.

Mit Unterstiitzung der BEG NRW sind wichtige Untersuchungen durchgefiihrt worden, dazu gehort u.a. eine
Artenschutzuntersuchung sowie eine Bodenuntersuchung.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
gef. Altlastensanierung; ggf. Riickbau der Bauruine; Detailplanungen zur Ver- und Entsorgung und inneren
ErschlieBung

Bewertung
Verfligbarkeit kurzfristig Quelle:
Verwertbarkeit mittel Drucks.-Nr.: VO/0883/14

Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck zu verfolgen Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Deutscher Ring
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 1-2534
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Elberfeld-West
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache |Flachengrofie 5.500 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentlimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) ja Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Es handelt sich um den ehemaligen Standort einer Tennisanlage. Das Gebaude steht bereits seit mehreren
Jahren leer (Spontanvegetation / leichter Vandalismus).

Das Grundstick liegt innerhalb des groRflachigen Gewerbegebietes Deutscher Ring direkt an der Autobahn
A 46 zwischen den Anschlussstellen Varresbeck und Sonnborner Kreuz. Aufgrund der Umgebungsnutzung —
Gewerbe / StralRe Deutscher Ring / A 46 — ist das Grundstlick stark verlarmt. Westlich angrenzend befindet
sich ein Saunaclub.

Die Flache liegt im Achtungsabstand von zwei Storfallbetrieben. Es besteht ein Verdacht auf
Bodenbelastung.

Als Alternative zur aufgegebenen Nutzung — Hallensport — ist an diesem Standort z.B. eine Nachnutzung fir
Logistikzwecke oder nach Riickbau fiir ein breites Spektrum gewerblicher Nutzungen denkbar. Der Standort
soll fiir produzierende und artverwandte Nutzungen erhalten werden.

Es liegt ein Bauantrag fiir eine Vergniigungsstatte vor. Hierfir wird aktuell ein ergdnzendes Storfallgutachten
erstellt.

Notwendige MaRnahmen / Néchste Schritte:

historische Nutzungsrecherche, ggf. Altlastenuntersuchung, Inhalt des Storfallgutachtens abwarten

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:

Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf HP Brachflachen 2016
Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung

Bahnhof Steinbeck

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 1-277-2
RPD-Darstellung Schienenweg, Stadtbezirk Elberfeld-West
GIB, ASB
FNP-Darstellung Bahnanlage Flachengrole ca. 13.000 m?
Kein B-Plan § 35 BauGB Eigentlimer Bahn
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr ja Wohnen ja
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache ja
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit ja
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |2002 Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand
Im Rahmen der Regionale 2006 war vorgesehen, diesen Standort sowie die 6stlich angrenzende Flache bis
zur Stdstralle zu einem Standort fiir die Event- und Kommunikationswirtschaft zu entwickeln.
Voraussetzung hierfiir ware ein umfangreicher und kostenintensiver Riickbau bestehender aktiver
Bahnanlagen gewesen. Die Plane wurden seit Ende 2005 nicht weiter verfolgt. Die Fliche wurde
zwischenzeitlich von Bahnzwecken freigestellt.
Durch den Riickbau des Bahnbetriebswerks und die technische Umstellung auf das digitale Stellwerk
(Abbindung der Flache vom Bahnnetz) haben sich die Rahmenbedingungen fiir die neue Entwicklung der
Flache wesentlich verbessert. Die Flache ist schmal geschnitten, ein Gelandesprung von bis zu 13 m zur
NeviandtstraRe (Stitzwand!) und Bodenbelastungen sind zu beachten. Die Flache besitzt jedoch durch ihre
Nahe zur Elberfelder City eine hohe Lagegunst.
Im Westen besitzt das Umfeld einen Mischgebietscharakter. Siidlich grenzt Gewerbe, im weiteren Verlauf
Wohnen an. Neue Planungsideen sehen eine Kombination von Wohnen und Gewerbe sowie die Anbindung
der Sambatrasse vom Schwarzen Weg zur Stidstralle vor. Rechnerisch werden ca. 30% der Gesamtflache von
ca. 44.000 m? dem Thema Gewerbe zugeschlagen. Der Standort wurde durch die BEG NRW vermarktet.

Notwendige MaRnahmen / Néchste Schritte:

Qualifizierung durch ein stadtebauliches Konzept unter Berticksichtigung klimatisch/lufthygienischer
Aspekte, Substanzprifung der denkmalgeschiitzten Gebaude Giterschuppen und Stellwerkshduschen, FNP-
Anderung, B-Plan, Altlastensanierung usw.

Bewertung

Verfligbarkeit nicht kalkulierbar Quelle:

Verwertbarkeit schwierig BEG NRW

Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck zu verfolgen Verwaltung
Stand: 01.03.2020
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Handlungsprogramm Gewerbeflachen

2.2. Gewerbeflachenstandorte Uellendahl-Katernberg

Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Eigentum
m? rechtliche Verfig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Uellendahl-Katernberg
Bornberg 2.500 BPlan privat sofort schwierig | kein planerischer
Handlungsbedarf
Uellendahler StralRe 5.000 BPlan privat nicht mittel sofort mit
A-Beschluss verfugbar Nachdruck zu
2016 verfolgen
Uellendahler StraRe/ 5.000 BPlan privat sofort gut kein planerischer
Leipziger StraRRe Handlungsbedarf

12.500
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Flachenbezeichnung Bornberg
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 2-1604-1
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache |Flachengrofie ca. 2.500 m?

B-Plan Nr. 1021 Rechtskraft 23.02.2004 | Eigentlimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |1999 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die urspriinglich 2,7 ha grolRe Brachflache einer ehemaligen Maschinenfabrik ist bis auf eine Restflache von
ca. 2.500 m? erfolgreich entwickelt worden. Eine Automobil-Vertretung, eine KFZ-Meisterwerkstatt sowie
eine Filiale einer Fast-Food-Kette haben sich auf dem Standort angesiedelt und entsprechen damit
weitestgehend der Profilierung der Automeile Uellendahler StraRe. In jlingster Zeit fand fir das 6stlich
angrenzende Grundstiick eine Nutzungsanderung statt. Hier hat sich ein weiterer Autohandel
niedergelassen.

Das verbliebene Grundstiick von ca. 2.500 m? befindet sich in einer Hinterlage und ist mit zwei
denkmalgeschiitzten Gebduden bebaut. Die weitere Flache ist freigerdumt. Die Gebdude befinden sich in
einem schlechten Zustand. Gleichwohl war die Verkehrssicherheit gegeben (2019). Verschiedenste
Nutzungen wurden bereits gepriift. Haufige Eigentumswechsel blieben hinsichtlich der
Revitalisierungsbemihungen ohne Effekt.

Im Fall von Bodeneingriffen sind MaBnahmen (ordnungsgemaRe Entsorgung des Bodenaushubs) zu
erwarten.

Notwendige MaRnahmen / Néchste Schritte:

Von Zeit zu Zeit Uberpriifung der Verkehrssicherheit

Bewertung

Verflgbarkeit sofort Quelle:

Verwertbarkeit schwierig Verwaltung

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf HP Brachflachen 2016
Stand: 01.03.2020




15

Flachenbezeichnung Uellendahler StraBBe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 2-2537
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
FNP-Darstellung Mischgebiet/Gewerbe | FliachengroRe ca. 5.000 m?

B-Plan Nr. 1235 A-Beschluss 08.09.2016 | Eigentliimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel ja* (s. Text)

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der ehemalige Standort eines metallverarbeitenden Betriebs befindet sich in Randlage zwischen Wohnen
und einem gewerblich gepragten Siedlungsbereiches. Der alte Gebdaudebestand, der sich in einem
schwierigen Zustand befindet, ist durch einen Brand im Jahr 2015 zusatzlich zu Schaden gekommen.

Zur langfristigen Sicherung der gewerblichen Nutzungen und zur Steuerung des Einzelhandels wurde der
Bebauungsplan 1148 - Uellendahler StralRe / stidostl. KohlstraRBe — als Satzung beschlossen. Im Rahmen eines
Klageverfahrens hat das Verwaltungsgericht Diisseldorf den B-Plan aufgehoben*. In der Folge musste eine
Bauvoranfrage zur Ansiedlung eines Discounters positiv beschieden werden. Zur Steuerung des Neubaus
und der stadtebaulichen Gestaltung wird ein neues B-Planverfahren durchgefiihrt.

Es besteht ein Altlastenverdacht.

Notwendige MaRRnahmen / Nachste Schritte:

Historische Recherche, Altlastenuntersuchung, ggf. Sanierung; Bebauungsplanverfahren

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck verfolgen WZv. 24.06.2015

WZv. 04.01.2017
WZ v. 06.09.2019

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Uellendahler StraBe / Leipziger StraRe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 2-2660
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg
FNP-Darstellung GE Flachengrolle ca. 5.000 m?
B-Plan Nr. 1121/1 Rechtskraft Eigentimer privat
23.02.2004
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliche nein
Infrastruktur (technisch) | nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe | nicht bekannt Sonstiges
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der mit einer groRen Halle (ca. 2.700 m?) bebaute Standort befindet sich in zentraler Lage an der
Uellendahler StralRe und wird von einem regionalen tatigen Immobilienverwaltung zur Miete angeboten.

Das Objekt befindet sich in einem guten Zustand.

Falls im Rahmen der Wiedernutzung in den Boden eingegriffen wird, sind Bodenuntersuchungen notwendig

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

gefs. Bodenuntersuchungen

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut www.immobilienscout.de
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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2.3. Gewerbefldchenstandorte Vohwinkel

17

Stadtbezirk Vohwinkel

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Eigentum
m? rechtliche Verfig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Vohwinkel
Westring / Goértscheid 5.000 | § 34 BauGB privat sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
BahnstraRe / 3.500 | § 34 BauGB privat sofort mittel kein planerischer
Tescher Treppe Handlungsbedarf
BahnstraRe / 17.000 BPlan Stadt sofort gut kein planerischer
Noésenberg Handlungsbedarf
Simonshofchen 111 34.000 BPlan privat nicht gut kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
Westlich BahnstraRe / 40.000 | § 35 BauGB Stadt nicht gut Vorbereitungen
Buntenbeck privat kalkulierbar flir spatere
Entwicklungen
treffen
Mittelstandspark 3.000 BPlan Stadt sofort schwierig | kein planerischer
VohRang Handlungsbedarf
A 46 — Westring Nord 14.000 BPlan Stadt sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
A 46 — Westring Sud 11.000 BPlan Bund sofort gut Vorbereitungen
A-Beschluss privat fiir spatere
2016 Entwicklungen
treffen
Dusseldorfer StraRe / 72.000 BPlan privat mittelfristig gut sofort mit
Bahnstralle § 35 BauGB Nachdruck
verfolgen

199.500
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Flachenbezeichnung Westring / Gértscheid
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-2540
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung GE Flachengrolie ca. 5.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentlimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort liegt verkehrsgiinstig am Westring, jedoch unterhalb des StraRenniveaus. Er ist frei gerdumt.
Eine Bodenplatte und Fundamentreste sind erkennbar.

Die Brachflache ist Teil des weitraumigen Gewerbegebietes in Vohwinkel, befindet sich aber eher in dessen
ostlicher Randlage. Aufgrund dieser Lage gab es in der Vergangenheit mehrfach Anfragen in Bezug auf
Einzelhandelsnutzung oder Wohnbebauung. Diese wurden jeweils negativ beschieden, um die Qualitat des
Gewerbegebiets nicht durch sensible oder fremde Nutzungen zu gefdhrden und den Bestand langfristig zu
sichern.

Die ErschlieBung des Standortes muss Uber den Westring erfolgen, die Stralle Gortscheid ist zur
ErschlieBung nicht geeignet.

Der Standort liegt im Quelleinzugsgebiet des Krutscheider Bachs. Es finden sich alte Laubholzbestande auf
dem Geldnde. Er gehdrt zu einem klimatisch/lufthygienischen Ausgleichsbereich und Kaltluftabflussgebiet.

Im Rahmen des Innenentwicklungskonzept Wohnen wurde fiir diesen Standort ein Testentwurf entwickelt.

Notwendige MaRnahmen / Néchste Schritte:

Aufgrund der klimatischen Funktion ist von einer Riegelbebauung abzusehen. Eine Begriinung der Baukorper
ist empfehlenswert.

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung BahnstraBRe / Tescher Treppe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-2541
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Mischgebiet Flachengrolie ca. 3.500 m?
kein B-Plan § 34 BauGB Eigentimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen ja

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Im Jahr 2000 wurde der Hauptsitz des metallverarbeitenden Unternehmens und liberwiegende Teile der
Fertigung von Wuppertal in das benachbarte Industriegebiet Haan-Ost verlagert. Mittlerweile ist auch die
restliche Produktion eingestellt worden. Der Standort mit den zwei - und dreigeschossigen Produktions-
gebauden macht einen dullerlich gepflegten und intakten Eindruck. Die Bausubstanz kénnte vermutlich
nachgenutzt werden.

Nordlich und siidlich schlieRen sich gewerbliche Nutzungen, westlich und 6stlich sensible Nutzungen
(Wohnungsbau und Kindergarten) an. Diese gemischten Strukturen erschweren die Nachnutzung des
Objekts. Einerseits darf der vorhandene gewerbliche Bestand nicht gefahrdet werden, andererseits hat der
Standort aufgrund seiner isolierten Lage nur eingeschrankte gewerbliche Entwicklungsperspektiven.

Vor diesem Hintergrund ist ein zweistufiges Vorgehen empfehlenswert.

Sollte mittelfristig eine Nachnutzung durch ein oder mehrere nicht stérende Gewerbebetriebe nicht moglich
sein, ist eine Neubewertung der Situation unter Berlicksichtigung des vorhandenen Gewerbebestands
sinnvoll. Hierbei wiirde sich ggf.auch die Notwendigkeit einer Bodenuntersuchung ergeben.

Notwendige MaRnahmen / Nichste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf www.walther-

praezision.de

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung

BahnstraRe / Nésenberg

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-39
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 17.000 m?

B-Plan Nr. 963 Rechtskraft 12.03.2007 | Eigentlimer Stadt

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Das Gewerbegebiets BahnstralRe / Ndsenberg verfiigt Gber sehr positive Lage- und Zustandsmerkmale.

Mit Ausnahme des dargestellten Standortes sind die benachbarten Flachen vermarktet und nahezu

vollstandig in Nutzung.

Derzeit befindet man sich in Verhandlung.

Notwendige MaRnahmen / Néchste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit

sofort verfligbar

Quelle:

Verwertbarkeit

gut

Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:01.03.2020
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Flachenbezeichnung

Simonshofchen 1l

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-4102
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 34.000 m?

B-Plan Nr. 420 B Rechtskraft 30.07.1979 | Eigentiimer privat

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache, Teil des Gewerbegebiets Simonshofchen, verfiigt Gber sehr gute Zustands- und Lagemerkmale.
Die Eigentimerfamilie hat jedoch kein Interesse, die Flache anders als landwirtschaftlich zu nutzen.

Insofern muss man davon ausgehen, dass diese Flache auch langfristig dem Markt nicht zur Verfliigung

stehen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Westlich BahnstraBe / Buntenbeck
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-43
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Landwirtschaft Flachengrolie ca. 40.000 m?

kein B-Plan § 35 BauGB Eigentimer Stadt / privat

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die betreffende Flache liegt verkehrsglinstig an der B 224 in ca. 1,7 km Entfernung zur Anschlussstelle der

A 535 Wuppertal-Dornap. Von hier aus ist eine gute regionale sowie liberregionale Verkehrsanbindung liber
das Sonnborner Kreuz gegeben. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Die aktuelle Nutzung dient der
Landwirtschaft. Ostlich wird die Flache durch die bewaldete Halde Buntenbeck begrenzt, im Norden durch
eine Hofstelle, weiter anschlieBend Wohnbebauung. Die stidliche Grenze wird durch die Strae Buntenbeck
markiert. Hier finden sich sowohl Wohn- als auch gewerbliche Nutzungen. Im FNP ist der Bereich als Wohn-
und Mischgebiet dargestellt. Durch die Nahe zur angrenzenden Wohnbebauung kann im Grundsatz der
Fokus nur auf gering emittierende Unternehmen gelegt werden.

Im Rahmen der Regionalplanneuaufstellung wurde dieser Standort der Regionalplanungsbehérde als
Darstellungswunsch gemeldet. Dem Wunsch wurde entsprochen. 2019 hat die Verwaltung einen
Rahmenplan fiir eine gewerbliche Nutzung sowie eine Vorkaufssatzung in die politischen Gremien
eingesteuert. Eine Beschlussfassung wurden von den Gremien abgelehnt.

Gleichwohl befindet sich die Verwaltung akutell mit dem Nachlassverwalter der verstorbenen Eigentiimerin
in Kaufverhandlungen.

Bei der Planung sind Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriiche zu beriicksichtigen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRen NRW, da der Standort auBerhalb der Ortsdurchfahrt;
Bauleitplanung; ggf. Grunderwerb

Bewertung
Verfligbarkeit nicht kalkulierbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat Vorbereitungen fiir spatere Entwicklungen treffen Drucksachen-Nr.
V0/0069/19 +
VO/0067/19
Stand: 01.03.2020
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lachenbezeichnung

Mittelstandspark VohRang

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-44-4
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache |FlachengroRe ca. 3.000 m?

B-Plan-Nr. 1081 Rechtskraft 15.03.2017 |Eigentlimer Stadt

Brachflachenkategorie

geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert |ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr ja Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliche nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der stadtische Mittelstandpark VohRang stellte neben dem Engineering Park in Ronsdorf das grofite
gewerbliche Bauflachenpotenzial in Wuppertal dar. In den vergangenen zehn Jahren wurde mit Ausnahme
des dargestellten Grundstiicks sdmtliche Potenzialflachen (ca. 13 ha) vermarktet. Nahezu alle Standorte sind
in Nutzung. In manchen Fallen steht die Inanspruchnahme kurz bevor.

Die verbliebene Flache weist bei sonst guten Qualitatsmerkmalen einen entscheidenden Nachteil auf. In
Nord-Sid-Richtung verlduft mitten auf dem Grundstiick eine Versorgungsleitung, die nicht Giberbaut werden

darf.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit

sofort verfligbar

Quelle:

Verwertbarkeit

schwierig

Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung

A 46 - Westring Nord

Bauplanungsrecht

Flachendaten

Nr. 3-4502 + 09

RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolle ca. 14.000 m?
B-Plan Nr. 1207 Rechtskr. 15.01.2020 | Eigentiimer Stadt

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Im duReren Westen Wuppertals gelegen, zeichnet sich die Flache durch eine hohe Verkehrsgunst aus. Es
sind nur nicht storende Gewerbebetriebe zulassig.

In der stdlichen Nachbarschaft befinden sich Einzelshandelsansiedlungen, die der Versorgung des nahen
Wohngebiets dienen. Von weiteren Einzelhandelsansiedlungen wird aufgrund der nicht integrierten Lage

abgesehen.

Aktuell laufen Verhandlungen. Ein Vertragsabschluss wird im 2. Quartal erwartet.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat

Kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung A 46 - Westring Sud

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-4504 + 08

RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 11.000 m?
B-Plan Nr. 1028 A-Beschl. 03.11.2016 | Eigentlimer Bund / privat

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Es handelt sich um eine attraktive, gut erschlossene und sofort bebaubare Flache in verkehrsgiinstiger Lage
am Westring im Wuppertaler Westen. Sie steht im Eigentum einer Eigentlimergemeinschaft mit einer
Erbbaubegiinstigung zu Gunsten der Bundesstrallenverwaltung als auch im Eigentum der Bundesrepublik,
der Bundesfinanzverwaltung.

Der Standort hat strategische Bedeutung fir die Stadt Solingen (s. auch Drucksache-Nr. VO/0089/12:
Regionales Gewerbeflachekonzept v. 2012, S. 63 u. S. 71, beschlossen am 07.05.2012). Auf Solinger Seite
kann die Potenzialflache Piepersberg West nur tiber die betreffende Flache erschlossen werden.

Der Standort Piepersberg-West war 2015/2016 als Standort fiir die Bergische Arena im Gespréach. Hierfir
wurde der oben erwahnte Aufstellungsbeschluss gefasst. Unabhangig von den nunmehr eingestellten
Uberlegungen zur Bergischen Arena sollte dieser ErschlieBungsgedanke, wie im Regionalen Gewerbeflichen-
konzept bereits angeregt, weiter verfolgt werden.

Nach dem derzeitigen Stand der Planungen sieht die 1. Anderung des B-Plans Nr. 1028 vor, dass anstelle
einer bisherigen Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzung zukiinftig eine neue Verkehrsflache festgesetzt wird.
Ob Anpassungen der Festsetzungen der Gewerbegebiete erforderlich sind, ist im Bebauungsplanverfahren
zu klaren.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Gesprache mit der Nachbarstadt Solingen, ggf. B-Plan-Verfahren zu Ende fiihren bzw. erneuter
Aufstellungsbeschluss

Bewertung

Verfligbarkeit

sofort verfligbar

Verwertbarkeit

gut

Handlungsprioritat

Vorbereitungen fir spatere Entwicklung treffen

Quelle:

Regionales Gewerbe-
flachenkonzept 2012
Drucks.-Nr.
V0/2001/15/1

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Diisseldorfer StraRe / BahnstraBBe

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 3-NN

RPD-Darstellung ASB-GE Stadtbezirk Vohwinkel

FNP-Darstellung Sondergebiet Flachengrolie ca. 72.000 m?
Landwirtschaft

B-Plan 1010 21.11.2005 Eigentimer privat

kein B-Plan § 35 BauGB

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Im Rahmen der Regionalplanneuaufstellung wurde dieser Standort der Regionalplanungsbehdrde als
Darstellungswunsch gemeldet. Dem Wunsch wurde entsprochen.

Die dargestellte Flache umfasst eine Baumschule, die aus betriebswirtschaftlichen Griinden aufgegeben
wird. Der ansadssige Garten- und Landschaftsbaubetrieb sowie der Gartenmarkt bleiben am Standort
erhalten. In Abstimmung mit dem Eigentlimer wird auf der Flache der Baumschule ein Gewerbegebiet
entwickelt.

Die betreffende Flache liegt verkehrsgiinstig an der B 7 in ca.850 m Entfernung zur Anschlussstelle der

A 535 Wuppertal-Dornap. Von hier aus ist eine gute regionale sowie liberregionale Verkehrsanbindung tber
das Sonnborner Kreuz gegeben. Der betreffende StralRenabschnitt befindet sich innerhalb der
Ortsdurchfahrt.

Fir die Entwicklung der Flache sind zahlreiche Einzelthemen zu bearbeiten, insbesondere die Themen
Verkehr (Verkehrsfluss, zusatzliche Abbiegespur) und Entwéasserung.Bei der Planung sind
Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriiche zu bericksichtigen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Rahmenplan, Flachennutzungsplananderung, Bebauungsplan, Vergabe von Einzelgutachten, stadtebaulicher
Vertrag

Bewertung
Verfligbarkeit mittelfristig Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck verfolgen

Stand: 01.03.2020




Handlungsprogramm Gewerbeflachen

2.4. Gewerbeflachenstandorte Cronenberg
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Stadtbezirk Cronenberg

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Eigentum
m? rechtliche Verfiig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Cronenberg

Hastener StraRe 10.000 | § 34 BauGB | Wuppertal sofort gut kein planerischer
GmbH (GMW) Handlungsbedarf
HauptstraRe 6.500 BPlan privat sofort gut kein planerischer
Handlungsbedarf
Oberkamper StraRe 20.000 BPlan privat nicht mittel kein planerischer
verfligbar Handlungsbedarf
Korzert nordlich 7.000 BPlan Stadt sofort gut kein planerischer

Handlungsbedarf

43.500
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Flachenbezeichnung Hastener StraRRe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 4-2544
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Cronenberg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache |FlachengroRe ca. 10.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentimer Wuppertal GmbH (GMW)
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliche nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Es handelt sich um einen vor mehreren Jahren brachgefallenen Industriestandort der Werkzeugindustrie.,

Anfang 2017 ist wesentlicher Teil an ein raumlich angrenzendes Wuppertaler Unternehmen verkauft
worden. Er soll langfristig den betriebsbedingten Erweiterungsbedarf des Unternehmens decken.

Die Industriebrache ist Teil eines groReren zusammenhangenden Gewerbegebietes in Cronenberg. Der
verbliebene Standort ist bebaut. Die langgestreckte Halle im Westen ist zur Zeit der Fllichtlingskrise durch
das Land NRW als Fliichtlingsunterkunft genutzt worden.

Das Geldnde ist aufgeschiittet, altere Bodengutachten mit Teilerkenntnissen liegen vor.

Notwendige MaRRnahmen / Nachste Schritte:

Boden: Historische Nutzungsrecherche mit anschlieRender Altlastenuntersuchung;
gef. Riickbau vorhandener Gebdudesubstanz

Bewertung
Verflgbarkeit sofort verfligbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung HauptstraBBe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 4-952
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Cronenberg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 6.500 m?

B-Plan 611 Rechtskraft 23.03.2000 | Eigentlimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliche nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n. b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Potenzialflache weist gute Lage- und Qualitatsmerkmale auf.

Sie befindet im Eigentum eines Projektentwicklers, der sie im Internet zur Miete anbietet.

Notwendige MaRRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verflgbarkeit sofort verfiigbar Quelle:

Verwertbarkeit

gut

www.immoscout24.de

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

www.hellmich-
gruppe.de
Verwaltung

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung

Oberkamper Stralle

Bauplanungsrecht

Flachendaten

Nr.4-94

RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Cronenberg
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolle ca. 20.000 m?
B-Plan 660 A Rechtskraft 31.03.1989 | Eigentiimer privat
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Fliche in einer Ortsrandlage im Ubergang zum Freiraum dient der Standortsicherung und —entwicklung
der ortsansassigen Werkzeugindustrie (Betriebserweiterungsflache).

Aufgrund der Ndhe zur Wohnbebauung ist die Nutzung nur eingeschrankt moglich. Dies betrifft zum einen

Larmimmissionen, zum anderen die Gebdudehdhen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfiigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:01.03.2020
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Flachenbezeichnung

Korzert nordlich

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr.4-9802
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Cronenberg
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolle ca. 7.000 m?

B-Plan Nr. 1113 Rechtskraft 11.08.2008 | Eigentliimer Stadt

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die stadtische Flache besitzt eine hohe Lagegunst. Bisherige Vermarktungshindernisse wie
Boschungsbereiche und Gehdlze sind beseitigt worden, so dass dieser Standort nun Gber gute

Zustandsmerkmale verfiigt.

Der Standort war in der Vergangenheit als Endhaltepunkt fir das verworfene Seilbahnprojekt im Gesprach.

Der Standort wird durch die WSW zwischengenutzt. Derzeit laufen Verkaufsverhandlungen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort verfligbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:01.03.2020




Handlungsprogramm Gewerbeflachen

2.5. Gewerbefldchenstandorte Barmen
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Stadtbezirk Barmen

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Eigentum
m? rechtliche Verfiig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Barmen
SchitzenstraRe / 14.000 BPlan privat nicht gut sofort mit
Carnaper Stral3e verfligbar Nachdruck zu
verfolgen
Unionstrale 6.500 | §34 BauGB DB nicht mittel kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
Bergische Sonne 19.000 BPlan Stadt mittel- gut sofort mit
fristig Nachdruck
verfolgen
Engineering Park 17.000 BPlan privat sofort gut kein planerischer
Handlungsbedarf

56.500
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Flachenbezeichnung SchiitzenstraBe / Carnaper Stral3e
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 5-2184
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Barmen

FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache |FlachengroRe ca. 14.000 m?

B-Plan Nr. 1206 Rechtskraft 24.05.2017 |Eigentlimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliche nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel ja

Jahr der Nutzungsaufgabe |2010 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Mit SchlieBung im Jahr 2010 ist die Produktion von Verschluss-Systemen und Accessoires fir die
Bekleidungsindustrie an den Stammsitz des Unternehmens in Stolberg und nach Italien verlagert worden.

Der nunmehr brach liegende Standort hat eine duferst glinstige Lage. Direkt an der Autobahnanschluss-
stelle Barmen bildet er zugleich das Tor zu Barmen. Die Standortvoraussetzungen fiir eine gewerbliche
Nachnutzung sind sehr gut. Jedoch sollte die Flache vor einer neuen Nutzung geordnet werden. Sie ist mit
verschiedenen Baukorpern (eingeschossige Hallen, mehrgeschossige Verwaltungs- und Produktionsge-
bduden) dicht bebaut. Derzeit wird eine groRflachige Einzelhandelsnutzung (Mobel) planerisch vorbereitet.
Im Fall der weiteren Konkretisierung dieser Uberlegung fillt der Standort aus der Gewerbeflacheniibersicht
heraus.

Die Flache liegt im stadtgestalterischen Interessensgebiet und hat eine stadtbildpragende Funktion. Insofern
ist bei der Nachnutzung die architektonische Qualitat ein wichtiges Kriterium. Es handelt sich um einen
klimatisch / lufthygienisch vorbelasteten Bereich. Durch die vorhandenen Gebaude ergibt sich ein
Kaltluftstau. Es liegt ein Riickbau- und Entsorgungskonzept vor. Bodenuntersuchungen sind notwendig.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Abstimmung eines Nutzungskonzepts (Mdbeleinzelhandel); stadtebauliche QualifizierungsmaBnahme;
Riickbau; Bodensanierung; Beriicksichtigung des Kaltluftabflussgebiets und Umsetzung von
Begriinungsmallinahmen

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:

Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck verfolgen WZvom 05.05.2010
Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Unionstrafle
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 5-2555
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Barmen

FNP-Darstellung Verkehrsflache Flachengrolle ca. 6.500 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentimer Bahn
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert  |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr ja Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die betreffende Brachflache ist Teil des ehemaligen Giiterbahnhofs Unterbarmen. Sie grenzt unmittelbar an
den P+R-Parkplatz an und ist gemal FNP als Erweiterungsflache fir den bestehenden Parkplatz gedacht. Da
der vorhandene Parkplatz jedoch i.d.R. nur zu einem Drittel ausgelastet ist, ist auch kein Erweiterungsbedarf
gegeben. Ein wesentlicher Teil des Standortes durch eine hohe Boschung eingenommen. Stiddstlich grenzt
eine hohe Stiitzmauer an.

Die ErschlieBung flihrt (iber die Ostlich angrenzende Betriebsflache einer Spedition, was eine Nachnutzung
erschwert. Eine ErschlieBung Gber den P+R - Parkplatz ist derzeit nicht denkbar, da dieser u.a. mit
Fordermitteln zweckgebunden errichtet wurde.

Nachdem die DB Uber viele Jahre Liegenschaften offensiv vermarktete, hat nun ein Umdenken statt
gefunden. Es werden Standorte fiir Gleiserweiterungen bzw. flr Baustellenzwecke bendtigt. Auch dieser
Standort steht nicht mehr zur Verfligung.

Es liegen keine Erkenntnisse zu Bodenschadstoffen vor. Es handelt sich um eine Luftleitbahn.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Berucksichtigung klimatisch / lufthygienischer Belange
Bodenuntersuchungen (in Abhdngigkeit der Qualitat der Folgenutzung)

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfugbar Quelle:

Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf BEG NRW
Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Bergische Sonne
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 5-2556
RPD-Darstellung Freiraum Stadtbezirk Barmen

FNP-Darstellung SO (Freizeit,Erholung,Sport) | FlachengroRe ca. 19.000 m?

B-Plan Nr. 156 Rechtskraft 10.12.2001 | Eigentiimer Stadt
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) ja Freiraum / Grinflache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit ja

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2012 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Das Anfang der 1990er Jahre eroffnete Erlebnisbad wurde nach 20jahrigem Betrieb 2012 geschlossen.

Die Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan Nr. 156 , Lichtscheider Kreuz“ als Gewerbegebiet festgesetzt.
Der Standort genieRt eine hohe Lagegunst. Die Anbindung an das Fernstralennetz Giber die L 418/ L419 ist
ausgezeichnet. Stdlich grenzt das Naherholungsgebiet Gelpetal an. Die Kombination der beschriebenen
Qualitaten bietet gute Voraussetzungen fiir eine hochwertige gewerbliche Nutzung.

Der o6stliche Teil des Standortes (Parkplatz) wurde an ein ansassiges Unternehmen, der ihn nun als
Mitarbeiterstellplatzanlage nutzt, verauBert. 2018 hat die Stadt den verbliebenen westlichen Teil
(Schwimmbad) gekauft, um einen direkten Einfluss auf die Entwicklung des Standortes zu nehmen.

Es ist die Entwicklung eines Smart Tec Campus vorgesehen, der zudem hohen 6kologischen
Standortanforderungen gerecht werden soll.

Aufgrund der historischen Nutzung (StraRenbahndepot mit Reparaturwerkstatt und Lackiererei) gibt es
dltere Untersuchungen zu Bodenbelastungen. Es sind Altlastenuntersuchungen auf der Basis des akutellen
Bodenschutzgesetzes notwendig.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
Stadtebauliches Konzept, Schadstoffuntersuchung Hochbau, Altlastenuntersuchungen, Riickbau und
Aufbereitung des Standortes, innere ErschlieRung

Bewertung

Verfligbarkeit mittelfristig Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritt sofort mit Nachdruck verfolgen WR12.03.2015

WZ 01.06.2016
Dr.-Nr. VO/0963/19
Stand: 01.03.2020
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lachenbezeichnung Engineering Park
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 5-282
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Barmen
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengréRe ca. 17.000 m?

B-Plan Nr. 1066 Rechtskraft 04.12.2013 | Eigentimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert ja

Militar ja Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Griunflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2004 Sonstiges nein

Ausschnitt DGK Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Ein privater Projektentwickler hat nach Aufgabe der militarischen Nutzung die Flache gekauft und
aufbereitet. Nach zehnjahrigen Vermarktungsaktivitdten ist der Standort mit Ausnahme der
gekennzeichneten Liegenschaft vermarktet. Im Norden und im Osten grenzen Mischgebiete an den
Standort.

Der Standort weist sehr gute Lage- und Zustandsmerkmale auf. Direkt an der Technolgieachse Siid gelegen,
wird die Zentralitat durch den bevorstehenden Ausbau der L 419 weiter erhoht.

Im Rahmen der Revitalisierung sind Bodenmalnahmen durchgefiihrt worden. Kleinrdumige MalRnahmen
kénnen unter Umstanden noch notwendig sein.

Notwendige MaRnahmen / Néchste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:

Verwertbarkeit gut www.ep-wuppertal.de

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf Verwaltung
Stand: 01.03.2020
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Handlungsprogramm Gewerbeflachen Stadtbezirk Oberbarmen

2.6. Gewerbefldchenstandorte Oberbarmen

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Eigentum
m? rechtliche Verfig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Oberbarmen
Porschestralie sudl. 5.000 BPlan privat nicht gut kein planerischer
verfligbar Handlungsbedarf
Porschestrafle nordl. 3.500 BPlan privat nicht mittel kein planerischer
verfugbar Handlungsbedarf
HaRlinghauser 29.000 BPlan + privat nicht mittel kein planerischer
StraRe § 35 BauGB verflgbar Handlungsbedarf
Blumenroth 30.000 | &35 BauGB Stadt nicht mittel Vorbereitungen
privat kalkulierbar fiir spatere
Entwicklung
treffen
Wittener StraRe / 23.500 | §35BauGB privat kurzfristig mittel sofort mit
Windhovel Stadt Nachdruck
verfolgen
Holker Feld 9.000 BPlan privat sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
Samoastralle - Nord 15.500 BPlan + privat nicht mittel kein planerischer
§ 35 BauGB verfligbar Handlungsbedarf
Wittener StralRe / 11.500 | § 34 BauGB privat nicht gut kein planerischer
Ellinghausen verflgbar Handlungsbedarf
WidukindstraRe 7.500 BPlan privat nicht gut Vorbereitungen
verfugbar far spatere
Entwicklung
treffen
Linderhauser Strale 12.000 BPlan privat sofort gut kein planerischer
/ Holker Feld Stadt Handlungsbedarf
146.500
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Flachenbezeichnung

PorschestraBle sudl.

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-1196
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolle ca. 5.000 m?

B-Plan Nr. 479 Rechtskraft 30.05.1986 | Eigentiimer privat

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache zeichnet sich durch gute Lage- und Qualitdtsmerkmale aus.

Sie befindet sich im Privatbesitz und dient der Standortsicherung bzw. Betriebserweiterung.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verflgbarkeit nicht verfiigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:01.03.2020
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Flachenbezeichnung

Porschestrafle nordl.

Bauplanungsrecht

Flachendaten

Nr. 6-1197-1

RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolle ca. 3.500 m?
B-Plan Nr. 479 Rechtskraft 30.05.1986 | Eigentiimer privat
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die rechtskraftig festgesetzte Gewerbeflache befindet sich in Hinterlage eines Wohnhauses. Eine
Vermarktung wird aus diesem Grund als schwierig eingestuft.

Moglicherweise kann eine ErschlieBung der Flache lber die Ostlich angrenzende Wegeverbindung, die sich
in privater Hand befindet, geschaffen werden.

Notwendige MaRRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfiigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:01.03.2020
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Flachenbezeichnung HaRBlinghauser StraRe / Hasenkamp
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-13707 + 6-13708
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 29.000 m?
B-Plan Eigentiimer privat
Nord: ohne § 35 BauGB
Sud: Nr. 480 Rechtskraft

06.06.2018
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die dargestellten Flachen dienen ausschlieBlich der Standortsicherung der ansassigen Unternehmen
(Betriebserweiterungsstandort). Die ErschlieBungssituation ist eher unbefriedigend (sehr schmal, z.T.
Einbahnverkehr). Das Gewerbegebiet ist von der Wittener Stralle, der Hauptverbindungsachse zwischen der
A 46 und dem Stadtbezirk Oberbarmen, nicht erkennbar. Ostlich angrenzend befindet sich ein
Naturschutzgebiet.

Die sudliche Teilflache war im B-Plan 480 als ,,Flache mit der Bindung fiir die Erhaltung von Badumen*
festgesetzt. Vor dem Hintergrund des Erweiterungsbedarfs der ortsansassigen Unternehmen und der dazu
notwendigen Flachenarrondierungen, ist der Bebauungsplan geandert worden. Der grof3te Teil der Flache
geniellt nun eine Gl-Festsetzung.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine
Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfiigbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:01.03.2020
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Flachenbezeichnung Blumenroth

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-138

RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen

FNP-Darstellung Gewerbe FlachengrolRe ca. 30.000 m?
Landwirtschaft, Wald

kein B-Plan § 35 BauGB Eigentimer Stadt / privat

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

An der Stadtgrenze zu Schwelm an der A 1 gelegen, stellt diese Flache eine Ergdanzung zum sidlich

angrenzenden Gewerbegebiet Nachstebreck dar.

Der Standort Blumenroth verfiigt als Erweiterungsstandort des Gewerbegebiets Nachstebreck tber eine
gute Lagequalitat und ist aus diesem Grund auch im FNP 2005 berticksichtigt worden. Die Darstellung im
FNP wurde allerdings nicht in dem Umfang, den die Regionalplanung ermoglicht, vorgenommen. Grund
hierfiir waren vor allem eine Reihe von Umweltbelangen sowie eine 40 Meter breite Anbauverbotszone
entlang der Autobahn. In einer internen Machbarkeitsstudie wurde 2019 in verschiedenen Varianten
Entwicklungsoptionen hinsichtlich GréRe, innere ErschlieBung und Kosten gepriift.

Im Ergebnis sollte die Entwicklungsflache, so wie sie im FNP dargestellt ist, grundsatzlich weiterverfolgt
werden. Die technischen Ausgangsbedingungen (u.a. dulRere Erschliefung, Entwasserung) sind grundsatzlich
gegeben. Aufgrund des zu erwartenden betriebswirtschaftlichen Defizits ruhen die
Entwicklungsiiberlegungen.

Unabhangig von der gewahlten Variante ist gem. Riicksprache mit dem Straflenbaulasttrager StraBen NRW
der Ausbau der Linderhauser StralRe inklusive Linksabbieger in das potenzielle Gewerbegebiet erforderlich.
Die finanziellen Lasten fiir den Ausbau tragt nach Auskunft von StraRen NRW die Stadt Wuppertal. Es
empfehlen sich Gesprache auf Spitzenebene.

Es handelt sich um ein Dolinengebiet. Baugrunduntersuchungen sind notwendig. Ferner sind bei der
Planung Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriiche zu bericksichtigen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

FNP-Anderung, Bebauungsplan, diverse Fachgutachten; Gesprache mit Eigentiimern

Bewertung
Verflgbarkeit nicht kalkulierbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Stand:01.03.2020

Handlungsprioritat Vorbereitungen fiir spatere Entwicklung treffen
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Flachenbezeichnung Wittener Strae / Windhovel
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-139
RPD-Darstellung Freiraum Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrole ca. 23.500 m?

kein B-Plan § 35 BauGB Eigentimer privat / Stadt

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache, die aktuell landwirtschaftlich genutzt wird, liegt verkehrsgiinstig -innerhalb der Ortsdurchfahrt-
an der L 58 (ehemals B 51), jedoch weit unterhalb des StraRenniveaus, d.h. zur ErschlieBung der Flache
missen geeignete MalRnahmen zur Niveauilberwindung gefunden werden. Weiter Ostlich grenzt ein
landschaftlich wertvoller Freiraum an, der zudem aufgrund des nahen Meine-Bachs aus
wasserwirtschaftlicher Sicht als sensibel einzustufen ist. Es handelt sich ferner um ein Dolinengebiet.

Vor dem Hintergrund der genannten Restriktionen und der geringen Grundstiickstiefe sind die
Entwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt. Fir diese Flache bietet sich eine tertidre Nutzung (Verwaltung,
unternehmensnahe Dienstleistungen, etc.) an, die eine gute Erreichbarkeit und hohe Frequenz braucht und
die landschaftliche Umgebung bei der Standortwahl beriicksichtigt.

Eine Erweiterung des Flachenzuschnitts (iber die aktuelle FNP-Darstellung hinaus in Richtung Siidosten ist
mit der Bezirksregierung abgestimmt. Die Haltung der privaten Eigentiimer zur Entwicklung des Standortes
ist unterschiedlich. Sie sind nur zum Teil vermarktungsbereit.

Vor der Entwicklung der Flache ist die Erstellung eines Entwasserungskonzepts empfehlenswert.
Bei der Planung sind Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriiche zu beriicksichtigen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Entwasserungskonzept, Bebauungsplanverfahren

Bewertung
Verfligbarkeit kurzfristig Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck verfolgen

Stand:01.03.2020




43

Flachenbezeichnung Holker Feld
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-1850
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolle ca. 9.000 m?

B-Plan Nr. 96 Rechtskraft 16.06.1988 | Eigentliimer privat

Ausschnitt DGK

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache ist Teil des Gewerbegebietes Nachstebreck. Sie zeichnet sich durch insgesamt zufriedenstellende
Lage- und Zustandsmerkmale aus. Sie ist eine der letzten GI-Flachen mit einer geringfligig nach unten
abweichenden Grundflachenzahl von 0,7 zu den sonst blichen 0,8. Westlich angrenzend findet sich ein
Landschaftsschutzgebiet (Meine — Bachlauf).

Der Niveauunterschied zwischen der Erschliefungsstralle und der gewerblichen Bauflache sowie die

angrenzende Wohnbebauung im Nord-Westen erschweren die Vermarktung.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:01.03.2020
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Flachenbezeichnung Samoastrafie - Nord
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-1853
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengrolie ca. 15.500 m?

B-Plan Nr. 1110 (Stden) Rechtskraft 13.04.2011 | Eigentimer privat

kein B-Plan (Norden) § 35 BauGB

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Umfangreiche Griinflachen pragen das Erscheinungsbild des Standortes. Die westliche Teilflache ist
topografisch schwierig. Sie wird aktuell gdrtnerisch genutzt. Die Umgebung zeigt eine Nutzungsmischung:
Kirchengemeinde, Gewerbe, Kindergarten sowie Wohnen.

Der Bebauungsplan Nr. 1110, dessen Geltungsbereich sich auf die slidliche Teilflache der Reserveflache
erstreckt, hat den vertraglichen Ubergang zwischen der Wohnbebauung an der Beckacker SchulstraRe, der
Kindertagesstatte sowie dem bestehenden Mischgebiet westlich als auch dem bestehenden Gewerbegebiet
Ostlich der WindhukstraRe planungsrechtlich geregelt.

Die Eigentumsverhaltnisse lassen vermuten, dass eine gewerbliche Entwicklung in absehbarer Zeit nicht zu
erwarten ist.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine
Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfugbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:01.03.2020
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Flachenbezeichnung Wittener StraBe / Ellinghausen
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-2661
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen

FNP-Darstellung Gewerbe FlachengréRe ca. 11.500 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentimer privat

Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2016 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Nach Verlagerung des Textilunternehmens nach Sprockhdvel wurde Ende 2016 der Standort an der Wittener
StraBe gerdumt.

Der Standort wurde in mehreren Bauabschnitten in den Jahren zwischen 1950 und 1962 errichtet. Er
befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Seit Sommer 2019 liegt eine Bauvoranfrage vor. Vor Bescheidung miissen zusatzliche Gutachten
nachgereicht werden.

Im nordostlichen Grundstiicksbereich befinden sich kiinstliche Aufschittungen. Falls im Rahmen der
Wiedernutzung in den Boden eingegriffen wird, sind Bodenuntersuchungen notwendig.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

ggfs. Bodenuntersuchungen

Bewertung

Verflgbarkeit nicht verfigbar Quelle:

Verwertbarkeit gut www.immobilienscout.de

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf www.jumbo-textil.de
Stand:01.03.2020
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Flachenbezeichnung WidukindstraRe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-840
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Bahnanlage Flachengrolle ca. 6.500 m?

B-Plan Nr. 1131 O-Beschluss 08.04.2019 | Eigentliimer Bahn
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie nein Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr ja Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliche ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit ja

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |1994 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Von der urspriinglich ca. 5,5 ha groBen Bahnbrache werden zwischenzeitlich ca. 4 ha durch einen Baumarkt
genutzt. Die westlich angrenzende Flache ist der Standort des neuen AWG-Recyclinghofs, der zur
Entwicklung der Bahnbrache Heubruch von Barmen nach Oberbarmen verlagert wird. Die verbliebene
Flache steht nicht zur Verfligung. Sie soll Bahnbetriebszwecken dienen.

Der Bebauungsplan 1131 wird in absehbarer Zeit aufgehoben. Der o.a. Offenlegungsbeschluss dient dem
Verfahren zur Aufhebung des Plans.

Aus der historischen Nutzung sind Altlasten vorhanden. Der Standort weist eine hohe Larmbelastung auf. Es
handelt sich zudem um eine wichtige Luftleitbahn.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
Bericksichtigung der Luftleitbahn; Erhalt von Griinstrukturen

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfugbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat Vorbereitungen fir spatere Entwicklung treffen

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung

Linderhauser StraRe / Holker Feld

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 6-NN
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Oberbarmen
FNP-Darstellung Gewerbe FlachengrolRe ca. 12.000 m?

B-Plan 482 Rechtskraft 11.12.1987 | Eigentimer privat / Stadt

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

An der Stadtgrenze zu Schwelm an der A 1 gelegen, stellt diese Flache eine Erganzung zum siidlich
angrenzenden Gewerbegebiet Nachstebreck dar.

Fir diesen Standort gilt eine Gl-Festsetzung. Das Grundstiick ist aufSerhalb der Baugrenzen mit einem
Wohnhaus und einem zugehorigen Gewerbebetrieb bebaut. Sie werden genutzt und genieRen

Bestandsschutz.

Der Standort befindet sich Gberwiegend im Privatbesitz zweier Eigentiimer. Diese privaten Liegenschaften
werden durch eine schmale Wegeparzelle, die sich im Eigentum der Stadt befindet, voneinander in eine
Nord- und eine Sidflache getrennt.

Notwendige MaRnahmen / Néchste Schritte:

keine

Bewertung

Verflgbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand:01.03.2020
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Handlungsprogramm Gewerbeflachen Stadtbezirk Heckinghausen

2.7. Gewerbeflachenstandorte Heckinghausen

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Eigentum
m? rechtliche Verfig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat

Heckinghausen
WaldeckstraRe / 6.000 BPlan privat sofort mittel kein planerischer
Auf der Bleiche Handlungsbedarf
Alter Lenneper Weg / 3.000 BPlan privat sofort mittel kein planerischer
Bockmiihle Handlungsbedarf
Bockmiihle / Wupper 9.500 BPlan privat nicht schwierig kein planerischer

verfugbar Handlungsbedarf
Bockmihle / 11.000 | § 34 BauGB Privat sofort mittel kein planerischer
Emil-Wagner-StralRe Bahn Handlungsbedarf

29.500
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Flachenbezeichnung

WaldeckstraBe / Auf der Bleiche

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 7-165-4
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Heckinghausen
FNP-Darstellung Mischgebiet Flachengrolle ca. 6.000 m?

B-Plan Nr. 1198 Rechtskraft 04.01.2017 | Eigentliimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliche ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n. b. Sonstiges soz. Infrastruktur

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Brachflachenstandort umfasst mehrere Liegenschaften verschiedener Eigentlimer. Die Gesamtflache
wird von einem Makler im Internet als ein Standort angeboten. Der Standort ist bebaut.

Ende 2013 wurde fiir das Gesamtgrundstiick ein Antrag auf Vorbescheid fiir einen Lebensmitteldiscounter
gestellt. Da der Standort aufgrund seiner gewerblichen Vorpragung auch primar fiir gewerbliche Nutzungen
erhalten werden soll und es zudem erforderlich wurde, die Einzelhandelsentwicklung zum Schutz des
Nebenzentrums Heckinghausen zu steuern, wurde der B-Plan Nr. 1198 beschlossen.

Der Standort besitzt eine attraktive Lage: eine hohe Frequenz im Westen, einen direkten Wupperzugang auf
der nordlichen Teilflache, die unmittelbare Ndahe zum neuen Freizeitschwerpunkt Gaskessel und die
fuBlaufige Erreichbarkeit des Bahnhof in Oberbarmen. Er ist zudem Gegenstand planerischer Uberlegungen
im ,Integrierten stadtebauliches Entwicklungskonzept Heckinghausen”. Der Ankauf der Flache ist jedoch
nicht gelungen. Die Gesprache mit den Eigentlimern scheiterten.

Es handelt sich um einen klimatisch vorbelasteten Bereich. Es liegen Erkenntnisse zu Bodenbelastungen vor.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Uberpriifung der Bodengutachten, in Abhangigkeit der Nutzungsabsichten ggf. weitere Untersuchungen und
Malnahmen; Berlicksichtigung des Perspektivwechsels Wupper; Erhéhung des Griinanteils

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung

www.schuhmacher-

projekte.de
Stand: 01.03.2020

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf
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Flachenbezeichnung Alter Lenneper Weg / Bockmiihle
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 7-2566
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Heckinghausen
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache |Flachengroflle ca. 3.000 m?

B-Plan-Nr. 152 A Rechtskraft 14.01.1962 | Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliche ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die alte Fabrikanlage (u.a. Garnbleicherei) ist seit mehreren Jahren nur geringfligig genutzt. Die Verglasung
ist beschadigt, Spontanvegetation ist sichtbar.

Der Standort ist einer von mehreren brachliegenden Standorten im Bereich der Lenneper StraRe, der
Bockmihle und des Alten Lenneper Wegs. Es handelt sich hier um einen altindustrialisierten Bereich. Die
Folgen des Strukturwandels sind deutlich in den Leerstanden und in der sanierungsbediirftigen Bausubstanz
ablesbar.

Der Bereich ist klimatisch vorbelastet. Es besteht ein Altlastenverdacht. Systematische Untersuchungen auf
der Basis einer historischen Nutzungsrecherche sind erforderlich.

Um die Eigentiimerinteressen auszuloten und Entwicklungsperspektiven zu erarbeiten bzw. Interessen
abzugleichen, ist Flachenpool NRW gebeten worden, diesen Standort in das Programm aufzunehmen. Eine
erste Kontaktaufnahme endete ergebnislos.

Eine Besonderheit dieses Standortes ist die direkte Lage an der Wupper. Im Fall einer Umnutzung bzw. eines
Riickbaus sollte geprift werden, welche Moéglichkeiten es im Rahmen der angestrebten gewerblichen
Nachnutzung gibt, die Bereiche entlang der Wupper weiter aufzuwerten (Strategie Wuppertal 2025 -
Perspektivwechsel Wupper -).

Notwendige MaRnahmen / Néchste Schritte:

Altlastenrecherche und -untersuchung; Berticksichtigung des Schlisselprojekts Perspektivwechsel Wupper
empfohlen;

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlunsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020




51

Flachenbezeichnung Bockmiihle / Emil-Wagner-StraBe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 7-2567X
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Heckinghausen
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache |Flachengroflle ca. 11.000 m?

Keine B-Plan § 34 BauGB Eigentimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | nein

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliche ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit ja

Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort besteht aus dem ehemaligen Art Fabrik Hotel (stdlicher Teil) und der ehemaligen Zinn Engels
Fabrik (nordlicher Teil). Der Standort ist dicht bebaut.

Der Hotel-Standort wurde zuletzt durch das Land NRW als Flichtlingsunterkunft genutzt. Die benachbarte
Halle der Zinn Engels Fabrik steht seit geraumer Zeit leer. Sie hat eine Grundfliche von ca. 3.000 m2.
Aufgrund der industriellen Vornutzung des Standortes ist der Boden belastet. Es liegen konkrete
Untersuchungsergebnisse vor.

Der gesamte Komplex wurde als Standort flr die 7. Gesamtschule gepriift. Die Wahl fiel jedoch auf ein
Alternativstandort.

Das ehemalige Hotel kbnnte erneut dieser Nutzung zugefiihrt werden. Es kommt jedoch auch eine
Verwaltungsnutzung, eine Nutzung durch Bildungseinrichtungen oder durch die Kreativwirtschaft in
Betracht. Das alte sanierungsbediirftige Fabrikgebaude ist grundsatzlich auch fir produktionsorientiertes
Gewerbe geeignet. Hier sind die Emissionen der limitierende Faktor. Die Nachnutzung der Zinn Engels Fabrik
soll sich, so der Wunsch des Eigentlimers, an einen gemeinnitzigen Zweck orientieren.

Notwendige MaRnahmen / Néchste Schritte:

keine
Bewertung
Verflgbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlunsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Bockmiihle / Wupper
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 7-2571
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Heckinghausen
FNP-Darstellung Gewerbliche Flachengrolie ca. 9.500 m?
Bauflache
B-Plan Nr. 152A (in Teilen) | Rechtskraft Eigentimer privat / Bahn
14.01.1962
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |2007 Sonstiges
Ausschnitt DGK Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die nordwestliche Teilflache des Betriebsgrundstiicks eines Medizinprodukteherstellers, die durch die
Wupper, die Lenneper StralRe sowie die StralRe Bockmihle begrenzt wird, wurde 2007 stillgelegt. In den
Folgejahren wurden die vorhandenen Produktionshallen vollstandig zurlickgebaut und eine
Altlastensanierung in Form einer Versiegelung des Geldandes durchgefiihrt. Durch diese MaRnahme konnte
das rund 150 Jahre alte Eisenbahnviadukt Bockmiihle wieder freigestellt werden, das - bedingt durch seine
stadtbildpragende Wirkung - jetzt zu einem neuen Stadttor von Heckinghausen geworden ist.

Eine gewerbliche Wiedernutzung dieser Brachflache ist aufgrund der Umgebungsnutzung planerisch
denkbar, jedoch aufgrund des Eisenbahnviadukts nur schwierig zu realisieren.

Es handelt sich um einen klimatisch vorbelasteten Bereich. Durch den Riickbau der Gebdude wurde die
unterbrochene Luftleitbahn wieder hergestellt.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfigbar Quelle:

Verwertbarkeit schwierig Verwaltung

Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf WZ 29.06.2014
Stand: 01.03.2020
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2.8. Gewerbeflachenstandorte Langerfeld-Beyenburg

Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Eigentum
m? rechtliche Verfiig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Langerfeld-Beyenburg
Pulsohde 9.000 BPlan privat nicht mittel kein planerischer
kalkulierbar Handlungsbedarf
SpitzenstraRe / Bahn 23.000 | § 34 BauGB privat sofort mittel kein planerischer
Handlungsbedarf
Jesinghausen 140.000 BPlan privat nicht schwierig | Vorbereitungen
kalkulierbar fiir spatere
Entwicklungen
treffen
Nachstebrecker Stralle 63.000 BPlan Stadt nicht mittel Vorbereitungen
/ Bramdelle Nord A-Beschluss kalkulierbar fiir spatere
2018 Entwicklungen
treffen
Nachstebrecker Stralle 20.000 BPlan Stadt kurzfristig gut mit Nachdruck
/ Bramdelle Std A-Beschluss verfolgen
2018
Schwelmer StraRe / In 9.000 BPlan privat sofort gut kein planerischer
der Fleute Handlungsbedarf
Schwelmer StraRe / 29.500 | §34BauGB privat nicht gut kein planerischer
Rockebecke verfugbar Handlungsbedarf
Schmitteborn / 16.000 BPlan privat nicht gut kein planerischer
Ohder StraRe verflgbar Handlungsbedarf
Ohder StraRe 10.000 | § 34 BauGB privat nicht gut kein planerischer
verflgbar Handlungsbedarf
Beyenburger StraRe / 12.000 | § 34 BauGB privat nicht gut kein planerischer
Mahnmal Kemna verflgbar Handlungsbedarf
Clausewitzstralle 38.000 BPlan Stadt mittelfristig gut mit Nachdruck
A-Beschluss verfolgen
2018
Schwelmer StraRe / 20.000 BPlan privat sofort gut kein planerischer

Jordan

Handlungsbedarf

389.500
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Flachenbezeichnung Pulsohde / Schwelmer StraRe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-168
RPD-E-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Mischgebiet Flachengrolie ca. 9.000 m?

B-Plan Nr. 81 Rechtskraft 30.12.1966 | Eigentiimer privat

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die betreffende Flache wurde liber Jahrzehnte landwirtschaftlich genutzt, obgleich seit 1965 Baurecht fir
eine gewerbliche Nutzung besteht.

Die Moglichkeit der Nutzung unterliegt jedoch Einschrankungen. Nordlich grenzt ein Mischgebiet, stdlich
ein Wohngebiet an, daher sind nur nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Grundflachen- und Geschossflachenzahl sind reduziert (GRZ 0,6; GFZ 0,8). Das Umfeld wird gepragt durch
die angrenzende Autobahnbriicke und Larmemissionen.

Die Verwertungschancen sind vor diesem Hintergrund eingeschrankt. Ferner scheint der Eigentiimer an
einer Verwertung nicht interessiert zu sein, so dass diese Flache dem Markt nicht zur Verfligung steht.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine
Bewertung
Verflgbarkeit nicht kalkulierbar Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung SpitzenstraBe/Bahn
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-171-3
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengroflie ca. 23.000 m?

kein B-Plan § 34 BauGB Eigentiimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliache ja

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |1993 Sonstiges Soz. Infrastruktur
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der ehemalige Standort eines Kabelwerks befindet sich in einer Insellage zwischen mehreren
Schienentrassen. Die Produktionsgebdude wurden zwischenzeitlich zurlickgebaut. Im Rahmen der
AbbruchmaBnahmen sind die Belastungen (Bausubstanz, Boden) entfernt worden.

Zur Sicherung des Gewerbeflachenangebots im bestehenden Siedlungsraum sollte dieses Grundstlick einer
neuen gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Derzeit wird die Flache als Standort fiir die 7. Gesamtschule
geprift.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Geldandes erfolgt (iber die GrundstralRe. Bei der Wiedernutzung
sind die Larmschutzinteressen der Anwohner der Grundstralle sowie die Inhalte des Rahmenplans
Spitzenstralle zu berticksichtigen.

Durch den Abriss der Gebdude wurde die unterbrochene Luftleitbahn nach Osten und Westen wieder
geoffnet.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

gef. innere ErschlieBung; Beriicksichtigung stadtklimatischer Aspekte bei einer Neubebauung; Erhéhung des
Grinanteils (im Vergleich zur ehemaligen Bestandssituation); ggf. ergdnzende Bodenuntersuchungen

Bewertung
Verfligbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit mittel Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Jesinghausen
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-169
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Landwirtschaft FlachengrolRe ca. 140.000 m?
B-Plan Nr. 272 Rechtskraft: 20.12.1974 | Eigentlimer Stadt / privat

- Friedhofsflache
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die landwirtschaftlich genutzte Flache Jesinghausen liegt am 6stlichen Stadtrand zu Schwelm direkt an der
Autobahn A 1. Sie wird im Sliden und Westen von zwei stillgelegten Bahntrassen begrenzt und bildet im
Norden getrennt durch ein Naturschutzgebiet (Wald) und eine Kompensationsflache die siidliche
Verlangerung des Gewerbegebietes Nachstebreck.

Es handelt sich um eine Flache deren Standortgunst und Nutzungsmaoglichkeiten durch unterschiedliche
Restriktionen eingeschrankt werden.

Die Flache Jesinghausen wird im Osten durch den Meine-Bach begrenzt, zu dem ein Abstand von 5 Metern
einzuhalten ist. Von Stid-West nach Nord-Ost quert eine Hochspannungsleitung mit einem entsprechend
freizuhaltenden Korridor die Flache. Die dulSere ErschlieBung ist problematisch. Durch die Ostlich
angrenzende Al ist eine Anbauverbotszone zu beriicksichtigen.

Bei der Planung sind Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriiche zu beriicksichtigen.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Aufgrund der geschilderten Restriktionen auf der einen Seite und der zu erwartenden defizitaren
Standortentwicklung auf der anderen Seite wird die Bearbeitung dieses Standortes b.a.w. zuriickgestellt.

Bewertung
Verflgbarkeit nicht kalkulierbar Quelle:
Verwertbarkeit schwierig Verwaltung
Handlungsprioritat Vorbereitungen fir spatere Entwicklung treffen

stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Nichstebrecker StraRe / Bramdelle Nord

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-246-1

RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg

FNP-Darstellung Landwirtschaft / Flachengrolle ca. 63.000 m?
Griinflache

B-Plan 1250 A-Beschluss 26.04.2018 Eigentimer Stadt

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der dargestellte Standort sowie die stidlich angrenzende Flache ist erst mit dem jlingsten Regionalplan zu
einem Potenzialstandort geworden. Zuvor war hier eine Friedhofsflache per B-Plan gesichert. Die stadtische
Flache liegt verkehrsglinstig an der L 58 direkt angrenzend zu den Gewerbegebieten Im Hélken und
Nachstebreck.

Nach dem die Entwicklungsabsicht Gber die Presse einem groReren Kreis bekannt geworden ist, hat sich
zunachst Widerstand gegen die Entwicklung formiert. Unter Federfiihrung des Nachstebrecker
Blirgervereins in Zusammenarbeit mit der Wuppertalbewegung wurde mit der Stadt eine Absichtserklarung
geschlossen, in der Eckpunkte der kiinftigen Entwicklung geregelt wurden.

Der Standort ist der stidliche Teil einerurspriinglich ca. 11 ha groBen Gesamtflache, fiir die eine gewerbliche
Entwicklung vorgesehen war. Aus betriebswirtschaftlichen Griinden wird der dargestellte Teil nicht
entwickelt. Das B-Plan-Verfahren wird nur fiir die slidliche Teilflache fortgefuhrt.

Da es insgesamt aber einen erheblichen Mangel an Gewerbeflachen gibt, darf dieser Standort nicht
aufgegeben, sondern sollte fiir einer spatere Entwicklung freigehalten werden. Im Fall der Entwicklung wird

sich die nutzbare Flache, gemessen an der Ausgangsflache, voraussichtlich halbieren.

Im Fall der Planung sind Kompensationspflichten und Artenschutzanspriiche zu bericksichtigen.

Notwendige MaRnahmen /Nachste Schritte

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht kalkulierbar Quelle:

Verwertbarkeit mittel Dr.-Nr. VO/0608/17

Handlungsprioritat Vorbereitungen flr eine spatere Entwicklung treffen Dr-Nr.V0/0247/18
Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Nichstebrecker StraBe / Bramdelle

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-246-2

RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg

FNP-Darstellung Landwirtschaft / Flachengrolle ca. 20.000 m?
Griinflache

B-Plan 1250 A-Beschluss 26.04.2018 Eigentimer Stadt

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der dargestellte Standort sowie die nordlich angrenzende Flache ist erst mit dem jlingsten Regionalplan zu
einem Potenzialstandort geworden. Die stddtische Flache liegt verkehrsgiinstig an der L 58 direkt
angrenzend zu den Gewerbegebieten Im Hoélken und Nachstebreck.

Nach dem die Entwicklungsabsicht lGiber die Presse einem gréReren Kreis bekannt geworden ist, hat sich
zunachst Widerstand gegen die Entwicklung formiert. Unter Federfiihrung des Nachstebrecker
Biirgervereins in Zusammenarbeit mit der Wuppertalbewegung wurde mit der Stadt eine Absichtserklarung
geschlossen, in der Eckpunkte der kiinftigen Entwicklung geregelt wurden.

Der Standort ist der stidliche Teil einerurspriinglich ca. 11 ha groRen Gesamtflache, fiir die eine gewerbliche
Entwicklung vorgesehen war. Aus betriebswirtschaftlichen Griinden wird der nérdliche Teil nicht, sondern
nur der Sliden entwickelt. Fiir diesen Standort gibt es bereits Interessenten. Daher wird die Entwicklung mit
Prioritat betrieben.

Notwendige MaRRnahmen /Nachste Schritte

Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens, Gutachtenvergaben, Anpassung der dufleren ErschlieBung

Bewertung

Verfligbarkeit kurzfristig Quelle:

Verwertbarkeit gut Dr.-Nr. VO/0608/17

Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck zu verfolgen Dr.-Nr. V0/0247/18
Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Schwelmer StraBBe / In der Fleute
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2573
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche FlachengrolRe ca. 9.000 m?
Bauflache
B-Plan Nr. 505 Rechtskraft Eigentimer privat
26.06.1997
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinfldche nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Das Grundstiick, das im Norden bis zur Strae In der Fleute und im Siiden bis zur Schwelmer StralRe reicht,
ist seit einigen Jahren mindergenutzt. Eine Halle von ca. 4.000 m? sowie ein asphaltierter Parkplatz von ca.
5.000 m? stehen weitestgehend leer.

Der Eigentlimer bietet dem neuen Nutzer eine Kernsanierung der Halle und einen bedarfsgerechten Ausbau
an. Der Bebauungsplan Nr. 505 setzt Gl fest. Die Voraussetzungen fir eine Nachnutzung sind gut. Die
Flachen werden im Internet zur Pacht angeboten.

Falls bei einer Nachnutzung in den Boden eingegriffen wird, sind moglicherweise Bodenuntersuchungen
notwendig.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Ggf. Bodenuntersuchungen

Bewertung
Verflgbarkeit sofort Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
. - - www.stephan-
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf immobilien de
Stand:01.03.2020
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Flachenbezeichnung Schwelmer StraRe / Réckebecke
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2575
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche FlachengrolRe ca. 29.500 m?
Bauflache
kein BPlan § 34 BauGB Eigentimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Griinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort wurde urspriinglich zur Produktion von Garagentoren errichtet. Der letzte Eigentiimer liel3 an
diesem Standort Sonderbauteile fiir die Deutsche Bahn fertigen. Der Standort ist kompakt bebaut. Er
entspricht nicht mehr den aktuellen Produktionsbedingungen. Es sind verschiedene Hohenspriinge zu
Uberwinden. Ferner sind die Hallen ineinander verschachtelt. Eine Trennung ist aus Brandschutzgriinden
schwer realisierbar (Quelle: Eigentlimer, 2009).

Die Liegenschaft macht insgesamt einen gepflegten Eindruck. Die Gebadude sind jedoch stark mindergenutzt.
Der Standort wurde aus diesem Grund 2014 in das Programm Flachenpool NRW aufgenommen. Nach
aktuellen Informationen (Mai 2016) hat der Eigentiimer vor, die Liegenschaft mit Ausnahme des an der
StralRe grenzenden Verwaltungsgebaude, selbst wieder intensiver zu nutzen. Dieser Fall ist bis heute nicht
eingetreten.

Der Standort ist Teil des Gewerbegebiets Langerfeld und bietet eine verkehrsgiinstige Lage und einen guten
Zuschnitt. Westlich zum Betriebsgelande verlauft die StraBe Rockebecke, die die stidlich gelegene
ehemalige Werkssiedlung der Fa. Hoesch erschlieRt. Die PrivatstraRe befindet sich in einem schlechten
Zustand. Im Fall einer kompletten Neuordnung (Riickbau mit anschlieBender Neubebauung) bietet sich die
Chance, die ErschlieBungssituation der kleinen Siedlung zu optimieren.

Das Gebdaude verursacht einen Kaltluftstau. Aufgrund der historischen Vornutzung gibt es einen
Altlastenverdacht.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
Im Fall einer Neubebauung, Verbesserung der Erschliefungssituation, Berlicksichtigung stadtklimatischer
Aspekte; historische Nutzungsrecherche und Altlastenuntersuchung

Bewertung

Verflgbarkeit nicht verfiigbar Quelle:

Verwertbarkeit gut Verwaltung; FP NRW

Handlungsprioritit kein planerischer Handlungsbedarf Eigentimer
Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Schmitteborn / Ohder StraBe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2578
RPD-Darstellung GIB / ASB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | Flachengrolie ca. 16.000 m?

B-Plan Nr. 227 (Teilfliche) | Rechtskraft 23.09.1993 | Eigentliimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert |ja

Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja

Verkehr nein Wohnen nein

Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grunfliche nein

Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein

Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein

Jahr der Nutzungsaufgabe |2006 Sonstiges

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Brachflachenstandort eines Medizinprodukteherstellers befindet sich nérdlich des Hauptwerksgeldandes
innerhalb eines groReren Gewerbegebietes. Die Produktion am Standort Ohder StraRe / Schmitteborn
wurde 2006 aufgegeben. Im Nord-Westen wird die Flache durch die Bahnlinie der S 7 und im Stiden durch
die hochfrequentierte L 527 (Ohder StraRe), der Hauptverkehrsverbindung zwischen der Talachse und
Beyenburg, begrenzt. Die nordliche Spitze des Standortes, die an vorhandene Wohnbebauung angrenzt,
lasst sich aufgrund der Topografie nicht nutzen.

Die Flache liegt nur mit dem Parkplatz im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 227. Fir diese Teilflache
ist eine GE-Nutzung festsetzt. Zum Schutz des aktiven Produktionsstandortes und zur Vermeidung
zukilnftiger Einschrankungen ist eine heranriickende sensiblere Nutzung auf der Brachflache zu vermeiden.
Bei gleichzeitiger Berlicksichtigung der Vorbelastung der Fldche durch Lirmimmissionen (StraRe/Bahn) und
des bestehenden Bedarfs der Stadt an gewerblicher Bauflache ist an diesem Brachflachenstandort als
Nachfolgenutzung nur eine gewerbliche Nutzung denkbar. Der Standort ist Bestandteil eines Sanierungs-
und Riickbauprozesses und dient dem Unternehmen langfristig als Erweiterungsstandort.

Wenn die Radwegeverbindung durch den Langerfelder Tunnel umgesetzt wird, wird die Trasse das nutzbare
Grundstiick moéglicherweise einschranken.

Der Rickbau ist abgeschlossen. Die Luftleitbahn von Stid nach Nord ist seit dem Riickbau der Gebadude
wieder frei.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:
bei einer Neubebauung sind stadtklimatische Aspekte zu beriicksichtigen

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfligbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
T on - - Eigentlimer: Anwoh-
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf nerinfo. v. 21.04.2016
Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Ohder StraRe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2581
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche FlachengrolRe ca. 10.000 m?

Bauflache
kein B-Plan § 34 BauGB Eigentimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinfliche nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |2008 Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort gehort zur Kernflache eines Produktionsstandortes. Die Umgebungsnutzung ist gewerblich

gepragt.

Das Unternehmen hat in den vergangenen Jahren einen umfassenden Sanierungs- und Riickbauprozesse
vollzogen. Die zuriickgebauten Flachen dienen dem Unternehmen langfristig als Erweiterungsstandort.

Es handelt sich um einen klimatisch vorbelasteten Bereich.

Notwendige MaRnahmen / Néchste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht verfugbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Eigentlimer: Anwoh-
nerinfo. v. 21.04.2016

Stand:01.03.2020
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Flachenbezeichnung Beyenburger StraBe / Mahnmal Kemna
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-2582
RPD-Darstellung Freiraum Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbliche Flachengroflie ca. 12.000 m?
Bauflache
kein B-Plan § 34 BauGB Eigentimer privat
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung nein
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) nein Freiraum / Grinflache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Von Langerfeld in Richtung Osten nach Beyenburg reihen sich in einer bandartigen Struktur
Gewerbebetriebe zwischen Wupper und Beyenburger Stralle aneinander. Der gekennzeichnete Standort
wurde zuletzt durch ein chemieverarbeitendes Unternehmen genutzt. Der Komplex besteht aus
Verwaltungsgebauden sowie Hallen.

Die Liegenschaft hat seit 2019 einen neuen Eigentlimer, der ein gemischtes Nutzungskonzept verfolgt:
teilweise Eigennutzung flr Archivzwecke, teilweise Vermietung der vorhandenen Hallen fir diverse
Nutzungen.

Der Standort liegt im Bereich einer wichtigen Luftleitbahn. Es handelt sich um eine aufgeschittete
Wupperaue mit einer altlastenrelevanten Nutzung. Verschiedene Untersuchungen liegen vor. Je nach
Folgenutzung konnen weitere Untersuchungen / MaRnahmen notwendig sein.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Bericksichtigung stadtklimatischer Aspekte; keine Nachverdichtung;

Bewertung
Verfligbarkeit nicht verfiigbar Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung ClausewitzstraBe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-NN
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Griinflache (Sportplatz) | FlachengréRe ca. 38.000 m?
B-Plan 1251 A-Beschluss Eigentimer Stadt
13.09.2018
Brachflachenkategorie geeignete Nachfolgenutzung
Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) ja Freiraum / Grunfliche ja
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit ja
Einzelhandel (nicht integ.) | nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Am 09.07.2018 hat der Rat beschlossen, den Sportplatz Clausewitzstralle aufzugeben. Damit eréffnet sich
die Moglichkeit, diesen Standort mit angrenzenden Liegenschaften einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren.

Lage und Topografie bieten hierfir sehr glinstige Ausgangsbedingungen. Gleichwohl sind bei der
Entwicklung des Standortes zahlreiche Restriktionen zu bedenken. Das Plangebiet wird von Siiden nach
Norden und von Osten nach Westen von Regen- und Schmutzwasserkanalen durchquert. Von Stiden nach
Norden verldauft zudem der Pulséhder Bach.

Der Standort selbst als auch umliegende Liegenschaften gelten mit Ausnahme des Schulgrundstticks als
relevanter Bodenbelastungsbereich. Westlich grenzt ein Wohngebiet an, dass vor Larmemissionen zu
schiitzen ist.

Um einer Verschlechterung des Mikroklimas entgegenzuwirken sowie aus entwasserungstechnischen
Griinden wird eine Dachbegriinung verfolgt.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

Flachennutzungsplandnderung, Bebauungsplan-Verfahren inkl. Vergabe diverser Gutachten; Aufhebung des
alten Planrechts

Bewertung
Verfligbarkeit mittelfristig Quelle:
Verwertbarkeit gut Verwaltung
Handlungsprioritat sofort mit Nachdruck verfolgen

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung

Schwelmer Stra3e

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 8-NN
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg
FNP-Darstellung Gewerbe Flachengroflie ca. 20.000 m?

B-Plan 505 Rechtskraft 26.06.1997 | Eigentiimer privat

Brachflachenkategorie

geeignete Nachfolgenutzung

Gewerbe / Industrie ja Gewerbe produktionsorientiert | ja
Militar nein Gewerbe Dienstleistung ja
Verkehr nein Wohnen nein
Infrastruktur (sozial) ja Freiraum / Grunfliache nein
Infrastruktur (technisch) nein Freizeit nein
Einzelhandel (nicht integ.) |nein Einzelhandel nein
Jahr der Nutzungsaufgabe |n.b. Sonstiges

Ausschnitt

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort eines Unternehmens der Leuchtenindustrie wurde 2016 nach einer Unternehmensverlagerung
nach Langenfeld aufgegeben.

Der Standort ist bebaut. Er zeichnet sich durch eine gute Lagequalitat aus.
Trotz hoher Nachfrage steht die Nachnutzung dieses Standortes noch aus.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit sofort Quelle:

Verwertbarkeit gut Verwaltung
www.jordan-

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

reflektoren.de

Stand: 01.03.2020
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Stadtbezirk Ronsdorf

Bewertung
Bezeichnung GroRe Planungs- Eigentum
m? rechtliche Verfig- Verwert- Handlungs-
Grundlage barkeit barkeit prioritat
Ronsdorf
Blombach - Sud 267.000 BPlan privat nicht mittel Vorbereitungen
§ 35 BauGB kalkulierbar fiir spatere
Entwicklungen
treffen
Im Rehsiepen 14.000 BPlan privat nicht schwierig | kein planerischer
kalkulierbar Handlungsbedarf
Lattringhauser 6.500 BPlan privat sofort mittel kein planerischer
StraRe Handlungsbedarf
ParkstraRe 47.500 VBP Land NRW mittelfristig gut sofort mit
Nachdruck
verfolgen

335.000
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Flachenbezeichnung Blombach-Siid
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 9-174; 9-2113
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Ronsdorf
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache, | FlachengroRe ca. 267.000 m?

Flache fur die
Landwirtschaft,

Grunflache
Uberwiegend kein B-Plan | § 35 BauGB Eigentimer Privat / Stadt
BPlan Nr. 748 Rechtskraft 23.02.1984
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache Blombach-Sid ist bezogen auf ihre FlachengréRe und ihre Lage direkt an der Autobahn A 1,
Anschlussstelle Wuppertal-Ronsdorf, die bedeutendste gewerbliche Reserveflache im Wuppertaler
Stadtgebiet.

Die im Planausschnitt gekennzeichneten Teilflichen besitzen unterschiedliche planungsrechtliche
Voraussetzungen. Die nordliche und die sldliche Teilflichen sind im Flachennutzungsplan der Stadt als
Grinflache bzw. Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, wahrend die mittlere Teilflache bereits 2005 als
Gewerbliche Reserveflache im Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurde.

Im vorliegenden Regionalplan- Entwurf wird die Gesamtflache entsprechend der Anregung der Stadt als GIB
dargestellt.

Die Flache unterliegt einer Reihe von Restriktionen: Planungseinschrankungen werden durch die
vorhandene Topographie und die angrenzende Wohnbebauung hervorgerufen. Zudem ist die
Grundstiicksverfiigbarkeit nicht gegeben. Eine Machtbarkeitsstudie der Stadt und der Wirtschaftsforderung
aus dem Jahr 2013 konnte erste Fragen zur VerkehrserschlieBung, Entwdsserung und Finanzierung klaren.
Vertiefende Planungsschritte sind erforderlich. Zudem sollte der Einsatz starkerer stadtebaulicher
Instrumente, wie z.B. ein Umlegungsverfahren oder die Verabschiedung einer Vorkaufssatzung, intensiver
gepruft werden.

Bei der Planung sind Kompensationspflichten und ggf. Artenschutzanspriiche zu beriicksichtigen.

Notwendige MaRRnahmen /Nachste Schritte

Gesprache mit Grundeigentiimern; Abstimmung mit StraBen NRW, Bauleitplanung; Einsatz stadtebaulicher
Instrumente

Bewertung Quelle:
Verfligbarkeit nicht kalkulierbar Verwaltung
Verwertbarkeit mittel

Handlungsprioritat Vorbereitungen fiir spitere Entwicklungen treffen Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung

Im Rehsiepen

Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 9-316-01
RPD-Darstellung GIB Stadtbezirk Ronsdorf
FNP-Darstellung Gewerbliche Bauflache | FlachengroRe ca. 14.000 m?
B-Plan Nr. 316 Rechtskraft Eigentimer privat
05.07.2004
Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache am sidlichen Stadtrand zu Remscheid geniel3t seit 1970 Baurecht. Obwohl sie erschlossen ist,
wird sie nach wie vor landwirtschaftlich genutzt. Gleichwohl ist eine gewerbliche Nutzung, so wie
vorgesehen, nur unter eingeschrankten Bedingungen moglich. Die in Stid-Nord-Richtung verlaufenden
Hochspannungsleitungen erschweren eine Vermarktung deutlich.

Einer beabsichtigten Einzelhandelsnutzung im Jahr 2001 ist mit einer ersten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 316 - Im Rehsiepen - begegnet worden.

Notwendige MaRnahmen / Nachste Schritte:

keine

Bewertung

Verfligbarkeit nicht kalkulierbar Quelle:
Verwertbarkeit schwierig Verwaltung

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung Luttringhauser StraBBe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 9-
NN
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Ronsdorf
FNP-Darstellung Gewerbe FlachengrolRe ca. 6.500 m?
B-Plan 344 Rechtskraft Eigentimer privat
08.02.2007

Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Der Standort bildet das siid-westliche Ende eines groRen zusammenhadngenden Gewerbegebiets in

Ronsdorf.

Die Flache weist eine starke topografische Bewegung auf. Sie fallt von Nord nach Siid um ca. 10 m. Sie wird
Uber die NibelungenstralRe erschlossen. Derzeit wird nur ein untergeordneter Teil der Flache fir

Lagerzwecke genutzt.

Es liegt ein Bauantrag fiir eine Nutzung durch einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb vor.

Notwendige MaRnahmen /Nachste Schritte

keine

Bewertung Quelle:
Verfligbarkeit sofort Verwaltung
Verwertbarkeit mittel

Handlungsprioritat

kein planerischer Handlungsbedarf

Stand: 01.03.2020
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Flachenbezeichnung ParkstraRe
Bauplanungsrecht Flachendaten Nr. 9-NN
RPD-Darstellung ASB Stadtbezirk Ronsdorf
FNP-Darstellung SO Flachengrolle ca. 47.500 m?

B-Plan 1115V Rechtskraft 04.01.2012 | Eigentlimer Offentlich (Land NRW)

Ausschnitt Ausschnitt Luftbild

Beschreibung der Flache / Sachstand

Die Flache ist der stdliche Teil und zugleich dritter Bauabschnitt des Landes NRW zur Konzentration
diverser Landeseinrichtungen am Standort ParkstralSe. Hier sollten eine Jugendhaftanstalt, eine
Justizvollzugsschule, eine Landsfinanzschule und die Wuppertaler Bereitschaftspolizei angesiedelt werden.

Die Jugendhaftsanstalt und die Weiterbildungseinrichtungen wurden bereits umgesetzt. Fiir die
Bereitschaftspolizei gibt es neue Plane. Sie wird am urspriinglichen Standort Lichtscheid verbleiben. Damit
ist Raum fiir neue Nutzungsiiberlegungen gegeben.

Die Stadt verfolgt als Ergdnzung zur Technologieachse Siid eine gewerbliche Nutzung. Das Land steht dem
Vorhaben positiv gegeniiber sofern das Planungsverfahren Kleine Hohe zur Entwicklung des Forensik-
Standortes im Sommer 2020 positiv abgeschlossen wird. Andernfalls sieht das Land NRW in der Parkstralie
den neuen Forensik-Standort.

Das Grundstlick ist erschlossen. Die entsprechenden Entsorgungsleitungen gehéren dem BLB. Zur
keinteiligen Vermarktung ist eine innere ErschlieBung notwendig. Durch die Ndhe der Schulen eignet sich
der Standort nur fir gering emittierendes Gewerbe.

Notwendige MaRnahmen /Nachste Schritte

Gesprache/Kaufverhandlungen mit dem Land NRW; Grundstiicksbewertung; Anderung FNP; B-Plan-
Verfahren, ggf. neue Artenschutzuntersuchungen

Bewertung Quelle:
Verfligbarkeit mittelfristig Verwaltung
Verwertbarkeit gut

Handlungsprioritét sofort mit Nachdruck zu verfolgen Stand: 01.03.2020
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