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Bebauungsplan 1068 - Bayreuther Str. / Briller Str. -
1. Anderung des Bebauungsplanes

(mit Flachennutzungplanberichtigung 126B)

- Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Neugestaltung eines Aldi-Lebensmittelmarktes mit Integration einer Kindertagesstatte

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1068 — Bayreuther Str. /
Briller Str. — erfasst die Grundstlicke des Aldi-Lebensmittelmarktes an der Briller
Stralde 179 sowie das Grundstiick der Kindertagesstatte Bayreuther Stralte 12a — wie
diese in der Anlage 1 naher kenntlich gemacht sind.

2. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1068 — Bayreuther Str. /
Briller Str. — wird flr den unter Punkt 1. genannten Geltungsbereich geman § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

3. Das Planverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
durchgefuhrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten von umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Das
Monitoring gemaf § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und sonstiger Behdrden wird durchgefihrt.
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Einverstandnisse
Entfallt

Unterschrift

Meyer

Begriindung

Die Fa. Aldi hat den Wunsch geaullert, den bestehenden Lebensmittelmarkt an der Briller
Stralle 179 zu modernisieren und nach Mdglichkeit auch zu vergrofRern. Es wurden hierzu
Gesprache mit der Stadt Wuppertal geflihrt, ob eine Erweiterung des Lebensmittelmarktes in
Richtung der stadtischen Kindertagesstatte (KITA) an der Bayreuther Stralle 12a denkbar ist,
die grundstucksmaRig unmittelbar an den Lebensmittelmarkt angrenzt. Die Idee hierbei ist,
die bestehende 2-gruppige Kita abzureiRen und durch eine 5-gruppige Einrichtung innerhalb
eines gemeinsamen Gebaudekomplexes mit dem neuen Aldi-Lebensmittelmarkt zu ersetzen.
Innerhalb des Stadtgebietes, so auch im Stadtbezirk Elberfeld-West besteht nach wie vor ein
hoher Bedarf an Kindertagesstatten. Die fur den gemeinsamen Gebaudekomplex bendtigte
Bauflache geht zu Lasten der derzeit recht umfangreichen Freiflache / Au3enbereiche der
Kita, die entsprechend reduziert werden muss. Die verbleibende AuRenspielflache betragt
1260 m? und halt damit auch zuklnftig die MaRzahlen des Landschaftsverbandes zur GréRRe
der Aulienspielflachen ein.

Planungsrechtlich ist der bestehende Aldi-Lebensmittelmarkt innerhalb des geltenden
Bebauungsplanes 1068 als Gewerbegebiet ausgewiesen, wahrend die Kita als
Gemeinbedarfsflache festgesetzt ist. Um den Gebaudekomplex errichten zu kdénnen, ist
neben der Anpassung der Baugrenzen auch eine Anpassung der generellen
Gebietsausweisung erforderlich. Die gemeinsame Bauflache soll zukiinftig als Mischgebiet
festgesetzt werden. Diese Festsetzung erlaubt nutzungsrechtlich sowohl eine Kita, als auch
einen Lebensmittelmarkt. Das neu geplante Mischgebiet grenzt an bereits festgesetzte
Mischgebiete an, so dass eine sinnvolle Flachenentwicklung gewahrt ist. Neben der
Anderung des Bebauungsplanes ist somit in Folge auch eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, die hier im Wege der Berichtigung des
Flachennutzungsplanes gem. § 13a BauGB erfolgen soll. Der Anderungsbereich des
Bebauungsplanes ist in der Anlage 1 dargestellt, und erfasst nur einen Teilbereich des
Bebauungsplanes 1068. Die vorgesehene Flachennutzungsplanberichtigung (126B) ist in der
Anlage 2 kenntlich gemacht.

Hinsichtlich des zulassigen Einzelhandels ist festzuhalten, dass in einem Mischgebiet
regelmafig nur sog. nichtgroRflachiger Einzelhandel bis maximal 800 m? Verkaufsflache und
mit nicht mehr als 1200 m? Geschossflache zuldssig ist. Bereits heute weist der bestehende
Aldi-Lebensmittelmarkt eine Verkaufsflache von knapp 800 m? auf. Eine Erweiterung des
Lebensmittelmarktes innerhalb des neuen Mischgebietes groRer als 800 m? Verkaufsflache
ware nur ausnahmsweise maoglich, wenn nachgewiesen wird, dass negative Auswirkungen
auf die zentralen Versorgungsbereiche nicht befiirchtet werden missen. Es muss sich somit
um eine a-typische Einzelfallgestaltung im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO handeln, die
gutachterlich nachgewiesen werden muss. Dieser Nachweis ist innerhalb des
Baugenehmigungsverfahrens noch zu fuhren. Eine Ausweisung eines Sondergebietes fur
den grol¥flachigen Einzelhandel soll im Rahmen dieser Bauleitplanung explizit nicht erfolgen,
da hierfur die konzeptionellen Voraussetzungen im Einzelhandelskonzept nicht vorliegen und
somit ein solcher Standort auch im Konflikt mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung liegen wiirde. Die Anderung des Bebauungsplanes wird somit allein eine
Option zur Veranderung des bestehenden Marktes ermdglichen.
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Der geplante Gebaudekomplex ist in der Anlage 3 zur Drucksache als Entwurfsstudie
beigeflgt. Die Zufahrt zum Parkplatz wird weiterhin Uber die bereits bestehende Zufahrt
erfolgen. Der Parkplatz soll mit Baumen (je 8 Stellplatze ein Baum) angemessen begrunt
werden. Auf dem Flachdach des Gebaudes ist eine extensive Dachbegriinung vorgesehen.
Der Einsatz von Solaranlagen ist vorgesehen. Der Kita-Bereich im sldlichen Abschnitt des
Gebaudes, soll weiterhin Uber die Bayreuther Stral’e, bzw. Uber die hier vorhandene
Privatstrale angedient werden. Erforderliche Baulasten liegen vor. Im Laufe des
Planverfahrens kann sich die Projektplanung noch verandern.

Im Rahmen des Verfahrens sind die erforderlichen Gutachten einzuholen. Des Weiteren gilt
es das bereits erkannte Problem des Uberbauten Bachlaufes (verrohrter Hilsbecker Bach)
zu lésen, dessen Verrohrung stark sanierungsbedirftig ist und im Bereich des
Baugrundstuckes verlauft. Ob noch weitere relevante Probleme bestehen ist innerhalb des
Verfahrens zu klaren. Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss ist deswegen die frihzeitige
Beteiligung der Blirger*innen sowie der Trager offentlicher Belange und sonstiger Behérden
vorgesehen, um weitere Informationen einzuholen. Nach weiterer Konkretisierung der
Planung soll die Offentliche Auslegung der Planung und Abschlielend der
Satzungsbeschluss zur Planung erfolgen.

Mit der Fa. Aldi wurde eine Planungsvereinbarung abgeschlossen, welche die Kostentragung
der Planung und deren Umsetzung zum Inhalt hat. Die Grundsticksverfiigbarkeit fir die Fa.
Aldi liegt vor, des Weiteren eine prinzipielle Bereitschaft der Stadt die KITA als stadtische
Einrichtung zu Nutzen (Anmietung). Die beschriebene Planung sollte bereits vor ca. 1 Jahr
Gegenstand der politischen Beratung sein (siehe VO/312/19), musste aber seitens der
Verwaltung wieder zurlickgezogen werden, da sich kurzfristige Fragestellungen zum
Grundstucksverkauf ergeben hatten. Nach Klarung der formellen Rahmenbedingungen
durch das GMW kann nun der Grundstucksverkauf erfolgen (Kaufvertrag soll in Kirze
geschlossen werden), so dass auch das Planverfahren beginnen kann.

Kosten und Finanzierung
Die Kosten der Planung und deren Umsetzung tragt die Fa. Aldi.

Zeitplan

2. Quartal 2021 Offenlage der Planung

3. Quartal 2021 Rechtskraft der Planung
Anlagen
Anlage 1 Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1068
Anlage 2 Planentwurf zur 126. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
Anlage 3 Entwurf des neuen Gebaudekomplexes
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