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Altenpflegeheim Obere Lichtenplatzer StraBe 73

Grund der Vorlage
Prufauftrag fur das ehemalige Altenheim an der Oberen Lichtenplatzer Stral3e

Beschlussvorschlag
Der Rat beschlief3t den Verbleib des ehemaligen Altenheims Obere Lichtenplatzer Stralle
am neuen Standort Vogelsangstralie.

Einverstandnisse
Entfallt.

Unterschrift
Dr. Kiihn Renziehausen

Begriindung

Wie bereits mehrfach im Ausschuss berichtet, sollte ein Ersatzneubau auf dem Gelande des
Grundstlicks Obere Lichtenplatzer Stral3e 73 fir rd. 8,5 Mio € erstellt werden. Nach einer
Uberprifung durch ein zweites Planungsbiro im Rahmen der Vorbereitung des
Durchfiihrungsbeschlusses wirde der Ersatzbau ca. 10,6 Mio. € kosten, also rd. 2,1 Mio. €
teurer ausfallen. Diese Mehrkosten sind nicht tiber die IK-Satze refinanzierbar und somit
alleine durch die stadt. Alten- und Altenpflegeheime (APH) zu tragen. Da sich die Baukosten
auf Grund der derzeitigen Erfahrungen vermutlich weiter erhéhen werden, kann ein Bau
durch den Eigenbetrieb APH nicht verantwortet werden.

Seite: 1/2




Derzeit plant die Landesregierung zwar eine Erhdhung der Refinanzierungsgrenzen
(Angemessenheitsgrenzen). Selbst unter Berlicksichtigung der derzeit diskutierten
Erhéhungen ist die Refinanzierung nicht gewahrleistet und wiirde weiter zu einem nicht
vertretbaren und finanzierbaren Ausmal3 fuhren, den der Betrieb nicht alleine bewaltigen
kann.

Auf Grund der Weiterentwicklung des derzeitigen Ausweichstandorts in der ehemaligen
Landesfrauenklinik (LFK), ist dieser Standort eine Alternative zum geplanten Ersatzbau in
der Oberen Lichtenplatzer Stralte 73.

Das Objekt LFK erweist sich als guter Ersatzstandort und wird sehr gut angenommen.
Allerdings muss der Standort bis Ende 2022 regelkonform nach dem Wohn- und
Teilhabegesetz (WTG) umgebaut sein. Insbesondere sind alle Zimmer als Einzelzimmer mit
eigenem Sanitarbereich zu schaffen. Dies ist bisher nur teilweise gegeben. Dartber hinaus
muss APH die zwei noch fehlenden Etagen zur Nutzung Gberlassen werden. Es wurde
seitens der Geschéftsfihrung der Klinik bereits mindlich signalisiert, dass eine Ubernahme
der beiden weiteren Etagen ab dem ersten Quartal 2021 mdglich sein wird. Abschlie3ende
Ergebnisse werden Ende April 2020 erwartet.

Fur dieses Modell spricht auch die Nahe zum bereits bestehendem Standort
VogelsangstraRe 50. Daraus resultieren zahlreiche Synergieeffekte, die sich positiv
auswirken.

Vor dem Hintergrund der Alternative in der Vogelsangstralie ist ein Verkauf des Grundstiicks
Obere Lichtenplatzer Stralde aus Sicht der Betriebsleitung folgerichtig, zumal ein Verkauf des
Grundstucks zusatzliche liquide Mittel fir APH generierten wirden.

Da es nach der derzeitig vorliegenden Pflegebedarfsplanung keinen Bedarf an weiteren
stationaren Pflegeplatzen gibt, wirde auch eine kostenintensive Ausschreibung eines
Investorenmodells entfallen, die zudem auch sehr zeitintensiv ist (von der Erstellung der
Ausschreibung bis zum Abschluss vergehen mindestens sechs bis acht Monate). Dartber
hinaus ist ein Investorenmodell nach Berechnungen von APH in Zusammenarbeit mit
unserem ehemaligen Wirtschaftsprifer mit hohen Risiken durch die langen Mietvertrage und
Kostenbeteiligungen, insbesondere in der zweiten Laufzeithalfte, verbunden.
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