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Anlage zur Beschlussvorlage der Satzung lber die Abldsung von Stellplatzen der
Stadt Wuppertal:

Erlauterungen des Satzungstextes im Einzelnen

Zu 81 Gegenstand

In 81 der Stellplatzabldsesatzung, wird klargestellt, dass auf die Herstellung der
notwendigen Stellplatze und Fahrradstellplatze nur dann verzichte werden kann, wenn die
Herstellung dieser Stellplatze und Fahrradstellplatze nicht mdglich ist und ein Geldbetrag
gemal dieser Satzung an die Stadt Wuppertal gezahlt wird. Der Geldbetrag muss durch
denjenigen bezahlt werden, der zur Herstellung der abgeltsten Stellplatze und
Fahrradabstellplatze verpflichtet wurde. Satz 2 stellt klar, dass Fahrradstellplatze, die
gemal 83 Abs. 6 der Stellplatzsatzung der Stadt Wuppertal ersetzt worden sind, nicht
gegen Zahlung eines Geldbetrags abgeldst werden kénnen®.

Zu 82 Verwendung des Geldbetrags
Absatz des 82 definiert die Verwendung der Geldbetrage, die durch die Ablose
eingenommen werden.

In Abs. 2 wird klargestellt, dass die durch den Geldbetrag finanzierten Malinahmen, zur
Erreichbarkeit des Vorhabens, das den Stellplatzbedarf ausgeldst hat, verbessern muss.
Der Geldbetrag ist insofern zweckgebunden fiir Verbesserungen im ruhenden,
offentlichen Verkehr oder Radverkehr in der Nahe des Vorhabens.

Abs. 3 stellt klar, dass Uber die Abldse entschieden wird und diese auch abgelehnt
werden kann. Die Entscheidung trifft die Bauaufsichtsbehorde. Satz 2 macht deutlich,
dass Uber die Verwendung des Geldbetrages die zustandigen Fachausschiisse, dem
Ausschuss fur Verkehr oder dem Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen,
oder der Rat der Stadt Wuppertal entscheiden.

Abs. 4 bemisst den zu zahlenden Abldsebetrag auf maximal 60% der durchschnittlichen
Herstellungskosten, die in 83 benannt werden. Es wird deutlich, dass in diesen
Herstellungskosten die Kosten flir den Grunderwerb enthalten sein missen. Die Kosten
des Grunderwerbs kénnen sich auf einen Pauschalwert des ganzen Stadtgebiets oder
bestimmte Teile des Stadtgebiets beziehen.

Zu 83 Herstellungskosten

In Abs. 1 wird auf die Anlage 1 ,Berechnung der Herstellungskosten und Ablésebetrage”
verwiesen, in der die Berechnung der Herstellungskosten und Ablésebetréage genauer
erlautert wird. Ebenso wird auf die Anlage 2 ,Zonierung der Stellplatzablésesatzung®
verwiesen.

In Anlage 1 erfolgt die Berechnung der Herstellungskosten und Ablosebetréage gemal’ der
Zonierung des Stadtgebietes der Anlage 2. Dabei beruht die Berechnung der
Ablosebetrage auf den aktuell vorliegenden Bodenrichtwerten?, deren durchschnittliche

! Andernfalls wiirde die Moglichkeit bestehen, tiber das Ersetzen von Stellpldatzen durch
Fahrradabstellplatze und einem anschlieRenden Abldsen dieser Fahrradabstellpldtze nur vier Zehntel der
Ablosesumme der Stellpldtze zu zahlen.
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und gerundete Mittelwerte fir die einzelnen Zonen errechnet wurden. Dabei sind auch die
FlachengrofRen der einzelnen Richtwertzonen mit einbezogen worden. Die
Bodenrichtwerte ergeben einen Uberblick tiber die Kosten des Grunderwerbs, die sich in
den einzelnen Zonen unterscheiden.

Die FlachengrofR3e fur einen Stellplatz ist an § 125 (1) SBauVO NRW angelehnt und
folgendermaf3en berechnet: 5m x 2,50m pro Einstellplatz zuzlglich 12,50m?2
Bewegungsflache. Die Kosten des Grunderwerbs je Stellplatz ergeben sich somit durch
die Multiplikation des Bodenrichtwerts je Zone mit je 25m2.Die durchschnittlichen
Baukosten (Material- und Personalkosten) wurden vom Fachbereich 104 in Héhe von
110,00€/m? ermittelt. Dieser Wert lasst sich auch durch eine Publikation des BBSR*!
stitzen, in der beispielhafte Kosten fir die die Errichtung von Stellplatzen in Deutschland
aufgefihrt werden. Die Herstellungskosten belaufen sich dann fur die angenommenen
25m? auf 2.750€ je Stellplatz. Diese werden dann auf die Kosten des Grunderwerbs
aufsummiert.

Die Herstellungskosten eines Fahrradabstellplatzes werden Uber die Herstellungskosten
der Kfz-Stellplatze je Zone ermittelt. Bei einem Flachenbedarf eines Fahrradabstellplatzes
von etwa 2,5m? lassen sich 10 Fahrradstellplatze auf einem Kfz-Stellplatz realisieren.
Somit sind die Herstellungskosten eines Kfz-Stellplatzes mit 10 von Hundert der
Herstellungskosten inkl. Kosten des Grunderwerbs flr Pkw-Stellplatze zu berechnen.

Die Anlage 2 der Stellplatzsatzung stellt die Einteilung des Stadtgebiets in Zonen dar. Die
Zentralen Versorgungsbereiche? (ZVB) fiir die Hauptzentren Elberfeld und Barmen bilden
die Zone 1. Zone 2 umfasst die rdumlich verdichteten Bereiche des Wuppertaler
Stadtgebiets, die sich aus der hohen Einwohner- und Beschéftigtendichte® ergeben, sowie
die Zentralen Versorgungsbereiche der Neben- und Nahversorgungszentren. Diese sind
Vohwinkel, Cronenberg, Ronsdorf, Oberbarmen, sowie Sonnborn, Unterbarmen,
Wichlinghauser Markt, Weiher Str./Am Diek, Langerfeld, und Heckinghausen. Fur
Vorhaben, die auf3erhalb der Zone 1 oder 2 liegen gilt die Zone 3.

In Abs.2 werden die durchschnittlichen Herstellungskosten eines Kfz-Stellplatzes
einschlieB3lich der Kosten des Grunderwerbs zur Berechnung der Ablosewerte festgelegt.
Diese ergeben sich aus der in Anlage 1 dargestellten Berechnung.

In Abs. 3 werden die durchschnittlichen Herstellungskosten eines Fahrradabstellplatzes
einschlich der Kosten des Grunderwerbs zur Berechnung der Ablosewerte festgelegt.
Diese ergeben sich aus der in Anlage 1 dargestellten Berechnung.

Zu 84 Abltsebetrag

' LK Argus GmbH im Auftrag des BBSR (2015): Untersuchung von Stellplatzsatzungen und Empfehlungen fiir
Kostensenkungen unter Beachtung moderner Mobilitdtskonzepte: BBSR, Berlin S. 38 bis 39: Fiir einen
Stellplatz am StraBenrand mit 12m? Fliche werden 1500€ angesetzt. Dabei tauchen in Metropolregionen
Preisschwankungen zwischen -19% und +24% bezogen auf die Baukosten auf. Somit ergeben sich Kosten
zwischen 101,25 €/m? und 155 €/m?2.

? Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal, 2015

? Datenstand: 2017
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Der Abs. 1 stellt die abschlieRende Berechnung der Ablsebetrage der Stellplatze dar.
Diese werden unter Annahme des in 82 Abs. 4 bestimmten Anteils von den in 83 Abs. 2
festgelegten Herstellungskosten mit 60% dieser Kosten berechnet, gerundet und
dementsprechend festgesetzt.

Der Abs. 2 stellt die abschlieRende Berechnung der Abldsebetrage der
Fahrradabstellplatze dar. Diese werden unter Annahme des in 82 Abs. 4 bestimmten
Anteils von den in 83 Abs. 3 festgelegten Herstellungskosten mit 60% dieser Kosten
berechnet, gerundet und dementsprechend festgesetzt.

Zu 85 Vergunstigungstatbestande

In Abs. 1 wird der Ablosebetrag festgelegt, der bei Vorliegen eines
Vergunstigungstatbestands zu zahlen ist. Satz 2 stellt klar, dass fiir Fahrradabstellplatze
keine Vergunstigung bei der Ablose vorgesehen ist.

In Abs. 2 werden Bauvorhaben des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus als
Vergunstigungstatbestand aufgefihrt. Dabei ist eine gewerbliche Nutzung des
Erdgeschosses zuléssig.

Zu 86 Falligkeit und Raten

In Abs. 1 wird der Zeitpunkt der Falligkeit des zuzahlenden Abldsebetrags auf den
Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung festgelegt.

Abs.2 eréffnet die Mdglichkeit einen Antrag zu stellen, um die Falligkeit des zu zahlenden
Ablosebetrags zu verschieben. Der Abldsebetrag ist nach Zustimmung des Antrags dann
bis zur ersten Ingebrauchnahme des Bauwerks zu zahlen. Die Zustimmung des Antrags
ist an die Bedingung gekniipft, dass die zur Herstellung der Stellplatze verpflichtete
Person eine selbstschuldnerische unbefristete Blrgschaft beibringt.

Zu 87 Uberg.angsvorschriften
Regelt den Ubergang zwischen der neuen und alten Stellplatzablésesatzung.

Zu 88 Inkrafttreten
Regelt das Inkrafttreten der Satzung.



