Anlage 03 zur VO/0931/19

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). .‘ .l
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. N N N . . a u p p e r a
3786). Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. ———

58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018

(GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geéqdert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. A Planungsrechtliche Festsetzungen Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind mit einer Dachneigung von 40 Grad
193). Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. . . in aleicher Ausfiihruna wie die Hauptanlage oder mit einem Flachdach auszufiihren

2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254). 1 Festsetzungen fir alle Baugebiete gt unring planiage o ! - o
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | 11  Uberbaubare Grundstiicksflachen Fir die Dacheindeckung der Satteldacher sind alternativ zur Dachbegriinung ausschlieflich schwarze
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706). bzw. anthrazitfarbene, nicht glanzende Tondachziegel oder Naturschiefer zulassig.
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Berghauser StraRe

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten sind durch die in der

Planzeichnung festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen definiert. Aus konstruktiven Griinden kann die Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren sind oberflachenbliindig in die Satteldacher zu integrieren.

Aufgestanderte Konstruktionen sowie abweichende Neigungen zur festgesetzten Dachneigung sind

5462

Planzeichen AuRenkante des Gebaudes maximal 50 cm von der festgesetzten Baulinie zurickweichen. Der dadurch hi
5369 Rickhaltebecken entstehende Freiraum ist, auRer in dem Bereich des Hauseingangs, als Kiesstreifen auszufiihren. ausgeschiossen.
b _ 1.2 Baugebiet WA3
(unterirdisch) | Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 23 Abs. 3 BauNVO) J

Im allgemeinen Wohngebiet (WA3) sind alle Dacher als Flachdacher auszufiihren. Dies gilt fur

1.2 Hohe baulicher Anlagen
. . g _ o L . Hauptanlagen, Garagen, Carports, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen. Das oberste Geschoss der
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Als Gebaudehohe gilt der Abstand zwischen dem niedrigsten an das jeweilige Grundstiick angrenzende Hauptanlage muss gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss mindestens an 2 Seiten um mindestens
Straflenniveau und der Oberkante des Geb&udes (First oder Attika) am hochsten Punkt. Fir die 2,0 m von der AuRenkante der darunter verlaufenden AuRenwand zuriickspringen.

Bebauung sind maximale Gebaudehdhen (GH) im Bebauungsplan eingetragen.

. . . e . . 2 Fassadengestaltung
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO) Der Nachweis erfolgt in Form einer Schnittzeichnung des geplanten Geb&udes mit Darstellung der

. Weil3-, Grautonen oder Holz naturbelassen auszufiihren. Im WA1 und WA2 ist alternativ auch eine
(§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO iVm. § 18 Abs. 1 BauNVO) . . . .
Verkleidung mit Naturschiefer méglich.

Mal der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
9@ ) 1.3 l:lebenanlagen Je Grundstiick sind alle Fassaden der Hauptanlage und der Garage in gleicher Art und Weise sowie in
5391 5443 5442 ) Uber dem Gelande aufstehende Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer maximalen gleicher Farbe vollflachig zu erstellen. Muster, Farbabstufungen sowie Farb- und Materialwechsel sind
04 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) Grundflache von 12 m? je Grundstiick zulassig. ausgeschlossen.
Nebenanlagen missen zur festgesetzten Baulinie (Strallenbegrenzungslinie) mindestens 3 m Abstand Fenster und Tilren, Fensterbanke, Tropfbleche und sonstige Profile im Fassaden- und
halten. Dachanschlussbereich sind in Weil3, Grau, Anthrazit oder Aluminium bzw. Zink ohne Farbbeschichtung
11 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) (§ 14 Abs. 1 BauNVO) auszufiihren.

1.4 Garagen und Stellplatze AuRenwand- und Konstruktionselemente von Nebenanlagen, Terrassenlberdachungen und
Ge ma rku n . G Stellol . hiieRlich i hal . G icksflach iich Stellplatziiberdachungen (Carports) sind in der gleichen Farbe wie die Fassade oder die Fenster und

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§§ 16 Abs. 4, 20 Abs. 1 BauNVO) aragen und Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache, seitlich der Ttiren der jeweiligen Hauptanlage auszufiihren.

Hauptanlage, zulassig.

Je Grundstiick ist nur eine oberirdische Garage oder Stellplatziiberdachung fiir max. 2 PKW-Stellplatze 3 Antennen

GH14,8m Gebaudehohe, als Hochstmafl aulerhalb der Hauptanlage zulassig. Parabolantennen (Satellitenschisseln) sind an der Fassade oder auf dem Dach der Hauptanlage
anzubringen. Die Farbgebung des Parabolspiegels muss der jeweiligen Fassaden- bzw. Dachfarbe am
Befestigungsstandort entsprechen.

Cronenberg )
Flur 12

Garagen und Stellplatziiberdachungen miissen zur festgesetzten Baulinie (Stralen-begrenzungslinie)

42.1 mindestens 3 m Abstand halten.

2571 \ 00 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 12 Abs. 6 BauNVO) 4  Einfriedung
o o \ef 265 O ' o . . . .
s ! 543, 255 82 Stellplatze und Zufahrten sind als Rasenflachen mit Rasengittern bzw. Rasenwaben auszufiihren. Es ist Einfriedungen sind ausschliefSlich als Hecken entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste zulassig.
5340 ~L > A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) dabei ein Abflussbeiwert von max. 0,2 einzuhalten und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens Entlang der festgesetzten StraBenbegrenzungslinien ist die Hoéhe auf maximal 1,20 m, vom
1 258 49 A nachzuweisen. angrenzenden Straflenniveau aus, begrenzt.
e S = (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. Nr. 16 BauGB) Pflanzliste der zuldssigen standortheimischen Laubgehdlze:

255.5

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) 1.5 Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Acer campestre, Feldahorn
Im Bereich der Anpflanzungsfestsetzung im Bebauungsplan sind ausschlieBlich Straucher entsprechend Carpinus betulus, Hainbuche
der nachfolgenden Pflanzliste in einem 2,0 m breiten Pflanzstreifen entlang der Grundstiicksgrenze Fagus sylvatica, Rotbuche

——— B 23 Abs. 3 BauNVO
augrenze (8 S au ) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 5 Miilltonnen

Pflanzliste der zuldssigen standortheimischen Straucher:

Wenn Milltonnen auferhalb von baulichen Anlagen dauerhaft abgestellt werden, miissen sie zur

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Amelanchier ovalis, Gemeine Felsenbirne ErschlieRungsstraRe hin mit einer Hecke, entsprechend Punkt B4 (Einfriedungen), abgeschirmt werden.
Cornus mas, Kornelkirsche 6 Stiitzmauern
Offentliche Straltenverkehrsfldchen Cornus sanguinea, Bluthartriegel Gelandeunterschiede sind durch Bdéschungen, Stiitzmauern oder einer Kombination beider Formen
Corylus avellana, Hasel abzufangen. Stiutzmauern sind ausschliefllich aus Naturstein und bis zu einer H6he von max. 1,0 m
N . zulassig.
Private Stralenverkehrsflachen Crataegus monogyna, eingriffliger Weiltdorn X S ..
Crataegus oxyacantha, zweigriffliger Weidorn Entlang der StraRenbegrenzungslinie sind Stiitzmauern ausgeschlossen.
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen C Hinweise
5440 Stralienbegrenzungslinie llex aquifolium, Stechpalme = ;
’ 1 WasserhaltungsmaBnahmen wiahrend der Bauzeit
GD Ligustrum vulgare, Liguster Das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser stellt gemallk § 9 Abs. 2
0,3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Lonicera xylosteum, Heckenkirsche Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Gewasserbenutzung dar, fur die gemal § 8 WHG eine
A SD Prunus spinosa, Schlehe wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Diese ist friihzeitig bei der Unteren Wasserbehorde zu

beantragen und hat vor Beginn der WasserhaltungsmaRnahme vorzuliegen.

E Rosa rubiginosa, Zaunrose

Offentliche Parkflache Sambucus nigra, Schwarzer Holunder 2 Artenschutz
Rodungen und starke Riickschnitte von Gehdlzen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1.

Sambucus racemosa, Traubenholunder Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

= 0 Or di _ Viburnum opulus, Schneeball
Flachgn far Vergorg__ungsanlagen, far die Abfalle.nts.orgung und Abwasger ' P ) o _ 3 Bergische Museumsbahn
beseitigung sowie flr Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Eine Unterbrechung der Anpflanzflache durch Einfriedungen, Zufahrten und Nebenanlagen ist ] o . .
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken ausgeschlossen. Der Boden ist in diesem Bereich unverdichtet zu belassen sowie von Folien, Stein- und Die durch den zukinftigen Streckenausbau der ,Bergischen Museumsbahn® auftretenden
’ vergleichbaren Materialschiittungen und Plattierungen freizuhalten. Schallimmissionen bei Regelbetrieb (derzeit von April bis Oktober eines jeden Jahres, an jeweils 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Sonntagen im Monat) sowie Sonderfahrten, werden als mit der geplanten Wohnnutzung vereinbar

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
1.6 Dachbegriinung

eingestuft.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

sowie fiir Ablagerungen i 5 U 3 i
° g alii deDse‘][Z:zaCr:ﬁn e;/::r l:itue F::ir\:lear?erlg),acthreaggr'eurr:iJn;berLdi? Czitr?SmStVe\/”apslztezl:Beil::R:r ’\tiaenr?‘?r:ag;g T/Irr:g Fir alle privaten Verkehrsflachen im Plangebiet ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
auszufuhren. Diese ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Im WA1 und WA2 kdénnen die \/_ersorgungstra_gers," der V\_/_uppertaler Stadtw_z_erke_ Energie _und _Wass_er GmbH, in das" GrL_mdbuch
Versickerungsanlage entsprechend B 1.1 festgesetzten Satteldécher auch ohne Dachbegriinung ausgefiihrt werden. einzutragen. Die Flaghen fur das Gehrecht fur die AIIgemglnhe!t sowie das F_ahrrecht fur die Stadt
Wuppertal, zur Andienung des angrenzenden Waldes, sind in der Planzeichnung entsprechend
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BaUGB) eingetragen_
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1.7  Zulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Im WA1 und WA2 ist pro Einzelhaus maximal 1 Wohnung zulassig. Im WA3 sind pro Einzelhaus maximal
2 Wohnungen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1.8 Verkehrsflachen

Offentliche Griinflachen

Parkanlage Die mit StraBenbegrenzungslinien festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind wasserdurchlassig zu
10 gestalten. Es ist dabei ein Abflussbeiwert von max. 0,5 einzuhalten und im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.
StralRenbegleitgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m. Nr. 14 BauGB)
B Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO NRW 2018)
Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur 1. Dachgestaltung

Ig/laéznah;ln(in zun(; Echgtz,hzauc: Pflggfbun? ,z\lur 2E(;]tW|gk;lJ5n|g voGnB 11 Baugebiete WA1 und WA2
oden, Natur und Landschatt (§ S f- un au ) In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WAZ2) sind die Dacher der Hauptanlagen als Satteldacher
000 | mit einer einheitlichen Dachneigung von 40 Grad, ohne Dachiiberstand bzw. ausschlieBlich mit
Punkt Rechtswert  Hochwert o 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Uiberstenender Regenrinne und Ortgangtropfprofil auszufiihren (siehe Skizze A, B und C). Dacher mit

un echtswe ochwe 00000 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Dachaufbauten und -einschnitten sind ausgeschlossen.

1 32369273.47 5673263.62
2 32369295.16 567327947 Anpflanzen: Baume Traufe @ Traufe Ortgang
3 32369304.82 5673288.85
4 32369311.25 5673298.74
5 32369316.31 5673300.98 . . . y
6 3936031838 567330063 Sonstige Planzeichen Uberstand Uberstand %’:;f;::fe
7 32369320.52 5673294.99 [ Regenrinne B Tropfkante B pa
8 32369337.85 5673292.02 :| |: Mit Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Fldchen 1 < K S I,
9 32369335.70 5673297.70 —r— zugunsten der Allgemeinheit (All.), zugunsten der Anlieger (Anl.) \/ ]
@ 10 32369343.02 5673299.43 zugunsten der Versorgungstrager (Vers.) AR
IS8 11 32369369.19 5673315.84 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ante "] ante
12 32369365.71 5673335.13 AuBen '/‘f”gte Ainﬁzn_
= 13 32369303.05 5673287.14 wand wand | wand
%‘)\ \X \§ 14 32369316.61 5673272.43 1160331 vorhandene Gelande- oder Gebdudehdhe in m tber NHN — — S S
25 é ,Um

festgesetzte Soll-Gelandehdhe in m iber NHN
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I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
|

P D oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
N 1/@“0 b oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
AL eY

=

SD Dachform (SD Satteldach, FD Flachdach, WD Walmdach)

)
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Dachneigung, zwingend

eams emme Geltungsbereich des Bebauungsplans MaBStab: 1 500
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Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM

1229 Offenlegungsbeschluss
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