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860 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Gemarkung Elberfeld
Flur 456

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Landesbauordnung (BauO NRW
2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421). Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

% 0,3 Grundflachenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVO)
’,
‘ TH124m Traufhdhe, als HochstmaR
]
FH12,4 m Firsthohe, als HochstmaR
EEm = mm Geltungsbereich des Bebauungsplanes GH14,8m Gebaudehdhe, als Hochstmal
« ,
Koordinatenverzeichnis ( ETRS89 )
Pkt.-Nr. (Rechtswert)  (Hochwert)
Bauwei Baulinien, B renzen Abs.1Nr.2B B
833 1 32368479.23 5681566.76 auweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs auGB)

2 32368470.66 5681563.26

3 32368473.10  5681561.11 a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)

4 32368479.19 5681553.00

5 32368484.15 5681542.84

6 32368488.66 5681533.19

7 32368491.44 5681527.24 A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

8 32368497.66 5681513.32

9 32368500.88 5681506.30
299 10 32368503.56 5681500.43

1 32368530.31 5681458.39 —_— Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

12 32368535.37 5681452.25

13 32368541.58 5681445.00

14 32368546.25 5681439.57 N

15 32368559.99 5681424.44 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BaUGB)

16 32368595.91 5681396.88

17 32368471.51 5681522.54 3

18 32368467.40 5681513.31 StraRenverkehrsflachen

19 32368471.08 5681493.16

20 32368482.30 5681431.74

21 32368486.05 5681425.95 [ -

22 32368493.81 5681420.84 Strafenbegrenzungsiinie

23 32368497.51 5681415.28

32368499.16  5681406.20

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Parkflache (hinweisliche Darstellung)
302

Verkehrsberuhigter Bereich
vV v v v

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Zwei Linien laufen rechtwinklig zueinander

—o—o— unterirdisch R Regenwasser A Abwasser

Granflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

ﬁ Spielplatz mit Spielbereichsangabe A, B oder C gem. Nr. 2.11-2.13 Rd. Erl. d. IM v.
31.07.1974 (am 01.01.2003 MSWKS)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

L

-—0—0—0—

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
zugunsten der Anlieger (Anl.)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Anforderungen an die Gestaltung

Flur 445

68

SD Dachform

D Firstrichtung

Festlegung der Hohenlage

Hoéhenlage gemessen in Metern, Hohenangaben tber 100,0 m beziehen sich auf die
Normalhdhennull-Flache (NHN).

@ vorhandene Gelandehéhen Gber NHN

@ festgesetze Soll-Gelandehdhen Giber NHN

1223 Satzungsbeschluss

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen fiir alle Baugebiete

Bauweise

Fur die reinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuléssig sind nur Einzel-
hauser mit seitlichem Grenzabstand; die Lange der Gebaude darf 15,00 m nicht liberschreiten (§ 22
Abs. 2 und 4 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Terrassen, die an der straRenabgewandten Geb&udeseite angebaut werden, diirfen in den Wohnge-

bieten WR1, WR2 und WR3 die Baugrenze um bis zu 3,0 m lberschreiten. Im WR4 kann die stidliche
Baugrenze durch Terrassen um 3,0 m tiberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Terrasseniberdachungen, die die Baugrenze an der stralRenabgewandten Geb&udeseite um nicht
mehr als 3,0 m tiberschreiten, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn deren Seiten nicht
durch Wénde geschlossen sind (§ 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze
kdénnen ausnahmsweise auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn
sie im Zufahrtsbereich der geplanten Garage angeordnet sind (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Garagen und uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind einzeln oder ins-
gesamt nur zu einer seitlichen Nachbargrenze des jeweiligen Grundstiickes zuléssig. Der Grenzab-
stand von 3,0 m zur entgegengesetzten Nachbargrenze ist dauerhaft zu begriinen und von baulichen
Anlagen freizuhalten (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

GrundstiicksgroRen

Die GrundstiicksgréRen sind im gesamten Plangebiet auf mindestens 650 m? pro Einzelhaus festge-
setzt (§ 9 Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Zuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

In den Wohngebaduden sind jeweils maximal 2 Wohnungen zuldssig. Eine Wohnung muss hinsichtlich
ihrer Flache der anderen Wohnung deutlich untergeordnet sein und darf dabei einen Anteil an der ge-
samten Geschossfldche von 30% nicht liberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind abweichend von den vorhandenen Geldndehdhen bis maximal

0,5 m zuldssig. Darliber hinausgehende Abweichungen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn dies die besondere ortliche Situation erfordert (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB).

Festsetzungen fiir die Wohngebiete WR1 und WR3
Héhe baulicher Anlagen

Fir die Bebauung sind maximale Trauth6hen (TH) und Firsthéhen (FH) im Bezug auf die angrenzende
Strae festgesetzt. Die Bezugshéhe (BZH) entspricht dem StraRenniveau in der Mitte der an die Er-
schlieBungsstraBe angrenzenden Grundstiicksgrenze des jeweiligen Baugrundstiicks, gemessen im

Mittelpunkt der StraBe. Die Geb&dudehdhe bzw. First- und TrauthShe entspricht dem jeweiligen Ab- 5

stand zur Bezugshohe. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht auf die maximal zulas-
sige Gebaudehdhe anzurechnen.

Der Nachweis erfolgt in Form eines StraBenquerschnitts im Bereich der Bezugshéhe mit dem angren-
zenden Gebaudeschnitt (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

—+— FH = Firsth6he
Dachneigung

 — —— TH = Traufhéhe

BZH
/A VAR e
Stralle

BZH: Bezugshothe
Traufhdhe: Schnittpunkt AuBenkante Auflenwand mit Oberkante Dachhaut
Firsthohe: grofite Hohe der Dachflachen

Festsetzungen fiir das Wohngebiet WR2
Héhe baulicher Anlagen

Fur die Bebauung sind maximale Gebaudehohen (GH) in Bezug auf die angrenzende Stralke festge-
setzt. Die Bezugshdhe (BZH) entspricht dem StraRenniveau in der Mitte der an die ErschlieRungs-
stralBe angrenzenden Grundstiicksgrenze des jeweiligen Baugrundstiicks, gemessen im Mittelpunkt
der StraRe. Die Gebdudehdhe entspricht dem jeweiligen Abstand zur Bezugshoéhe. Photovoltaikanla-
gen und Sonnenkollektoren sind nicht auf die maximal zuldssige Geb&dudehdhe anzurechnen.

Der Nachweis erfolgt in Form eines Straenquerschnitts im Bereich der Bezugshéhe mit dem angren-
zenden Gebaudeschnitt (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

—+— GH = Gebaudehohe

BZH

Stralle

BZH: Bezugshdhe
Gebaudehohe: groRte Hohe der Dachflachen

Natur und Landschaft
Anlage eines Feldgehdlzes

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird zur Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes als arten- und strukturreiches Feldgehdlz entwickelt. Vorhandener Gehdlzbestand ist
dabei zu berticksichtigen und zu integrieren. Die Geholzpflanzung erfolgt in mehreren Gruppen von
500 bis 1.000 m? GréRe mit dem Ziel, einen insgesamt unregelmaRigen Gehdlzrandcharakter mit ho-
hem Grenzlinienanteil zu erreichen. Die Gehdlzgruppen setzen sich jeweils zusammen aus Strau-
chern mit einem Anteil von 80 % sowie Laubbdumen Il. und lll. Ordnung mit einem Anteil von 20 %.
Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfalle innerhalb von 3 Jahren nach Anpflanzung sind
durch Nachpflanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).

Dachbegriinung von Garagen und liberdachten Stellplatzen

Die Dachflachen von Garagen und berdachten Stellpldtzen sind zur Eingriffsminderung unabhangig
von ihrer Dachneigung mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

Ortliche Bauvorschriften fiir alle Baugebiete

Dachform

Im WR1 und WR3 sind ausschlieBlich Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45 Grad
zulassig. Dachaufbauten sind davon abweichend mit geringerer Dachneigung zuldssig (§ 89 BauO
NRW 2018).

Dachgeschosse

Im WR2 sind bei Gebduden mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach (bis 30° Dachneigung) AuBen-

wande, die sich mehr als 8,0 m liber dem StraRenniveau (s. Festsetzung A 3.) befinden, um mindes-
tens 1,5 m von den GebadudeauRenkanten des Hauptbaukdrpers zurlick zu versetzen.

Im WR4 sind bei Gebduden mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach (bis 30° Dachneigung) AulRen-
wande, die sich mehr als 254,0 m iber NHN befinden, um mindestens 1,5 m von den Gebdudeaulien-
kanten des Hauptbaukdrpers zuriick zu versetzen.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen maximal 30 % der Trauflange der zugehérigen Dachfldche in
Anspruch nehmen. Je Gebaudeseite ist nur eine Form (Dachaufbau oder Dacheinschnitt) zulassig (§
89 BauO NRW 2018).

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung von geneigten Déchern sind ausschlieBlich braun / rotbraune sowie schwarze
/ anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine zuldssig (§ 89 BauO NRW
2018).

Vorgartenbereiche

Als Vorgérten gelten die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen der StralRe, von der die
Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der vorderen Baugrenze bis zu den seitlichen Grundstticks-
grenzen. Alle nicht befestigten Fldchen der Vorgarten sind vollflaichig mit Vegetation anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flachen sind ausschlieBlich fiir notwendige Zuwegungen, Zufahrten
sowie Abstellplatze fur Millbehalter zuléssig. Der Anteil der befestigten Flachen darf 50 % des Vorgar-
tenbereiches nicht liberschreiten. Stlitzwdnde zum Abfangen von Geléndeunterschieden sind im Vor-
garten nicht zuldssig (§ 89 BauO NRW 2018).

Einfriedung

Einfriedungen von privaten Grundstiicken sind als Heckenpflanzung auszufilhren und durch Be-
schneiden auf maximal 1,8 m H6he zu erhalten. Im Vorgarten (s. Festsetzung B 5) sind Hecken durch
Beschneiden auf eine Héhe von maximal 1,2 m zu erhalten. Wenn der Vorgarten eine Lange von 25 m
entlang der ErschlieungsstraBe Uberschreitet, ist in dem dartber hinausgehenden Bereich aus-
nahmsweise eine Hohe der Hecke von 1,8 m zuldssig. Zaune sind in Verbindung mit Hecken entlang
von Verkehrsflachen nur auf der der Verkehrsflache abgewandten Seite der Hecke zulassig und diir-
fen die Héhe der Hecke nicht tiberschreiten (§ 89 BauO NRW 2018).

Die Heckenpflanzen sind aus nachfolgender Pflanzliste auszuwahlen:
Bepflanzungsliste fir geschnittene, einreihige Hecke:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe
Hinweise

Artenschutz

Rodungen und starke Ruckschnitte von Gehdlzen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1.
Oktober bis Ende Februar durchzufihren.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke — DIN Normen, VDI-Richtlinien,
Gutachten oder andere Regelungen Bezug genommen wird, sind diese im Ressort Bauen und Woh-
nen, Johannes-Rau-Platz 1 in Wuppertal Barmen, Zimmer C-227 von Mo. — Do. in der Zeit von 09.00
Uhr bis 15.00 Uhr sowie am Fr. von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr einsehbar.

Weitere Dokumente und Informationen zu diesem Bebauungsplanverfahren sind im Geoportal der
Stadt Wuppertal unter www.wuppertal.de/bebauungsplaene hinterlegt.

Maldstab: 1 : 500
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte

Lage im Stadtplan:
36881

Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM
Hoéhenfestpunktfeld: NHN-HOhen

August-Jung-Weg / ostl. Hosfelds Katernberg
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