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VORWORT

Immer mehr Menschen wollen in Wuppertal und den
umliegenden grofien Ballungszentren leben. Sie wollen
gut und modern leben, und viele wollen Eigentum bilden.
Private und institutionelle Bauherren suchen deshalb
intensiv nach Bauflachen.

Damit aber nicht vorrangig auf heute noch unerschlos-
senen Gebieten neue Wohnhduser entstehen, wurde
neben dem Konzept ,Neue Wohnbaufldchen”, das sich
mit regionalplanerisch notwendigen Flachen im Auf}en-
bereich beschdftigt, auch ein ,Innenentwicklungskon-
zept” erarbeitet.

Das zentrale Thema im Innenentwicklungskonzept sind
die Potenziale und Maglichkeiten der Nutzung von Fla-
chen und Gebduden im Bestand, also im vorhandenen
Siedlungskorper, um innerhalb der schon gebauten
Stadt zum einen neue Wohnungen zu schaffen. Zum
anderen kann die Innenentwicklung auch positive Bei-
trage zur Quartiersentwicklung und zur ,Stadtrepara-

tur” leisten.

Die Vorteile fiir bauliche Ergdnzungen im Innenbereich

liegen auf der Hand:

e unternutzte Brachflachen und Bauliicken kénnen
passend zum stddtebaulichen Umfeld entwickelt
werden,

* die bestehende Infrastruktur kann genutzt werden,

¢ die Quartiere konnen durch Neubaumaflnahmen
an Attraktivitat gewinnen.

Die Stadt kann sich insgesamt durch Bestandentwick-
lung und Ergdnzung von innen her modernisieren und
gleichzeitig Auflenflachen und damit Naturrdume

schonen.

Innenentwicklung gibt es aber nicht von der Stange -
sie ist ein kleinteiliger, schwer zu steuernder Prozess,
der oft mafigeschneiderte Losungen erfordert und in
hohem Mafle von Einzeleigentiimern abhdngig ist.

Mit dem Konzept, das Sie gerade zu lesen beginnen, ist
das notwenige Fundament fiir die Prozessunterstiitzung
durch die Verwaltung geschaffen. Auf der Grundlage
einer umfassenden Datenerhebung wurde ein Hand-
lungsprogramm konzipiert, das in den nachsten Jahren
umgesetzt wird.

Mir ist wichtig, das Thema Innenentwicklung dauerhaft
im Geschdftsbereich Bauen und Wohnen zu etablieren
und mitihm auch die Themen Okologie und Klima zu ver-
binden, damit Wuppertal noch mehr als schon heute zur
griinen Grofistadt und einem attraktiven Wohnstand-
ort wird.

Frank Meyer

Geschdaftsbereichsleiter
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. KURZFASSUNG

Wouppertal ist eine wachsende Stadt, die den Spagat zwi-
schen Wachstum und Erhalt der Freirdume bewdltigen
muss. Hierzu ist die Innenentwicklung ein wichtiger Bau-
stein. Um diesen Baustein und die der Innenentwicklung
immanenten Herausforderungen zu bewdltigen, soll auf
das rdaumliche Grundgeriist - das Stadtentwicklungs-
konzept ,Zukunft Wuppertal” (STEK) - zuriickgegriffen
werden. Mit dem Innenentwicklungskonzept werden
funf Leitlinien des STEKs konkretisiert:

WACHSENDE STADT

WOHNEN FUR ALLE

FREIRAUM

KLIMAWANDEL UND -ANPASSUNG
QUARTIERE

Das Innenentwicklungskonzept zeigt anhand von zwolf
Stadtraumtypen (SRT) das realisierbare Innenentwick-
lungspotenzial fiir neue Wohnungen im Bestand auf.
Ferner stellt es eine Strategie zur Aktivierung dieser
Potenziale durch Anwendung bestehender und neuer
planerischer Instrumente dar.

In Wuppertal entstehen jdhrlich zu wenige neue Wohn-
einheiten (WE), um den von der Regionalplanungsbehor-
de Diisseldorf prognostizierten Bedarf an zusatzlichem

Wohnraum zu decken. Bei gleichbleibender Bautdtigkeit
fehlen in Wuppertal perspektivisch jahrlich rund 330
neu gebaute Wohnungen.

Um innerhalb der im Regionalplan ausgewiesenen
Siedlungsbereiche (ASB) Wuppertals
noch

Allgemeinen
unbebauten als auch auf
im Gebdudebestand

Innenentwicklungsméglichkeiten  zu

sowohl auf
bebauten Grundstiicken und

identifizieren,

wurde das  Siedlungsgebiet  eingehend  auf
rdumliche Innenentwicklungspotenziale und ihre
Umsetzungsfdhigkeit  untersucht.  Zur  Analyse

wurde der wohnbaulich geprdgte Siedlungsbestand
in zwolf SRT gegliedert, in denen durch jeweils
unterschiedliche Baumafinahmen auf Fldchen oder/
und in und an Gebduden Innenentwicklung stattfinden
kann. Als Ergebnis der Analyse konnten die unter den
derzeitigen Rahmenbedingungen realisierbaren WE im
Siedlungsbestand anhand dreier Kategorien berechnet
Die Zahl

dabei liber eine Datenerfassung in geografischen

werden. dieser potenziellen WE wurde

Informationssystemen, liber Vollzugsfaktoren und
erfahrungsbasierte Annahmen fiir die einzelnen SRT
errechnet. Es konnten folgende Ergdnzungspotenziale

ermittelt werden:
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[ auf unbebauten Potenzialflachenreserven
(grofer als 2.000 m*): ca. 2.870 WE

e auf unbebauten Flurstiicken und Bauliicken
(i.d.R. erschlossen und zwischen 400 und
2.000 m* grof}): ca. 1.690 WE

° als Ergdnzungen im gebauten Bestand, durch
Aufstockung, Abriss und Neubau und Ergdn-
zungen auf dem Grundstiick: ca. 5.150 WE

Ergdnzend wurden die Innenentwicklungspotenziale
nach den unterschiedlichen SRT und Stadtbezirken
aufgeschlisselt. Das ermittelte Gesamtpotenzial
von 9.710 WE, das durch die Innenentwicklung
mobilisiert werden kann, deckt sich mit der Annah-
me der Regionalplanungsbehérde von 10.197 WE.
Zu beriicksichtigen ist, dass weitere Ergdnzungs-
moglichkeiten, wie etwa Nutzungsdnderungen oder
An- und Umbauten, nicht in der Analyse nicht beriick-
sichtigt wurden, und dementsprechend zusdtzliches
Innenentwicklungspotenzial darstellen.

Derzeit wird nur ein geringer Teil der benétigten und
potenziell méglichen WE im Bestand entwickelt (im
Durchschnitt etwa 50 Einheiten pro Jahr). Ein wich-
tiges Ziel des Innenentwicklungskonzeptes ist daher
die Erhohung von Bautdtigkeit im Bestand. Hierzu
wurden die bestehenden Instrumente der Innenent-
wicklung in Wuppertal betrachtet und im Rahmen
der Strategie zur Aktivierung von Innenentwick-
lungspotenzialen fiir das Wohnen weiterentwickelt.
Anhand der folgenden fiinf Handlungsfelder wurde
diese Strategie entwickelt:

A. Handlungsfeld Organisieren

B. Handlungsfeld Sensibilisieren

C. Handlungsfeld Mobilisieren

D. Handlungsfeld Aktive Bodenpolitik

E. Handlungsfeld Qualifizieren

Um einen organisatorischen Rahmen fiir Innenent-
wicklung zu schaffen, sollen bestehende Gremien wie
das Forum Wohnstandort Wuppertal gestdrkt und
ergdnzt werden. Eine themenbezogene Aktionsgrup-
pe innerhalb der Verwaltung soll kontinuierlich das
Thema Innenentwicklung auf die Agenda bringen
und mittels Veranstaltungen und Veroffentlichungen
aktiv die Wohnungswirtschaft, Blirgerschaft, Verwal-
tung und Politik sensibilisieren und einbinden.

Da in der Aktivierung der vielen Einzeleigentiimer
ein entscheidender Schliissel zur Mobilisierung von
Wohnungspotenzialen im Bestand liegt, miissen Ins-
trumente wie das Baulandkataster oder individuelle
Ansprachen von Eigentiimern organisiert werden.
Zu einer qualitdtsvollen Innenentwicklung tragen
qualifizierende Wettbewerbe und Studien sowie die
Entwicklung kommunaler Fldchen bei. Um als Kom-
mune stdrker Einfluss auf die Wohnbauentwicklung
nehmen zu kénnen und als Akteur stdrker steuernd
zu wirken, empfiehlt es sich langfristig eine aktive
Liegenschaftspolitik zu betreiben. Auf die bisherigen
Anstrengungen der Stadt Wuppertal, Innenentwick-
lung verstdrkt kann hierbei aufgebaut werden.

Als Teil der Aktivierungsstrategie zur Schaffung
von neuem Wohnraum auf Potenzialfléchenreser-
ven wurden dariiber hinaus Potenzialflachen und
Gebiete aufgelistet, die nach der Vorauswahl des
Gutachterbiiros und nach Abstimmung mit der
ressortlibergreifenden Arbeitsgruppe zum Innen-
entwicklungskonzept hierfiir die hochste Prioritdt
erhielten.
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UND VORGEHEN

1.1 Wuppertal wachst

Seit 2010 ist Wuppertal um ungefahr 12.000 auf ca.
360.000 Einwohner gewachsen. Die Regionalplanungs-
behorde geht davon aus, dass die positive Bevélkerungs-
entwicklung ein langfristiger Trend bleibt. Einen Haupt-
grund daofiir stellt die Zuwanderung dar. Auch wenn
der Wohnungsmarkt noch immer entspannt ist und
die Leerstdnde vor allem in der Talachse und im Osten
Wuppertals hoch sind, ist doch festzustellen, dass sich
die Leerstandsquote allmdhlich verringert. Zudem fiihrt
die insgesamt hohe Nachfrage nach Wohnungen zu
steigenden Preisen auf dem Wohnungsmarkt.

Derzeit entstehen in Wuppertal zu wenige neue WE,
um den aktuellen und den prognostizierten Bedarf zu
decken. Die Bedarfsberechnung der Regionalplanungs-
behorde ermittelt fiir Wuppertal von 2018 bis 2040
einen Bedarf von jdhrlich 690 zusatzlichen WE. Insge-
samt sind dies bis 2040 mehr als 15.000 zusatzliche
WE. Dieser Bedarf ldsst sich durch die Neuausweisung
von Wohnbaufldchen im Auflenbereich und durch die
Aktivierung von Potenzialen innerhalb der bestehenden
Siedlungsfldchen realisieren. Dabei stellt die Innenent-
wicklung ein grofies Potenzial im Sinne eines ,schonen-
den Umgangs mit dem begrenzten Gut Boden“ dar und
erfiillt somit den gesetzlichen Auftrag des Baugesetz-
buchs (§ 1 Abs. 5 BauGB). Zur Schonung bestehender

Freiflachen und Nutzung bestehender Infrastrukturen
soll der Innenentwicklung gegeniiber der Ausweisung
neuer Wohnbaufldchen im Auflenbereich der Vorzug
gegeben werden.

Die in diesem Konzept ermittelten Innenentwicklungs-
moglichkeiten benennen das derzeit untergenutzte
rdumliche Entwicklungspotenzial im Bestand. Griinde
fur die Unternutzung liegen zumeist darin, dass die
Aktivierung von Innenpotenzialen duflerst schwierig
und stark abhédngig von einer Vielzahl heterogener Fak-
toren ist. Zu den sicherlich bedeutendsten gehéren die
jeweils individuellen Situationen der Einzeleigentliimer
mit ihrer unterschiedlichen Bereitschaft und Kapazitat
zur Entwicklung ihrer Grundstiicke. Hier zeigt sich ein
Widerspruch auf dem Wuppertaler Wohnungsmarkt:
bei grofiem Innenentwicklungspotenzial und hohen
Wohnungsleerstdnden ist ein Angebotsmangel in den
einzelnen Segmenten zu verzeichnen.
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Mit dem Innenentwicklungskonzept sollen zwei zentrale

Fragestellungen untersucht werden:

° Wie viele WE konnen in Wuppertal durch Innenentwicklung realisiert werden?

° Wie konnen diese Potenziale aktiviert und Innenentwicklung in Wuppertal qualitédtsvoll

umgesetzt werden?
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1.2 Vorgehen und Prozess

In dieser Studie geht es um die Fragen, wie hoch das rea-
listisch zu aktivierende Potenzial der Innenentwicklungin
Wouppertal ist, wie viele WE durch die Innenentwicklung
in Wuppertal realisiert werden kénnen, und schliefilich
wie die Innenentwicklung qualitdtsvoll gestaltet werden
kann, bzw. welche Umsetzungsstrategie mit Hinsicht
auf die spezifische rdumliche und bestandsbezogene
Situation in Wuppertal die Innenentwicklung sinnvoll ist.

Berichtsaufbau

Kapitel | und Il geben einen Uberblick iiber das Thema
Innenentwicklung im Allgemeinen sowie tiber die spezi-
fischen Rahmenbedingungen in Wuppertal. Das Kapitel
Il erlautert die Analyse und Funktion Wuppertaler
SRT. Anschlielend werden in den Kapiteln IV und V die
Ergebnisse der Potenzialermittlung beschrieben und
die Methodik der Potenzialanalyse erlGutert. Hierbei
erfolgt die rechnerische Ermittlung der in Wuppertal
vorhandenen Wohnbaufldchenpotenziale. Wie die Zie-
le der Innenentwicklung erreicht und die ermittelten
Ergdnzungspotenziale mobilisiert werden kénnen, wird
anschliefend in den Kapiteln VI und VII erldutert. Hier

12

steht vor allem die Frage nach der konzeptionellen und
strategischen Herangehensweise zur Aktivierung der
Innenentwicklungspotenziale im Fokus.

Der anwendungsorientierte Aufbau des Berichts setzt
sich aus erlauternden Kapiteln und Steckbriefen zusam-
men, welche die zentralen Untersuchungsergebnisse
zusammenfassen.

Prozessgestaltung

Das Innenentwicklungskonzept wurde in enger Koope-
ration mit der Verwaltung und unter Einbeziehung von
Schliisselakteuren der lokalen Wohnungswirtschaft
erstellt. In mehreren Diskussionsrunden haben sowohl
Vertreter der Fachverwaltungen als auch der Wohnungs-
wirtschaft die Studie begleitet, um das Konzept auf die
lokalen Herausforderungen und Chancen zuzuschnei-
den. Das so zusammengetragene lokale Fachwissen
stellte eine wesentliche Ergtinzung zur datenbasierten
Analyse dar.

19.03.19 30.07.19 08.10.19
AG Verwaltung 1 AG Verwaltung 2 AG Verwaltung 3
Zielsystem und Analyse Potenziale und Hemmnisse Instrumente

19.12.18
Auftakt

28.03.19
Information Politik

16.12.19
Ratsbeschluss

02.10.19
Strategien-Workshop

IIIII TR e e e e tei e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e r e e III}
DEZEMBER 2018 DEZEMBER 2019

Prozessablauf der Konzepterstellung
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Workshop AG Verwaltung

Workshop AG Verwaltung
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. INNENENTWICKLUNG
IN WUPPERTAL

111.1 Was bedeutet Innenentwicklung?

Innenentwicklung bezeichnet die Entwicklung von
Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs und
infrastrukturell erschlossenen Lagen fiir eine nachhalti-
ge Stadtentwicklung. Sie kann die Wiedernutzung von
Flachen (unbebaute Fldachen, Restflachen auf bebauten
Flurstiicken, Brachfldchen, Bauliicken) oder Mafinah-
men im Baubestand (Abriss und Neubau, Dachgeschos-
sausbau, Anbau, Aufstockung) umfassen (siehe auch
Kapitel V). Innenentwicklung zielt auf die Vermeidung
weiterer Flacheninanspruchnahme im Aufienbereich ab.
Vor dem Hintergrund des in der Nationalen Nachhaltig-
keitsstrategie 2016 formulierten 30 ha Ziels sollen ver-
starkt die Potenziale der Innenentwicklung in den Fokus

der Entwicklung genommen werden. Den planungs-
rechtlich umrissenen Rahmen stellt dabei der beplante
und unbeplante Innenbereich nach §§ 30, 34 BauGB
dar. Der Untersuchungsraum des Innenentwicklungs-
konzeptes umfasst alle Flachen der regionalplanerisch
dargestellten ASB einschliellich der Flachen, welche im
Flachennutzungsplan (FNP) als Wohnbauflachen darge-
stellt werden. Aufer diesen Fldchen wurden in diesem
Konzept auch die Wohnbaufldchenreserven des FNP
sowie die Reserveflachen des ASB aus dem Regional-
plan Disseldorf betrachtet.

----- Untersuchungsraum

Aligemeiner Siedlungsbereich im RPD

Wohnbauflachen und gemischte Gebiete nach FNP

weitere Siedlungsflichen im Bestand nach Realnutzung

Schema Untersuchungsraum
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l:l Siedlungsraum
I:l Untersuchungsraum

Abgrenzung Untersuchungsraum

(ohne Maf3stab)
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111.2 Zahlen und Beispiele aus Wuppertal

In Abhdngigkeit von den Entwicklungen des Wohnungs-
marktes werden derzeit im Bestand Gebdude abgeris-
sen und neue, 2.T. groflere Gebdude errichtet; Bauliicken
geschlossen; Gebdude saniert und aufgestockt. Die
Akteure des Wohnungsmarktes reagieren hierbei auch
auf die zu erwartende Nachfrage ihrer Investition in ihre
Grundstiicke und Gebdude.

Derzeit bestehen in Wuppertal ca. 198.500 Wohnungen
fir ca. 360.000 Einwohner. Von 2003 bis 2018 entstan-
den jdhrlich ca. 50 neue WE. Gleichzeitig verringert sich
jahrlich der Bestand durch Umbau oder Nutzungsdnde-
rung durch Abgdnge und Abbriiche um ca. 50 WE. Pro
Jahr werden vor allem im Innenbereich ungefdahr 350
neue WE durch Neubauten errichtet. Dies wird langfris-
tig allerdings nicht ausreichen, um die von der Regional-
planungsbehorde ermittelten notwendigen 690 WE pro
Jahr zur Verfiligung zu stellen.

15.000

12.000

9.000

6.000

3.000

2012 2013 2014 2015 2016 2017
LEERSTANDE (QUELLE: STADT WUPPERTAL)

Ein weiteres Potenzial stellen leerstehende Wohnungen
dar. Jdhrlich wurden ca. 400 leerstehende Wohnungen
neu bezogen (2012-2018). Die Leerstandsquote sinkt
von 6,8 % im Jahr 2012 auf 5,6 % im Jahr 2017.

Da derzeit fast alle Wohnbauentwicklungen auf Brach-
flachen und unbebauten Fldchen erfolgen, wird das
Potenzial der Innenentwicklung noch nicht ausreichend
ausgeschopft. Beispiele behutsamer Bauliickenschlie-
flungen, Aufstockungen von niedrigen Gebduden und
Brachflachenentwicklungen zeigen, wie qualitativ hoch-
wertiger Wohnraum entstehen kann. Gute Projekte kon-
nen ,Stadtreparatur” betreiben und zur stadtebaulichen
Aufwertung von Quartieren beitragen. In diesem Sinne
setzen sie Impulse und regen Grundstiickseigentiimern
zur Nachahmung an.

350 WE 400

Neubau
350

300
250

200

50 WE 150

Umbau &
Nutzungs-
anderung

100

50

50 WE
Abriss

JAHRLICHE VERANDERUNG DES WOHNUNGSBESTANDES
(QUELLE: STADT WUPPERTAL)
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Dachgeschossausbau

Herzogstrafie 44, Wuppertal-Elberfeld
Wiedererichtung des zerstérten Dachgeschosses und Schaffung
neuer Dachgeschosswohnungen.

Scheffelstrafie, Wuppertal-Vohwinkel
Neubau von freistehenden Mehrfamilienhdusern auf ehemaliger
Gewerbefldache.

Umnutzung

Umnutzung

Hagenauer Str. 30, Wuppertal-Ostersbaum
Ehemalige Huppertsbergfabrik. Umnutzung zu Loftwohnungen und
Biirolofts fiir Start-ups und Kreativwirtschaft.

Obere Sehlhofstrafie 34, Wuppertal-Heckinghausen

2014 wurde im Wuppertaler Stadtteil Heckinghausen an der
Oberen Sehlhofstrafle 34 der ehemaligen Textilfabrik der Firma
Band- und Litzenweberei Moll umgebaut in Loftwohnungen und
Gewerbeeinheiten.
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IV. WUPPERTALER
STADTRAUMTYPEN

IV.1 Funktion und Herleitung von Stadtraumtypen

Um eine differenzierte Betrachtung der Ergdnzungspo-
tenziale zu ermdéglichen, wurde der Siedlungsbereich
in zwolf unterschiedliche SRT aufgeteilt. Diese Zuord-
nungen ermdoglichen es, die spezifischen Rahmenbe-
dingungen, Herausforderungen und Maglichkeiten der
Innenentwicklung fiir unterschiedliche stddtebauliche
Situationen, wie Einfamilienhausgebiete (EFH-Gebiete),
Blockrandbebauung oder Gemengelagen zu betrachten.
Die Aufteilung der gesamtstddtischen Wohnquartiere in
SRT erfiillt in der vorliegenden Untersuchung folgende
Funktionen:

° Einschdtzung der stadtraumspezifischen Még-
lichkeiten der Ergdnzung

o Berechnung der stadtraumspezifischen und
gesamtstddtischen Wohnbaufldachenpotenziale

° Entwicklung von stadtraumspezfischen Orientie-
rungswerten der behutsamen Innenentwicklung

Die einzelnen SRT geben jeweils Aufschluss iiber die Eig-
nung der Quartiere fiir eine Ergdnzung im Bestand sowie
die jeweiligen Méoglichkeiten der Innenentwicklung.
Dariiber hinaus definieren sie die Orientierungswerte
beziiglich der Dichte und Typologie fiir neue Wohnbau-
flachenentwicklungen auf unbebauten Flachen.

Die zwolf SRT dienen als Bezugsgrundlage fiir die rech-
nerischen Ermittlung der gesamtstadtischen Wohnbau-
flachenpotenziale. Sie beschreiben die in Wuppertal
vorzufindenden Wohn- und Mischgebietstypen anhand
derer stadtebaulichen Charakteristika und grenzen sich
dabei hinsichtlich der folgenden stadtebaulichen Aus-

prdgungen voneinander ab:

Nutzung
Gebdudetypologie
Dichte
Geschossigkeit
Baualter

Denkmalschutz

Die Abgrenzung der SRT erfolgte durch eine geodaten-
gestiitzte, flachenhafte Zuordnung anhand der zuvor
genannten Kriterien. Zur Verfeinerung der Ergebnisse
und Korrektur von Liicken in den Datensdtzen wurden

parallel Luftbilder ausgewertet.

Die SRT ,Verdichtetes Einfamilienhausgebiet” (SRT 8.2)
und ,Aufgelockertes Einfamilienhausgebiet” (SRT 8.3)
stellen mit 47 % rund die Hdalfte der gesamten Wupper-
taler Wohn- und Mischgebietslagen und somit die auf
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Fldche und Einwohnerzahl der SRT in Relation

Flachen bezogenen dominanten Typen dar. Die fiir Wup-
pertal charakteristischen Gemengelagen ,Heterogene
Wohnlagen“ und ,Heterogene Gewerbelagen” (SRT 3.1
und 3.2) stellen mit ca. 21 % der untersuchten Flache
noch vor den ,Innerstddtischen Blockrandquartieren”
(SRT 2.1 und 2.2) (ca. 16 %) die am zweithdufigsten in
Wuppertal vertretenen SRT dar. Typen der Mehrfamili-
enhausgebiete, beispielsweise die ,Quartiere der Hoch-
haussiedlungen” (SRT 4), ,Geschosswohnungsbauten
in Zeilenbauweise” (SRT 5) und ,Siedlungsbau” (SRT 6)
sind deutlich seltener vorzufinden.

Hinsichtlich der Bewohnerzahl wohnen im SRT ,Inner-
stadtische Blockrandquartiere” (23,9 % SRT 2.1, 17,5
% SRT 2.2) die meisten Einwohner. Der flachenmaflig
grofite SRT ,Verdichtetes Einfamilienhausgebiet” (SRT
8.2) umfasst mit 15,1 % den drittgrofiten Anteil an Ein-
wohnern. Darauf folgen die ,Heterogenen Wohnlagen”
(SRT 3.2) mit 12,3 %.

Damit wird deutlich, dass sich der iiberwiegende Teil
des Untersuchungsgebiets aus SRT mit Einfamilien-
hausstrukturen (SRT 8.2 und 8.3), kleinparzellierten
Blockrandstrukturen (SRT 2.1 und 2.2) und heteroge-
nen Gemengelagen (SRT 3.1 und 3.2) zusammensetzt.
Diese SRT haben in der Regel eine schwer aktivierbare,
kleinteilige Eigentliimerstruktur (siehe Kapitel VII.1).
Gerade in den Mischgebietslagen (SRT 3.1 und 3.2) ist
der Schutz von Gewerbe sowie die Vertrdglichkeit von
Wohn- und Gewerbenutzungen bei weiterer Ergénzung
zu beriicksichtigen. Gemessen an der Einwohnerzahl

SRT1 | SRT21 SRT2.2:SRT31 SRT3.2: SRT4 |

FLACHE

SRT5 | SRT6 | SRT7 ! SRT8.1 SRT8.2 SRT8.3 '

= EINWOHNER

wird deutlich, dass sich das grofite Potenzial fiir Ergén-
zungen in den innerstddtischen Blockrandquartieren
findet.

SRT Nr. Name

SRT 1 Hochverdichtete Kernlagen

SRT 2.1 Innerstddtische Baublocke mit
Innenhofbebauung

SRT 2.2 Innerstddtische Baublocke mit
griinen Innenhéfen

SRT 3.1 Wuppertaler Gemengelagen
Heterogene Wohnlagen

SRT 3.2 Wuppertaler Gemengelagen
Heterogene Gewerbelagen

SRT 4 Hochhaussiedlungen und
Clusterstrukturen der Moderne

SRT 5 Geschosswohnungsbau in
Zeilenbauweise

SRT 6 Siedlungsbau

SRT 7 Dérfliche und kleinteilige Strukturen

SRT 8.1 Innenstadtnahe Villenviertel

SRT 8.2 Verdichtete Einfamilienhausgebiete

SRT 8.3 Aufgelockerte

Einfamilienhausgebiete

SRT Ubersicht



SRT 8.3:23,2%

SRT8.2:23,5%

Anteile SRT an der Giberbauten Gesamtflache

Stadtraumtyp (SRT)

B
] 21
[ 22
] 5.1
[ ]32
[ a
s
Bs
K
| KX
I 8.2
[ a3
L]

SRT8.1:2,9%

RHA 227

SRT 1: 1,8 %
' SRT 2.1:9,0 %

SRT2.2:7,0%

--SRT 3.1: 12,9 %

' SRT 6:3,5%
SRT 7:0,7 %

VOHWINKEL

Hochverdichtete Kernlagen

Innerstddtische Baublécke mit Innenhofbebauung
Innerstddtische Baublécke mit griinen Innenhéfen
Wuppertaler Gemengelagen ,heterogene Wohnlagen“
Wuppertaler Gemengelagen ,heterogene Gewerbelagen”
Hochhaussiedlungen und Clusterstrukturen der Moderne
Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise

Siedlungsbau

Dorfliche und kleinteilige Strukturen

Innenstadtnahe Villenviertel

Verdichtete Einfamilienhausgebiete

Aufgelockerte Einfamilienhausgebiete

Bestehende Gewerbegebiete

20
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SRT 1: 1,8 %
SRT8.3:7,7 % ;

SRT 8.2: 15,1 % _SRT 2.1: 23,9 %

SRT 8.1: 1,8 %----
SRT 7:0,4 % -~~~ ——=3

SRT 6:4,6%

SRT5:6,7% -~

SRT3.2:2,0%

TUSRT2.2: 17,5 %

: Anteile SRT an der Gesamteinwohnerzahl
SRT 3.1: 12,3 %
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Eine detaillierte Beschreibung zu den Charakteristika und stad-
tebaulichen Ausprdgungen konnen den Steckbriefen entnommen
werden. Die Steckbriefe umfassen jeweils ein Ubersichtsblatt zu den
allgemeinen Kenndaten des Stadtraumtypen mit beispielhaften Luft-
bildausschnitten sowie ein zweites Blatt mit einer Zusammenfassung
der Ergdnzungspotenziale, die in einer isometrischen Darstellung
generalisiert veranschaulicht werden. Des Weiteren wird in einem
gesamtstddtischen Ubersichtsplan die Lage des Stadtraumtypen im
Siedlungsbereich dargestelit.

22
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HOCHVERDICHTETE KERNLAGEN

Beschreibung Freiraumtyp

hochverdichtete, stark tiberbaute Baubldcke in inner- kaum Freiraum, Gberwiegend versiegelt
stddtischer Tallage (Hauptgeschdaftszentren), liberwie-
gend Kombinationen aus fléchenintensiven Sonder-
bauten und Blockstrukturen aus der Grinder-, Vor- und
Nachkriegszeit

Nutzung
Einzelhandel, Biiro, Dienstleistung, Wohnen in OG

Stdadtebauliche Struktur
komplett tiberbaut, Blockstruktur hochverdichtet

Gebdudetypen
Wohn- und Geschdaftshaus, Mehrfamilienhduser

Bauliche Dichte
fast vollstandig bis komplett Giberbaut

Beispiel Wup,&en‘a/—ﬁ’armen (Schwarzplan)

Baualter Flache | Einwohner | Geschosse | O GFz
vorwiegend 1950er (stark tiberformt) 59,5 ha (1,8%) ‘ 6.266 (1,8%) ‘ 4-7 ‘ 2,8

ANSICHTEN

Beispiel Wuppertal-Elberfeld Beispiel Wuppertal-Elberfeld
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ERGANZUNGSPOTENZIALE
Einschitzung Ergdinzungspotenzial Zielsetzung fiir wohnbauliche Innenentwicklung
gering ° Wohnen in den Innenstddten starken
° Schaffung von Freiraumqualitaten
Gesamtergidnzungspotenzial (WE) Maéglichkeiten der Ergénzung
281 WE ° Aufstockung (AUF)
Leitbild ®  Umnutzung (UM)
lebendige und nutzungsgemischte Innenstadt o Bauliickenschluss (BL)
Innenstadt als Arbeits- und Lebensort e Abriss / Neubau (NEU)

VERORTUNG IN WUPPERTAL

Verortung in der Gesamtstadt
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INNERSTADTISCHE BAUBLOCKE

MIT INNENHOFBEBAUUNG

Beschreibung

innerstddtische Blockrandbebauung, tiberwiegend
aus der Griinder- und Vorkriegszeit mit verdichteten,
Uberbauten und erschlossenen Innenhofen (Garagen,
Gewerbetrakte und punktuelle Nachverdichtung durch
Wohngebdude, mischgenutzte Erdgeschosszonen und
Wohnnutzung in den Obergeschossen)

Nutzung
Wohnen, Mischnutzung im EG, punktuell Gewerbe

Stddtebauliche Struktur
Blockstruktur

Gebdudetypen
Wohn- und Geschdaftshaus, Mehrfamilienhauser

Bauliche Dichte
auch im Hof liberbaut, fast vollstdndig versiegelt (Gara-
genhofe, gewerbliche Innenhofnutzungen)

Baualter
meist Griinderzeit und Wiederaufbau (einzelne Ergdn-
zungen neueren Baualters)

ANSICHTEN

2 M 8

LAY X B

Beispiel Wuppertal-Elberfeld Nordstadt

Freiraumtyp
wenig, oftmals versiegelter Freiraum, teilweise Griin auf
einzelnen Parzellen

Beispiel Wuppertal-Oberbarmen Schwarzbach (Schwarzplan)

| Einwohner | Geschosse | O GFz
‘ 82.635 (24%) | 4-6 ‘ 1,8

Fldche
302,5 ha (9%)

Beispiel Wuppertal-Heckinghausen
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ERGANZUNGSPOTENZIALE

Einschitzung Ergdinzungspotenzial ° perforierte Strukturen reparieren
mittel o typologische Durchmischung
° Aufwertung des Wohnumfeldes durch Steige-

Gesamtergédnzungspotenzial (WE) ) o
rung der Freiraumqualitat (Dachterrassen,

1.243 WE
Aufwertung der Hofsituationen)

Leitbild

urbane, dichte Wohnquartiere mit erganzenden Nut- Maglichkeiten der Ergéinzung

o Aufstockung
zungen

Zielsetzung Innenentwicklung
° Nutzungsmischung erhalten ggf. Wohnen in
EG-Zonen

° Dachgeschossausbau (DG)
° Bauliickenschluss
° Neuordnung / Sortierung / Abriss und Neubau

VERORTUNG IN WUPPERTAL

Verortung in der Gesamtstadt
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Beschreibung

innerstddtische Blockrandbebauung, tiberwiegend aus
der Griinder- und Vorkriegszeit mit allseitig umfassten,
griinen Innenhéfen ohne 6ffentliche Wegeverbindung
nach Auflen. Mischgenutzte Erdgeschosszonen und
Wohnnutzung in den Obergeschossen

Nutzung
Wohnen, Mischnutzung im EG

Stdadtebauliche Struktur
Blockstruktur

Gebdudetypen
Wohn- und Geschdaftshaus, Mehrfamilienhduser

Bauliche Dichte
griine, meist gemeinschaftliche Innenhofe, teils Uber-
bauung mit Garten-/ Hofhdusern

Beispiel Wuppertal-Elberfeld Niitzenberg

28

Baualter
meist Griinderzeit und Wiederaufbau (einzelne Ergan-
zungen neueren Baualters)

Freiraumtyp
Gemeinschaftsgriin, teils privates Griin

Beispiel Wuppertal-Heckinghausen (Schwarzplan)

| Einwohner | Geschosse | 0 GFz
‘60.498 (17%) | 4-6 ‘1,4

Fldche

234,6 ha (7%)
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ERGANZUNGSPOTENZIALE

Einschitzung Ergdinzungspotenzial ° stadtebaulich-freirdumliche Qualitdten und
mittel Lagegunst erhalten und stérken
° Sicherung der Freiraumqualitdten/griinen
Gesamtergéinzungspotenzial (WE) Innenhdfe
1.322 WE Maglichkeiten der Ergéinzung
Leitbild ®  Aufstockung
urbane, dichte Wohnquartiere mit griinen Innenhéfen e Bauliickenschluss
° Dachgeschossausbau
Zielsetzung Innenentwicklung ° Abriss / Neubau

° perforierte Strukturen reparieren

VERORTUNG IN WUPPERTAL

Verortung in der Gesamtstadt
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WUPPERTALER GEMENGELAGEN

HETEROGENE WOHNLAGEN

Beschreibung Innenbereichs durch gewerbliche Nutzungen und Neben-
heterogene Strukturen aus abwechselnd lockeren hduser
und verdichteten Strukturen aus Geschosswohnungs-
Baualter
bauten/Mehrfamilienhdusern und verdichteten Ein- divers

familienhausstrukturen. Fragmentarische Ansdtze
von Blockrandbebauungen; iiberwiegend Wohn- und Freiraumtyp
Mischnutzung, ergénzt durch vereinzelte Gewerbe-und ~ Meist privates aber auch Gemeinschaftsgriin

Einzelhandelsnutzungen

- ol .
Nutzung . ! “"‘"‘"" e v ~
Einzelhandel, Biiro, Dienstleistung, Wohnen in OG ) “ M .
‘ 1 - “i

Stadtebauliche Struktur \ L ‘, o M A
heterogene Strukturen in offener und geschlossener \‘ .  }
Bauweise

Gebéudetypen g
tiberwiegend Mehrfamilienhduser, auch vereinzelte
Einfamilienhduser sowie kleinteilige Gewerbestrukturen XY

und Einzelbetriebe Beispiel Wuppertal-Vohwinkel (Schwarzplan)

Bauliche Dichte Flache | Einwohner | Geschosse | O GFz
Dichtewerte differenzieren, teilweise Uberbauung des 435,2 ha (13%) ‘ 42.644 (12%) | 2-5 ‘ 0,7

Belspiel Wuppertal-Heckinghausen Heidt Beispiel Wuppertal-Ronsdorf
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ERGANZUNGSPOTENZIALE

Einschitzung Ergdinzungspotenzial
hoch

Gesamtergédnzungspotenzial (WE)
1.926 WE

Leitbild
innenstadtnahe Wohnquartiere mit ergdnzenden

Nutzungen

Zielsetzung Innenentwicklung
° Nutzungsmischung erhalten
° typologische Durchmischung

Stadtreparatur

Adressbildung

stadtebauliche Qualifizierung und Verdichtung
Aufwertung des Wohnumfeldes durch Steige-
rung der Freiraumqualitdt

Maoglichkeiten der Ergéinzung

Aufstockung

Bauliickenschluss

Ergdnzung auf dem Flurstlick (E)

Neuordnung / Sortierung / Abriss und Neubau

Umnutzung

VERORTUNG IN WUPPERTAL

Verortung in der Gesamtstadt
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Beschreibung

Gemengelagen aus Gewerbe- und einzelnen Wohn-
gebdudestrukturen; tiberwiegend Mischnutzungen in
den vorderen Grundstiicksbereichen und gewerbliche
Nutzungen in den riickwdrtigen; teilweise Brachflachen
oder untergenutzte Gewerbefldchen mit teilweiser
Wohnnutzung

Nutzung
Gemengelage aus Gewerbe- und vereinzelt Wohnnut-
zung (kleine und groflere Gewerbeeinheiten)

Stddtebauliche Struktur

heterogene Strukturen mit iiberwiegend grofimafistdb-
lichen Gewerbestrukturen, erganzt um kleinteiligere
Wohn- und Gewerbestrukturen

Gebdéudetypen
gewerblich genutzte Gebdude sowie Ein-/ Mehrfamili-
enhduser

Bauliche Dichte
Dichtewerte differenziert, teilweise Uberbauung der

Beispiel Wuppertal-Cronenberg

32

riickwdrtigen Grundstiicksbereiche durch grofiflachige
Gewerbestrukturen

Baualter
divers

Freiraumtyp
hoher Versiegelungsgrad (Verkehrsfldchen, Gewerbeho-
fe, Parkplatze u.a.)

’\

4\\
\“ -

) )
Beispiel Wuppertal-Arrenberg (Schwarzplan)

Flache | Einwohner | Geschosse | 0 GFz

&

278,8 ha (8,3%) |6.882(2%) |15 0,7

Beispiel Wuppertal-Uellendah/
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ERGANZUNGSPOTENZIALE

Einschitzung Ergdinzungspotenzial ° typologische Durchmischung
mittel o Sortierung und Adressbildung
° Aufwertung des Wohnumfeldes durch Steige-

Gesamtergédnzungspotenzial (WE)
rung der Freiraumqualitat

947 WE
Leitbild Mogllchkeulten der il;gunzlung“ )
nutzungsgemischte Stadt / Wohnen und Arbeiten ° Ergdnzung auf dem Flurstiic

° Neuordnung / Sortierung / Abriss und Neubau
Zielsetzung Innenentwicklung ° Nutzungen ergdnzen und verdichten

° Gewerbenutzung erhalten

] Wohnnutzung anreichern

/sometrie Bestand

VERORTUNG IN WUPPERTAL

Verortung in der Gesamtstadt
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Beschreibung Freiraumtyp
Einzelgebdude, meist aus den 70er-Jahren in zusam- halboffentliches Griin
menhdngender Struktur als Ketten oder als Scheiben in
industrieller Bauweise mit gemeinschaftlichen Griinan-
lagen

Nutzung
Wohnen, teilw. Gewerbenutzungen (v.a. Versorgung)

Stdadtebauliche Struktur
Zeilen, Cluster, Solitar

Gebdudetypen
Mehrfamilienhduser

Bauliche Dichte
relativ hohe Dichte durch Geschossigkeit neben weit-

rdumigen wenig qualifizierten FreirdGumen
Beispiel Wuppertal-Katernberg (Schwarzplan)

Baualter

vor allem 1970er Fldche | Einwohner | Geschosse | O GFz

96,5 ha (3%) ‘ 20.937 (6%) ‘ 416 ‘ 1,2

Beilspiel Wuppertal-Elberfeld Friedrichsberg Beispiel Wuppertal-Langerfeld Rauental
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ERGANZUNGSPOTENZIALE

Einschitzung Ergdinzungspotenzial Zielsetzung Innenentwicklung
sehr gering ° typologische Durchmischung
Gesamtergédnzungspotenzial (WE) ¢ Sortierung und Adressbildung .
94 WE ° Aufwertung des Wohnumfeldes durch Steige-

rung der Freiraumqualitét
Leitbild

typologisch gemischte Wohnquartiere im Griinen Maglichkeiten der Ergéinzung

° Stadtumbau
° Neuordnung / Sortierung / Abriss und Neubau

Isometrie Bestand 7 Isometrie Ergénzungsmaglichkeiten

VERORTUNG IN WUPPERTAL

Verortung in der Gesamtstadt
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Beschreibung Freiraumtyp
vor allem Zeilenstrukturen mit halboffentlichem Ab- halboffentliches Griin
standsgriin meist West-Ost ausgerichtet (teilw. mit
ergdnzenden Solitdrstrukturen in Form von Wohnhoch- /
héusern) _— I /
Nutzung I I

[
Wohnen . ( T‘ /
Stdadtebauliche Struktur i I ‘L | .
Zeilen- und Solitdrstrukturen — .
Gebdudetypen [ — I
Mehrfamilienhduser I

g

Bauliche Dichte i
mittlere Dichte durch ausgiebige Freirdume Beispiel Wuppertal-Vohwinkel (Schwarzplan)
Baualter
vor allem 1960er (auch 1970er) Fléche | Einwohner | Geschosse | 9 GFZ

153,9 ha (4,6%) ‘23.206(6%) ‘3-6 ‘0,8

Beispiel Wuppertal-Langerfeld
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ERGANZUNGSPOTENZIALE

Einschitzung Ergdinzungspotenzial
hoch

Gesamtergédnzungspotenzial (WE)
1.634 WE

Leitbild
Wohnquartiere im Griinen

Zielsetzung Innenentwicklung
° typologische Durchmischung
] funktionierende Wohnquartiere durch Ergdn-
zung

/sometrie Bestand

VERORTUNG IN WUPPERTAL

Sortierung und Adressbildung

Aufwertung des Wohnumfeldes durch Steige-
rung der Freiraumqualitdt (v.a. der privaten
Freifldchen)

Maglichkeiten der Ergéinzung

Aufstockung

Anbau

Ergdnzung auf dem Grundstiick

Adressbildung durch Neuordnung (Neuordnung
der o6ffentlichen und privaten Freirdume)

Verortung in der Gesamtstadt
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SIEDLUNGSBAU

Beschreibung Freiraumtyp
zusammenhdngende homogene Strukturen mehrge- privates und Gemeinschaftsgriin
schossiger Mehrfamilienhduser mit eigenem inneren

ErschlieBungssystem, {iberwiegend Strukturen aus

Reihen oder Zeilen (auch als Blockstruktur, hdufig unter

Denkmalschutz)

Nutzung
Wohnen

Stéadtebauliche Struktur /
zusammenhdngende Strukturen in Reihen, offenem
Blockrand und Wohnhofen

Gebdudetypen
tiberwiegend Mehrfamilienhduser, auch Einfamilien-
hduser

Bauliche Dichte

. . . . . . Beispiel Wuppertal-Elberfeld Osterbaum (Schwarzplan,
hohe bis mittlere Dichte in freistehenden Wohnreihen » op s plan)

Baualter Flache | Einwohner | Geschosse | o GFz
meist 1920er und 1950er Jahre (vereinzelt 1990er) 117,8 ha (3,5%) ‘ 15.968 (5%) ‘ 24 ‘ 0,7

Beispiel Wuppertal-Vohwinkel Osterholz Beispiel Wuppertal-Ronsdorf
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ERGANZUNGSPOTENZIALE
Einschitzung Ergdinzungspotenzial Zielsetzung Innenentwicklung
gering ° Erhalt Ensemblecharakter

Gesamtergénzungspotenzial (WE) ° Schutz historischer Strukturen

206 WE ° behutsam ergdnzte Wohnstrukturen

Maglichkeiten der Ergéinzung
° Anbau
° behutsame Ergdnzung auf dem Grundstiick

Leitbild
Wohnquartiere im Griinen

VERORTUNG IN WUPPERTAL

Verortung in der Gesamtstadt
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DORFLICHE UND KLEINTEILIGE STRUKTUREN

SRT 7

Beschreibung Freiraumtyp

alte Ortskerne mit kleinteiligen Baustrukturen, Ein-und  privater Garten
Mehrfamilienhauser in dichter, offener Bauweise mit

niedriger Geschossigkeit, Wohnnutzung in Kombination

mit kleinteiligem Einzelhandel oder Gewerbe s g

Nutzung * ,'"’1 ;.

Wohnen, partiell Einzelhandel oder Gewerbe

-n
“\
Stadtebauliche Struktur &% ¢ -. q

dichte offene Bauweise, teils niedriggeschossiger IS . Ny ”
Blockrand 3" 'llig |

L
Gebdudetypen
Ein- und Mehrfamilienhduser v """é‘i‘.“\ ‘

Bauliche Dichte U4
hoher Anteil Giberbauter Grundstiicksflache, geringe t .

Geschosszahl von meist zwei Vollgeschossen. Beispiel Wuppertal-Cronenberg (Schwarzplar)

Baualter
Fldche | Einwohner | Geschosse | o GFz

22,9 ha (0,7%) ‘ 1.308 (0,4%) ‘1-3 ‘0,4

vor allem um 1900

Beispiel Wuppertal-Sudberg Beispiel Wuppertal-Beyenburg



STADT WUPPERTAL / INNENENTWICKLUNGSKONZEPT WUPPERTAL a

ERGANZUNGSPOTENZIALE

Einschitzung Ergdinzungspotenzial Zielsetzung Innenentwicklung

sehr gering ° Erhalt kleinteiliger, historischer Ortsmitten
Gesamterginzungspotenzial (WE) ° Funktionierende Wohnquartiere durch Ergdn-
16 WE zung

Leitbild Maglichkeiten der Ergéinzung

Wohnen in historischen Ortslagen/Dorfstrukturen ° Ergdnzungen auf disponibel bebauten Fldchen

) Bauliickenschluss

/sometrie Bestand Isometrie Ergénzungsmdglichkeiten

VERORTUNG IN WUPPERTAL

Verortung in der Gesamtstadt
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INNENSTADTNAHE VILLENVIERTEL

Beschreibung Freiraumtyp
durchgriinte Siedlungsbereiche vor allem aus der privater Garten
Griinder- und Vorkriegszeit mit freistehenden Einzelhdu-
sern, villenartiger Charakter mit privaten Freirdumen,
eingestreute freistehenden Mehrfamilienhduser meist

neueren Baualters

L m
.-II

und ergdnzt durch Mehrfamilienhduser neueren Baual-

» -
Nutzung kY - e '.J
Wohnen ‘ T @ [ | ,' = =_- [
Stidtebauliche Struktur " 1 B l w by g
freihstehende Einzelhduser im Block ) ’ . ™ s ® ) ‘
-
Gebdudetypen ¥ i 5 ..- ! |.
Ein- und Mehrfamilienhduser = = .- i .
i aF 25 ™%
Bauliche Dichte . = . - o .
- ) . : B T,y 8 F ok
hoher Anteil tiberbauter Flachen, relativ hohe Dichte
mit oftmals zwei bis drei Vollgeschossen Beispiel Elberfeld Brill (Schwarzplan)
Baualter
meist Griinderzeit (teilweise iiberbaut: 1940er/ 1950er  _Fidche | Einwohner | Geschosse | 0 GFZ
98,6 ha (3%) ‘ 6.335 (2%) ‘ 23 ‘ 0,5

ters)

g B, &
Beispiel Wuppertal-Zoo Beispiel Wuppertal-Uellendahl West
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ERGANZUNGSPOTENZIALE

Einschitzung Ergdinzungspotenzial ° Schutz historischer Strukturen
gering ° Sicherung bestehender Freirdume

° ..
Gesamterginzungspotenzial (WE) behutsam ergdnzte Wohnstrukturen

98 WE Maéglichkeiten der Ergéinzung

Leitbild ° Ergdnzungen auf unbebauten, disponibel be-

durchgriinte Wohnquartiere in Innenstadtndhe bauten Freiflachen im Innenbereich

° behutsame Ergdnzung auf dem Grundstiick
Zielsetzung Innenentwicklung

° Erhalt Ensemblecharakter

/sometrie Bestand

VERORTUNG IN WUPPERTAL

Verortung in der Gesamtstadt
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VERDICHTETE EINFAMILIENHAUSGEBIETE

Beschreibung Freiraumtyp
grofdflachige, homogene Siedlungsbereiche in Randla- privater Garten
gen, mittlere bauliche Dichte, vor allem Doppel- und
Reihenhausstrukturen aber auch freistehende Einfamili- s 14
enhduser mit kleineren privaten Freirdumen ‘ § /‘

Nutzung < &
Wohnen ‘\“ ¢" N ,
.
Stadtebauliche Struktur “ . “ '(‘/\/0’
Reihen-, Doppel- und Einzelhausstrukturen, ‘ %, ‘
¢, > Y
%

EFH-Teppichstrukturen

*
Gebédudetypen / ‘\‘
Einfamilienhduser “‘“ \ {

Bauliche Dichte Lt A
hoher Anteil iiberbauter Fléchen, relativ hohe Dichte, Betsplel Uellendahl (Schwarzplan)

aber Geschosszahlen von maximal 2 Vollgeschossen

Baualter Fldche | Einwohner | Geschosse | 0 GFz
meist 1980er bis 2000er (vereinzelt dltere Baualter) 793,9 ha (23,5%) ‘ 52.312 (15%) | 1-2 ‘ 0,4

Beilspiel Wuppertal-Langerfeld Rauental Beilspiel Wuppertal-Cronenberg Berghausen
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ERGANZUNGSPOTENZIALE

Einschitzung Ergdinzungspotenzial Zielsetzung Innenentwicklung
mittel ° typologische Durchmischung

Gesamterginzungspotenzial (WE) ° Stabilisierung Bewohnerstruktur

895 WE ° Modernisierung des Bestandes
Leitbild Maglichkeiten der Ergéinzung
° Ergdnzung auf dem Grundstiick

verdichtete Wohnquartiere am Stadtrand
° Ergdnzungen auf unbebauten, disponibel be-

bauten Freiflachen im Innenbereich
° Aufstockung, Anbau

/sometrie Bestand

Verortung in der Gesamtstadt
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AUFGELOCKERTE EINFAMILIENHAUSGEBIETE

Beschreibung

grofdflachige, homogene Siedlungsbereiche in Randla-
gen, lockere bauliche Dichte, freistehende Einfamilien-
hduser, aber auch Doppel- und Reihenhausstrukturen
mit grofien privaten Freirdumen

Nutzung
Wohnen

Stddtebauliche Struktur
Einzelhaus- ggf. Doppelhausstrukturen

Gebdudetypen
Einfamilienhduser

Bauliche Dichte
geringe Dichte durch ausgiebig privat genutzte Freirdu-
me und geringe Geschosszahlen

Baualter
meist 1980er bis 2000er (vereinzelt dltere Baualter)

Freiraumtyp
privater Garten

™ -
=i’ _-"- -
™ B ]
I-l- L - ---
- - n
- w, " .
. .‘ |. r‘ _‘- | | F
}’ ‘-‘- 1 1 I-_
. ‘. ' . I‘ -
..~. LR Ly d

N 1-..-|l'.'.'. ol B

Beispiel Cronenberg Hahnerberg (Schwarzplan)

Fléche | Einwohner | Geschosse | O GFz

783,4 ha (23,2%) ‘26.520(8%) ‘1-2 ‘o,z

Beispiel Wuppertal-Elberfeld Grifflenberg

Beispiel Wuppertal-Néachstebreck-West
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ERGANZUNGSPOTENZIALE
Einschitzung Ergdinzungspotenzial
mittel

Gesamtergédnzungspotenzial (WE)
1.034 WE

Leitbild
nutzungsgemischte Stadt / Wohnen und Arbeiten

Isometrie Bestand

VERORTUNG IN WUPPERTAL

Zielsetzung Innenentwicklung
° typologische Durchmischung
° Stabilisierung Bewohnerstruktur
° Modernisierung des Bestandes

Maglichkeiten der Ergéinzung
° Ergdnzung auf dem Grundstiick

° Ergdnzungen auf unbebauten, disponibel be-

bauten Freiflachen im Innenbereich
° Aufstockung, Anbau

@@
.o

Isometrie Ergédnzungsmadglichkeiten

Verortung in der Gesamtstadt

47
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V.WUPPERTAL HAT
POTENZIAL(E)

V.1 Potenzialanalyse (Ziele und Methodik)

Als Grundlage einer zielgerichteten Innenentwicklung in
Wouppertal ist die Kenntnis der vorhandenen Potenziale
unabdingbar. Neben einer quantitativen Abschdatzung
von Potenzialen fiir neue WE ist ihre raumliche Veror-
tung im Stadtgebiet ein notwendiger Schritt, um geeig-
nete Strategien zur Mobilisierung zu entwickeln.

7

NN

[]

NN
]

Die Grundlage aller durchgefiihrten Analysen sind
Geodaten, die sowohl Flachen und Fldchennutzungen
als auch Gebdude und objektspezifische Informationen
umfassen. Es wurden Potenziale analysiert, verortet
und quantifiziert, fiir die je nach Kategorie der Innen-
entwicklung ausreichend Grundlagendaten vorhanden
waren. Die Potenzialanalyse ist nach den folgenden drei
Kategorien der Innenentwicklung differenziert:

Unbebaute Flédchen und Brachfléchen: gréfiere,
zusammenhdéngende Flachen mit mehr als 2.000 m?
(Brach- oder Konversionsfldachen)

Bauliicken: Flachen und Flurstiicke mit weniger als
2.000 m?, die typischerweise unbebaut und brach liegen
oder deutlich untergenutzt sind (Parkplatze, Lagerfla-
chen etc.)

Ergdnzung im Bestand: Flurstiicke, die durch Abriss
und Neubau ein Potenzial fiir weitere Wohnbauent-
wicklung bieten, sowie grofiere, teilweise bebaute Flur-
stiicke, die liber ausreichend Flache verfiigen, um dort
als Ergéinzung weitere Gebdude zu errichten. Ebenso
umfasst diese Gruppe Gebdude, die aufgestockt werden
konnen.
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Flachenhafte Ermittlung der Potenziale

Das zentrale Element der Potenzialanalyse ist ein Fld-
chenkataster, das unbebaute oder ungenutze Fléchen
von liber 2.000 m? umfasst. Im Zuge der Studie wurde
das Kataster um zusammenhdngende Frei- und Brach-
flachen, Flurstiicke, die nur disponibel’ bebaut sind
und nach Abriss auf eine verdichtet neu bebaut werden
kénnten, sowie durch Bauliicken von 400 bis 2.000 m?
ergdnzt. Teil des theoretischen Flachenpotenzials bilden
dariiber hinaus auch Flache auf bereits bebauten Grund-
stilicken, die aufgrund ihrer Groéfle und Lage geeignet
sind, durch weitere Bebauung ergdnzt zu werden.

Vor der Ubernahme in das Kataster wurden die ermittel-
ten Flache anhand stadtraumspezifischer Kriterien wie
beispielsweise Abstandsflachen oder Mindestbreiten
tberpriift. Aufler den flachenhaften Potenzialen wur-
den im Zuge der Analyse u.a. Gebdude identifiziert, die
aufgrund ihrer geringen Geschossigkeit fiir eine Aufsto-
ckung in Betracht kommen. Hierbei wurden Restriktio-
nen (bspw. Gebdude mit sensiblen Nutzungen), je nach
Art ihrer Ergdnzungspotenziale beriicksichtigt und ggf.
herausgenommen.

Weitere einschrankende Faktoren, wie topografische
Gegebenheiten, baustatische und -rechtliche Bedin-
gungen und angrenzender Bebauung, Belichtung oder
Larmimmissionen konnten aufgrund von nicht vorhande-
nen Datengrundlagen zundchst keine Bertlicksichtigung
finden, wurden aber im nachstehenden, quantitativen
Analyseschritt in die Abschatzung des Wohnraumpoten-
zials einbezogen.

1 In diesem Konzept werden Gebdude als disponibel definiert, die grund-
sdtzlich entweder durch flacheneffizientere oder wirtschaftlichere Gebdu-
de oder Nutzungen ersetzlich sind. Die Auswahl erfolgt entlang der Kriteri-
en: geringe Gebdudegrundfldche, Nebengebdude, geringe Geschossigkeit

und Realnutzung (z.B. Scheunen, Gewdchshaus, Lagerhalle, Parkplatz etc.).

Quantitative Ermittlung Gesamtpotenzial an
Wohnbaufléichen und WE

Grundlage zur quantitativen Ermittlung des Wohnraum-
potenzials im Innenbereich sind die zuvor ermittelten
Potenzialflachen und -gebdude. Um als Grundlage einer
Mobilisierungsstrategie zu dienen, sind alle Berech-
nungen nach Art der Ergdnzung gegliedert und je SRT
einzeln ermittelt.

Zur Einschdtzung eines realistischen Wohnraumpo-
tenzials wurden verschiedene Berechnungsvariablen
angesetzt, die den unterschiedlichen SRTs Rechnung
tragen. So wurde fiir SRT 1 (0,3) ein hoherer Gewerbe-
faktor und eine héhere Zielgeschossigkeit gewdhlt, als
fiir den durch Einfamilienhausstrukturen geprédgten SRT
8.3 (0,1). Das hierdurch ermittelte Potenzial stellt einen
rechnerisch ermittelten Wert dar. Um eine realistische
Ermittlung der Wohnraumpotenziale vornehmen zu kén-
nen, wurde dieser theoretische Wert um einen Vollzugs-
faktor ergdnzt. Die Vollzugsfaktoren beriicksichtigen
weitere, qualitative Aspekte, die eine Mobilisierung der
Potenziale erschweren kénnen. Die einzelnen Einfluss-
faktoren lassen sich dabei drei Kategorien zuordnen:
Baukonstruktion, Baurecht und Akteure/Prozess.

Die so ermittelten gesamtstddtischen Wohnraumpo-
tenziale sind im folgenden Kapitel je nach Kategorie
der Innenentwicklung einzeln aufgefiihrt und ndher
erldutert.

EINFLUSSFAKTOREN

Baukonstruktion - Topografie
- Belichtung
- Erschliefbarkeit

- Statik

Baurecht - Zuldssigeit
- GFZ/GRz
- Abstandsflachen

- Stellplatznachweis

Akteure/Prozess - Aktivierbarkeit Eigentiimer
- Wirtschaftlichkeit

- Lagegunst

Einflussfaktoren
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V.2 Unbebaute Flachen und Brachflachen iiber 2.000 m?

Teil der Flachensammlung sind Fldachen ab einer Grofie
von mindestens 2.000 m’. Dies kénnen beispielsweise
unbebaute Flachen, Brachflachen oder ein Flachenkon-
glomerat aus in raumlichem Zusammenhang stehenden
Einzelflachen sein. In Abgrenzung zu den Bauliicken
gehen die unbebauten Fldchen in die Berechnung der
Ergdnzungspotenziale als Bruttowohnbaufldche ein. Die
bestehende Potenzialflaichensammlung der Verwaltung
wurde anhand einer Geodatenanalyse, einer GIS-gestiit-
zen Luftbildauswertung und Sichtpriifung sowie einer
Befragung von Fachplanern in Bezirksplanergesprdachen
aktualisiert und ergdnzt.

Zur Ermittlung der Zahl der WE auf den unbebauten Flg-
chen und Brachflachen wurde eine mogliche Bebauung
auf den Flachen rechnerisch ermittelt. Hierzu wurde das
Nettobauland durch den Abzug von 40% offentliche
Flachen fir ErschlieBung, Gemeinbedarf und Griin-
flachen geschdtzt. Anhand der Geschossflachenzahl
(Verhdltnis der gesamten Geschossflache zur Fldche des
Grundstiicks) in der Umgebung der Flgchen wurde eine
mogliche Bebauung und die sich daraus ergebenden
WE errechnet.

Insgesamt sind 163 identifizierte Flachen mit einer
Gesamtflachengrofie von ca. 112 ha ermittelt worden.
Die Abschdtzung des zusatzlich realisierbaren Wohn-
raums ergibt ein Potenzial von ca. 2.880 WE. Die insge-
samt grofiten Flachenpotenziale befinden sich im Stadt-
bezirk Elberfeld West (19,5 ha) und Cronenberg (16,6

. Grundlage....._______, . Abzug Pauschalwert .,

Potenzialfldche ! | _Nettobauland

1 | 40% offtl. Flachen
i1 |- ErschiieBung :
v+ |- Gemeinbedarf
i1 |- Grinfidche

Prinzipskizze Potenzialermittlung

ha). Die meisten WE lassen sich aufgrund der héheren
Zieldichte in den Stadtbezirken Elberfeld-West und
Oberbarmen realisieren. Die Fldchen sind im gesamten
Stadtgebiet verteilt, sowohl in den Tallagen als auch in
den Siedlungsrandbereichen.

STADTRAUMTYP POTENZIAL
SRT 2.1 335 WE
SRT 2.2 748 WE
SRT 3.1 370 WE
SRT 3.2 300 WE
SRT 4 60 WE
SRT 5 104 WE
SRT 6 38 WE
SRT 8.2 421 WE
SRT 8.3 498 WE
GESAMT 2.874 WE
Wohnraumpotenzial unbebauter Fldachen und
Brachfidchen nach SRT
STADTBEZIRK POTENZIAL
Elberfeld 6,5ha 269 WE
Elberfeld West 19,5 ha 914 WE
Uellendahl-Katernberg 9 ha 175 WE
Vohwinkel 7,4 ha 145 WE
Cronenberg 16,6 ha 244 WE
Barmen 12,5 ha 282 WE
Oberbarmen 14,5 ha 315 WE
Heckinghausen 2,6 ha 68 WE
Langerfeld-Beyenburg 13,1 ha 308 WE
Ronsdorf 10 ha 155 WE
GESAMT 111,8 ha 2.874 WE
Wohnraumpotenzial unbebauter Fldchen und Brachfla-
chen nach Stadtbezirk
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Typologische Erganzung

Harmoniestrafie, Wuppertal-Elberfeld
Uberbauung eines Parkplatzes und Schaffung von Einfamilienhéu-
sern in Form von Townhouses in zentraler Lage

Revitalisierung einer Brachflache

Lessing Quartier
Wohngebiet Scheffelstrafie/Lessingstrafie/ Reuterstrafie in Vohwin-
kel auf ehem. Gewerbebrache

Verortung Unbebaute Potenzialflachenreserven und Brachflachen
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V.3 Bauliicken
Als Baullickenschluss wird die Méglichkeit der Ergadn-  Grundiage . ;",;;);u;g;;;;;;"'"‘;egg,;,;;gn;n; """"""""
zung auf unbebauten, erschlossenen Flachen unter | anteil | | Anzahl WE
2.000 m? beschrieben. Als Eignungskriterium fiir eine Potenzialfidche o
Bebauung des Grundstiicks wird eine Mindestfldchen- g
grofie von 400 m* angesetzt. Kleinere Bauliicken sind
oftmals aufgrund von Fldchenzuschnitten praktisch \L Vollzugsfaktor
kaum bebaubar. Mit in der Regel geringem Aufwand | | Ceoiazanizl |
lasst sich, sofern dem keine Bauordnungs- oder baupla- 57
nungsrechtlichen Belange entgegenstehen, auf diesen ; P ; A
Flachen neuer Wohnraum schaffen. Prinzipskizze Potenzialermittlung
Die Flachensammlung der Bauliicken setzt sich aus STADTRAUMTYP  POTENZIAL
der Auswertung bereits vorhandener Quellen (Poten- SRT 1 14 WE
zialflaichensammlung Stadt Wuppertal, Ergebnis SRT 2.1 389 WE
Bezirksplanergesprdche) und dem Ergebnis der Geo-
datenanalyse zusammen. Dariiber hinaus erfolgte eine SRT 2.2 298 WE
. . . .. .. . SRT 3.1 192 WE
stichprobenartige Sichtpriifung der Baulliicken mittels
Luftbildanalyse, um die tatsdchliche Bebaubarkeit der SRT 3.2 63 WE
Flachen zu iiberpriifen. SRT 4 30 WE
SRT 5 73 WE
Das Ergebnis der Untersuchung sind 957 identifizierte SRT 6 23 WE
Bauliicken mit einer Gesamtflachengrofie von 20,5 ha. SRT7 1WE
Das realistische Ergdnzungspotenzial betrégt nach SRT 8.1 52 WE
Anwendung adller Vollzugsfaktoren ungefdhr 1.690 SRT 8.2 300 WE
WE. Die meisten Bauliicken wurden in Stadtbezirken SRT 8.3 251 WE
Uellendahl-Katernberg (123 Flachen mit 2,5 ha), Bar- GESAMT 1.686 WE
men (122 Flgchen mit 3 ha) und Elberfeld (110 Flchen Wohnraumpotenzial Baulicken nach SRT
mit 3,6 ha) identifiziert. Die meisten zusatzlichen WE
lassen sich aufgrund der héheren Zieldichte in dichten
Blockrandstrukturen (insgesamt 260 WE in SRT 2.1 SIABIEEZIRK RONENZIAE
und 2.2) in Elberfeld durch Baullickenschliisse realisie- Elberfeld 3,6 ha 341 WE
ren. Namentlich die Einfamilienhausgebiete (SRT 8.2 Elberfeld West 1,7 ha 140 WE
und 8.3) weisen eine grofie Anzahl an Baullicken auf Uellendahl-Katernberg 2,5 ha 181 WE
(492), tragen aber aufgrund der niedrigen Dichte ein Vohwinkel 1,3 ha 92 WE
verhdltnismdfig geringes Ergdnzungspotenzial von 551 Cronenberg 1,4 ha 92 WE
WE auf. Im Vergleich dazu lassen sich in den dichten Barmen 3 ha 270 WE
Blockrandstrukturen (SRT 2.1 und 2.2) auf lediglich 177 Oberbarmen 2,9 ha 253 WE
Baullicken aufgrund einer deutlich hoheren Zieldichte Heckinghausen 1,1 ha 90 WE
bis zu 687 WE realisieren. Langerfeld-Beyenburg 1,4 ha 103 WE
Ronsdorf 1,6 ha 125 WE
GESAMT 20,5ha 1.686 WE

Wohnraumpotenzial Bauliicken nach Stadtbezirk
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Bauliickenschluss

Baullickenschluss

Malerstrafie 18, Wuppertal-Elberfeld

Klimaschutzsiedlung Malerstrafie: Bei dem Gebdude handelt es sich
um einen Blockrandschluss, der vier Vollgeschosse und zwei Staf-
felgeschosse umfasst. Es wurden insgesamt 20 Wohnungen, zwei
Gewerbeeinheiten und eine Gemeinschaftswohnung errichtet.

Bauliickenschluss

Strafiburger Strafie 15-17, Wuppertal-Elberfeld

Durch die SchlieBung einer innenstadtnahen Baullicke in der
Straflburger Strafe durch einen sich in die Umgebung einfiigenden
Neubau mit Tiefgarage, konnten 2007 20 Genossenschaftswohnun-
gen geschaffen werden. Bauherr war der Wuppertaler Spar- und
Bauverein WBS.

7.5
.H.
/éf [ ==
Friedrich-Engels-Allee 133, Wuppertal-Unterl
Bauliickenschluss im griinderzeitlichen Blockrand

Verortung Baullicken
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V.4 Potenziale im Bestand

Potenziale im gebauten Bestand umfassen alle Ergdn-
zungsmoglichkeiten, die auf bereits bebauten Grund-
stiicken vorgenommen werden kénnen. Dies umfasst
bauliche Ergdnzungsmdéglichkeiten an bestehenden
Gebduden, wie beispielsweise Aufstockung, Anbau
und Erweiterung, Nutzungsdnderung oder Abriss
und Neubau. Ergdnzungsmdglichkeiten wie Dachge-
schossausbau und Nutzungsdnderung sind aufgrund
fehlender Quantifizierbarkeit nicht Bestandteil

Potenzialermittlung.

der

Aufstockung

Aufstockung stellt eine besonders flacheneffiziente
Form und gdngige Praxis der Innenentwicklung dar. Die
Ergdnzung in der Vertikalen ermdglicht die Schaffung
neuer WE, ohne zusdtzliche Fldche zu versiegeln. Inwie-
weit eine Aufstockung von Bestandsgebduden mdoglich
ist, hangt von der Statik ab und ergibt sich aus dem
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Rahmen.
Weiteren Einfluss auf die Schaffung von neuem Wohn-
raum durch Aufstockung liben bauordnungsrechtliche
Anforderungen, wie Abstandsfldchen, Brandschutz oder
Stellplatzverordnungen aus. Grundsdtzlich eignen sich
SRT mit Mehrfamilienhausstrukturen besser fiir Auf-
stockungen, allen voran SRT mit weniger kleinteiligen
Eigenttiimerstrukturen.

Ergéinzung auf dem Grundstiick

Die ergdnzende Bebauung auf bereits bebauten Grund-
stiicken wird in nachgefragten Lagen oder weniger
dichten Strukturen bereits praktiziert. Insbesondere
locker bebaute Einfamilienhausgebiete (SRT 8.3) wei-
sen oftmals ausreichend grofle Grundstiicke auf, um
durch Neuordnung und Teilung Flachen fiir zusatzliche
Wohngebdude zu schaffen. In baulich verdichteten SRT
wie Blockrandstrukturen mit lberbauten Innenhdfen
eignen sich vor allem ausreichend dimensionierte,
bereits erschlossene Innenhofe fiir eine weitere bauliche
Ergdnzung. Dabei darf die Schaffung von neuem Wohn-
raum nicht wesentlich zu Lasten von Bestandsqualitaten
gehen.Vielmehrsollte die Neubebauung von versiegelten

54
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Prinzipskizze Potenzialermittlung

Innenhéfen als Chance zur flacheneffizienteren Struktu-
rierung und Entsiegelung der Fldchen genutzt werden,
um einen stddtebaulichen Mehrwert fiir die umgebende
Bebauung zu schaffen. Zur Ermittlung der Potenziale
auf bereits bebauten Grundstiicken werden bereits
tiberbaute Grundstiicksteile und Abstandsfléchen von
der Gesamtflache des Grundstiicks abgezogen.

Abriss und Neubau

Bei einer Bestandsbebauung mit geringer Ausnutzung
oder disponibler Nutzung kann mittels Abriss und
Neubau eine hohere Ausnutzung erreicht werden und
zusdtzlicher Wohnraum geschaffen werden. In ver-
dichteten SRT (SRT 1, SRT 2.1 und 2.2) sind dies meist
flache, eingeschossige Gebdude, die statt Aufstockung
in der Regel durch einen Neubau mit deutlich hoherer
Geschossflédche ersetzt werden. Durch eine entspre-
chend nutzungsoffene Gestaltung von Erdgeschossen
des Neubaus konnen vorhandene Nutzungen wie Hand-
werksbetriebe ggf. beibehalten werden.

Ergebnis

Im Vergleich zu den flachenbezogenen Ergdnzungs-
maglichkeiten stellen Aufstockungen sowie Abriss und
Neubau flachensparende Methoden zur Schaffung

Grundlage 3Abzug Abstands- Berechnung
: i "1 fldchen 1" Anzahl WE

=

\L Vollzugsfaktor

Flurstiick mit
Bebauung

Prinzipskizze Potenzialermittlung
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von neuem Wohnraum dar. Das Ergdnzungspotenzial
betragt bei den gebdudebezogenen Maglichkeiten etwa
2.830 zusdtzliche WE. Allein durch die Aufstockung kon-
nen dabei bis zu 2.255 WE geschaffen werden. Durch
die zusatzliche Bebauung bereits bebauter Grundstiicke
lassen sich rund 2.300 neue WE realisieren. Deutlich
weniger mobilisierbares Wohnbaupotenzial wird durch
den Abriss und Neubau erreicht. Dadurch lassen sich
etwa 570 WE schaffen.

Berechnung
"% Anzahl WE

=

===

J/ Vollzugsfaktor

=

Grundlage _,9 Flurstiicksfldche

Flurstiick mit

dispo. Bebauung
r==n1 :
F==4

[A——

r=-n1
| I

[

Prinzipskizze Potenzialermittiung

Baulilickenschluss | Erganzung auf dem Flurstiick

Katernberger Strafie 85, Wuppertal-Elberfeld West Brill
Neubau von freistehenden Mehrfamilienhdusern im Villenviertel

Ergénzung auf dem Flurstiick

Fliederstrafie 14, Wuppertal-Uellendahl West
Ergdnzung eines Einfamilienhauses an bestehende freistehende
Einfamilienhausbebauung

Abriss und Neubau

Lonsstraflie 57, Wuppertal-Heckinghausen
Neubau von freistehenden Mehrfamilienhduser
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Da Aufstockungen in Einfamilienhausstrukturen in
der Regel zur Erweiterung von bestehendem Wohnraum
durchgefiihrt werden, wird hier das geringste Potenzial
fir neue WE gesehen. Das grofite Ergédnzungspotenzial
durch Aufstockungen liegt in den Zeilenbaustrukturen
(SRT 5) der Nachkriegszeit (ca. 1.010 WE), da diese
aufgrund ihrer geringen Dichte und baukonstruktiven
Eigenschaften aufgestockt werden konnen. Dariiber
hinaus ist eine Aktivierung der Eigentiimer aufgrund
der Eigentiimerstrukturen (institutionelle Eigentiimer)
deutlich erfolgsversprechender. Die Aufstockung stellt
in den verdichteten Blockrandstrukturen, wie den inner-
stadtischen Baublécken (SRT 2.1 und 2.2), die gdngigste
und fiir den Siedlungskontext vertrdaglichste Form der
Ergdnzung dar. Dabei ist jedoch auf eine Wahrung eines
einheitlichen Erscheinungsbildes zu achten.

Aufstockungen in Gemengelagen ermoéglichen zudem
die Kombination von Wohnen und Gewerbe. Grof}fldchi-
ge Gewerbe- und Einzelhandelsstrukturen im Bestand
konnen vor allem in zentralen Lagen durch Wohnstruk-
turen in den Obergeschossen ergdnzt werden. Hier
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kénnen ca. 470 neue WE durch Aufstockung geschaffen
werden.

Insbesondere in SRT mit geringer Flacheneffizient und
groflen Grundstiickszuschnitten sind Ergéinzungen
auf dem Grundstiick moglich. In verdichteten SRT
wie den innerstddtischen Blockrdndern mit liberbauten
Innenhéfen eignen sich bereits erschlossene, riick-
wdrtige Bereiche/Innenhofe fiir eine weitere bauliche
Ergdnzung. Insbesondere die aufgelockerten Einfamili-
enhausgebiete (SRT 8.3) und Wohngemengelagen (SRT
3.1) weisen ein hohes Ergdnzungspotenzial in der Flache
auf. Hier kann durch die ErschlieSung und Bebauung vor
allem der riickwdrtigen Grundstiicksbereiche ein Poten-
zial von rund 270 (SRT 8.3) und 815 (SRT 3.1) zusatzli-
chen WE mobilisiert werden.

Durch den Abriss von Strukturen mit geringer
Ausnutzung und den Neubau lassen sich insgesamt
576 zusdtzliche WE schaffen. Das grofite Potenzial liegt
in den dichten SRT, da ineffiziente Bebauung durch
wesentlich grofiere Wohngebdude, die sich in ihrer

STADTBEZIRK AUFSTOCKUNG ERGANZUNG ABRISS UND NEUBAU
Elberfeld 273 WE 164 WE 105 WE
Elberfeld West 123 WE 166 WE 32 WE
Uellendahl-Katernberg 163 WE 339 WE 44 WE
Vohwinkel 341 WE 251 WE 63 WE
Cronenberg 176 WE 333 WE 38 WE
Barmen 319 WE 279 WE 102 WE
Oberbarmen 209 WE 271 WE 72 WE
Heckinghausen 76 WE 57 WE 52 WE
Langerfeld-Beyenburg 225 WE 185 WE 29 WE
Ronsdorf 350 WE 270 WE 39 WE
GESAMT 2.255 WE 2.315 WE 576 WE

Wohnraumpotenzial im Bestand - nach Stadtbezirk
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Verortung Potenziale im Bestand

Dimensionierung an der umgebenden Bebauung orien-
tieren, ersetzt werden kann. Insbesondere die verdichte-
ten Blockrandstrukturen (SRT 2.1) weisen dabei mit 203
zusdtzlich realisierbaren WE ein hohes Ergdnzungspo-
tenzial auf. In Gemengelagen mit gewerblichem Schwer-
punkt konnen 169 zusdtzliche WE geschaffen werden.

ERGANZUNG
AUF DEM GRUNDSTUCK

STADTRAUMTYP POTENZIAL

SRT 3.1 816 WE
SRT 3.2 415 WE
SRT 5 445 WE
SRT 6 145 WE
SRT 7 15 WE
SRT 8.1 46 WE
SRT 8.2 164 WE
SRT 8.3 269 WE
GESAMT 2.315 WE

Wohnraumpotenzial im Bestand - Ergénzung auf dem Grundstick nach SRT

AUFSTOCKUNG
STADTRAUMTYP POTENZIAL
SRT 1 243 WE
SRT 2.1 313 WE
SRT 2.2 216 WE
SRT 3.1 471 WE
SRT 5 1.012 WE
GESAMT 2.255 WE

Wohnraumpotenzial im Bestand - Aufstockung nach SRT

ABRISS + NEUBAU

STADTRAUMTYP
SRT 1

SRT 2.1

SRT 2.2

SRT 3.1

SRT 3.2

SRT 4

SRT 8.2

SRT 8.3

GESAMT

POTENZIAL
24 WE

206 WE

70 WE

77 WE

169 WE

4 WE

10 WE

16 WE

576 WE

Wohnraumpotenzial im Bestand - Abriss und Neubau

nach SRT
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UELLENDAHL-KATERNBERG

VOHWINKEL

CRONENBERG

Legende
I:' Entwurfsflachen

I:' Unbebaute Flachen und Brachflachen liber 2.000 m?
I:' Bauliicken unter 2.000 m*
I:' Potenzialflachen im Bestand
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OBERBARMEN

HECKINGHAUSEN

BARMEN

RONSDORF

LANGERFELD-BEYENBURG

59



=Y

n
"
e

RHA

POTENZIALE:
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b |
|
Unbebaute Flichen -------- 28700 !
1
Baullicken -------- 1.686 WE 1
1
|
Aufstockung -------- 2.255 WE I
9.706 WE I
Potenzial ) !
Innenentf/)vi?:rllzlbang Ergénzung auf 2.315 WE | ca. 15.900 WE Bedarf
Gesamt dem Grundstick | nach RPD bis 2040
1
Abriss/Neubau -------- 576 WE I ca. 10.197 WE
o P_otenzial nach RPD

Realisierbares Gesamtpotenzial fiir neues Wohnen im Bestand laut Innenentwicklungskonzept und Regionalplanungsbehérde (RPD)

V.5 Fazit Potenziale

Die Potenzialermittlung identifiziert ein Gesamtergén-
zungspotenzial von 9.706 zusdtzlichen WE, die
durch die Innenentwicklung in Wuppertal neu entstehen
konnen. Dies entspricht anndhernd den Annahmen der
Bezirksregierung Diisseldorf, die ein Gesamtpotenzial
von 10.197 WE errechnete. Das gréfiere Potenzial lasst
sich im Bestand durch Aufstockung, Ergdnzung auf
bereits bebauten Grundstiicken, sowie durch Abriss und
Neubau mobilisieren (5.146 WE). Eine Aktivierung der
Einzeleigentiimer ist dabei wichtig.

Knapp die Halfte der vorhandenen Potenziale (4.560
WE) ist durch flachenhafte Innenentwicklung (unbe-
baute Flachen, Brachflachen, Bauliicken) zu nutzen.
Raumlich verteilen sich die Innenentwicklungspotenziale
in Wuppertal ausgewogen. Ein leicht liberdurchschnitt-
liches Innenentwicklungspotenzial weisen die Bezirke
Elberfeld, Elberfeld West, Barmen und Oberbarmen
aufgrund der im Vergleich deutlich héheren Dichte auf.
Das Ergebnis der Potenzialermittlung verdeutlicht, dass
bezogen auf die SRT in den Gemengelagen mit dem
Schwerpunkt Wohnen (SRT 3.1) das héchste Ergdnzungs-
potenzial (1.918 WE) liegt. Vor allem die Moglichkeit auf
bereits bebauten Grundstiicken Wohnungsbau zu ergdn-
zen bietet ein zusdtzliches Potenzial von 816 WE. Mit
1.634 WE Gesamtpotenzial und einem vergleichsweise
geringen Anteil an der Fldche der Gesamtstadt weist

der SRT ,Zeilenbaustrukturen (SRT 5) das zweitgrofite
realistisch mobilisierbare Innenentwicklungspotenzial
auf. Den Eigentiimern mit grofien, zusammenhdngen-
den Bestdnden kommt deshalb bei der Entwicklung
von zusdtzlichem Wohnraum in der Umsetzungsstra-
tegie eine hohe Bedeutung zu (siehe Kapitel VII.2). Bis
zu 2.575 neue WE sind innerhalb der innerstddtischen
Blockrandstrukturen (SRT 2.1 und 2.2) umsetzbar, was
vor allem auf die hohe planungsrechtlich realisierbare
Dichte zuriickzufiihren ist.

In einem weiteren Schritt wurden in Abstimmung mit
dem Ressort Stadtentwicklung und Stddtebau sowie
der Fachverwaltung priorisierte Flachen fiir eine tiefer-
gehende stddtebauliche Untersuchung bewertet. Die
20 ausgewdhlten Flachen wurden einer qualitativen
Eignungspriifung unterzogen und anhand von Kriterien
der Eigentumsverhdltnisse, Entwicklungsperspektiven,
ErschlieBung, 6kologischen und klimatischen Restriktio-
nen und Nachfragepréferenzen bewertet.’

VFiir zehn Fléchen und Rédume mit der héchsten Eignung wurden Ent-
wurfsstudien erarbeitet. Die Entwiirfe sollen die charakteristischen Lage-
qualitaten identifizieren und Méglichkeiten aufzeigen, wie die Fldchen
qualitatsvoll entwickelt werden kénnten. Aus Griinden des Daten- und

Eigentimerschutzes sind die Entwiirfe Teil des nichtéffentlichen Anhangs.
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Ubersicht Entwurfsflachen
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Folgende Steckbriefe zeigen die Charakteristika der unterschiedli-
chen Stadtbezirke in Bezug auf ihr Innenentwicklungspotenzial auf.
Neben der Flachengrofie des Stadtbezirks und der darin enthaltenen
SRTs wird auch das Potenzial der Ergdnzung, differenziert nach den
unterschiedlichen Kategorien der Innenentwicklung aufgezeigt.
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Fldchengrofie 1.106 ha

FlacheSRTs ~ 352ha
grofiter SRT 2.1 Innerstddtische Baublocke (25%)
@Gz 11
Einwohnerzahl ~ 66.598 (stand:3006.19)

ART DER ERGANZUNG POTENZIAL
unbebaute Flachen und 269 WE
Brachflachen

Bauliicken 341 WE
Aufstockung 273 WE
Ergdnzung auf dem Flurstiick 164 WE
Abriss und Neubau 105 WE
GESAMT 1.152 WE

Potenzialflachen Elberfeld Wohnraumpotenziale in Elberfeld
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Flachengrofie

Potenzialfidchen Elberfeld-West

11.036 ha

ART DER ERGANZUNG
unbebaute Flachen und
Brachflachen

Bauliicken

Aufstockung

Ergdnzung auf dem Flurstiick
Abriss und Neubau
GESAMT

Wohnraumpotenziale in Elberfeld-West
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POTENZIAL
914 WE

140 WE
123 WE
166 WE
32 WE
1.375 WE
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Flachengrofie

Potenzialfidchen Uellendahl-Katernberg
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ART DER ERGANZUNG POTENZIAL
unbebaute Fldchen und 175 WE
Brachfldchen

Bauliicken 181 WE
Aufstockung 163 WE
Ergdnzung auf dem Flurstiick 339 WE
Abriss und Neubau 44 WE
GESAMT 902 WE

Wohnraumpotenziale in Uellendahl-Katernberg
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Flachengrofie

12,041 ha

Potenzialfldchen Vohwinkel

ART DER ERGANZUNG
unbebaute Flachen und
Brachflachen

Bauliicken

Aufstockung

Ergdnzung auf dem Flurstiick
Abriss und Neubau
GESAMT

Wohnraumpotenziale in Vohwinkel
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POTENZIAL
145 WE

92 WE
341 WE
251 WE

63 WE
892 WE
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Flachengrofie 2.151 ha

FlichesRTs ~ 361ha
grofiter SRT 8.2 Verdichtete EFH-Gebiete (34,6%)
eGz o7
Einwohnerzahl ~ 21.180 (stand:3006.19)

ART DER ERGANZUNG POTENZIAL
unbebaute Fldchen und 244 WE
Brachfldchen

Bauliicken 92 WE
Aufstockung 176 WE
Ergdnzung auf dem Flurstiick 333 WE
Abriss und Neubau 38 WE
GESAMT 883 WE

Potenzialfldchen Cronenberg Wohnraumpotenziale in Cronenberg
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Flachengrofie

' 1.544 ha

Fldache SRTs

473 ha

grofiter SRT

- 2.1 Innerstddtische Baublocke (16,4%)

O GFZ

1,2

Potenzialflachen Barmen

ART DER ERGANZUNG
unbebaute Flachen und
Brachflachen

Bauliicken

Aufstockung

Ergdnzung auf dem Flurstiick
Abriss und Neubau

GESAMT

Wohnraumpotenziale in Barmen
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POTENZIAL
282 WE

270 WE
319 WE
279 WE
102 WE
1.252 WE
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Flachengrofie 1.256 ha

FlicheSRTs ~ 332ha
grofiter SRT 8.3 Aufgelockerte EFH-Gebiete (21,6%)
eez 10
Einwohnerzahl 45639 (stand:3006.19)

ART DER ERGANZUNG POTENZIAL
unbebaute Fldchen und 315 WE
Brachflachen

Bauliicken 253 WE
Aufstockung 209 WE
Ergdnzung auf dem Flurstiick 271 WE
Abriss und Neubau 72 WE
GESAMT 1.120 WE

Potenzialflachen Oberbarmen Wohnraumpotenziale in Oberbarmen
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Flachengrofie 565 ha

FlacheSRTs ~ 14%ha
grofiter SRT 8.3 Aufgelockerte EFH-Gebiete (21,4%)
eeGz 10
Einwohnerzahl 21952 (stand:3006.19)

ART DER ERGANZUNG POTENZIAL
unbebaute Flachen und 68 WE
Brachflachen

Bauliicken 90 WE
Aufstockung 76 WE
Ergdnzung auf dem Flurstiick 57 WE
Abriss und Neubau 52 WE
GESAMT 343 WE

Potenzialflachen Heckinghausen Wohnraumpotenziale in Heckinghausen
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Fldchengrofie 2.938 ha

FlacheSRTs ~ 275ha
grofiter SRT 8.3 Aufgelockerte EFH-Gebiete (34,7%)
@G,z 09
Einwohnerzahl ~ 24.864 (stand:3006.19)

ART DER ERGANZUNG POTENZIAL
unbebaute Flachen und 308 WE
Brachflachen

Bauliicken 103 WE
Aufstockung 225 WE
Ergdnzung auf dem Flurstiick 185 WE
Abriss und Neubau 29 WE
GESAMT 850 WE

Potenzialfldchen Langerfeld-Beyenburg Wohnraumpotenziale in Langerfeld-Beyenburg
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Flachengrofie

11604 ha

Potenzialfidchen Ronsdorf

ART DER ERGANZUNG
unbebaute Flachen und
Brachflachen

Bauliicken

Aufstockung

Ergdnzung auf dem Flurstiick
Abriss und Neubau
GESAMT

Wohnraumpotenziale in Ronsdorf
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POTENZIAL
155 WE

125 WE
350 WE
270 WE

39 WE
939 WE
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VI. ZIELE UND
HANDLUNGSFELDER

V1.1 Ziele der Innenentwicklung

Die Innenentwicklung in Wuppertal folgt den Zielen des
STEK ,Zukunft Wuppertal“. Um die Innenentwicklung zu
forcieren, bedarf es einer libergeordneten Zielsetzung,
die zum einen das Kernziel ,Neuen Wohnraum schaf-
fen” formuliert, zum anderen flankierende Ziele fiir eine

nachhaltige Entwicklung vorgibt. Diese Ziele und Hand-
lungsfelder bilden einen Orientierungsrahmen.

Ziele der Innenentwicklung in Wuppertal nach dem STEK
° WACHSENDE STADT - international und integriert
° WOHNEN FUR ALLE - nachhaltig und vielfdltig
° FREIRAUM - die griinste Grofistadt
° KLIMAWANDEL UND -ANPASSUNG - Wuppertal denkt voraus

° QUARTIERE - attraktive Lebensmittelpunkte

74



STADT WUPPERTAL / INNENENTWICKLUNGSKONZEPT WUPPERTAL 75

V1.2 Handlungsfelder der Innenentwicklung

Ausgehend von den Zielen werden fiinf Handlungsfelder definiert und konkretisiert. Im
folgenden Handlungsprogramm werden jedem Handlungsfeld Instrumente zur Umsetzung

und Erreichung der Ziele zugeordnet.

ORGANISIEREN
Rahmen fiir Innenentwicklung schaffen

° Rathausinterne Organisation stdrken
(] Verwaltungsinterne Leitlinien / Orientierungsrahmen schaffen
(] Unterstiitzung fiir private Akteure erh6hen

SENSIBILISIEREN
Informieren und Bereitschaft starken

° Akteure der Innenentwicklung informieren und aktivieren
° Offentliches Verstdndnis fordern
o Bereitschaft zur Innenentwicklung bei Eigentiimern erhéhen

MOBILISIEREN
Wohnbauflachenpotenziale mobilisieren

° Flachenpotenziale nutzen
° BauliickenschlieBung vorantreiben
° Wohnraum im Bestand schaffen

BODENPOLITIK
Aktive Bodenpolitik forcieren

] Kommunalen Einflussméglichkeiten nutzen

QUALIFIZIEREN
Qualitaten sichern und schaffen

Innenentwicklung maf}- und qualitdtsvoll umsetzen
Durchmischungférdern (soziale und typologische Durchmischung)
Stadtbild erhalten und weiterentwickeln

Okologische und klimatische Qualitdten sichern und entwickeln
(»Griine Grof3stadt”)
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VII. INNENENTWICKLUNG

UMSETZEN

Nachdem die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale ermittelt und Entwicklungsziele formuliert wurden, gilt es

im ndchsten Schritt Umsetzungsmoglichkeiten aufzuzeigen. Vorab werden die relevanten Einflussfaktoren umris-

sen, um die Herausforderungen in Wuppertal aufzuzeigen. Anschlielend wird unter Beriicksichtigung der Einfluss-

faktoren die Strategie zur Umsetzung der in Kapitel VI aufgefiihrten Ziele dargestellt und die vorgeschlagenen

Instrumente in Einzelsteckbriefen vertiefend beschrieben.

VIl.1 Einflussfaktoren und Rahmenbedingungen

Die Analyse zeigt das hohe Innenentwicklungspoten-
zial der Stadt Wuppertal auf. Dem steht die generelle
Schwierigkeit der Flachenmobilisierung gegeniiber. Die
tatsdchliche Maglichkeit die Potenziale zu aktivieren
hdngt von unterschiedlichsten Einflussfaktoren ab. Die-
se wurden aufgrund praktischer Erfahrung in Zusam-
menarbeit mit der stddtischen Verwaltung identifiziert.

Im Folgenden werden die wesentlichen Faktoren
skizziert:

Marktdynamik und Nachfrage

Grundvoraussetzung fiir eine Innenentwicklung ist ein
Wohnungsmarkt, der die Entwicklung von Fldachen im
Bestand begiinstigt. Dies kann durch das Bevdlkerungs-
wachstum, eine positive 6konomische Einwicklung und
ein glinstiges Investitionsklima, die Verdnderung der
Haushaltsstrukturen oder neue Wohnortprdferenzen
fir innenstadtnahe Lagen (,Reurbanisierung”) begriin-
det sein. Der insgesamt ausbalancierte und derzeit im
Vergleich zur Rheinschiene entspannte Wohnungsmarkt
in Wuppertal und die daraus resultierenden geringeren
Marktanreize hemmen eine Aktivierung vorhandener
Potenziale im Innenbereich. Auch vorhandene Nach-
frageprdferenzen und entsprechende Angebote von

Einfamilienhdusern am Stadtrand konnen zu einer
Fokussierung des Marktes auf den Auf3enbereich fiihren.

Eigentumsverhdltnisse

Wie bereits in der Einleitung erwdhnt, spielt die Eigentu-
merstruktur bei Entwicklungen im Bestand eine entschei-
dende Rolle. Die beteiligten privaten Wohnungsmarktak-
teure agieren dabei sehr unterschiedlich. Dennoch sind
einige Eigentiimergruppen (z.B. Wohnungsbaugesell-
schaften) deutlich schneller zu aktivieren. Die direkte,
personliche Ansprache der Eigentiimer ist die Grund-
voraussetzung fiir einen Zugang zu den identifizierten
Flachenpotenzialen. Der hohe Anteil an Einfamilien-
haus- und kleinparzellierten Blockrandstrukturen an der
Wuppertaler Gesamtsiedlungsflache verdeutlicht die
Bedeutung des Faktors Eigentumsverhadltnisse.

Wirtschaftlichkeit

Notwendige Voraussetzung fiir die Mobilisierung
von Akteuren auf dem Immobilienmarkt ist aufler der
generellen Bereitschaft auch die Wirtschaftlichkeit der
Mafinahme. Nur wenn eine ausreichende Rentabilitét
gegeben ist, sind Eigentiimer bereit, in den Wohnungs-
bestand zu investieren. Ebenso kénnen Lage und Image

der Objekte die Aufnahme von Krediten erschweren.
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Beratung hinsichtlich entsprechender finanzieller For-
derprogramme und verfahrenswirksame Unterstiitzung
durch die Verwaltung sind fiir die Eigentiimer wichtige
Argumente fiir die Grundstiicksentwicklung.

Topografische und réumliche
Rahmenbedingungen

Das Stadtgebiet Wuppertals ist geprdgt von einer star-
ken Topografie. Unbebaute Fldchen im Innenbereich
befinden sich teilweise in Hanglagen, welche eine bar-
rierearme ErschlieBung und Bebauung erschweren. In
den Tallagen hingegen sind Belastungen durch Ldrm
(und Luftschadstoffe) vorhanden, die ebenfalls die Ent-
wicklung von Wohnraum negativ beeinflussen. Vor allem
auf Industriebrachen kénnen vorhandene Altlasten eine
weitere finanzielle Belastung darstellen und so ebenfalls
hemmend auf die Entwicklung wirken.

Planungsrecht/Bauordnungsrecht

Eine Vielzahl an bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen und Belangen stellen weitere Herausforderungen
fir die Innenentwicklung neuen Wohnraumes dar. So
miissen entsprechende Flachennachweise erbracht wer-
den. Doch auch die Verfahrensabwicklung und -dauer
kann aufgrund der besonderen Komplexitdt von Planun-
gen im Bestand hemmenden Einfluss auf Innenentwick-
lungsprojekte haben.

Offentlichkeit und Kommunikation
Grundsatzlich

Konsens, anstelle weiterer Fldacheninanspruchnahme

ist es innerhalb der Fachdiskussion
im Auflenbereich vorhandene Liicken im Bestand zu
schliefen. Allerdings fehlt die Akzeptanz der Anwohner
oftmals, sobald diese selbst von Nachverdichtungs-
mafinahmen betroffen sind oder der vertraute Bestand
verdndert wird. Dariiber hinaus stellen bauliche Maf3-
nahmen fiir die Bewohner eine Herausforderung dar,
insbesondere bei Aufstockung und Abriss und Neubau
vorhandener Gebdude. Insgesamt ist die Sensibilisie-
rung fiir die Innenentwicklung ein wichtiger Einfluss-
faktor. Ziel muss es deshalb sein, Sinn und Zweck der
Innenentwicklung fiir alle Akteure weiterhin transparent

und nachvollziehbar darzustellen und konkrete Maf3-
nahmen entsprechend zu begleiten. Auch ein Mangel
an niedrigschwelligen Beratungsangeboten fiir (Ent-
wicklungs-)Interessierte kann hemmend wirken. Sinnvoll
ist es daher, auf die bereits vorhandenen Strukturen
der Verwaltung aufzubauen, diese zu verstetigen und
weiterzuentwicklen.
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VIl.2 Umsetzung der Innenentwicklung

Das Ziel des Innenentwicklungskonzeptes ist es, eine
strategische Handlungsgrundlage zu schaffen. Diese
richtet sich vorrangig an die Akteure in Politik und
Verwaltung, welche die privaten Akteure (Eigentiimer,
Bauwillige) bei der Umsetzung der Innenentwicklung
unterstiitzen sollen.

In Wuppertal wird Innenentwicklung, wie in Kapitel 111.2
beschrieben, in vielen Projekten bereits betrieben. Wie
darauf aufbauend Innenentwicklung weiter verstdrkt
werden kann, wird anhand der folgenden Handlungsfel-

der und Instrumentensteckbriefe erlautert.

Das Konzept umfasst fiinf Handlungsfelder, die sich aus
den Zielen des STEK ,Zukunft Wuppertal” ergeben und
anhand derer die einzelnen Instrumente (IN.1 bis IN.11)
verfolgt werden:

° Handlungsfeld ORGANISIEREN

° Handlungsfeld SENSIBILISIEREN

° Handlungsfeld MOBILISIEREN

° Handlungsfeld AKTIVE BODENPOLITIK

° Handlungsfeld QUALIFIZIEREN
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HANDLUNGSFELD ORGANISIEREN

Innenentwicklung als planerisches Leitziel fiir die Stadt-
entwicklung muss sowohl in der Stadtgesellschaft als
auch rathausintern kommuniziert und verankert werden.

Um einen organisatorischen Rahmen fiir das Thema
Innenentwicklung in der Verwaltung zu schaffen,
»Aktions-

gruppe Innenentwicklung” (IN.01) als zentrales,

empfiehlt es sich, eine Arbeitsgruppe
verwaltungsinternes Lenkungsgremium, zu etablieren.
Um gezielt private Akteure der Wohnungswirtschaft
miteinzubeziehen, wird die Verstetigung des Forum
Wohnstandort Wuppertal (IN.04) empfohlen. In
regelmdfligen Treffen und organisierten Konferenzen
konnen zwischen Verwaltung (Aktionsgruppe Innenent-
wicklung) und Wohnungswirtschaft Erfahrungen und
Fortschritte von Innenentwicklungsprojekten ausge-
tauscht und bestehende Rahmenbedingungen erdrtert
werden.

Um mittel- bis langfristig selbst als Akteur die Innenent-
wicklung mitzugestalten, empfiehlt sich die Griindung
einer kommunalen Entwicklungsgesellschaft
(IN.08) (siehe Handlungsfeld Aktive Bodenpolitik).

Uber die Optimierung der Organisationsstruktur und
den Austausch der Akteure liber die Aktionsgruppe wird
die Verstetigung von bereits angewandten Instrumenten
wie Informellen Plédnen und Konzepten, ermdéglicht.
Des Weiteren kann eine Anpassung kommunaler Richt-
linien (beispielsweise zu Stellpldtzen) das Ergdnzen in
dichten Quartieren befordern. Zusdtzlich empfiehlt sich,
innerhalb der Verwaltung weitere Hemmnisse in der
Genehmigungspraxis zu identifizieren und einheitliche
Leitlinien fiir den Umgang mit Ermessensspielrdumen in
der Bauordnung zu definieren.

HANDLUNGSFELD SENSIBILISIEREN

Um die Akzeptanz fiir Verdnderungen im Bestand zu
erhohen, bedarf es einer allgemeinen Sensibilisierung
fir Innenentwicklung. In themen- oder quartiersbezo-
genen Veranstaltungen (IN.02) oder Verodffent-
lichungen (IN.03) konnen die Méoglichkeiten der
Innenentwicklung stadtweit oder zielgruppenspezifisch
vermittelt werden. Dabei sollte der Biirgerschaft die
Notwendigkeit und Chance einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung vermittelt werden. Das Ziel ist neben der
Erh6hung der Akzeptanz auch die Mobilisierung der
Privateigentiimer (siehe Handlungsfeld Mobilisierung)
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selbst neuen Wohnraum zu schaffen. So kann beispiels-
weise durch Veranstaltungen oder Einzelansprachen
(IN.06) auf die Potenziale durch Ergénzungen im
Bestand hingewiesen werden (siehe auch: Baubera-
tung (IN.07)). Um den Mehrwert von Innenentwick-
lung fiir Bestandsquartiere aufzuzeigen und mittels
guter Beispiele Vorbehalte auszurdumen, empfiehlt sich
die Initilerung von Pilotprojekten (IN.09), die sich
beispielsweise verstarkt dem Thema bezahlbarer Wohn-
raum oder neuen Wohnformen widmen kdnnen. Mittels
Wettbewerben und Mehrfachbeauftragungen kann die
Sichtbarkeit von Innenentwicklung erhéht werden und
Chancen einer qualitdtsvollen Ergdnzung im Bestand
aufgezeigt werden.

HANDLUNGSFELD MOBILISIEREN

Die Aktivierung von Einzeleigentiimern und Kauf-
interessenten stellt einen wichtigen Schritt bei der
Mobilisierung der Vielzahl kleiner Flachenpotenziale
in Wuppertal dar. Mittels eines Baulandkatasters
(IN.05) koénnen erhobene Wohnbaufldchenpotenziale
dargestellt und sukzessive ergdnzt werden. Es bildet ein
wichtiges Instrument zur Ansprache von Einzeleigentii-
mern. Ergdnzend zur allgemeinen Offentlichkeitsarbeit
wird empfohlen, auf Grundlage des Katasters gezielt
Einzeleigentimer durch eine direkte Ansprache/
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Anschreiben (IN.06) iiber die Potenziale ihrer Grund-
stiicke zu informieren und ggf. zu aktivieren. Um Fragen
Bebaubarkeit
maoglichkeit von Flachen zu kldren, empfiehlt sich die

zur grundsdtzlichen und Nutzungs-
Stdrkung der bestehenden Bauberatung (IN.07) als
niedrigschwelliges Beratungsangebot. Dariiber hinaus
sollte — vor allem fir Bereiche, in welchen eine hohe
Entwicklungsbereitschaft zu verzeichnen ist - kontinu-
ierlich gepriift werden, ob bestehendes Baurecht noch
ausreichend Spielrdume fiir eine nachhaltige Dichte
bereitstellt. Auf Grundlage dieser Praxiserfahrungen
kann die Aktionsgruppe gezielt Vorschldge fiir Bebau-
ungsplandnderungen oder Neuaufstellungen machen.

HANDLUNGSFELD AKTIVE BODENPOLITIK

Neben der Aktivierung von Einzeleigentiimern und
grofleren Akteuren der Wohnungswirtschaft, wie den
Wohnungsbaugesellschaften, Genossenschaften oder
Entwicklern, spielt die aktive Bodenpolitik eine entschei-
dende Rolle bei der Umsetzung einer nachhaltigen Innen-
entwicklung. Mittel- bis langfristig empfiehlt sich hierzu
die Griindung einer Stadtentwicklungsgesellschaft
(IN.08). Dies ermaglicht der Kommune zum einen durch
Flachenentwicklungen (IN.10) selbst bei der Schaf-
fung von zusatzlichem Wohnraum aktiv mitzuwirken,
zum anderen kann sie die eigenen stddtebaulichen und
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wohnungspolitischen Zielsetzungen dabei einfacher
umsetzen. Ferner ist die Umlegung (IN.11) nach §§ 45
ff. BauGB als Instrument zur Baureifmachung von nicht
erschlossenen Grundstiicken in riickwdrtigen Bereichen
u.a. in Kombination mit Ergdnzungspotenzialen auf
bebauten Grundstiicken zu priifen.

Mittels Pilotprojekten (IN.09) kann der Umgang mit
stadtebaulich schwierigen Flachen oder wohnungspo-
litischen Herausforderungen beispielhaft aufgezeigt
werden. Ferner sollte die Einrichtung eines revolvie-
renden kommunalen Bodenfonds gepriift werden.
Dadurch kann die Kommune aktiv die Mobilisierung von
Innenentwicklungspotenzialen vorantreiben und private
Investitionen und Entwicklungsabsichten anstofien und
vereinfachen.

HANDLUNGSFELD QUALIFIZIEREN

Ziel einer nachhaltigen Innenentwicklung muss es
sein, vorhandene stddtebauliche und freirdumliche
Qualitdten zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Das
kann die Kommune v.a. durch die Bauleitplanung, aber
auch durch eine aktive Bodenpolitik gestalten oder
beispielsweise iiber die Bauberatung (IN.07) und
mittels Veranstaltungen und Verdffentlichungen
(IN.02 und IN.03) gegeniiber privaten Bauwilligen ver-
mitteln. Diesbeziiglich eignen sich vor allem lokale Best
Practice Beispiele, die aufzeigen, wie eine qualitdtsvolle
Innenentwicklung in Wuppertal bereits umgesetzt wird.
Verwaltungsintern empfiehlt sich die Verstetigung von
bereits angewandten Instrumenten wie Wettbewer-
ben und Mehrfachbeauftragungen, die das Thema
Innenentwicklung einerseits sichtbar machen, ande-
rerseits deren qualitdtsvolle nachhaltige Umsetzung

vorbereiten.
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INSTRUMENTE DER INNENENTWICKLUNG
- WIRKUNGSZUSAMMENHANG

ALLGEMEINE
OFFENTLICHKEIT

Innenentwicklungs-
konzept

Informelle Plane

und Konzepte

Aktionsgruppe

6 a E _____
Wettbewerbe

Baulandkataster

Veranstaltungen

Veroffentlichungen

OFFENTLICHKEITSARBEIT

1
[
I
I
I
Planungs- :
rechtliche !
1
Instrumente: bom o o - -

- Neuaufstellung
und Anderung von
Bebauungsplanen

- Anpassungen
Satzungen und
Richtlinien

- Vorkaufsrecht nach
§ 24 BauGB



STADT WUPPERTAL / INNENENTWICKLUNGSKONZEPT WUPPERTAL

RATHAUS PRIVATE

AKTEURE

Ressorts /
Wirtschaftsforderung

Wohnungs-

A\

wirtschaft
- Entwickler

- Wohnungsbau-

Forum Wohnstandort
gesellschaften

Wuppertal

- Wohnungsbau-
genossenschaften

Einzel-

ansprache
| Einzeleigentumer

Stadtentwicklungs-  Umlegung
gesellschaft

Bauberatung

Kaufinteressenten

Pilotprojekte Flachen-
entwicklung ,

PROJEKTENTWICKLUNG
A

83

-4



STECKBRIEFE
INSTRUMENTE DER
INNENENTWICKLUNG



STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU



3]
"
e

=0 RHA

86

AKTIONSGRUPPE INNENENTWICKLUNG

[X] neu einfihren [ ]verstetigen

_Hunmngsader A O_RGAmSIEﬁEN
Cc MOBILISIEREN

_Inhalte Die Aktionsgruppe Innenentwicklung stellt die zentrale Organisationseinheit innerhalb der
Verwaltung dar, welche die Umsetzung der Innenentwicklung weiter vorantreibt und koordi-
niert. Sie setzt sich als fachdmteriibergreifende Arbeitsgruppe aus Teilen der Verwaltung zu-
sammen, um gemeinsam weitere Instrumente zu priifen und Entwicklungen voranzutreiben.
Neben der Bauleitplanung und Stadtentwicklung sollten dabei ggf. weitere Ressorts einge-
bunden werden, u.a. die Bauordnung und Fachplaner aus den Bereichen Freiraum, Klima und
Umwelt sowie Verkehr. Dabei bietet sich die Chance zur Biindelung des lokalen Wissens und
der verwaltungsinternen, fachdmteriibergreifenden Koordination und Organisation regelmd-
Biger Treffen.

Die Aufgaben der Aktionsgruppe umfassen vor allem die Planung, Einfiihrung, Steuerung

und Verstetigung neuer und vorhandener Instrumente (siehe Schaubild) und Formate so-

wie die Erfassung und Priorisierung aller Wohnbaufléchenpotenziale. So fallt vor allem die
Aufstellung des Baulandkatasters und das Bauflachenmonitoring unter den Aufgabenbereich
der Aktionsgruppe. Zentrale Aufgabe ist es auch, die zehn priorisierten Fldchen aktiv in der
Entwicklung zu begleiten.

Dariiber hinaus empfiehlt es sich, allgemeine Informationen zur Innenentwicklung iliber einen
eigenen Internetauftritt zu kommunizieren.

Verkniipft mit IN.02 OFFENTLICHKEITSARBEIT (VERANSTALTUNGEN)
IN.03 OFFENTLICHKEITSARBEIT (VEROFFENTLICHUNGEN)
IN.0O4 FORUM WOHNSTANDORT WUPPERTAL
IN.0O5 BAULANDKATASTER

Akteure o Verwaltung

Projektierung fortlaufend

kurzfristig langfristig
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[ ] neu einfiihren [X] verstetigen

‘Handlungsfelder B SENSIBILISIEREN

Inhalte Die Durchfiihrung von regelmdfigen Veranstaltungen ist ein wesentlicher Bestandsteil einer
allgemeinen und zielgruppenspezifischen Offentlichkeitsarbeit. Sie informiert iiber die Ziele
und Maglichkeiten der Innenentwicklung und bringt das Thema in die 6ffentliche Diskussion.
Die Organisation erfolgt durch die Aktionsgruppe Innenentwicklung, die Ergebnisse werden
u.da. im Forum Wohnstandort Wuppertal (siehe IN.04) zusammengefiihrt. Informationsver-
anstaltungen in den Stadtbezirken und Quartieren bewerben das Thema in der Offentlichkeit
und weisen auf weiterfiihrende Beratungsangebote (siehe IN.07 Bauberatung), themenbezo-
gene Veranstaltungen oder Plattformen wie die Baulandkataster (siehe IN.05 Baulandkatas-
ter) hin. Dadurch kann eine méglichst breite Streuung des Themas sowie die mit ihm verbun-
denen prozessbezogenen Informationen erreicht werden. Themenbezogene Veranstaltungen
richten sich an konkrete Zielgruppen, wie beispielsweise Wohnungsbaugenossenschaften.
Dabei kdnnen neben ersten unverbindlichen Informationen zum Thema Innenentwicklungs-
moglichkeiten auch Hinweise zu gelungenen Projekten gegeben und Erfahrungen ausge-
tauscht werden. Dariiber hinaus bieten themenbezogene Veranstaltungen die Chance, nicht
nur auf flachenbezogene, sondern auch auf gebdudebezogene Ergdnzungspotenziale, wie
z.B. Aufstockungen, aufmerksam zu machen. Veranstaltungen und Veroffentlichungen (z.B.
Leitfaden oder Berichte) sollten dabei gelungene, bereits umgesetzte Projekte aus Wupper-
tal kommunizieren, um anhand solcher konkreten Beispielen aufzuzeigen, dass und wie eine

qualitatsvolle Ergdnzung umgesetzt werden kann.

Verkniipftmit  IN.0O7 BAUBERATUNG

‘Akteure _O_V;wult_ung_ e
° Allgemeine Offentlichkeit
° Eigentiimer
° Wohnungswirtschaft

_Projektierung wiederkehrend

kurzfristig langfristig
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OFFENTLICHKEITSARBEIT

\ (VEROFFENTLICHUNGEN)

[ ] neu einfiihren [X] verstetigen

‘Handlungsfelder B SENSIBILISIEREN
c MOBILISIEREN

Inhalte Um vor allem die Zielgruppe der Einzeleigentiimer und Investoren zu erreichen, ist es zu
empfehlen Themen der Innenentwicklung tiber zielgruppenspezifische Medien zu kommuni-
zieren. Durch Beitrdge in den Newslettern der Eigentliimerverbdnde oder Fachpublikationen
lassen sich Eigentiimer und Bauwillige gezielt ansprechen. Insbesondere zur Information
tber objektbezogenen Mdglichkeiten der Ergdnzung (z.B. Aufstockungen) ist eine breite
Offentlichkeitsarbeit sinnvoll, um méglichst viele Eigentiimer zu erreichen. Auch eine stadt-
bezirksbezogene Informationskampagne kann dazu dienen, die konkreten ortlichen Ergdn-
zungspotenziale zu mobilisieren. So kénnen Informationen zu Bauliickenschluss, Aufstockung
oder Ergdnzung auf dem eigenen Grundstiick gezielt in Quartieren libermittelt werden und
begleitende Veranstaltungen (siehe IN.02) oder mittelfristig die allgemeine Bauberatung
(siehe IN.07) beworben werden.

Verkniipft mit ~ IN.02 OFFENTLICHKEITSARBEIT (VERANSTALTUNGEN)
IN.O5 BAULANDKATASTER

Akteure ° Verwaltung

_Projektierung fortlaufend

kurzfristig langfristig
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s, FORUM WOHNSTANDORT

:lz\' WUPPERTAL

[ ] neu einfiihren [X] verstetigen

_Haailurgsfeﬁer A O_RGAmSIE?EN o
(o MOBILISIEREN

Inhalte Das Forum Wohnstandort stellt ein Netzwerk aus Akteuren der Wohnungswirtschaft und der
Verwaltung dar. Die Aktionsgruppe ist als zentraler Akteur auf Seiten der Verwaltung einzu-
binden. Dieses Gremium erleichtert den kontinuierlichen Austausch der Akteure. Ziel des Fo-
rums ist, neben dem Austausch der Aufbau einer Kultur des regelmdfligen und konstruktiven
Dialoges und Verstdndnisses. Um Fortschritte und Hiirden bei der Umsetzung von Innenent-
wicklung konstant austauschen und zeitnah darauf reagieren zu kénnen, empfiehlt sich unter
Umstdnden ein Treffen des Forums mindestens im halbjahrlichen Turnus. Auf3er Akteuren der
Stadt (Verwaltung/Aktionsgruppe , Wirtschaftsférderung) und Wohnungsunternehmen soll-
ten auch Kreditinstitute (z.B. Sparkasse) sowie der ,Haus & Grund“ Eigentiimerverband mit-
eingebunden werden. In unregelmdfligen Abstdnden kann das Forum Wohnstandort dariiber
hinaus eine breiter angelegte Innenentwicklungskonferenz organisieren, um weitere Akteure
in den Prozess der Innenentwicklung einzubeziehen und die Ergebnisse 6ffentlichkeitswirk-

sam nach auflen zu kommunizieren.

Verkniipftmit  IN.02 OFFENTLICHKEITSARBEIT (VERANSTALTUNGEN)

_Aktz.lre ° Verwaltung
° Wohnungswirtschaft

Projektierung wiederkehrend

kurzfristig langfristig
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B BAULANDKATASTER
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Inhalte

_VeIE\Uth mI

_A k';u re

_Projektierung

_Humilurgsfeﬁer Cc

" IN.0O1 AKTIONSGRUPPE INNENENTWICKLUNG

_INA1 UMLEGUNG _

[X] neu einfliihren [ ] verstetigen

MOBILISIEREN

Zur Bindelung der Informationen zu Innenentwicklungspotenzialen empfiehlt sich der Aufbau
eines Baulandkatasters. Unter Beriicksichtigung des Datenschutzes werden von der Verwal-
tung ausgewdhlte Wohnbaufléchenpotenziale in einer 6ffentlich einsehbaren Onlineplattform
dargestellt. Dazu zdhlen Bauliicken, Brachen und unbebaute Potenzialflachen. Dargestellt
werden Flachen mit besonders hohem Entwicklungspotenzial, die nach planungsrechtlicher
Beurteilung kurzfristig oder in absehbarer Zeit bebaut werden kénnen. Nach § 200 Abs. 3
BauGB hat die Kommune das Recht, diese Flachen zu erfassen und zu veroffentlichen. In
einem digitalen Lageplan kénnen hier Flur- und Flurstiicksnummern, Stralennamen und
Angaben zur Grundstiicksgrofie dargestellt werden. Das Baulandkataster wird durch die Ver-
waltung (hier: Aktionsgruppe Innenentwicklung) aufgebaut und gepflegt und kann Anregun-
gen aus der Offentlichkeit aufnehmen. Das Kataster dient zum einen als Dienstleistung fiir
Biirger, die auf der Suche nach Bauland sind, oder fiir Eigentiimer, die ihre eigenen Flachen
verduflern moéchten, zum anderen auch fiir Investoren, die an der Entwicklung kleinerer oder
grofierer Wohnbaufldchenpotenziale interessiert sind.

Fiir die Aktionsgruppe bietet das Kataster dariiber hinaus eine Ubersicht iiber die raumliche
Verteilung der Flachen und erméglicht dadurch Quartiere mit besonders hohem Potenzial fiir
Informationsveranstaltungen oder Einzelansprachen (siehe IN.06) zu identifizieren.

Vor dem Hintergrund des hohen Aufwandes bei der Verwaltung des Katasters ist die Effektivi-
tat des Instrumentes zu prifen.

IN.0O6 EINZELANSPRACHE
IN.0O7 BAUBERATUNG

° Verwaltung

fortlaufend

kurzfristig langfristig
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ifd. EINZELANSPRACHE

[X] neu einfiihren [ ] verstetigen

'Handlungsfelder B SENSIBILISIEREN
c MOBILISIEREN

Inhalte Fiir die Eigentiimer von Potenzialfldchen empfiehlt sich ein direktes Anschreiben. Im Zuge des-
sen kann auf weiterfiihrende Informationsangebote, wie die Bauberatung und themen- bzw.
quartiersbezogene Veranstaltungen sowie das bestehende Angebot der Baulandkataster
hingewiesen werden. Die Einzelanschreiben richten sich an Eigentiimer von grundsdtzlich be-
baubaren Grundstiicken, um bei Interesse der Eigentiimer an einer Entwicklung ihrer Grund-
stiicke mittels Einzelgesprdchen Fragen zu Vorstellungen, Perspektiven und Méglichkeiten zu
kldren und konkrete Projektideen anzustofien.

Vor allem in Wuppertal selbst, wo sich Wohnungen zu 82 % im Besitz von Privateigentiimern
und Eigentiimergemeinschaften befinden, ist eine Strategie der direkten Eigentiimeran-
sprache mit einem hohen Aufwand verbunden. Daher empfiehlt sich eine Fokussierung auf
Quartiere mit besonders grofiem Innenentwicklungspotenzial und hoher Eignung. Vor allem
Bauliicken lassen sich hierdurch aktivieren. Dartiber hinaus kdnnen mittels Einzelansprache
auch Eigentiimer lber die Moglichkeiten von Aufstockungen oder weiteren Ergdnzung auf
bereits bebauten Grundstiicken informiert werden. Hier empfiehlt sich ein Fokus auf Eigentii-
mer groflerer Potenzialflachen oder auf Akteure der Wohnungswirtschaft mit grolem Immo-
bilienbestand.

Verkniipft mit... IN.02 OFFENTLICHKEITSARBEIT (VERANSTALTUNGEN)
IN.O5 BAULANDKATASTER
IN.O7 BAUBERATUNG
IN.11  UMLEGUNG
_Akt;.lre_ - ._ V;WQIt_Ung o o o o o o o o o o o o o B

° Einzeleigentiimer
° Akeure der Wohnungswirtschaft

_Projektierung wiederkehrend

kurzfristig langfristig
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= BAUBERATUNG

[ ] neu einfiihren [X] verstetigen

_Hamilurgsfeﬁer (S M_OBIFSIEIEN
B SENSIBILISIEREN

Inhalte Die Bauberatung bildet eine zentrale Anlaufstelle als niedrigschwelliges Erstberatungsan-
gebot fiir interessierte Eigentiimer. Hier erhalten Eigentiimer eine Hilfestellung und erste
Einschdtzung zur Schaffung von weiterem Wohnraum. Sie kann bei fortgeschrittener Entwick-
lungsbereitschaft in eine vertiefende Beratung der Bauverwaltung lberfiihrt werden. Ge-
genstand der Beratung sind grundsatzliche baurechtliche Fragestellungen: Welche zusatzli-
chen Wohnbaupotenziale ergeben sich fiir eine konkrete Immobilie? Darf die Fldche bebaut
werden? Wie und was darf gebaut werden? Kann Bestand baulich ergdnzt werden (bspw.
Aufstockung oder Anbau)? Wie kann das Grundstiick besser ausgenutzt werden? Neben der
Einzelberatung ist auch die Organisation von Seminaren und themen- oder stadtteilgezoge-
nen Veranstaltungen méglich. Es wird die Kooperation zwischen der vorhandenen Biirgerbe-
ratung Bauen mit der Aktionsgruppe Innenentwicklung empfohlen.

Verkniipft mit... IN.02 OFFENTLICHKEITSARBEIT (VERANSTALTUNGEN)
IN.O5 BAULANDKATASTER

Akteure ° Verwaltung

_Projektierung fortlaufend

kurzfristig langfristig
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@ STADTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT

[X] neu einfilhren [ ] verstetigen

'Handlungsfelder D AKTIVE BODENPOLITIK

Inhalte Mittel- bis langfristig empfiehlt sich die Griindung einer Stadtentwicklungsgesellschaft, um
als Stadt aktiv als Akteurin den Wohnungsmarkt mitzugestalten. Stddtebauliche Qualitdten
konnen definiert, gesichert und wohnungspolitische Zielvorstellungen stérker durchgesetzt
werden. In Abstimmung mit dem Forum Wohnstandort Wuppertal (IN.04) kénnen Pilotpro-
jekte (IN.09) initiiert werden, die Vorbildcharakter fiir weitere Innenentwicklungsprojekte
besitzen und private Entwicklungen beférdern kénnen. Dazu kann aus einem bereits vor-
handenen Pool an Flachen in stddtischem Besitz aufgebaut werden. Neben der Entwicklung
grofler Potenzialfldchen liegt bei kleinen Flachen in Privatbesitz eine weitere Aufgabe der
Stadtentwicklungsgesellschaft. Hierbei ist bei Potenzialfldchen, welche sich aus mehreren
Einzelgrundstiicken zusammensetzen, die Ausiibung des Vorkaufsrechts in Erwégung zu
ziehen, sofern die Voraussetzungen zum Vorkaufsrecht vorliegen oder geschaffen werden
konnen. Alle Entwicklungen und Projekte sind in enger Abstimmung mit der Aktionsgruppe
Innenentwicklung vorzubereiten und durchzufiihren.

Verkniipft mit... IN.09 PILOTPROJEKTE
IN.0O4 FORUM WOHNSTANDORT WUPPERTAL
IN.10 FLACHENENTWICKLUNG
Akteure ° Stadtentwicklungsgesellschaft
° Politik
° Verwaltung

Projektierung fortlaufend

kurzfristig langfristig
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@ PILOTPROJEKTE

[ ] neu einfiihren [X] verstetigen

'Handlungsfelder D AKTIVE BODENPOLITIK

Inhalte Pilotprojekte ermdglichen es, neue Wege bei Projekten der Innenentwicklung aufzuzeigen.
Das Ergdnzen im Bestand erfordert vor allem in dichteren SRT neue, innovative Ansdtze und
Losungsvorschldge, wie eine weitere bauliche Ergdnzung qualitdtsvoll umgesetzt werden. Vor
allem in Wuppertal ist die Frage zu klaren, wie mischgenutzte Quartiere wie die typischen
Gemengelagen (SRT 3.1 und 3.2) wohn- und gewerbevertraglich weiterentwickelt werden kén-
nen. Dariiber hinaus muss das Ziel von kommunal gesteuerten Innenentwicklungsprojekten
die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum sein. Pilotprojekte konnen aufzeigen, wie hoch-
wertiges Wohnen im dichten Bestandsquartieren realisiert und eine typologische Durchmi-

schung erreicht werden kann.

Verkniipft mit... IN.0O5 BAULANDKATASTER
IN.0O7 BAUBERATUNG

‘Akteure ° Sgdten_twicmngsg_eselg:ha;

Projektierung wiederkehrend

kurzfristig langfristig
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[ ] neu einfiihren [X] verstetigen

‘Handlungsfelder D AKTIVE BODENPOLITIK

_Inhate
Potenzialfldchen, die sich in stddtischem Eigentum befinden, konnen zeitnah als Wohnbauland

mobilisiert und als Startschuss fiir weitere Entwicklungen kommuniziert werden. Der Aufwand,
private Grundstlickseigentiimer zu mobilisieren, entfallt. Hier besteht die Chance, die eigenen
stadtebaulichen und wohnungspolitischen Zielsetzungen umzusetzen. Entkoppelt von privaten
Verkaufsinteressen kann vorrangig bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden und die Flg-
chen lber die Vergabe von Erbbaurechtsvertrage in stadtischem Eigentum verbleiben.

Fir die bereits im Zuge dieses Konzeptes identifizierten Potenzialfldchen, die sich in privater
und teilweise in stadtischer Hand befinden, sollen Entwurfsstudien erarbeitet werden, welche
die Flachen auf ihre grundsatzliche Bebaubarkeit priifen und Entwicklungsmoglichkeiten
aufzeigen.

Weitere Impulse fiir Flachenentwicklungen konnen durch die Zusammenarbeit mit der Bahn-
flachenentwicklungsgesellschaft NRW (BEG) geschaffen werden. Uber die Landesinitiative
»Bauland an der Schiene” konnen Foérdermittel und organisatorische Unterstiitzung fiir Pla-
nungsleistungen zu Fldchen im Einzugsbereich von Haltestellen des schienengebundenen
Personennahverkehrs genutzt werden.

Verkniipft mit... IN.OT AKTIONSGRUPPE INNENENTWICKLUNG

Akteure ° Verwaltung

_Projektierung fortlaufend

kurzfristig langfristig
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Inhalte

_Ve%ﬁﬁ m?

_Aktzj re_

Projektierung

_Ha;ilurgsfeﬁer D

" IN.O5 BAULANDKATASTER

[x] neu einfiihren [ ] verstetigen

AKTIVE BODENPOLITIK

Die Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB ist ein wichtiges Instrument, um die Entwicklung von
Flgchen voranzutreiben. Sie erméglicht durch Neuordnung bestehender Grundstiicke mit
ungliinstigen Zuschnitten, Lagen und Groflen die Schaffung von zweckmdfig gestalteten
Grundstiicken, die sich zur Bebauung und sinnvollen Nutzung eignen. Dabei kénnen Grenz-
verldufe angepasst, Zugdnglichkeiten sichergestellt und Splittergrundstiicke nutzbar ge-
macht werden. Hier besteht vor allem die Chance, Potenzialfldchen in riickwartigen, noch
nicht erschlossenen Bereichen und Flachenkonglomerate mit nicht nutzbaren Zuschnitten
sowie die Ergdnzungspotenziale auf bereits bebauten Grundstiicken neu zu ordnen und zu
entwickeln. Die Umlegung ist nicht nur im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, sondern
auch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, d.h. im Anwendungsbereich des §
34 BauGB, méglich.

Die Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse erfolgt entweder freiwillig und wird mittels eines
stadtebaulichem Vertrages zwischen Eigentiimer und Kommune geregelt oder, falls keine
freiwillige Losung zustande kommt, durch eine amtliche Umlegung (§§ 45 ff BauGB) und eine
Grenzregelung (§§ 80 f BauGB) durchgefiihrt. Eine iiber den stadtebaulichen Vertrag geregel-
te Bauverpflichtung kann verhindern, dass neue Grundstiicke unbebaut bleiben und dadurch
neue Baulilicken entstehen. Die Vereinfachte Umlegung nach §§ 80 - 84 BauGB ermdéglicht,
dass mit weniger Verwaltungsaufwand die Anpassung bestehender Grundstiicke durch
Grenzkorrekturen oder Fldchentausch in kleinem Umfang vorgenommen werden kann.

o Gemeinderat
° Umlegungsstelle
° Einzeleigentiimer

fortlaufend

kurzfristig langfristig
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