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1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet, Teil | — Anderungsbereich, des Bebauungsplans 682 "Hardt / Schwabenweg" 2. Anderung
liegt im Wuppertaler Stadtbezirk Elberfeld, auf der Grenze zwischen Wuppertal-Elberfeld und Wupper-
tal-Barmen, an der Kreuzung der StraBen Ostersbaum / Schwabenweg / RudolfstraRe / SchwesterstralRe.

Im Sldosten und Sidwesten grenzt das Plangebiet unmittelbar an bestehende Wohnbebauung an. Im
Nordosten grenzt das Plangebiet an bebaute Gewerbebereiche an, die jenseits des Schwabenwegs lie-
gen. Im Nordwesten schlieBt sich bestehende Wohnbebauung entlang der StraRRe ,,Ostersbaum® an.

Der ca. 0,34 ha groRe riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans 682, 2. Anderung umfasst die
Flurstlicke 22, 24, 25 und 91 sowie die Flurstiicke 26 und 256 (teilweise) — Flur 83.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im stiidtebaulichen Umfeld?

Das Plangebiet, Teil Il — Aufhebungsbereich, liegt an der Kreuzung der Straflen Burgunderstra-
Re/Schwabenweg. Es umfasst eine Teilfliche der BurgunderstraRe und eine private Griinfliche. Die ca.
458 m? groRe Fliache des Plangebietes umfasst die Flurstiicke 126/3 (teilweise) sowie die Flurstiicke 72/3
und 73/3.

T Quelle Luftbild: Geoportal der Stadt Wuppertal, Stand: 11.12. 2018
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2 Anlass der Planung, Entwicklungsziele und Verfahren

2.1 Anlass der Planung

Ein Projektentwickler beabsichtigt im Bereich Ecke Ostersbaum / Rudolfstrale / Schwabenweg im Stadt-
teil Elberfeld die Errichtung eines Neubaus eines Lebensmittelmarktes mit Randsortimenten mit 799 m?
Verkaufsflache.

Der Planung stehen die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes 682 — Hardt / Schwaben-
weg — entgegen. Der rechtskraftige Bebauungsplan verfolgt u.a. das Ziel der Sicherung von Gewerbefla-
chen. Die in Rede stehenden Flurstiicke sind im rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbegebiet gem.
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Nutzung durch Einzelhandelsbetriebe ist nach
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ausgeschlossen.

Der Projektentwickler ist daher mit dem Antrag an die Stadt herangetreten, den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan 682 — Hardt / Schwabenweg — im Bereich des oben dargestellten Plangebiets zu dndern.

Der Projektentwickler ist Eigentlimer der Flurstilicke 22, 24, 25 und 91, Flur 83, auf denen der Lebensmit-
telmarkt entstehen soll. Fiir die Realisierung ist weiterhin eine Teilflaiche des Flurstlicks 256 der bisheri-
gen Verkehrsflache des Schwabenwegs erforderlich.

Dariiber hinaus beabsichtigt die Stadt eine Teilaufhebung des Bebauungsplans im Bereich der Kreuzung
BurgunderstraBe / Schwabenweg.

Im Rahmen der anstehenden 2. Anderung des Bebauungsplanes 682 bittet der Eigentiimer des Grund-
stlickes Frankenplatz 21 die bisher als private Griinflache als Zugang zur Parkanlage Hardt festgesetzte
Flache zu andern.

Die Flache wird bisher als Hausgarten genutzt. Zielsetzung des Eigentimers ist der Bau einer Garage
bzw. Carport wie auf den siidlichen Grundstiicken im weiteren StraRenzug des Schwabenweges. Dieses
Streben ist nachvollziehbar und stadtebaulich unbedenklich.

Die beabsichtigte Aufhebung des Bebauungsplanes der in dem Bereich ,Private Griinflache” sowie
»Verkehrsflache” fiir die Teilfliche der BurgunderstralRe festsetzt, schafft hierfiir die Voraussetzungen.
Der Bereich wird nach der Aufhebung gemaR § 34 BauGB beurteilt.

2.2 Entwicklungsziele

Nach der SchlieBung des ehemaligen Kaisers Marktes an der StraRe , Ostersbaum" weist das Quartier
Ostersbaum keine ausreichende Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs mehr auf. Das Vorha-
ben schlieBt eine vorhandene Liicke der Nahversorgung, gerade im Hinblick auf die fuRRlaufige Erreich-
barkeit.

Das Plangebiet liegt am Ubergangsbereich zwischen iiberwiegender Wohnnutzung und gewerblicher
Nutzungen und zeichnet sich durch eine zentrale — sowohl fuRliufig als auch mit dem OPNV gut erreich-
bare — Lage innerhalb des Quartiers Ostersbaum aus. Folglich ist der Standort grundsatzlich
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geeignet im Sinne des Einzelhandelskonzeptes (vgl. Kap. 3.6) eine Nahversorgungsfunktion im Quartier Os-
tersbaum zu Gbernehmen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden folgende allgemeine Ziele verfolgt:

— Erganzung des Nahversorgungsangebotes und damit

— Sicherung der wohnortnahen Nahversorgung im Umfeld des Plangebiets.

Diese Ziele sollen im Bebauungsplan insbesondere durch folgende Festsetzungen umgesetzt werden:

— Anderung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung, insb. zur Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben.

— Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung.

— Festsetzungen zur Bauweise

— Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundsticksflachen
— Festsetzung einer Larmschutzwand,

Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden analog zu dem stadtebaulichen Konzept getroffen.

23 Verfahren

Vorbemerkung: Es wurde zum Zeitpunkt der Einleitung des Planverfahrens von der Erforderlichkeit
eines Regelverfahrens mit Umweltprifung ausgegangen, da sich in der Nahe des Plangebiets der
Hauptsitz der Fa. Bergchemie an der Rudolfstrale befindet. Die Fa. Bergchemie ist nach dem ge-
samtstadtischen ,Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wup-
pertal” als Storfall-Betrieb erfasst. Im Einwirkungsbereich von Stoérfall-Betriebsbereichen ist das be-
schleunigte Verfahren nach §13a BauGB ausgeschlossen. Nach naherer Prifung des Gutachtens
wurde jedoch festgestellt, dass es sich bei dem Betriebsstandort an der Rudolfstrale nicht um einen
Betriebsbereich nach der Stérfall-Verordnung handelt. Da im Ubrigen die Anwendungsvorausset-
zungen — wie nachfolgend dargelegt — erfiillt sind, kann nunmehr doch das beschleunigte Verfahren
nach §13a BauGB angewendet werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorausset-
zungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB liegen wie nachfolgend dargestellt vor:

— § 133 Abs. 1 Satz 1 BauGB:

Beim Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Wie-
dernutzbarmachung, Nachverdichtung und Neuordnung innerstadtisch mindergenutzter Flachen.

— §13a Abs. 1 Satz 2 BauGB:

Aufgrund der GrolRe des Geltungsbereichs mit ca. 0,34 ha bleibt die zulassige Grundflache gemalR
§ 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unterhalb der Grenze von 20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
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Die zuldssige GroRe der Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt gemaR den Fest-
setzungen des Bebauungsplans maximal:

Bezeichnung Plangebiets-groRe GRZ Zulassige GroBe der
Grundflachen

Mischgebiet 586 m? 0,4 234,4 m?
Gewerbegebiet 2.785 m? 0,8 2.228,0 m?
Summe 3.371 m? 2.462,4 m?

Damit bleibt die zul3ssige GroRe der Grundflachen hinter der Grenze von 20.000 m? nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB deutlich zuriick.

Ein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer Be-
bauungsplane der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB besteht nicht.

— § 133 Abs. 1 Satz 4 BauGB:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriindet.

— § 133 Abs. 1 Satz 5 BauGB:

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG bestehen
nicht.

Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG).

Die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB bedeutet, dass nach den Vorschriften des § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB

von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

— vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,

von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogene Informationen ver-
fligbar sind sowie

von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB
abgesehen wird und
- §4c BauGB (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzuwendenist.

Auch wenn von der Durchfiihrung einer Umweltprifung abgesehen wird, sind gleichwohl im Verfah-
ren nach § 13a BauGB die speziellen Umweltauswirkungen (z.B. Lirmschutz, Artenschutz) der Fest-
setzungen zu ermitteln und zu bewerten (vgl. Kap. 4.4 und 4.8).
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24 Stadtebauliches Konzept
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Abbildung 2: Stéidtebauliches Konzept / Vorentwurf, Stand: 11.03.20192

Nach der stidtebaulichen Konzeption ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit maximal 799 m?
Verkaufsfliche vorgesehen. Die Gesamtmietfliche soll ca. 1.070 m? betragen. Zur Deckung des Stell-

platzbedarfs sind 38 Stellplatze vorgesehen.

Mit der Zielsetzung einer direkten Zufahrt zum Parkplatz vom Schwabenweg ist es notwendig, das Ge-
baude entlang der westlichen Grenze als Grenzbebauung zum Flurstlick 26 (Osterbaum Nr. 13) zu positi-
onieren. Die Zufahrt zu den geplanten 38 Stellplatzen befindet sich im Bereich des Schwabenweges, so-
weit wie moglich entfernt vom Kreuzungsbereich Osterbaum / Schwabenweg. Die Anlieferung ist im
stidwestlichen Teil des Grundstlickes geplant.

Die Bauart des Lebensmittelmarktes ist als Beton-, Mauerwerks- oder Betonfertigteilkonstruktion mit
einer weitestgehend umlaufenden Putzfassade im Warmedammverbundsystem geplant. Die Betonung
erfolgt durch einen Ubergeschobenen Riegel aus wetterbestandigem kanadischem Zedernholz im Ein-
gangsbereich und die Verglasung des Vorkassen- und Eingangsbereichs als tiberhdhte Pfosten-Riegel-
Konstruktion in Anthrazit.

2 Hecker Architekten, Velbert.
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Aufgrund der vorhandenen, terrassenartigen Topographie des Grundsttickes ist zur Schaffung einer
ebenen Grundsticksflache das Grundstiick zur StraBe Ostersbaum hin aufzuschitten.

Abbildung 3: Ansicht Strafie Ostersbaum (Stand 11.03.2019)3

Rhomouslester sus Kanadiscner Zeder, Breite= 30-100 mm,

Swdrke= ca, 25mm, Schrage= 15

I = 180.325 NHN
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Abbildung 4: Ansicht Strafie Schwabenweg (Stand 11.03.2019)%
3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Landes- und Regionalplanung
Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP) vom 08.02.2017 ist die Stadt Wuppertal als Oberzentrum festge-
legt.

Im Regionalplan Diisseldorf (Stand: 13.04.2018), ist der geplante Anderungsbereich als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt. Die Entwicklung des Plangebiets als Misch- und Gewerbegebiet ent-

spricht den Zielen der Landesplanung und Raumordnung.

Ziele der Raumordnung, die einer Siedlungsentwicklung an dieser Stelle entgegenstehen kdnnten, wie bei-

spielsweise Vorrangraume oder Griinziige, sind nicht vorhanden.

3 Hecker Architekten, Velbert.
4 Ebenso
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ASB - Allgemeine Siediungsbereiche

GIB - Bereiche fur gewerbliche und
industrielle Nutzungen
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Diisseldorf (Stand 13.04.20185).

Im Landesentwicklungsplan und im Regionalplan Disseldorf werden die Ziele und Grundsatze fiir den
Einzelhandel aufgelistet. Diese Ziele und Grundsatze beziehen sich jedoch im Wesentlichen auf grof3fla-

chigen Einzelhandel bzw. Agglomerationen von nicht groRflachigen Einzelhandelsbetreiben. Da der vor-

liegende Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines nicht grol3-

flachigen Einzelhandelbetriebes schafft, werden die Ziele und Grundsdtze des Regionalplans nicht be-

rihrt.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal (Stand 2005) ist das Plangebiet als Mischgebiet

dargestellt.

5

Abgerufen tber Bezirksregierung Dusseldorf: http://www.brd.nrw.de/planen_bauen/regionalplan/rpd_plan.html, Stand: 12.11.2018.
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' B Mischgebiet
B wohnbauflache

Gewerbhche Bauflache

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Fliichennutzungsplan Wuppertal (Stand 2005)6

Die vorhandene und die weiterhin geplante Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets wei-
chen von der Darstellung des Flachennutzungsplanes ab. Gemall § 13a Abs. 2 BauGB kann ein Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, wenn die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist in diesem Falle — nach Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes —im Wege der Berichtigung anzupassen.

Aufgrund der Lage des geplanten eingeschrankten Gewerbegebiets im Grenzbereich von Wohnbaufla-
chen, gemischten Bauflachen und gewerblichen Bauflachen sowie der Beschrankung des Stoérgrads und
der stadtebaulichen Zielsetzung eines Nahversorgers wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung

gewahrt.

33 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des rechtsverbindlichen Landschaftsplangebietes Wuppertal.

34 Bebauungsplidne

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplans 682 ,Hardt /
Schwabenweg” (Rechtskraft vom 01.07.1999), der im Bereich des Plangebiets Misch- und Gewerbege-
biet (Ml und GE) gemaR § 6 und § 8 BauNVO festsetzt.

Im Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das
Maf der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 2,4, Il zuldssigen Vollgeschossen sowie einer Hohe baulicher Anlagen von
182,0 m . NHN festgesetzt. Im Mischgebiet sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 1,1 und |

6 Abgerufen Gber das Geoportal der Stadt Wuppertal, Stand: 02.07.2018.
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Vollgeschossen zuldssig. Weiterhin setzt der Bebauungsplan im Gewerbegebiet Flachen fiir das Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest.

Aus Grinden des Larmschutzes fir die stidlich angrenzende Wohnbebauung setzt der rechtskraftige Be-
bauungsplan fiir das Gewerbegebiet einen sogenannten ,Zaunwert” fest, der die zuldssigen Emissionen
an der stidlichen Grundstiicksgrenze bestimmt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthélt zudem Festsetzungen zur tiberbaubaren Grundsticksflache,
die durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt sind.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist zudem eine Flache fiir Tiefgaragen festgesetzt.

W Toe]| gttt \ -G

- _\\5@ P = __

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan 682 "Hardt / Schwabenweg" (Plangebiet, Anderungsbe-

reich = rot umrandet)
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Abbildung 8: Nebenzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplans 682 "Hardt / Schwabenweg" fiir das Plangebiet

Die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes 682 (in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.07.2014) umfasst nicht das Plangebiet.
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Abbildung 9: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.682 (unmafstdblich)

Durch die vorliegende 2.Anderung / Teilaufhebung des Bebauungsplans wird der Teill
,Anderungsbereich” iiberplant. Die vorhandenen Festsetzungen werden durch die neuen Festsetzungen
verdrangt. Die 1. Nebenzeichnung wird damit gegenstandslos und ebenfalls verdrangt.

Durch die vorliegende 2.Anderung / Teilaufhebung des Bebauungsplans wird der Teilll
Aufhebungsbereich aufgehoben.

35 Einzelhandelskonzept

Gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal vom Januar 2015 (vgl. Kap. 2.3.2; S.167-
168) ist die Ansiedlung von kleinflachigem nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel auler-
halb der zentralen Versorgungsbereiche in siedlungsraumlich integrierten Lagen im Einzelfall méglich. Im
vorliegenden Fall handelt es sich mindestens um eine wohnortnahe Lage i. S. d. Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts. Dabei ist das Kriterium erfiillt, dass das geplante Vorhaben die wohnortnahe Versorgung
verbessert.” Eine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche liegt nicht vor.

3.6 Spielhallenkonzept

Fiir die Stadt Wuppertal besteht das Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von Spielhallen und Wettb-
ros vom Januar 2012.

Fiir Mischgebiete trifft das Konzept folgende Aussagen: ,Auf Grund der raumlichen Nahe zu Versor-
gungsmoglichkeiten, Bildungs-, Kultur und Erholungseinrichtungen hat die Wohnfunktion neben den
gewerblichen Nutzungen einen hohen Stellenwert. Diese Standorte gilt es im Sinne einer Starkung

7 vgl. GMA Gesellschaft fiir Markt und Absatzforschung mbH (Januar 2015): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt

Wuppertal; Kéln, S.167.
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der Wohnfunktion dauerhaft zu sichern und vor moéglichen Beeintrachtigungen - wie sie mit Automaten-
spielhallen und Wettbliiros einhergehen - zukiinftig zu schiitzen. Im Verlauf der letzten Jahre sind insbe-
sondere im Bereich der Talachse umfangreiche private und 6ffentliche Investitionen u. a. im Rahmen der
Programme zur Stadtebauférderung getatigt worden, um diese Quartiere zu stabilisieren und zukunfts-
fahig zu gestalten. Dariiber hinaus soll dem Schutz der Wohnbevolkerung und der Erhaltung der erfor-
derlichen Wohnruhe sowie der Wahrung des sozialen Friedens Rechnung getragen werden. Aus den
vorgenannten Erwagungen soll deswegen die Zuldssigkeit von Automatenspielhallen und Wettbiros in
den nicht Gberwiegend gewerblich gepragten Teilen der Mischgebiete und den Besonderen Wohngebie-
ten ausgeschlossen werden” (vgl. Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von Spielhallen und Wettbiros
in der Stadt Wuppertal, Seite 64, 2012). Dieser Empfehlung wird mit dem Planverfahren 682 durch den
Ausschluss von Automatenspielhallen und Wettbiiros im Mischgebiet Rechnung getragen.

Fiir Gewerbegebiete sieht das Konzept die Aufhebung der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Automa-
tenspielhallen und Wettbiiros dann vor, wenn sie der , Flachen- und Standortsicherung flir gewerbliche
Nutzungen” dienen. Die vorliegende Planung dient der Standortsicherung fir einen Nahversorger in ei-
nem eingeschriankten Gewerbegebiet (GE3). AuRerdem wird das GE3 durch unmittelbar angrenzende
Wohnnutzungen erheblich mit gepragt. Daher werden auch im GE3 die Spielhallen und Wettbiiros aus-
geschlossen.

4 Bestandsbeschreibung / fachliche Belange

4.1 Stadtebauliche Situation

Derzeit umfasst das Plangebiet (Teil I) einen Schotterplatz mit Geholzen, der als Parkplatz genutzt wird,
sowie ein Wohngebaude mit Garten (Ostersbaum Nr. 13, Fl.-St. 26), das erhalten wird.

Das Gelande weist insgesamt eine terrassenartige Topographie mit Hohen zwischen 167,2 m . NHN im
Norden und 172,4 m . NHN im Stden auf. Den groRten Hohenversprung bildet eine Béschung mit einer
Hohe von bis zu 2 m in der Mitte des Plangebietes.

Die Umgebung des Plangebietes im Nordwesten, Siidwesten und Slidosten ist durch dichte Wohnbe-
bauung gepragt. Es Giberwiegen drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhauser.

Ostlich des Schwabenwegs befindet sich ein Gewerbegebiet.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die ortliche Anbindung des Plangebiets erfolgt i. W. Gber die StraRen Ostersbaum / RudolfstraBe (K1)
nach Siidosten in Richtung Wuppertal-Elberfeld und nach Osten in Richtung Wuppertal-Barmen.

Im Bestand und nach der Planung wird das eingeschrankte Gewerbegebiet vom Schwabenweg aus er-
schlossen.
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Auswirkungen auf die Verkehrsbelastungen

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung wurde eine Verkehrsuntersuchung® er-
stellt. In dieser wurden sowohl die durch die Planung verursachten Verkehre und deren Verteilung auf
das Strallennetz sowie die Leistungsfahigkeit von betroffenen Knotenpunkten betrachtet.

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die verkehrliche Situation wurde in verschiedene Be-
trachtungsfalle unterschieden.

- Ist-Zustand 2018.

- Verkehrsprognose 2025 mit Ansiedlung der Einzelhandelsnutzung sowie Beriicksichtigung einer

allgemeinen Verkehrssteigerung von 3 %.

Als Grundlage fur die Ermittlung des heutigen Verkehrsaufkommens (Ist-Zustand 2018) wurden am
12.04.2018 und 14.04.2018 von jeweils 6:00 Uhr bis 10:00 Uhr und von 15:00 Uhr bis 19:00 Uhr Zahlun-
gen an den Knotenpunkten Rudolfstrale / SchwesterstraRe / Ostersbaum / Schwabenweg und Schwa-
benweg / BurgunderstralRe durchgefiihrt.

Im Ergebnis der ermittelten Verkehrserzeugung des geplanten Vorhabens sind 892 Fahrten/Tag an

Werktagen und 1.169 Fahrten/Tag an Samstagen zu erwarten. Dieses vorhabenbezogene Verkehrsauf-
kommen wurde auf das bestehende Verkehrsaufkommen der umliegenden Strallen verteilt.

Fir die Verteilung des vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommens wurde von 10 % aus bzw. in Richtung
sidlichem Schwabenweg, 30 % aus bzw. in Richtung nordlicher SchwesterstraRe, 25 % aus bzw. in Rich-
tung westlicher StraRe Ostersbaum und 35 % aus bzw. in Richtung 6stlicher RudolfstraRe ausgegangen.

Die durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke (DTV) fir die Verkehrsprognose nach Umsetzung der ge-
planten Nutzung betrédgt auf der StraRe Ostersbaum rund 12.400 Kfz/Tag, auf der SchwesterstraRe rund
12.800 Kfz/Tag, auf der RudolfstraBe rund 14.100 Kfz/Tag, auf der BurgunderstraBe rund 660
Kfz/Tag und auf dem am starksten belasteten Abschnitt des Schwabenwegs rund 2.300Kfz/Tag.

Weiterhin wurde im Rahmen des Gutachtens die Leistungsfahigkeit der nachstgelegenen, betroffenen
Knotenpunkte sowohl im Ist-Zustand als auch in der Verkehrsprognose ermittelt und beurteilt.

Verkehrstechnische Berechnungen fiir den Knotenpunkt Schwabenweg / BurgunderstraRe sowie fiir die
Ein- / Ausfahrt des Vorhabens zum Schwabenweg sind aufgrund der sehr geringen Verkehrsbelastungen
im Ist-Zustand sowie in der Verkehrsprognose nicht erforderlich. Hier kann jederzeit mit einer guten bis
sehr guten Verkehrsqualitat gerechnet werden.

Die verkehrstechnischen Berechnungen zur Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts RudolfstraBe / Schwes-
terstrale / Ostersbaum / Schwabenweg zeigen, dass sowohl im Ist-Zustand als auch in der im Prognose-
Planfall flir die Morgenspitzenstunde und die Nachmittagsspitzenstunde nur mit einer Verkehrsqualitat
der Stufe E (,,mangelhaft”) unter Berlicksichtigung der derzeitigen Signalzeitenplane zu rechnen ist. Mit
einem leicht verdanderten Signalzeitenplan, insbesondere Verlangerung der Griinphase

8 Vgl. Brilon Bondzio Wesier Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH (08/2018): Verkehrsuntersuchung Anderung des

Bebauungsplanes 682 — Hardt / Schwabenweg in Wuppertal — Schlussbericht; Bochum.
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fiir Fahrzeuge vom Schwabenweg kommend, kann eine ausreichende Verkehrsqualitat der Stufe D so-
wohl am Morgen- als auch in der Nachmittagsspitzenstunde erreicht werden. Die maximale Wartezeit
betragt 63 Sekunden.

Die Zufahrt des geplanten Lebensmittelmarktes liegt rund 35 m von dem Knotenpunkt RudolfstraRe /
SchwesterstraRe / Ostersbaum / Schwabenweg entfernt. In der Knotenpunktzufahrt Schwabenweg be-
tragt die erforderliche Stauraumldnge, die mit einer statistischen Sicherheit von 95% nicht Giberschritten
wird, derzeit in der morgendlichen Spitzenstunde rund 30 m und in der nachmittdglichen Spitzenstunde
rund 20 m. Eine Uberstauung der Zufahrt ist demnach in der heutigen Situation nicht zu erwarten. Im
Prognose-Planfall betrdgt die 95% Stauldange der Knotenpunktzufahrt Schwabenweg in der morgendli-
chen Spitzenstunde rund 37 m und in der nachmittaglichen Spitzenstunde rund 32 m. Die in der mor-
gendlichen Spitzenstunde geringfiigige Uberstauung der etwa 35 m vom Knotenpunkt abgesetzten An-
bindung ist, insbesondere vor dem Hintergrund einer verkehrsabhangigen Steuerung mit bedarfsgerech-
ter Freigabezeitenverteilung, als unproblematisch zu bewerten.

Insgesamt ist festzuhalten, dass auch unter der erhéhten Verkehrsbelastung im Prognose-Planfall ein
leistungsfahiger Verkehrszustand sichergestellt werden kann.

Entgegen der in der Bilrgerinformationsveranstaltung gedufRerten Beflirchtung erscheint es nicht plausi-
bel, dass durch das Vorhaben der Durchgangsverkehr / Schleichverkehr im siidlich angrenzenden Wohn-
quartier erhoht wird. Zum einen kann der Verkehr des Einzelhandelsbetriebes in allen Fahrbeziehungen
leistungsfahig tiber den Knoten Osterbaum / Rudolfstrale / Schwabenweg abgewickelt werden, wih-
rend die StraBen im Wohnquartier aufgrund der z. T. geringen Querschnitte und der Einbahnregelungen
wenig attraktiv sind. Zum anderen kénnen Einkaufsverkehre aus dem Quartier zu weiter entfernt lie-
genden Einzelhandelsstandorten reduziert werden.

Nach dem Konzept sind auf dem Grundstlick des Einzelhandelsbetriebes 38 Stellplatze nachgewiesen.
OPNV

Das Plangebiet weist eine gute Anbindung an das OPNV-Netz auf. In ca. 70 m Entfernung liegt die Bus-
haltestelle ,EwaldstraBe” der Linien 612, 622, welche derzeit montags bis samstags zwischen 4:33
(samstags 5:00 Uhr) und 00:31 Uhr in 20-30 Minuten Takt angefahren werden. Die Linie 612 bindet das
Plangebiet an Wuppertal-Elberfeld, Wichlinghausen sowie Wuppertal-Nachstebreck an und mit Linie
622 bestehen vom Plangebiet aus Verbindungen nach Wuppertal- Elberfeld, Wichlinghausen und Wup-
pertal- Oberbarmen.

Nordlich von Plangebiet verlduft die Nordbahntrasse, durch die das Plangebiet in Ost-West-Richtung gut
fir den Radverkehr zu erreichen ist.

4.3 Technische Infrastruktur

Beziiglich des Mischgebietes handelt es sich um die Uberplanung einer bestehenden Nutzung. Insofern
ist davon auszugehen, dass das Grundstiick sowie das auf ihm befindliche Gebdude an alle notwendigen
Anlagen der technischen Infrastruktur angebunden sind.

Stromversorgung
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Das Grundstiick im GE3 ist an die 6rtliche Stromversorgung angeschlossen.

Nach Abstimmung mit der WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH ist abhadngig von der bendétigten elektri-
schen Leistung die Errichtung einer Trafostation erforderlich.

Entwadsserung

Das Grundstiick im GE3 ist an das ortliche Kanalnetz angeschlossen.

Nach Abstimmung mit der WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH ist bei einer Versiegelung des Parkplat-
zes von < 60% die Aufnahmekapazitit der Entwisserungsanlagen gewihrleistet. Bei einer Uberschrei-
tung der Versiegelung wird eine erneute Priifung notwendig.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2.785 m?2.

Nach dem derzeitigen Planungsstand werden ca. 1.385 m? als AuBenflichen angelegt, von denen auf-
grund immissionsschutztechnischer Anforderungen (Fahrbahnen) sowie weiterer Einbauten (u.a. Ein-
kaufswagenbox) etwa 910 m? vollflichig versiegelt werden. Lediglich ca. 475 m? werden als gepflasterte
Stellflachen fir Pkw hergestellt. GemaR den textlichen Festsetzungen sind diese aus versickerungsfahi-
gen Materialien mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,5 herzustellen. Insgesamt ergibt sich daraus
fir das Grundstlick eine wirksame Versiegelung von ca. 91 %. Die hohe Versiegelung wird teilweise
durch Festsetzung einer Dachbegriinung und der damit einhergehenden Minderung und Verzogerung
des Abflusses kompensiert.

Falls das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser nicht direkt in den Kanal eingeleitet werden kann,
muss auf dem Grundstiick eine Rlickhaltung mit gedrosselter Einleitung in den Kanal hergestellt werden.

Ubrige technische Infrastruktur

Aufgrund der Lage an der Stralle Ostersbaum sowie der Vornutzung des Grundstiickes ist davon auszuge-
hen, dass die librigen Anlagen der technischen Infrastruktur

- Telekommunikation,
- Wasserversorgung,
- Gasversorgung

grundsatzlich vorhanden sind.

4.4 Larmschutz

Das Plangebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Danach sind
hier nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuldssig so dass die Vertraglichkeit der zuldssigen
Betriebe mit den schutzbediirftigen Wohnnutzungen in der Umgebung grundsatzlich auf der Ebene des

Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt werden kann.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist im konkreten Fall die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes.
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Im Rahmen der Planaufstellung wurde daher ein schalltechnisches Gutachten® erarbeitet. Darin wurde
Uberprift, ob die mit der Planung verfolgte Einzelhandelsnutzung in dem Plangebiet zulassungsfahig ist.
Die durch die beabsichtigte Einzelhandelsnutzung hervorgerufenen Emissionen auf schutzbediirftige
Nutzungen in der Umgebung wurden im Rahmen eines Gutachtens zum Bebauungsplan ermittelt und
bewertet.

Bericksichtigt wurden:

- der Parkplatzlarm einschlieRlich der Zufahrten,

Gerausch der Einkaufswagen und Einkaufswagenboxen,

die Anlieferung,
- haustechnische Anlagen (Kalteanlage und AuBenverflissiger).

Ohne Bericksichtigung von SchallschutzmalRnahmen ergeben sich an dem nachstgelegenen Wohnge-
baude (Schwabenweg 10) Beurteilungspegel nach TA Larm von bis zu 60 dB(A) tagsliber an Samstagen
und 59,5 dB(A) tagsiber an sonstigen Werktagen sowie 34,7 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag um bis zu 5 dB(A)
Uberschritten. Die Immissionsrichtwerte von 40 dB(A) in der Nacht werden durchgehend angehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte am Tag wurden umfangreiche Schallschutz-
malnahmen untersucht:

Dies sind insbesondere:

Einhausung der Anlieferung,

Einhausung der Einkaufswagenbox,

Larmschutzwand mit einer Héhe von 4 m an der siidostlichen Grundstilicksgrenze,
- Begrenzung der LKW- Anlieferungen an Samstagen.

Unter Bericksichtigung der genannten MaBBnahmen ergeben sich an den nachstgelegenen immission-
sorten Beurteilungspegel nach TA Larm von bis zu 54,9 dB(A) tagstiber an Samstagen und 54,1 dB(A)
tagsiber an Werktagen.

Mit den untersuchten LarmschutzmaBnahmen kénnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der
Nachbarschaft somit eingehalten werden.

9 FIRU Gfl - Gesellschaft fiir Immissionsschutz mbH, Kaiserslautern.
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4.5 Storfallschutz

Das geplante Vorhaben liegt nach dem Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen im
Stadtgebiet Wuppertall© nicht innerhalb des Achtungsabstandes eines Storfall-Betriebes i. S. d. Seveso
llI-Richtlinie. Weitergehende Priifungen sind daher nicht erforderlich.

4.6 Klima und Lufthygiene

GemalR der Klimafunktionskarte befindet sich das Plangebiet in dem Bereich ,Stadt- Klimatop®“. In der
Klimafunktionskarte wird der Schwabenweg als Strale mit hoher Schadstoffemission dargestellt. Die
Einordnung kann nicht ohne Weiteres nachvollzogen werden, da nach der Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan der Schwabenweg ein deutlich niedrigeres Verkehrsaufkommen aufweist als z. B. die in
der Klimafunktionskarte nicht entsprechend gekennzeichneten StraBen Ostersbaum und Rudolfstral3e.
Da mit der Planung keine neuen schutzbedirftigen Wohnnutzungen verfolgt werden, bedarf der Sach-
verhalt keiner abschlieBenden Klarung.

Stralen mit hoher

€ Schadstoffermission
Bei i Eirvar -
kungshereich der Straflen
sind je nach Nut P
ImETESIONSProgRasen erfor-
derhch

Bl Stadt-Kimatop
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Klhimaelemente gegenuber
dem Freilland. Ausbildung
einet Wameinsel, Schad
MefMbelastung der Luft

Bl Stadtkem-Kimatop
inlensiver WarmeitgeleMebt,
gennge Feuchte. rake
Windteldrtorung, proble
matischer Luttaustausch,
Schadrtofibelastung der Luft

Abbildung 10: Klimafunktionskartell

Gem. der Planhinweiskarte Klima weist der Planbereich bebaute Gebiete mit klimatisch-lufthygienischen
Nachteilen auf.

10 TOV Nord: Gutachten zur Vertriglichkeit von Stérfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Wuppertal, April 2014
11 Abgerufen iiber das Geoportal der Stadt Wuppertal, Stand: 11.12. 2018.
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Abbildung 11: Planhinweiskarte Klimal2

Die Luftschadstoffe aus der Bewertungskarte 2000 sind im Planbereich auf maRig geringe bis mittlere Be-
lastung unterteilt.

Bewernungskarte 2000

gernge bis mallig
gennge Belastung

méllig geringe his
mittlere Belastung

Abbildung 12: Luft- und Klimasituation3

Durch die Planung werden keine gegeniiber Luftschadstoffbelastungen empfindlichen Nutzungen neu
zugelassen. Aufgrund der im Verkehrsgutachten ermittelten geringen prozentualen Verkehrszunahme
auf den StraBen Ostersbaum und RudolfstralRe ist auch keine erhebliche Zunahme der Luftschadstoffbe-

lastung durch die Planung zu erwarten.

Das Plangebiet ist bereits heute weitgehend versiegelt. Die Auswirkungen auf das Stadtklima werden
durch die Festsetzung zur Dachbegriinung und zu wasserdurchlassigen Stellplatzen minimiert.

4.7 Boden und Altlasten

Bodenuntersuchung und Gefdahrdungsabschatzung 1990

Im Rahmen einer Projektierung aus dem Jahr 1990 wurden Bodenverunreinigungen /-belastungen auf
dem Vorhabengrundstiick insb. hinsichtlich geplanter Wohnnutzungen untersucht.

12 Apgerufen iiber das Geoportal der Stadt Wuppertal, Stand: 11.12.2018.
13 Abgerufen iiber das Geoportal der Stadt Wuppertal, Stand: 11.12.2018.
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Dabei wurden neben einer Hauptuntersuchung zwei weitere Nacherhebungen durch das Ingenieurbiiro
Siedeck und Kigler durchgefiihrt.

Bei den Untersuchungen wurde mittels Rammkernsondierungen Proben u.a. verschiedener auf dem Ge-
biet befindlicher Aufschiittungen gezogen und auf ihren Schadstoffgehalt zuerst auf organoleptische

Auffalligkeiten hin, dann auszugsweise labortechnisch untersucht.
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Abbildung 13:  Auszug aus dem Lageplan zur Untersuchung der Gefihrdungsabschiitzung!? - Lage simtlicher Ramm-

kernsondierungen (rot)
Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt:

- Es bestehen Durchmischungen des Bodens mit ,Bauschutt” (u.a. Ziegel, Mértel, Betonreste,
Kiessand, Glas).

- Zum Teil bestehen Durchmischungen mit Kesselschlacken und anderen nicht ndaher
bestimmbaren Schlacken.

- Grundwasser oder Stauwasserhorizonte konnten bis zu einer Tiefe von 3,0 — 6,0 m (maximale
Bohrtiefe) nicht angetroffen werden.

- Auf Teilflachen wurden auffallige PAK-Gehalte in den Auffiillungen analysiert.

- Eine orale Aufnahme oder direkter Hautkontakt (insbesondere bei Kindern) sowie eine Auf-
nahme (ber die Atmung wurden ausgeschlossen, wenn diese sich nicht in oberflaichennahen
Bereichen befinden. Daher wurde der Ausschluss gartnerischer Nutzung sowie eine Uberde-
ckung der Freiflachen, je nach Nutzungsart, in den betroffenen Bereichen (RKB 9, 12, 15, Nach-
untersuchung RKB 13, 14,) mit einer bis zu 1,0 m starken Uberdeckung empfohlen.

14 Ingenieurbiiro Siedek und Kiigler: Gelinde Osterbaum/Ecke Schwabenweg in Wuppertal - Bodenuntersuchung und Geféhr-
dungsabschatzung; Essen, 1990; Lageplan Bohrprofile.
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- Als geeignetes Mittel wurden eine Uberbauung bzw. eine Oberflichenbefestigung als ausrei-
chend erachtet.

- Kommentar der UBB: Wiedereinbau von so hoch belasteten Bodenmassen ist nur mit einem Sa-
nierungsplan moglich, daher diese Uberholte Sanierungs-/Sicherungsvariante nicht mehr nen-
nen.

- Eine Gefdahrdung des Grundwassers wurde als nicht relevant eingestuft.

- Es wurde darauf hingewiesen, dass Aushubbdden baubegleitend hinsichtlich Deponieklassen zu
bestimmen und entsprechend zu entsorgen seien.

Flr eine Bewertung nach BBodSchG und BBodSchV werden die Aussagen seitens des im Jahr 2001 beauf-
tragten Gutachters jedoch als nicht ausreichend belastbar / aussagekraftig eingestuft.

Sanierungs- und abfalltechnische Untersuchung 2001

Daher erfolgte im Rahmen einer erneuten Projektierung aus dem Jahr 2001 eine Untersuchung der Bo-
denverunreinigungen /-belastungen auf dem Grundstiick im GE2 insb. hinsichtlich der VerduRerung des
Grundstiickes fir eine gewerblich-industrielle Entwicklung.

Dabei wurden 27 Rammkernsondierungen, 4 Bodenluftproben sowie 3 Oberflachenbeprobungen (hin-
sichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch) durchgefihrt.

Abschlieend wurde eine Kostenschatzung bezliglich potentiell erforderlicher SanierungsmaBnahmen er-
stellt.
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Abbildung 14:  Auszug aus dem Lageplan der Sondieransatzpunktel>

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt:

- Im Rahmen der Oberflachenbeprobungen konnte der Gefahrenverdacht im Hinblick auf eine
gewerbliche bzw. industriell-gewerbliche Nutzung ausgeraumt werden.

15 GFM Umwelttechnik GbR: Sanierungs- und abfalltechnische Untersuchung Osterbaum / Schwabenweg; Wesseling, 2001;
Lageplan Sondieransatzpunkte.
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- Samtliche im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Belastungen werden als abfallrechtlich rele-
vant eingestuft und missen/kénnen bei einer Entnahme entsprechend der festgestellten LAGA-
/Deponieklassen der Entsorgung bzw. in eingeschranktem MaRe der Wiederverwertung zuge-
flhrt werden.

Wirkungspfad Boden — Mensch

- Das Ergebnis einer Analyse zeigt an allen Mischproben keine Uberschreitungen.

- Dies gilt flir eine Nutzung als Gewerbegrundstiick sowie auch fiir Park- und Freizeitanlagen.

- Der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast entsprechend der BBodSchV ist
als ausgeraumt zu werten.

Wirkungspfad Boden — Bodenluft

- Die Bodenluftgehalte liegen im unauffalligen Bereich.
- Es lassen sich keinerlei Anhaltspunkte fiir die ehemalige Nutzung des Gelandes als Tankstelle ab-
leiten.

Geotechnischer Bericht 2018

Im Rahmen der aktuellen Projektierung zur Ansiedlung eines nicht-groRflachigen Nahversorgers wurde
aufgrund der Vorkenntnisse zu den Bodenbeschaffenheiten (z.T. Auffiillungen mit Bauschutt) geotechni-
sche Untersuchungen durchgefihrt.

Dabei wurden neben einer Untersuchung der einzelnen vorgefundenen Bodenschichten auch Setzungsbe-
rechnungen durchgefihrt und Empfehlungen zur Griindung ausgesprochen.

Bei den Untersuchungen wurde mittels Kleinrammbohrung Proben an unterschiedlichen Bereichen im
Vorhabengrundstiick gezogen und bewertet.

Abbildung 15:  Auszug aus dem Lageplan zum geotechnischen Bericht mit Darstellung der Kleinrammbohrungen®

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt:

16 Umwelt & Baugrund Consult: Geotechnischer Bericht — BV: ,Penny Markt“; Overath, 2018; Lageplan.
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- Die vorhandenen Aufflllungen sind ohne VerbesserungsmaRnahmen nur gering tragfahig und
bei Aushub erforderlichenfalls entsprechend der zugehorigen LAGA-Klasse fachgerecht zu ent-
sorgen.

- Die vorhandenen Schluffe / Lehme sind empfindlich gegeniber Kompressionen. Entsprechend
wird nur eine geringe Tragfestigkeit zugeordnet.

- Der Verwitterungshorizont aus devonischem Kalkstein im Untergrund wird mit zunehmender
Tiefe als gut bis sehr gut tragfahig bewertet.

- Grundwasser steht nach den derzeitigen Erkenntnissen erst in Tiefen > 15 man.

- Dennoch sollte eine Abdichtung der Bodenplatte des geplanten Gebaudes zur Sicherung gegen
aufstauendes Sickerwasser erfolgen.

- In Abwagung unterschiedlicher Griindungsvarianten (Flach- und Tiefgriindung) erfolgt eine Emp-
fehlung zugunsten einer Spezialtiefgriindung mittels z.B. Ortbetonpfahlen, Schneckenbohrpfah-
len oder Stahlrammrohrpfahlen.

Zusammenfassende Wertung der Bodenuntersuchungen

- Die Ergebnisse der Untersuchungen stehen einer gewerblichen Nutzung des Grundstiickes nicht
entgegen.

- Altlasten im Sinne des BBodSchG oder der BBodSchV liegen nicht vor.

- Aufgrund der angestrebten gewerblichen Nutzung sind Wirkungen fir die Pfade Boden-Mensch
und Boden-Bodenluft nicht zu erwarten.

- Aufgrund der im Untergrund befindlichen im schlimmsten Falle abfalltechnisch relevanten Abla-
gerungen wird eine Uberdeckung des vorhandenen OK Geldnde(Unterbindung Direktkontakt)
oder eine Versiegelung empfohlen.

- Falls Aushub und Entsorgung von abfalltechnisch relevanten Boden erforderlich werden sollten,
wird eine baubegleitende Bewertung und notigenfalls fachgerechte Entsorgung entsprechend
der LAGA-/Deponie-Klassen erfolgen.

4.8 Artenschutzpriifung

Durch die geplante Nutzung und die voraussichtliche baubedingte und anlagenbedingte nahezu voll-
standige Beseitigung der vorhandenen Vegetation kdnnen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ver-
letzt werden.

Daher wurde eine Artenschutzpriifung'’ (Stufe 1) nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zum Bebauungsplan erstellt.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung hat ergeben, dass im Bereich des geplanten Lebensmittelmarktes
keine Vorkommen europaisch geschiitzter Arten bekannt und zu erwarten sind. Unter Beachtung fol-
gender VermeidungsmalRnahmen stehen dem geplanten Vorhaben die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht entgegen:

17 Weluga Umweltplanung Weber Ludwig Galhoff & Partner (03/2018): Wuppertal-Elberfeld, 2. Anderung des Bebauungspla-
nes 682 ,Hardt/ Schwabenweg"”, Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG, hier: Vorprifung, Stufe | der ASP;
Bochum.



BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN 682, 2. ANDERUNG

— Die Baufeldraumung (Beseitigung der Vegetation, Entfernen/Abtransport des Schnittguts) ist zum
Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstdtten von Végeln innerhalb des Zeitraums vom 1. Ok-
tober bis Ende Februar durchzufiihren.

— Bei Verzogerungen im baulichen Ablauf ist eine regelmaRige Mahd des Baufelds wahrend der Brut-
saison (April bis August) vorzusehen, um erneuten Aufwuchs und eine erneute Ansiedlung (Brut)
europaisch geschiitzter Vogelarten zu vermeiden.

Ein Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

5 Begriindung der Planungsziele

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Malistab dieser Abwagung ist dabei stets das ge-
setzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizu-
tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzu-
setzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Die Planung beinhaltet die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes. In diesem ist projekt-
bezogen Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit < 800 m? Verkaufsflache und 38 (Kunden-
)Stellplatze vorgesehen.

Hauptzielsetzung des Bebauungsplans ist die Erganzung des nahversorgungsstrukturellen Einzelhandels-
angebotes in fulRlaufiger Nahe zu bestehenden Siedlungslagen, vorrangig Wohnnutzungen. Damit wird
durch die Planung insb. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zur Berlicksichtigung der Belange der Wirtschaft und dem
Interesse an einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung Rechnung getragen.

Dariliber hinaus entspricht die Planung dem § 1a Abs. 2 BauGB im Sinne der Innenentwicklung durch
Nachnutzung / Nachverdichtung in integrierter Siedlungslage.

Durch die Planung werden keine neuen Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen. Aufgrund des
Verfahrens nach § 13a BauGB ist kein 6kologischer Ausgleich nétig. Dennoch sind die 6kologischen Aus-
wirkungen der Planung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB in der Begriindung zu konstatieren.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fiihrt zum Verlust von bisher (iberwiegend teilversiegelten Flachen
(geschotterter Parkplatz) sowie von einigen Gehdlzen. Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs und ist allseitig durch bebaute und genutzte Flachen umgeben. Zudem liegt das Plange-
biet innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes 682, der eine Nutzung und
Bebauung der Grundstiicke entsprechend der Festsetzungen, insb. zum Mal} der baulichen Nutzung, zu-
lasst.

Durch die Planung kénnen in geringem Umfang Lebensrdaume fiir die Tierwelt der Siedlungsflachen ver-
loren gehen. Betroffen sind nur haufige und nicht gefahrdete Arten. Schutzgebiete oder -objekte, sowie
bedeutende Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen sind von der Planung nicht betroffen.
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Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist im Bereich des Gewerbegebietes eine 80 %ige Versiege-
lung zuldssig. Durch die Anderung des Bebauungsplanes erhoht sich die zulédssige Versiegelung fiir die-
sen Bereich — entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes — um ca. 20 %. Zukilnftig ist von einer nahe-
zu vollstandigen Versiegelung der als Gewerbegebiet festgesetzten Flache auszugehen.

Zur Minderung der Auswirkungen wird eine Dachbegriinung festgesetzt. Diese wirkt der durch die zu-
satzliche Versiegelung entstehenden Verschlechterung des vor Ort herrschenden Kleinklimas entgegen.
AuBerdem wird eine wasserdurchlassige Befestigung der Pkw-Stellplatze festgesetzt. Die Fahrgassen des
Parkplatzes missen durchgehend asphaltiert werden, um die Gerdusche durch Einkaufswagen zu mini-
mieren. Aullerdem wird im Plangebiet das Anpflanzen von zwei Baumen festgesetzt.

Weitergehende Festsetzungen zur Begriinung, z. B. zur Anpflanzung von Baumen im Bereich der Stell-
platze werden nicht getroffen. Das vorhandene Grundstlick ist fir die Unterbringung eines Nahversor-
gers und die erforderlichen Stellpldatze gerade ausreichend grof3. Weitere Anpflanzungen wiirden zum
Verlust von Stellplatzen flhren. Insgesamt wird daher der Schaffung eines funktionierenden Nahversor-

gungsangebotes Vorrang eingerdumt.

Die Boden im Plangebiet sind bereits im Bestand verunreinigt. Von den Bodenverunreinigungen gehen
aber keine Gefdahrdungen flir das Schutzgut Grundwasser oder fiir Menschen aus. Durch die geplante
Auffillung, Uberbauung und weitgehende Versiegelung sind auch zukiinftig keine schadlichen Auswir-
kungen zu erwarten.

Wertvolle Sach- oder Kulturgiiter sind nicht von der Planung betroffen. Das Ortsbild wird durch die Pla-
nung verbessert, da an die Stelle einer bisherigen Brachflache/Parkplatznutzung eine qualitative Bebau-
ung tritt.

Eine Erholungs- und Freizeitfunktion kann den tiberwiegenden Teilen des Plangebietes nicht zugewiesen
werden. Der private Garten im Westen des Plangebietes bleibt erhalten. Insgesamt besitzt das Plange-
biet keine Bedeutung fiir die Nah- und Kurzzeiterholung. Fiir die umliegenden Nutzungen des Plangebie-
tes sind keine durch die Planung hervorgerufenen, erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Im Ergebnis des Larmgutachtens wurde festgestellt, dass zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm an der stidostlichen Grundstiicksgrenze die Errichtung einer Lairmschutzwand erforderlichist.

Dies gilt auch fiir den Bereich der Zufahrt zum geplanten Parkplatz am Schwabenweg. Hier betragen die
Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der TA Lirm an der Nordostfassade des Gebiudes Schwa-
benweg 10 auch ohne Lirmschutzwand nur 0,7 dB(A). Die Uberschreitungen ergeben sich zudem nur an
Samstagen. Die Uberschreitungen unterscheiden sich zudem nicht wesentlich vom Verkehrsldrm des
Schwabenwegs in diesem Bereich.

Andererseits wird die nach dem Larmgutachten vorgesehene Larmschutzwand im Bereich der strallen-
seitigen Fassade als stadtgestalterisch stérend angesehen und sie behindert die Sichtverbindung zum
Hardtberg. Aufgrund der geringen Héhe und relativen Seltenheit der Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte wird daher auf die Festsetzung der Larmschutzwand im vorderen Teil des Grundstiicks ver-
zichtet.
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Westlich an das Gebaude Schwabenweg 10 anschlieRend wird die festgesetzte Larmschutzwand in der
oberen Halfte transparent ausgefiihrt, um die optische Wirkung zu verbessern und die Belichtungssitua-
tion so wenig wie moglich einzuschranken.

6 Begriindung der einzelnen Planinhalte
6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschrianktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Im rechtskraftigen Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen:

—  Betriebe des Einzelhandels sind nicht zuldssig (§§ 1 Abs. 5, 1 Abs. 9 BauNVO).

— Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

— Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten gemal § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

—  Essind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen (§§ 8 Abs. 1, 1 Abs. 4
BauNVO).

— Bei allen Betriebsteilen, Betriebe und Anlagen, die im Gewerbegebiet (GE3) westlich des Schwa-
benweges errichtet werden, ist insbesondere durch bauliche Ausbildung, Stellung und Héhenent-
wicklung der baulichen Anlagen zu gewahrleisten, dass an der Grenze zum benachbarten Wohnge-
biet von A nach B — ohne Beriicksichtigung einwirkender Fremdgerdusche — insgesamt der Pla-
nungsrichtpegel von nachts 40 dB(A) und tagstber 55 dB(A) nicht tberschritten wird (§ 1 Abs. 4
BauNVO).

Im Rahmen der Anderung werden die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wie folgt angepasst:

— Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE3) sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nur Ge-
werbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9BauNVO).

— Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE3) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sorti-
menten nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten gemaR Wuppertaler Sortimentsliste Nr. 47.11, 47.2, 47.75,
47.76.1,47.62.1,47.73) (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

— Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE3) sind abweichend von §8 Abs.3 Nr.3
Automatenspielhallen und Wettbliiros nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

— Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GE3) sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Gewerbe-
betriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und bordellartige Betriebe, nicht zulassig (§ 1
Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Zur Unterbringung der geplanten nicht-groRflachigen Einzelhandelsnutzung werden kleinflachige Einzel-
handelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten vom Ausschluss ausgenommen.

Die Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet wird tbernommen um die Vertraglichkeit mit den

Wohnnutzungen in der Nachbarschaft zu sichern. Die Festsetzung der zuldssigen Planungsrichtpegel
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(Zaunwerte) wird nicht Gbernommen, da die Festsetzung rechtlich nicht zuldssig ist und im konkreten
Fall auch nicht erforderlich ist.

Weitergehende Nutzungsausschliisse von Prostitutionsbetrieben tragen der unmittelbaren Wohnnach-
barschaft Rechnung, der Ausschluss von Automatenspielhallen und Wettbiros erfolgt gemaR dem ge-

samtstadtischen Konzept.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Der rechtskraftige Plan enthalt keine textlichen Festsetzungen zur Art der Nutzung im Mischgebiet. Ge-
geniliber dem rechtskraftigen Plan wird eine Festsetzung zum Ausschluss von Automatenspielhallen und
Wettbliros erganzt.

— Im Mischgebiet (MI1) sind abweichend von § 6 Abs. 3 BauNVO Automatenspielhallen und Wettb-
ros nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Der Ausschluss von Automatenspielhallen und Wettbiros erfolgt gemaR dem gesamtstadtischen Kon-
zept.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie durch die zuldssige Hohe baulicher Anlagen
bestimmt.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die GRZ wird im eingeschrankten Gewerbegebiet — entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes
— mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO zur Grundfldchenzahl in Gewer-
begebieten.

Im Rahmen der Uberplanung wird eine Festsetzung aufgenommen, die im eingeschriankten Gewerbege-
biet eine Uberschreitung gem. § 17 Abs. 2 BauNVO zu einer GRZ von 1,0 zul3sst.

Die Festsetzung der hohen Ausnutzung ist erforderlich, um den geplanten Lebensmittelmarkt mit den
erforderlichen Stellplatzen auf dem Grundstlick unterzubringen (vgl. 5). Die Auswirkungen werden durch
die Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie zu wasserdurchldssigen Befestigungen der Stellplatze mi-
nimiert.

Im Mischgebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ
bleibt damit hinter der Obergrenze der BauNVO von 0,6 zuriick. Die Festsetzung wird unverandert Uber-
nommen. Durch die Festsetzung wird der vorhandene Bestand gesichert.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind fir das Gewerbegebiet eine GFZ von 2,4 und fiir das Mischgebiet
eine GFZ von 1,1 festgesetzt.

Zur Umsetzung des Stadtebaulichen Konzeptes ist im eingeschrankten Gewerbegebiet eine GFZ von 1,2
ausreichend. Die Festsetzung wiirde auch eine Stadtebaulich ebenso vertragliche Bebauung mit mehre-
ren geschossen an der StralRe Ostersbaum ermaoglichen.

Im Mischgebiet wird die Festsetzung der GFZ von 1,1 ibernommen.
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Ho6he baulicher Anlagen

Um die Wirkung der zuldssigen Grenzbebauung im eingeschrankten Gewerbegebiet auf die Nachbar-
grundstiicke auf das Notwendige zu minimieren, wird auf den hoheren Teil des Gebaudes zur StraRe Os-
tersbaum hin die Hohe von 180,6 m . NHN sowie nach Stiden die Hohe von 177,5 m . NHN festgesetzt.

Die maximale Gebdudehdhe im Mischgebiet wird gemall der Bestandsbebauung auf maximal 185 m
0. NHN festgesetzt.

6.1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE3) sind die Gebaude ohne Grenzabstand an der stidwestlichen
und an der sudostlichen Grundstlicksgrenze zu errichten. Die Grenzbebauung gilt fir die ganze Tiefe des
Grundstiicks im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen. Die Festsetzung gilt nur flir Gebaude. Die Zulas-
sigkeit der Larmschutzwand auf der Grundstiicksgrenze ergibt sich aus der gesonderten Festsetzung (vgl.
Kap. 6.1.6)

Da die angrenzende Bebauung eine geschlossene Bauweise aufweist und das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet ein Eckgrundstlick darstellt, ist nicht eindeutig festzustellen, ob es sich jeweils um seitliche oder
um rickwartige Grundstiicksgrenzen handelt. Daher wird zur Klarstellung eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise im Mischgebiet bleibt entsprechend den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes unverandert.

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien vorgegeben. Die festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen im eingeschriankten Gewerbegebiet sollen eine an den plane-
rischen Voriliberlegungen orientierte Bebauung ermdglichen. Um die fiir die geplanten Nutzungen not-
wendige Flexibilitdt in der Gebaudestellung auf dem Grundstlick zu erhalten, wird das Baufenster aus-
reichend dimensioniert.

Im Mischgebiet werden die Gberbaubaren Grundstiicksflichen analog den Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes festgesetzt und sichern somit den vorhandenen Bestand.

Durch die Festlegung einer Baulinie entlang der Strafle Ostersbaum soll eine durchgangige stadtebauli-
che Raumkante geschaffen werden.

Aufgrund der festgesetzten Bauweise sowie der Baugrenzen ist eine Bebauung unmittelbar an der sid-
ostlichen sowie der slidwestlichen Grundstiicksgrenze zulassig und stadtebaulich sowie aus Griinden des
Immissionsschutzes geboten.

Eine Beeintrachtigung der Belichtung und Besonnung der angrenzenden Grundstlicke findet aufgrund
der Lage des eingeschriankten Gewerbegebiets jeweils nordwestlich bzw. nordéstlich der Nachbargrund-
stiicke nicht statt.

Die slidostlich angrenzenden Wohngrundstiicke liegen zudem ca. 1,5 bis 2 m hoher als das geplante Erd-
geschossniveau des Einzelhandelsbetriebs.
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Die nach den Festsetzungen zuldssige Bebauung im Bereich der Nachbargrenzen sind in Abbildung 16 -
Abbildung 20 dargestellt.

Gemarkung: Barmen

1 %

Abbildung 16: Lageplan mit Schnittlinien (unmapstdblich)

17635 m 0. NHN
175.60 m 0. NHN

17313 m 0. NHN

WN

GE3 ; WA

Abbildung 17: Schnitt A-A (eigene Darstellung)
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Abbildung 18: Schnitt B-B (eigene Darstellung)

o184.20 m 0. NHN

,180.60 m 0. NHN

NHN
171.60 m G. NHN

NHN

GE3

Abbildung 19: Schnitt C-C (eigene Darstellung)

°177.50 m U. NHN

1173.50 m G. NHN

| 171.60 m . NHN

GE3

Abbildung 20: Schnitt D-D (eigene Darstellung)




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 682, 2. ANDERUNG

J77.50 m 4. NHN

173.50 n . NHN

"QU v 17128 mii. N rI171.60mu. NHN
M1 | GE3

Abbildung 21: Schnitt E-E (eigene Darstellung)

6.14 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die festgesetzte Flache fir Tiefgarage im rechtskraftigen Bebauungsplan entfallt, da diese nicht mehr
der stadtebaulichen Konzeption entspricht.

6.1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Verkehrsflachen festgesetzt, lediglich der Bereich der Ein- und Aus-
fahrt ist in der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes festgesetzt.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wird fiir das eingeschriankte Gewerbegebiet ein Bereich
fir Ein- und Ausfahrten verbindlich festgesetzt. Die Anlage weiterer Zufahrten im eingeschrankten Ge-
werbegebiet ist demnach nicht zuldssig. Die Festsetzung ist erforderlich, da die ErschlieBung vom Os-
tersbaum aufgrund der Verkehrsmenge in der Nahe zur Kreuzung nicht moglich ist und die ErschlieBung
vom Schwabenweg ebenfalls den grolitmoglichen Abstand zur Kreuzung einhalten muss.

6.1.6 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch den im eingeschrankten Gewerbegebiet zuldssigen Einzel-
handelsbetrieb werden umfangreiche SchallschutzmaBnahmen erforderlich:

Dies sind insbesondere:
- Einhausung der Anlieferung,
- Einhausung der Einkaufswagenbox,
- Larmschutzwand mit einer H6he von 4 m an der slidostlichen Grundstiicksgrenze,
- Begrenzung der LKW- Anlieferungen an Samstagen.

Eine Festsetzung der LairmschutzmalRnahmen ist grundsatzlich nicht erforderlich, da die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sichergestellt werden kann.
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Lediglich die Larmschutzwand wird im Plan festgesetzt, um die Zuldssigkeit der erforderlichen Grenzbe-

bauung sicherzustellen.

Eine Beeintrachtigung der Belichtung und Besonnung des angrenzenden Grundstiicks findet aufgrund
der Lage der festgesetzten Larmschutzwand nordwestlich des Nachbargrundstiicks nicht statt. Die stid-
oOstlich angrenzenden Wohngrundstiicke liegen zudem ca. 1,5 bis 2 m hoher als der FuBpunkt der festge-
setzten Larmschutzwand, so dass sich die Wirkung einer Ublichen Einfriedung von 2 bis 2,5 m ergibt.

Zusatzlich ist nach den Festsetzungen die Larmschutzwand oberhalb einer Héhe von 2 m (iber dem ge-
planten Parkplatz transparent auszufiihren, um die optische Wirkung zu verbessern und die Belichtungs-
situation so wenig wie moglich einzuschranken.

Die Stadt kann Larmschutzwande in den Abstandsflachen festsetzen, wenn die nachbarlichen Interessen
angemessen beriicksichtigt werden (z. B. VHG BW, Urteil vom 11.6.1996).

6.2 Griinordnerische Festsetzungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zum Anpflanzen
von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden mit Ausnahme von zwei anzupflanzenden
Einzelbdumen nicht Gbernommen, da diese nicht mit der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes
vereinbar sind.

Die verbindliche Umsetzung einer Dachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, eine Mindestbegri-
nung innerhalb des Gebiets zu sichern. Auf diese Weise soll das Gebiet attraktiver gestaltet, die stadt-
klimatischen Auswirkungen hinsichtlich einer Aufheizung des Gebiets durch Dachflachen abgemildert
und die Auswirkungen der zuldssigen Versiegelung, insb. hinsichtlich der Niederschlagsabflussmenge,
minimiert werden. Fir die Begriinung der Dachflachen wird eine erforderliche Mindeststarke des Sub-
strats bzw. der Erdiiberdeckung festgesetzt, um eine ausreichende Qualitdat und damit eine Dauerhaf-

tigkeit der Begriinung sicherzustellen.

Zur Mindestbegriinung wird insbesondere aus gestalterischen Griinden weiterhin das Anpflanzen von
zwei Baumen festgesetzt. Es sind zwei standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von
mind. 18 cm — gemessen in 1 m Hohe (iber dem Erdboden - fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu un-
terhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.3 Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

6.3.1 Dachform

Nach dem stadtebaulichen Konzept sind zukiinftig Flach- bzw. flachgeneigte Dacher im eingeschrankten
Gewerbegebiet geplant. Mit der Aufnahme der Festsetzung von Flachddchern bzw. flachgeneigten Da-
chern bis 10° Neigung wird sichergestellt, dass eine stadtebauliche Ausgestaltung gemall dem ange-
strebten Konzept erfolgt und eine fiir die Dachbegriinung geeignete Dachform verwirklicht wird.
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Weiterhin werden in den Bebauungsplan Festsetzungen zur Dachaufbauten aufgenommen. Es wird fest-
gesetzt, welche Aufbauten zuldssig sind und erganzend, welche Hohe diese erreichen diirfen. Damit die
sonstigen haustechnischen Aufbauten die Gebaudeansicht vom o6ffentlichen Strallenraum aus nicht be-
eintrachtigen, missen sie mindestens 1,5 m hinter die Fassadenebene des darunterliegenden Geschos-
ses zurlcktreten. Mit der Festsetzung zur Beschrankung der Hohe und des erforderlichen Ricksprungs
werden gestalterische Beeintrachtigungen des Stadtbildes durch die Lage und GréRe von Dachaufbauten
verhindert.

6.3.2 Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen der Sicherung einer gestalterischen Einbindung von Werbe-
anlagen in das vornehmlich durch Wohnnutzungen und Griinflaichen gepragte weitere Wohnumfeld. In-
sofern werden visuell besonders wirksame Werbeanlagen beschrdankt. Hierzu werden Bestimmungen
bezlglich der GréRe und des Ortes der Anbringung von Werbeanlagen an der Fassade in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Werbeanlagen sind in besonderem MalSe geeignet, das Orts- und Landschaftsbild negativ zu beeinflus-
sen, da sie ihrem Zwecke nach dazu dienen, die Blicke auf sich zu lenken und die besondere Aufmerk-
samkeit des Betrachters zu binden. Dabei besteht die Gefahr, dass Werbeanlagen aufgrund ihrer beson-
deren Erscheinung nicht mehr als Teil eines Gebietes wirken, sondern die gestalterische Wirkung des
Quartiers beeintrachtigen.

Andererseits sind Werbeanlagen jedoch unabdingbare Bestandteile von Gewerbebetrieben und zur Si-
cherung eines Gewerbebetriebes und dessen Kontakt nach Aul’en unverzichtbar. Gerade in einem Ge-
werbegebiet Einzelhandel sind Werbeanlagen ein normaler Bestandteil des Gebietscharakters und daher
auch generell zuldssig. Einschrankungen erfolgen daher nur fiir solche Anlagen, die in besonders starker
Weise zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes fiihren.

Aus diesem Grunde werden Uberdachwerbeanlagen, die die darunterliegenden Gebaude iiberragen und
damit eine besondere abstrahlende Wirkung entfalten, grundsatzlich ausgeschlossen.

Um die visuellen Belastungen von Werbeanlagen gegeniber der Nachbarschaft zu minimieren werden
dynamische Werbeanlagen, wie Werbeanlagen mit bewegtem Licht, Laserstrahler, Skybeamer 0.a. aus-
geschlossen. Diese Anlagen sind aufgrund ihrer Auffalligkeit insbesondere in den Nachtstunden in be-
sonderem Male geeignet das Orts- und Landschaftsbild nachhaltig zu beeintrachtigen und daher im Gel-
tungsbereich ausgeschlossen.

7 Hinweise
Einsichtnahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke - DIN- Normen, VDI Richtlinien, Gut-
achten oder andere Regelungen Bezug genommen wird, sind diese im Ressort Bauen und Wohnen, Jo-
hannes-Rau-Platz 1 in Wuppertal Barmen, Zimmer C — 227 von Mo. — Do. in der Zeit von 9:00 Uhr bis
15:00 Uhr sowie am Fr. von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr einsehbar. Weitere Dokumente und Informationen
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zu diesem Bebauungsplanverfahren sind im Geoportal der Stadt Wuppertal unter
www.wuppertal.de/bebauungsplaene hinterlegt.

Artenschutz

Bei allen baulichen Eingriffen, insbesondere AbbruchmalRnahmen, ist die Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG sicherzustellen.

Die Baufeldraumung (Beseitigung der Vegetation, Entfernen/Abtransport des Schnittguts) ist zum Schutz
von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten von Vogeln innerhalb des Zeitraums vom 1. Oktober bis

Ende Februar durchzufihren.

Bei Verzogerungen im baulichen Ablauf ist eine regelmaRige Mahd des Baufelds wahrend der Brutsaison
(April bis August) vorzusehen, um erneuten Aufwuchs und eine erneute Ansiedlung (Brut) europdisch
geschitzter Vogelarten zu vermeiden.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an groReren Glasflachen von kiinftigen Neubauten sind auf Grundlage
der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” des Landesamtes fiir Natur, Umwelt- und
Verbraucherschutz NRW ( Download unter www.lanuv.nrw.de ) empfohlene Vogelschutzglaser bei groR-

formatigen Glasflachen einzubauen bzw. empfohlene Markierungen auf den Glasscheiben vorzuneh-
men, die wirkungsvoll die Kollision von Vogeln vermeiden helfen.

Gemald § 44 BNatSchG ist das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasflachen zu

vermeiden.

8 Stadtebauliche Kenndaten
Tabelle 1:  Fldchenbilanz entsprechend den Festsetzungen, gerundet
Gebiet Flache GRz Zulassige GFz Zul. Voll- Zulassige

[m2?] Grund-fliche geschosse Geschoss-
[m2?] fliche [m?]

Mischgebiet 586 m? 0,4 234,4 m? 1,1 937,6
Gewerbegebiet 2.785 m? 0,8 2.228,0 m? 1,2 4.456,0

Hinweis: Alle FlachenmaRe sind dem amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem entnommen, hierbei
handelt es sich um projizierte, nicht um tatsachliche Flachen.

9 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die vorhandene und die weiterhin geplante Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets wei-
chen von der Darstellung des Flachennutzungsplanes ab. Gemall § 13a Abs. 2 BauGB kann ein Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, wenn die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist in diesem Falle — nach Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes —im Wege der Berichtigung anzupassen.



BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN 682, 2. ANDERUNG

Aufgrund der Lage des geplanten eingeschrankten Gewerbegebiets im Grenzbereich von Wohnbaufla-
chen, gemischten Bauflachen und gewerblichen Bauflachen sowie der Beschrankung des Stérgrads und
der stadtebaulichen Zielsetzung eines Nahversorgers wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung

gewahrt.

10 Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Durch die vorliegende 2.Anderung / Teilaufhebung des Bebauungsplans wird der Teill
»Anderungsbereich” (iberplant. Die vorhandenen Festsetzungen werden durch die neuen Festsetzungen
verdrangt. Die 1. Nebenzeichnung wird damit gegenstandslos und ebenfalls verdrangt.

Durch die vorliegende 2.Anderung / Teilaufhebung des Bebauungsplans wird der Teilll
Aufhebungsbereich aufgehoben.

11 Kosten und Finanzierung

Der Umfang der Kostenilibernahme fiir die notwendigen Gutachten und der erforderlichen Planungsleis-
tungen durch den Eigentiimer wurden in einer Planungsvereinbarung festgelegt.

12 Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt und dem Grundstiickseigentiimer im eingeschriankten Gewerbegebiet wird ein stadte-
baulicher Vertrag u. a. mit folgenden Inhalten geschlossen:

— Gestaltung des Gebaudes des Lebensmittelmarktes.

— Gestaltung der Stiitzmauern zum offentlichen Verkehrsraum (Ostersbaum und Schwabenweg)
— Gestaltung der Larmschutzwand (teilweise transparent).

— Anpflanzung einer Hecke an der Grundstiicksgrenze zu Schwabenweg 10 im Bereich der Strale.
— Anpflanzung von 2 Baumen.

— Errichtung einer Treppe zur fuRlaufigen Anbindung.

13 Verfahren

Die Aufstellung zum Bebauungsplan 682, 2. Anderung wurde am 07.12.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB be-

schlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 30.10.2018 zwi-
schen 18:00 Uhr und 19:30 Uhr im Seminarraum des Bahnhofs Loh, RudolfstralRe 125, 42285 Wuppertal
vorgenommen.

Der Beschluss zur Offenlage wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen des
Rates der Stadt Wuppertal in der Sitzung am 27.06.2019 beschlossen und wurde im Stadtbote-Amtsblatt
der Stadt Wuppertal in der Ausgabe vom 31.07.2019 bekannt gemacht.



BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN 682, 2. ANDERUNG

Die Offenlage im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 12.08.2019 bis 20.09.2019 durchgefiihrt. Die Aus-
lage des Planentwurfs wurde durch das Ressort Bauen und Wohnen im Rathaus Wuppertal-Barmen, Jo-
hannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal (Rathaus-Neubau — Eingang GroRe FlurstralRe), Ebene 0, im Flur ne-
ben Raum C - 078 wahrend der Dienststunden, und zwar montags bis donnerstags von 09:00 bis 15:00 Uhr
und freitags von 09:00 bis 12:00 Uhr (Feiertage ausgenommen) vorgenommen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde
vom 12.08.2019 bis 20.09.2019 zeitgleich durchgefiihrt.

14 Verwendete und beriicksichtigte Gutachten und Fachplanungen

—  Brilon Bondzio Weiser: Verkehrsuntersuchung zur Anderung des Bebauungsplanes 682 — Hardt /
Schwabenweg in Wuppertal, November 2018.

—  FIRU-Gfl: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan , Osterbaum / Schwabenweg®, Sep-
tember 2018.

- Weluga Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 682, 2. Anderung
,Hardt / Schwabenweg” in Wuppertal-Elberfeld, Marz 2018.

— Ingenieurburo Siedek und Kiigler: Gelande Osterbaum/Ecke Schwabenweg in Wuppertal — Bodenun-
tersuchung und Gefdahrdungsabschatzung; Essen, 1990.

- GFM Umwelttechnik GbR: Sanierungs- und abfalltechnische Untersuchung Osterbaum / Schwaben-
weg; Wesseling, 2001.

— Umwelt & Baugrund Consult: Geotechnischer Bericht — BV: ,,Penny Markt“; Overath, 2018.
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