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Bebauungsplan 682 - Hardt / Schwabenweg -
2. Anderung des Bebauungsplanes (mit Flichennutzungsplanberichtigung 124B)
- Satzungsbeschluss -
Teilaufhebung

- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes 682 — Hardt / Schwabenweg soll Baurecht fir
den Neubau eines Lebensmittelmarktes geschaffen werden.

Beschlussvorschlag

1. Die insgesamt zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 682 — Hardt / Schwabenweg—
eingegangenen Stellungnahmen werden gemald den Vorschlagen der Verwaltung
abgewogen und beschlossen.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes 682 — Hardt / Schwabenweg—
wird einschlieRlich der Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB gemall § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die Teilaufhebung der 2. Anderung des Bebauungsplanes 682 — Hardt /
Schwabenweg — Bebauungsplans wird einschlieBlich der Begriindung nach § 9 Abs.
8 BauGB gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Seite: 1/4




Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift

Meyer

Begriindung

Ein Projektentwickler ist mit dem Antrag an die Stadt herangetreten, den rechtskraftigen
Bebauungsplan 682 — Hardt / Schwabenweg im Bereich des Grundstlickes Ecke
Ostersbaum/Rudolfstralle/Schwabenweg im Stadtteil Elberfeld, mit der Zielrichtung der
Errichtung eines Neubaus eines Lebensmittelmarktes mit Randsortimenten mit 799 m?
Verkaufsflache zu andern.

Der Planung stehen die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 682 — Hardt /
Schwabenweg — entgegen. Der rechtskraftige Bebauungsplan verfolgt u.a. das Ziel der
Sicherung von Gewerbeflachen. Die in Rede stehenden Flursticke sind im rechtskraftigen
Bebauungsplan als Gewerbegebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Die Nutzung durch Einzelhandelsbetriebe ist nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan
ausgeschlossen.

Im Verlauf der letzten Jahre hat sich die Versorgungssituation in den nérdlichen Bereichen
des Quartiers Ostersbaum deutlich verschlechtert. Nach der SchlieBung des ehemaligen
Kaisers Marktes an der Stralle "Ostersbaum" weist das Quartier Ostersbaum keine
ausreichende Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs mehr auf. Das
Einzelhandelskonzept der Stadt Wuppertal hat u.a. die Starkung und Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung mit Lebensmitteln in allen stadtischen Teilrdumen zum Ziel.
Der in der Diskussion befindliche Standort liegt am Ubergangsbereich zwischen
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzungen und zeichnet sich durch eine zentrale -sowohl
fuRlaufige als auch mit dem OPNV gut erreichbare- Lage innerhalb des Quartiers
Ostersbaum aus. Folglich ist der Standort grundsatzlich geeignet im Sinne des
Einzelhandelskonzeptes eine Nahversorgungsfunktion im Quartier Ostersbaum zu
Ubernehmen.

Zum Zeitpunkt der Einleitung des Planverfahrens wurde von der Erforderlichkeit eines
Regelverfahrens mit Umweltprifung ausgegangen, da sich in der Nahe des Plangebiets der
Hauptsitz der Fa. Bergchemie an der Rudolfstra’e befindet. Die Fa. Bergchemie ist nach
dem gesamtstadtischen ,Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen im
Stadtgebiet Wuppertal® als Storfall-Betrieb erfasst. Im Einwirkungsbereich von Stoérfall-
Betriebsbereichen ist das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB ausgeschlossen. Nach
naherer Prifung des Gutachtens wurde jedoch festgestellt, dass es sich bei dem
Betriebsstandort an der Rudolfstralle nicht um einen Betriebsbereich nach der Storfall-
Verordnung handelt. Da im Ubrigen die Anwendungsvoraussetzungen erfiillt sind, kann
nunmehr doch das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB angewendet werden.

Der Flachennutzungsplan stellt diese Flache als Mischgebiet dar. Der Flachennutzungsplan

wird im Wege der Berichtigung angepasst, ohne dass die stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes der Stadt Wuppertal beeintrachtigt wird.
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Daruber hinaus beabsichtigt die Stadt eine Teilaufhebung des Bebauungsplans im Bereich
der Kreuzung Burgunderstral’e / Schwabenweg.

Im Rahmen der anstehenden 2. Anderung des Bebauungsplanes 682 bittet der Eigentlimer
des Grundstuckes Frankenplatz 21 die bisher als private Grinflache als Zugang zur
Parkanlage Hardt festgesetzte Flache zu andern.Die Flache wird bisher als Hausgarten
genutzt. Zielsetzung des Eigentiimers ist der Bau einer Garage bzw. Carport wie auf den
sudlichen Grundstlicken im weiteren Strallenzug des Schwabenweges. Dieses Streben ist
nachvollziehbar und stadtebaulich unbedenklich.

Die beabsichtigte Aufhebung des Bebauungsplanes der in dem Bereich ,Private Grinflache*
sowie ,Verkehrsflache® fur die Teilflache der Burgunderstralle festsetzt, schafft hierflr die
Voraussetzungen. Der Bereich wird nach der Aufhebung gemal § 34 BauGB beurteilt. Die
vorgesehene Planaufhebung dient somit allein der Deregulierung des Planungsrechts, ohne
aber dabei Einfluss auf die grundsatzliche Siedlungsstruktur zu nehmen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und sonstiger Behdrden wurde aufgrund der nur geringen Auswirkungen
der Teilaufhebung auf das Plangebiet verzichtet.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 30.10.2018 im
Bahnhof Loh stattgefunden. Der Beschluss zur Offenlage wurde durch den Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen des Rates der Stadt Wuppertal in der Sitzung am
27.06.2019 beschlossen und wurde im Amtsblatt der Stadt Wuppertal in der Ausgabe vom
31.07.2019 bekannt gemacht.

Die Offenlage im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 12.08.2019 bis 20.09.2019
durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 12.08.2019 bis 20.09.2019 zeitgleich durchgefuhrt.
Anlage 02 enthdlt die Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen. Der
Satzungsbeschluss kann nunmehr erfolgen.

Die wichtigen Fragen der Umsetzung der stadtebaulichen Ziele und der Finanzierung werden
in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor geregelt. Hierzu zahlen insbesondere die
Sicherung der gestalterischen Qualitdt des Projektes insbesondere der Stltzmauer zum
offentlichen Verkehrsraum (Ostersbaum und Schwabenweg), die Errichtung einer
Larmschutzwand und einer Treppenanlage sowie die AufRenraumgestaltung durch die
Anpflanzung der Hecke an der Grundstiicksgrenze zu Schwabenweg 10 und von 2 Baumen
auf dem Parkplatz. Der Investor beabsichtigt die Stitzmauer mit historischen Ansichten aus
dem Stadtbild — wie in Anlage 07 dargestellt - zu gestalten und verpflichtet sich, die
Unterhaltung und die Pflege der aus dem offentlichen Bereich einsehbaren Stitzwand
dauerhaft durchzufihren oder sicherzustellen.

Kosten und Finanzierung

Der Umfang der Kostenubernahme fur die notwendigen Gutachten und der erforderlichen
Planungsleistungen durch den Eigentimer ist in einer Planungsvereinbarung festgelegt
worden.
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Zeitplan

Satzungsbeschluss 4. Quartal 2019
Rechtskraft 1. Quartal 2020
Anlagen

Anlage 01 Begriindung

Anlage 02 Abwagung

Anlage 03 Textliche Festsetzungen
Anlage 04 Flachennutzungsplan

Anlage 05a Bebauungsplan

Anlage 05b Bebauungsplan

Anlage 06  Bebauungsplan Teilausschnitt
Anlage 07 Gestaltung der Stiitzmauer
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