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Bebauungsplan 1223 - August-Jung-Weg / 6stlich Hosfelds Katernberg -
- Satzungsbeschluss -

Bebauungsplan 222 - In den Birken / In der Beek -

- Satzungsbeschluss zur Teilaufhebung -

Grund der Vorlage

Mit dem Bebauungsplan 1223 sollen die Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines hoch-wertigen
Wohnquartieres in attraktiver Lage geschaffen werden.

Beschlussvorschlag

1.

Die insgesamt zu dem Bebauungsplan 1223 - August-Jung-Weg / 6stlich Hosfelds Katernberg -
eingegangenen Stellungnahmen werden gemal den Vorschlagen der Verwaltung abgewogen
und beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 1223 - August-Jung-Weg / 6stlich Hosfelds Katernberg - wird
einschlieRlich der Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB gemals § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Die insgesamt zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes 222 — In den Birken / In der Beek —
eingegangenen Stellungnahmen werden gemaR den Vorschlagen der Verwaltung abgewogen
und beschlossen.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes 222 — In den Birken / In der Beek — wird einschlieRlich
der Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Unterschrift

Meyer

Begriindung

Das Plangebiet ist im dem seit 2005 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bedarf fur dieses geplante Wohngebiet ist in dem damaligen Verfah-
ren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes unter Beriicksichtigung der Moglichkeiten der
Innenentwicklung (Brachflachenreaktivierung, Gebdudeleerstand, Baullicken sowie Nachverdich-
tungspotenziale) ermittelt und mit der Bezirksregierung Diisseldorf als Genehmigungs- und Regional-
planungsbehorde abgestimmt worden. Der Bedarf an Wohnbauflachen ist seit diesem Zeitpunkt
noch weiter angestiegen. Fir die Neuaufstellung des Regionalplanes hat die Regionalplanungsbehor-
de im Planungszeitraum von 2018 bis 2040 fiir die Stadt Wuppertal einen Bedarf von insgesamt
15.863 Wohneinheiten ermittelt. Das entspricht einem jahrlichen Bedarf von rund 690 Wohneinhei-
ten und zeigt einen dringenden Handlungsbedarf zur Entwicklung neuer Baugebiete auf geeigneten
Flachen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohn-
gebiet mit freistehenden Einfamilienhdusern in attraktiver Lage. Der Bebauungsplan enthalt Festset-
zungen, die den stadtebaulichen Rahmen fiir ein aufgelockertes Wohngebiet bilden und den Eingriff
in Natur und Landschaft minimieren. Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden
vollstandig durch die Anlage eines Feldgeholzes ausgeglichen. AuBRerdem wird ein Spielplatz festge-
setzt, der von allen Anwohnern der Umgebung genutzt werden kann.

Das Bebauungsplanverfahren ist im Normalverfahren einschlieRlich aller Beteiligungsschritte gemaR
§§ 3 und 4 BauGB sowie der Erstellung eines Umweltberichtes und der Anwendung der Eingriffsrege-
lung durchgefiihrt worden. Der Bebauungsplan ist vom 03.06. bis 03.07.2019 6ffentlich ausgelegt
worden. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind zahlreiche Stellungnahmen eingegangen, die
insbesondere die Themen Verkehr, Klima, Entwasserung sowie die zuldssigen Gebdudegrollen the-
matisieren. Dabei wurden haufig Missstande kritisiert, die durch den vorliegenden Bebauungsplan
nicht beeinflusst werden kdnnen. Die Inhalte aller eingegangenen Stellungnahmen sind der Anlage 1
zu entnehmen.

Verkehr

Die vorhandene Verkehrssituation am August-Jung-Weg und dessen Umfeld wird negativ bewertet,
da teilweise kein Gehweg vorhanden ist, der StraBenquerschnitt relativ gering ist, Tempolimits und
Anliegerbeschrankungen missachtet werden und die Parksituation zumindest zeitweise sehr proble-
matisch ist. Vor dem Hintergrund, dass in den an das Plangebiet angrenzenden Quartieren Nevigeser
StralRe und Beek insgesamt mehr als 9.700 Personen (Stand 2018) wohnen, wird deutlich, dass die
verkehrlichen Auswirkungen der Planung von weniger als 20 Einzelhdusern auf die angrenzenden
Quartiere nur sehr gering sein konnen. AuBerdem bewertet die Verkehrsuntersuchung zum Bebau-
ungsplan die ErschlieBung des Neubaugebietes aus verkehrlicher Sicht als unproblematisch: Die Leis-
tungsfahigkeiten sind an allen das neue Wohngebiet betreffenden Knotenpunkten mit mindestens
einer ausreichenden Verkehrsqualitdt gegeben. Die prognostizierten Verkehrsstarken (Ist-Zustand
zuziglich Verkehr des Plangebietes) auf dem August-Jung-Weg sind mit unter 100 Kfz/h in der Spit-
zenstunde immer noch als sehr gering einzuschatzen. Nach den Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
straBen entspricht das der untersten StraBenkategorie, die z.B. bei Wohnwegen vorliegt. Auf Grund

Seite: 2/4



der nur sehr geringen Erhohung des Kfz-Verkehrsaufkommens sind auch unter Berlicksichtigung des
neuen Waldkindergartens keine MalRnahmen zur Realisierung des Wohngebietes im Bestandsstra-
Rennetz flr den Kfz-Verkehr notwendig. Im Rahmen der Baugebietsentwicklung wird fiir dessen ful3-
laufige ErschlieBung durch den Projekttrager ein separater Gehweg entlang des August-Jung-Weges
in der Ausdehnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans hergestellt und weiter in Richtung In
den Birken bis zur Einmiindung Hosfelds Katernberg verlangert.

Klima und Luft

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgiiter Klima und Luft werden durch die Festset-
zung eines aufgelockerten Wohngebietes und der Ausgleichsflache sowie der Gebdudeanordnung
und der Begriinung von Nebengebduden minimiert. Aus diesen Griinden werden durch die geplante
Bebauung weder im Umfeld des Plangebietes noch in der Elberfelder Innenstadt relevante lokalkli-
matische oder lufthygienische Anderungen erwartet.

Entwdsserung

Entgegen der Beflirchtung der Anwohner ist eine Entwasserung des anfallenden Regen- und
Schmutzwassers in die 6ffentliche Kanalisation moglich. Zur Minderung des Niederschlagsabflusses
wird die Begriinung der Dachflachen von Garagen und liberdachten Stellplatzen festgesetzt.
AuBerdem wird festgesetzt, dass in den Vorgarten befestigte Flachen ausschliefSlich fiir notwendige
Zuwegungen, Zufahrten sowie Abstellplatze fur Mullbehalter zuldssig sind (bis maximal 50%) und alle
nicht befestigten Flachen der Vorgarten vollflachig mit Vegetation anzulegen sind (keine
Schottervorgéarten). Zu den Auswirkungen vergangener Starkregenereignisse ist festzustellen, dass
diese auBergewdhnlichen Starkregenereignisse im gesamten Stadtgebiet Wuppertals weit Gber die
Anforderungen des Kanalnetzes an eine Uberflutungsfreiheit hinausgingen. Aufgrund der geplanten
lockeren Bebauung ist auch in dieser Hinsicht nicht von einer relevanten Verschlechterung
auszugehen.

GebiudegrolRen

Der rechtskraftige Bebauungsplan 222 — In den Birken / In der Beek — enthélt keinerlei Festsetzungen
bzgl. einer MindestgréRe der Baugrundstiicke sowie der maximal zuldssigen Anzahl von Geb&uden
oder Wohnungen in Geb&duden. Die Gebadudeldangen werden ausschlielRlich durch die Festsetzung
einer offenen Bauweise auf 50 m begrenzt. Die Bautiefe wird lediglich in einem kleinen Teilbereich
durch die Festsetzungen einer Gberbaubaren Grundstiicksflache begrenzt. In der Umgebung sind
Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen vorhanden; die vorhandenen Gebdudeldangen betragen
teilweise tGber 30 m. Es sind sowohl Flachdachbungalows der 1960er und -70er Jahre als auch
mehrgeschossige Gebdaude mit Sattel- oder Walmdach unterschiedlichster Baujahre vorhanden; die
vorhandenen Gebdudehdhen variieren entsprechend.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir zeitgemalle groRziigige
Einfamilienhduser geschaffen werden. Die festgesetzten Gebdaudehdhen ermdglichen strallenseitig
zwei Vollgeschosse zuziiglich eines Dachgeschosses. Die neue Bebauung soll sich nicht an den
Flachdachbungalows oder Reihenhdusern der 1960er und -70er Jahre orientieren, die teilweise durch
groBe Gebdudeldangen bzw. einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet sind. Im neuen
Bebauungsplan 1223 wird durch die Festsetzung einer MindestgroRe der Baugrundstiicke von 650 m?,
einer maximalen Gebaudeldnge von 15 m, einer Bautiefe von zumeist 14 m und einer GRZ von 0,3
eine aufgelockerte Bebauung erreicht. Dariiber hinaus wird die Anzahl der Einzelhduser im
stadtebaulichen Vertrag fir die einzelnen Wohngebiete auf insgesamt 17 beschrankt, so dass im
Geltungsbereich maximal 17 Einzelhduser entstehen kdnnen. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 222 sind deutlich weniger Einschrankungen der raumlichen Ausdehnung der
Wohngebaude festgesetzt (s.0.), ohne dass hier eine Einfamilienhausbebauung in der genannten
Dimensionierung zu verzeichnen ist. Eine zweite Wohnung (Einliegerwohnung) kann in den
Einzelhdusern nur zugelassen werden, wenn diese deutlich untergeordnet ist; Mehrfamilienhauser
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sind im Plangebiet nicht zulassig.

Der Bebauungsplan 1223 ist in seiner vorliegenden Form Ergebnis eines Ausgleichs verschiedener
offentlicher und privater Interessen. Im Verfahren sind zur 6ffentlichen Auslegung u.a. die Anzahl der
Wohnhauser und deren Maximallangen reduziert worden. Um die stadtebaulich wirksamen Fassa-
denflachen zu reduzieren, sind auRerdem in den Wohngebieten WR1 und WR3, die zum August-Jung-
Weg bzw. zur Stralle Hosfelds Katernberg orientiert sind, Satteldacher sowie entsprechende Trauf-
und Firsthohen festgesetzt worden. Die Gebdudehéhen im WR 4 sind um einen Meter reduziert wor-
den. Nach Abwagung aller Belange soll aufgrund des grolRen Bedarfs an Bauflachen fir Einfamilien-
hauser und der vergleichsweise guten Eignung dieser Flache, gemal’ der Vorgaben aus Regional- und
Flachennutzungsplan einer wohnbauliche Entwicklung entsprechend des Bebauungsplanes 1223 der
Vorzug gegeben werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan 222 - In den Birken / In der Beek — soll fiir diesen Bereich aufgeho-
ben werden, da seine stadtebauliche Zielsetzung inzwischen tberholt ist und der neue Bebauungs-
plan 1223 an dessen Stelle tritt.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten. Der Kinderspielplatz
sowie das Feldgeholz werden auf Kosten des Projekttragers angelegt und kostenfrei an die Stadt
Wuppertal Gbertragen. Der Projekttrager Glbernimmt ebenfalls den Bau der Privatstral3e (einschlieR-
lich Beleuchtung und Besucherstellplatzen), die Anlage des Gehweges am August-Jung-Weg sowie
die erforderliche Kanalisation.

Zeitplan

Satzungsbeschluss 1. Quartal 2020
Rechtskraft 1. Quartal 2020

Anlagen

Anlage 1: Bebauungsplan 1223: Abwagungsvorschlage
Anlage 2: Bebauungsplan 1223: Begriindung

Anlage 3: Bebauungsplan 1223: Umweltbericht

Anlage 4: Bebauungsplan 1223: Planentwurf

Anlage 5: Bebauungsplan 1223: Textliche Festsetzungen
Anlage 6: Bebauungsplan 222: Teilaufhebung
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