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Konzept "Innenentwicklungskonzept Wuppertal™

Grund der Vorlage
Der Rat der Stadt hat mit Drucksache VO/0947/17 die Erstellung eines Innenentwicklungskonzepts
beschlossen. Mit der aktuellen Beschlussvorlage wird den politischen Gremien der Entwurf des
Innenentwicklungskonzepts zur Beschlussfassung vorgelegt.

Beschlussvorschlag
Der Rat beschlieft das , Innenentwicklungskonzept Wuppertal” (siehe Anlagen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
11 Baugesetzbuch als stadtebauliches Entwicklungskonzept.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des vorliegenden Innenentwicklungskonzepts die
Umsetzbarkeit der Instrumente zu prifen und dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und
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Bauen das weitere Vorgehen und ein Konzept zur Flaichenaktivierung, auch unter dem Aspekt der zur
Verfligung stehenden personellen Ressourcen, darzustellen.

Einverstandnisse
entfallt

Unterschrift
Meyer

Begriindung

Die Innenentwicklung ist ein vordringliches Ziel der Stadtentwicklung in Wuppertal. Es ist bereits im
Stadtentwicklungskonzept ,Zukunft Wuppertal” (STEK) angelegt. Die Leitlinien des STEK ,,Wachsende
Stadt”, ,Wohnen fiir alle“, , Freiraum, Klimawandel und —Anpassung” sowie , Quartiere” werden
durch das ,, Innenentwicklungskonzept Wuppertal” (IEK) konkretisiert und bilden die Gbergeordneten
Ziele zur Umsetzung des IEK.

Bisheriges Erarbeitungsverfahren
Die Erarbeitung des IEK wurde zusammen mit dem Gutachten ,,Neue Wohnbauflachen fiir
Wuppertal“ beschlossen und in Auftrag gegeben (vgl. Drucksachen VO/1142/19 und
V0O/0423/19). In zwei weiteren Drucksachen wurde zwischenzeitlich Giber den Sachstand zum
Innenentwicklungskonzept berichtet (vgl. VO/0439/19 und VO/0752/19).

Der Auftrag, der an das Dortmunder Biiro Reicher Haase Assoziierte (RHA, in Kooperation mit
Schulten Stadt- und Raumentwicklung, SSR) vergeben wurde, ist abgeschlossen und der
Endbericht liegt vor (vgl. Anlage_01 IEK Wuppertal). Bei der Erarbeitung des Konzepts wurde
die Fachverwaltung in Form von drei Veranstaltungen beteiligt. AuRerdem fand ein
Expertenworkshop zur Strategiefindung statt.

Uber die vorherigen Sachstidnde hinaus beinhaltet der Endbericht Steckbriefe fiir die
Stadtbezirke, Ziele und Handlungsfelder (Kapitel IV) sowie ein Handlungsprogramm zur
Umsetzung der Innenentwicklungspotenziale(Kapitel VII.2). Stadtebauliche Entwiirfe fir zehn
priorisierte Flaichen werden mit dem Anhang des IEK Wuppertal (Kapitel VIII) den Gremien
nicht-6ffentlich als Bericht zur Kenntnisnahme vorgelegt. Die Nicht-Offentlichkeit gew&hrt
zum einen den Datenschutz, da es sich oft um private Grundstiicke handelt, und zum
anderen kdénnen so Bodenspekulationen verhindert werden.

Datenbasis, Stadtraumtypen und Innenentwicklungspotenziale
Derzeit bestehen in Wuppertal ca. 198.500 Wohnungen fiir ca. 360.000 Einwohner. Von
2003 bis 2018 entstanden jahrlich ca. 50 neue Wohneinheiten (WE). Gleichzeitig verringert
sich jahrlich der Bestand durch Umbau oder Nutzungsanderung, durch Abgange und
Abbriiche um ca. 50 WE. Pro Jahr werden vor allem im Innenbereich ungefahr 350 neue WE
durch Neubauten errichtet. Dies wird langfristig allerdings nicht ausreichen, um die von der
Regionalplanungsbehdrde ermittelten notwendigen 690 WE pro Jahr zur Verfligung zu
stellen. Ein weiteres Potenzial stellen leerstehende Wohnungen dar. Jahrlich wurden ca. 400
leerstehende Wohnungen neu bezogen (2012-2018). Die Leerstandsquote sank von 6,8 % im
Jahr 2012 auf 5,6 % im Jahr 2017.

Um eine differenzierte Betrachtung der Innenentwicklungs- und Erganzungspotenziale in
Wuppertal zu ermdglichen, wurde der Siedlungsbereich in zwolf unterschiedliche
Stadtraumtypen (SRT) aufgeteilt. Diese Zuordnungen ermdoglichen es, die spezifischen
Rahmenbedingungen, Herausforderungen und Moglichkeiten der Innenentwicklung fir
unterschiedliche stadtebauliche Situationen, wie Einfamilienhausgebiete,
Blockrandbebauung oder Gemengelagen, zu betrachten.
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Die groRten quantitativen Potenziale zur Erganzung bzw. Schaffung neuer Wohneinheiten
(WE) im Innenbereich sind in den Stadtraumtypen SRT 3.1 - Gemengelagen mit Schwerpunkt
Wohnlagen (1.918 WE) und SRT 5 - Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise (1.634 WE)
vorhanden.

Weitere nennenswerten Potenziale:

- Die Stadtraumtypen SRT - 2.2 Innerstadtische Baublocke mit griinen Innenhofen (748
WE) und SRT 8.3 - Aufgelockerte Einfamilienhausgebiete (498 WE) haben die meisten
Potenziale auf unbebauten Flachen oder Brachen.

- Baullickenpotenziale liegen schwerpunktmaRig in den Innerstadtischen Baublécken (SRT
2.1 und 2.2, zusammen 685 WE) und den Einfamilienhausgebieten (SRT 8.1 und 8.2,
zusammen 551 WE).

- Im Bestand birgt die groRten Aufstockungspotenziale der SRT 5 Geschosswohnungsbau in
Zeilenbauweise (1.012 WE), fur Erganzungen auf dem Flurstiick hat der SRT 3.1 -
Gemengelagen mit Schwerpunkt Wohnlagen die gréBten Spielrdume (816 WE) und fur
Abriss und Neubau finden sich die meisten Moglichkeiten zur Schaffung neuer
Wohneinheiten im SRT 2.1 - Innerstadtische Baublocke mit Innenhofbebauung (206 WE).

Insgesamt hat Wuppertal immer noch ein grolRes Innenentwicklungspotenzial. Es liegt bei
mindestens 9.706 WE. Die Bautatigkeit der letzten Jahre fand im Neubau schon zum
Uberwiegenden Teil auf Flachen im Innenbereich statt (bspw. Bergisches Plateau, Heubruch).
die Bautatigkeit sollte hier aber noch erhoht werden:

Umsetzung und Instrumente
Die Ziele und Rahmensetzung des IEK ergeben sich aus den Leitlinien des STEK. Die Instrumente
gliedern sich in finf Handlungsfelder, die als besonders dringlich zu bearbeiten, vorgeschlagen
wurden.

- Handlungsfeld ORGANISIEREN

- Handlungsfeld SENSIBILISIEREN

- Handlungsfeld MOBILISIEREN

- Handlungsfeld AKTIVE BODENPOLITIK
- Handlungsfeld QUALIFIZIEREN

Bei der Bearbeitung und der spateren Umsetzung der Instrumente ist jedoch die generelle
Schwierigkeit der Flachenmobilisierung zu berlicksichtigen. Diese ergibt sich insbesondere aus:

- der Marktdynamik und Nachfrage,

- den Eigentumsverhaltnissen,

- der Wirtschaftlichkeit,

- den topografische und raumlichen Rahmenbedingungen,

- dem Planungs- und Bauordnungsrecht und

- der Offentlichkeit und Kommunikation.

Die neuen Instrumente, die im Konzept (zusatzlich zu den vorhandenen und in der Verwaltung
eingeflihrten) vorgeschlagen werden, sind:

- die Einrichtung einer verwaltungsinternen Aktionsgruppe Innenentwicklung (IN.01)

- die Fihrung eines Baulandkatasters mit Hinzunahme der Baulilicken (IN.05)

- die Forcierung von Einzelansprachen von Eigentiimern (IN.06)

- die EinfUhrung einer Bauplatzboérse (IN.07)

- die mittelfristige Griindung einer Stadtentwicklungsgesellschaft (IN.09)
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- die EinfUhrung der Umlegung nach BauGB (IN.12).

Kosten und Finanzierung
entfallt

Zeitplan

Das Konzept wurde erarbeitet. Die vom Gutachter vorgeschlagenen priorisierten Flachen und
Instrumente sind von der Verwaltung auf ihre Umsetzbarkeit hin zu priifen und zu bewerten. Nach
Beschluss des Konzepts wird die Verwaltung eine weitere Drucksache zur Umsetzbarkeit der
Instrumente, zum Umgang mit den priorisierten Flachen und zum weiteren Vorgehen vorlegen.

Anlagen
Anlage 01: IEK Wuppertal (6ffentlich)
Anlage 02: Priorisierten Flachen und Testentwiirfe (nicht 6ffentlich)
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