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Entscheidung

Bebauungsplan 1229 - An der Museumsbahn -
- Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Entwicklung eines neuen Wohnquartiers nach dem Vorbild einer bergischen Hofschaft auf
einem stadtischen Grundstulck in integrierter und naturnaher Lage.

Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
flieRen gemal den Vorschlagen der Verwaltung in den Bebauungsplan 1229 - An der

Museumsbahn - ein.

2. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes 1229 - An der
Museumsbahn - einschlie3lich der Begrindung wird gemal § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Unterschrift

Meyer
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Begriindung

Bereits mit dem Bebauungsplan 942 - Greuel -, welcher 1993 aufgestellt wurde, war eine
wohnbauliche Entwicklung der stadtischen Flache an der Greueler Stral’e vorgesehen. Der
Bebauungsplan 942 wurde 2008 in drei Bereiche geteilt, 942/1 - Hofschaft Greuel -, 942/2 -
Moéschenborn - und 942/3 - dstlich Greueler Stralle -. Die Teile 942/2 und 942/3 wurden
mittlerweile aufgehoben, 942/1 ist seit 2009 rechtskraftig.

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes 1229 - An der Museumsbahn - liegt im
ehemaligen Teilbereich 942/3. Mit der Neuaufstellung wird der Rahmen fur die
stadtebauliche und architektonische Qualitdt des geplanten neuen Wohngebietes im
Zusammenhang mit der Entwasserung und der ErschlieBung vorgegeben. Als homogene
Nachverdichtung im Innenbereich kommt die geplante Entwicklung der steigenden
Nachfrage an Wohnbauflachen, in diesem Fall fur Einfamilienhduser, in Wuppertal-
Cronenberg entgegen. Der Geltungsbereich wird auf die Flachen fir die geplante Bebauung
und deren ErschlieRung, die notwendige Regenentwasserungsanlage sowie die o6ffentliche
Verkehrsflache der Greueler Stralde mit dem geplanten neuen Gehweg begrenzt.

Die neue Bebauung soll sich stadtebaulich zwischen die angrenzenden erhoht liegenden
Wohnhauser der Berghauser Strale und der westlich bestehenden Hofschaft Greuel (B-Plan
942/1) einfugen. Die Verbindungen zur umliegenden Landschaft sowie die Nachbarschaft zur
Trasse der Museumsbahn wurden bei der Planung berucksichtigt.

Auf der Grundlage eines 2016 durchgefiihrten studentischen Wettbewerbes mit dem Titel
~Ressourceneffizientes Bauen in Wuppertal-Cronenberg® wurde ein stadtebaulicher Entwurf
entwickelt, welcher das Konzept einer bergischen Hofschaft abbildet. Die Anordnung der
Hauser an der gemeinsamen ErschlieBungsstra’e spiegelt ein eher dorflich gepragtes
stadtebauliches Bild wieder. Es werden Einzelhduser in kompakter IlI-geschossiger Bauweise
festgesetzt. Zur Bildung einer gemeinsamen Adresse des neuen Quartiers werden
Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher und Fassaden sowie der Garagen und
Nebenanlagen in den jeweiligen Wohngebieten getroffen. Zur homogenen Einbettung
zwischen die vorhandene Bebauung und in das hangige Geldnde werden maximale
Gebaudehodhen festgesetzt. Die am Standort besondere Entwasserungs- und
ErschlieBungssituation wurde in der vorliegenden Planung bereits bertcksichtigt. Am
tiefsten Punkt, zwischen den beiden bebauten Bereichen, ist die Versickerung des
Regenwassers fur das Plangebiet vorgesehen.

Die Flache des Planbereichs liegt derzeit nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans und ist daher entsprechend der Lage im Sinne des § 34 BauGB (in
Teilbereichen ggf. § 35 BauGB) zu beurteilen. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fur
den Planbereich Wohnbauflache dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 1229 - An der Museumsbahn - wurde am 21.04.2016
durch den Ausschuss flr Stadtentwicklung Wirtschaft und Bauen (StaWiBa) der Stadt
Wuppertal beschlossen.

Am 05.04.2017 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt. Vom 29.05. bis einschlief3lich 30.06.2017 wurde die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.
Die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen wurden entsprechend gewdrdigt
(siehe Anlage 02).
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Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur den notwendigen Ausbau des Gehweges entlang der Greueler Stralle werden
im Verfahren ermittelt. Diese sollen durch den Verkauf der Grundsticke kompensiert
werden. Der Verkauf soll an einen ErschlieBungstrager erfolgen, der auf Basis des
Bebauungsplans die Realisierung vornimmt.

Zeitplan

1. Quartal 2020 - Offenlegungsbeschluss
4. Quartal 2020 - Satzungsbeschluss
1. Quartal 2021 - Rechtskraft

Anlagen

Anlage 01 - Begrindung

Anlage 02 - Wirdigung

Anlage 03 - Bebauungsplan

Anlage 04 - Textliche Festsetzungen
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