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Theoretisches Potenzial

ERGANZUNG AUF POTENTIALFLACHEN
(Strang 1)

* Zusammenhéngende Flurstiicke

* Unbebaute Flachen

» FlachengréBe > 2.000 gm

* Keine interne ErschlieBung vorhanden

* Realistisch entwickelbare Fldchenzusam-
menhénge

+ Brachen

* Innenbereich / §34 Bau-GB Bauflachen

+ B-Plan-Gebiete / §30 BauGB-Gebiete

* Entwicklungs- und Reserveflachen (Au-
Renbereich) §35BauGB-Flachen

* Prufflachen

* Neupotenziale (im ASB)

Identifizierung
* Qualitative Ermittlung mittels Expertenge-
sprachen und Sichtprifung

Uberpriifung
« Uberpriifung und Bewertung durch Be-
zirksplanergesprache

ERGANZUNG IN BAULUCKEN (Strang 2)

* Kileinere Flurstiicke

* Unbebaute Flurstiicke

* FlachengréBe < 2.000 gm

* |.d.R. erschlossene Fldchen

» Realistisch entwickelbare Flurstiicke

» Baullcken

Identifizierung

* Qualitative Ermittlung mittels Expertenge-
sprachen und Sichtprufung

* Erganzung durch GIS-basierte Flachen-
analyse

Uberpriifung
* Uberprufung und Bewertung durch Be-
zirksplanergesprache

ERGANZUNG IM GEBAUTEN BESTAND

(Strang 3)

»  Wohnbaupotenziale im Bestand
* Bebaute Flachen
* tiw. Fragmente von Flurstiicken

* Potenziale im Gebaudebestand
- Aufstockung
- Dachgeschossausbau
(nicht belastbar zu quantifizieren)
- Umnutzung
(nicht belastbar zu quantifizieren)

* Potenziale auf bebauten Grundsticken
- Anbau/Erweiterung
(nicht belastbar zu quantifizieren)
- Erganzung auf dem Flurstick
- Abriss und Neubau

Identifizierung
* Ermittlung durch GIS-basierte Flachen-
analyse

Uberpriifung
» Uberprufung mittels stichprobenartiger
Sichtprufung




STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU 3

Vollzugsfaktoren

+ Einschatzung der Entwicklungschancen
* Umfang der Aktivierungshemmnisse
« Chancen/Strategien zur Aktivierung

Herleitung
* Qualitative Ermittlung

Uberpriifung

 Uberpriifung und Bewertung durch Be-
zirks- und Fachplaner

«  Uberprifung mittels Riickkopplung Test-
entwurfe

Realistisches Potenzial

Vorabzug Stand: 24. Juli 2019 nur fur den internen Gebrauch
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METHODIK STRANG 1
ERGANZUNG AUF POTENTIALFLACHEN

Flachenauswahl:

Grundlage zur Berechnung bilden alle in Bezirksplanergesprachen identi-

fizierten groBflachig zusammenhédngenden Flachen, die den Flachen-
kategorien F1-F5 zugeordnet sind. Lediglich Flachen der Kategorie F1
(Flachen in Entwicklung) und F5 (Blockierte Flachen) werden bei der
Berechnung nicht weiter berucksichtigt.
Als groBflachig zusammenhéngende Potenzialflachen werden dabei
lediglich Flachen ab einer GesamtgroBe von mindestens 2.000gm ge-

wertet.

Berechnung:

Das Ergédnzungspotenzial errechnet sich tber die ermittelte durch-
schnittlich GFZ des jeweils an die Flache anliegenden Stadtraumtyps,

welche auch als Ziel-GFZ fir die Neubaupotenziale darstellt. Nach Abzug

eines pauschalen Anteils von ca. 40% fir ErschlieBung und weitere
offentliche Flachen/Gemeinbedarfsflachen wird auf das verbleibende
Nettobauland der Flachen die ermittelte GFZ angewendet. Die dadurch

ermittelte Gesamtbruttogeschossflache beinhaltet abhéngig vom jewei-

ligen Stadtraumtypen einen Gewerbeanteil von 10% - 40%. Die Anzahl

der moglichen Wohneinheiten ermittelt sich durch die durchschnittliche

WohnungsgroBe.

Prinzipskizze

Grundlage E

' | Potenzialflache 0

| Nettobauland 0

i Berechnung :
i Geschossflédche

40% Offtl. Fldchen |
- ErschlieBung P
' i-Gemeinbedarf .
- Griinflache '

Abzug :
. Gewerbeanteil i

Flachenauswahlkriterien:

e FlachengroBen (Flachen> 2.000gm)
e Auswahl aus Flachenpool

e F e

F2: Aktive Flachenpotentiale

F3: Passive Flachenpotentiale

F4. Priifflachen

cs. 5 X F

Berechnungsvariablen

e Ziel-Geschossflachenzahl

e ErschlieBungsfaktor (0,4)

*  Gewerbefaktor (s. Tabelle)

e WohnungsgroBen (s. Tabelle)

Formeln:

GFZ., = Flurstiicksflache.. / BGF,,

SRT

Ergdnzungspotenzial ..
= Flachenpool . * GFZ,  * 1/ GE_,

Zusatzlich realisierbare Wohneinheiten:
Anzahl WE = Erganzungspotenzial / Woh-

i Berechnung
© Anzahl WE



STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU

Detaillierte Aufschliisselung der Berechnungsvariablen:

Ziel-Geschossflachenzahl (Ziel-GFZ)

SRT SRT 1 [ SRT 2.1 [SRT 2.2 | SRT 3.1 | SRT 3.2 | SRT4 | SRT5 | SRT 6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3
GFZ

2,8 1,8 1,4 0,7 0,7 1,2 0,8 0,7 0,4 0,5 0,4 0,4

Ziel

WohnungsgroBen zur Berechnung

SRT SRT 1 [ SRT 2.1 [SRT 2.2 | SRT 3.1 | SRT 3.2 | SRT4 | SRT5 | SRT6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3

WoG 100 100 100 100 100 100 100 100 150 150 150 175

Gewerbefaktor (Anteil gewerblicher Flachen)

SRT SRT 1 [ SRT 2.1 [SRT 2.2 | SRT 3.1 |SRT 3.2 | SRT4 | SRT5 | SRT6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3

GE 0,3 0,2 0,2 0,2 0,4 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1

Fak

Vorabzug Stand: 19. August 2019 nur fiir den internen Gebrauch
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METHODIK STRANG 2
ERGANZUNG IN BAULUCKEN

Flachenauswahl: Flachenauswahlkriterien:

Grundlage zur Berechnung bilden alle Flachen aus dem kommunalen e unbebaute Flurstiicke

Flachenpool (siehe Strang1) unter 2.000gm sowie die zusatzlich mittels e FlachengroBen (400gm < Flachen <
GIS-basierter Flachenanalyse ermittelten Baullicken. Als Baullcken 2.000gm)

werden unbebaute, erschlossene Flurstiicke definiert, die eine Flachen-
groBe von mindesten 400gm (bei SRT1,2.1 und 2.2: mind.100gm) und
maximal 2.000gm aufweisen und im Regionalplan als Aligemeiner Sied-
lungsbereich ausgewiesen sind.

Berechnung: Berechnungsvariablen

Das Erganzungspotenzial errechnet sich Uber die ermittelte durch- e Ziel-Geschossflachenzahl (s. Tabelle)
schnittlich GFZ des jeweils die Flache umfassenden Stadtraumtyps, *  Gewerbefaktor (s. Tabelle)

welche auch die Ziel-GFZ fir die Neubaupotenziale darstellt. Nach *  WohnungsgroBe (s. Tabelle)

Abzug eines vom Stadtraumtypen abhangigen Gewerbeanteils von 10 - e Vollzugsfaktor (s. Tabelle)

40%, wird das verbleibende Nettobauland mt dem ermittelten GFZ-Wert

verrechnet. AbschlieBend wird anhand der WohnungsgréBen die Anzahl Formeln:

der zusatzlich realisierbaren Wohneinheiten ermittelt. GFZ,, = Flurstiicksflachey.. / BGF

Das realistisch aktivierbare Wohnbaupotenzial wird mittels individueller . . . .
Vollzugsfaktoren ermittelt, die eine qualitative Einschatzung der Akti- Erganzungspotenzialg,, = Flachenpoolg,
vierbarkeit abbilden. GFZy,

Zusatzlich realisierbare Wohneinheiten:
Anzahl WE = FlachengroBe * Ziel-GFZ /
WohnungsgroBe

Berechnung realistisch

aktivierbares Wohnbaupotenzial:
Anzahl WE = Anzahl WE * Vollzugsfaktor

real

Prinzipskizze

iGrund/age i Berechnung : i Berechnung ! © Einschétzung
; i Geschossfléche ; v Anzahl WE - » Vollzugsfaktor

' | Bauliicke ! 0 : i : i :

; Abzug ; : 5 : |
; ; i Gewerbeanteil 5 5 ; ; ;
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Untersuchte Stadtraumtypen

SRT1 [SRT2.1 [SRT2.2 |SRT3.1 |SRT3.2 |SRT4 |SRT5 |SRT6 |SRT7 |SRT8.1 |SRT8.2 [SRT8.3
X X X X X X X X X X X X

Detaillierte Aufschliisselung der Berechnungsvariablen:

Ziel-Geschossflachenzahl (Ziel-GFZ)

SRT SRT 1 [ SRT 2.1 [ SRT 2.2 | SRT 3.1 | SRT 3.2 | SRT4 | SRT5 | SRT6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3

GFZ, 2,8 1,8 1,4 0,7 0,7 1,2 0,8 0,7 0,4 0,5 0,4 0,4

Ziel

Gewerbefaktor (Anteil gewerblicher Flachen)

SRT SRT 1 | SRT 2.1 | SRT 2.2 | SRT 3.1 [SRT 3.2 [ SRT4 |SRT5 | SRT 6 [SRT7 [SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3

GE 0,3 0,2 0,2 0,2 0,4 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1

Fak

WohnungsgroBe zur Berechnung

SRT SRT 1 | SRT 2.1 | SRT 2.2 [ SRT 3.1 [SRT 3.2 [ SRT4 |SRT5 |SRT 6 [SRT7 [SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3

WoG 100 100 100 100 100 100 100 100 150 150 150 175

Vollzugsfaktor (Aktivierbarkeit der Ergénzungspotenziale)

SRT SRT 1 | SRT2.1 | SRT 2.2 | SRT3.1 |SRT3.2 | SRT4 |SRT5 |SRT 6 | SRT7 |SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3
Baukons-| 0,2 0,2 0,2 0,5 0,5 0,7 0,7 0,7 0,5 0,7 0,7 0,7
truktiv

Bau- 0,2 0,3 0,3 0,2 0,2 0,5 0,7 0,5 0,5 0,7 0,7 0,7
rechtlich

Akteur/ 0,7 0,7 0,7 0,3 0,3 0,3 1,0 0,7 0,2 0,7 0,3 0,3
Prozess
Vollzugs- | 0,37 0,4 0,4 0,33 0,33 0,5 0,8 0,63 0,7 0,7 0,57 0,57
faktor

Gesamt

Vorabzug Stand: 19. August 2019 nur fiir den internen Gebrauch
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METHODIK STRANG 3 (ERGANZUNG IM GEBAUTEN BESTAND)

AUFSTOCKUNG

Flachenauswahl:
Grundlage zur Berechnung bilden alle Hauptgebaude in den untersuch-
ten Stadtraumtypen (s. Tabelle), die als nicht disponibel definiert sind.

Berechnung:

Das Ergédnzungspotenzial errechnet sich aus der Summe aller Brutto-
geschossflachen, die durch Aufstockung zusatzlich generiert werden
konnen. Aufgestockt weren alle Hauptgebaude, deren Geschossigkeit
die Durchschnittsgeschossigkeit des Stadtraumtypen um max. zwei
Geschosse unterschreitet (Ausnahme SRT 1, 3.1 und 5).

Uber die Bruttogeschossflache und die WohnungsgréBen wird die An-
zahl der zusatzlich realisierbaren Wohneinheiten ermittelt. Das realis-
tisch aktivierbare Wohnbaupotenzial wird mittels individueller Vollzugs-
faktoren berechnet, die eine qualitative Einschatzung der Aktivierbarkeit
abbilden.

=

Gebaudeauswahlkriterien:

e lageindenSRT 1,2.1,2.2,3.1,5
* Hauptgebaude

e Disponibilitat Realnutzung

* Bestandsgeschossigkeit

Berechnungsvariablen

e Zielgeschossigkeit (s. Tabelle)
*  WohnungsgroBe (s. Tabelle)

e Vollzugsfaktor (s. Tabelle)

Formeln:
Bruttogeschossflache,,
keit, - Geschossigkeit

ZIEL

= (Zielgeschossig-
)" Grundflache
Zuséatzlich realisierbare Wohneinheiten:
Anzahl WE = Bruttogeschossflache / Woh-
nungsgroBe

Berechnung realistisch
aktivierbares Wohnbaupotenzial:
Anzahl WE = Anzahl WE * Vollzugsfaktor

real

Prinzipskizze
| SRT 1 1 SRT2.1,22 | SRT3.1 11 SRTS
L Soll 1T HoTTT HoTTT e § §
i ER 1 ; R T I VT
: i 7 tSoll 77777 TrvSoll v TR A ;
. P : T i P
D Ist L st pioIst | | L Ist




STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU

Untersuchte Stadtraumtypen

SRT1 |[SRT21 |SRT2.2 |SRT3.1 |SRT3.2 [SRT4 |[SRT5 [SRT6 |[SRT7 |SRT8.1 |SRT8.2 |SRT8.3

X X X X X

Auszug aus der Liste disponibler Nutzungen (kursiv)

Nebengebaeude Pumpstation

Hauptgebaeude Rathaus

Hauptgebaeude Reithalle

Nebengebaeude Scheune

Nebengebaeude Scheune und Stall

Turm Schloss-, Burgturm

Nebengebaeude Schuppen

Hauptgebaeude Schutzbunker

Detaillierte Aufschliisselung der Berechnungsvariablen:

Geschossigkeit
SRT SRT 1 | SRT 2.1 [SRT 2.2 | SRT 3.1 | SRT 3.2 | SRT4 | SRT5 | SRT6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 [ SRT 8.3
G 2-4 2 2 1-2 - - 2-3 - - - - -
G, 5 4 4 3 - - 4 - - - - -

WohnungsgroBe zur Berechnung
SRT SRT 1 | SRT 2.1 [SRT 2.2 |SRT 3.1 | SRT 3.2 | SRT4 | SRT5 | SRT6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3
WoG 100 100 100 100 - - 100 - - - - -

Vollzugsfaktor (Aktivierbarkeit der Ergédnzungspotenziale)
SRT SRT 1 [ SRT 2.1 [SRT2.2 |SRT 3.1 |SRT3.2 | SRT4 |SRT5 | SRT6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3

Vollzugs-| 0,3 0,2 0,2 0,1 - - 0,4 - - - - -
faktor
Gesamt

Vorabzug Stand: 19. August 2019 nur fiir den internen Gebrauch
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METHODIK STRANG 3 (ERGANZUNG IM GEBAUTEN BESTAND)

ERGANZUNG AUF DEM FLURSTUCK

Flachenauswahl:

Grundlage der Untersuchung bilden alle mit Hauptgebauden bebauten
Flurstiicke innerhalb des Bearbeitungsraums der Stadtraumtypen.
Berechnet werden lediglich Restflachen, welche sich aufgrund ihrer
FlachengroBe und ihres -Zuschnitts fir eine zuséatzliche Neubebauung
eignen.

Berechnung:

Das Flachenpotenzial errechnet sich aus der Summe aller Flur-
stiicks-Restflachen je Stadtraumtyp. Als fiir eine ergdnzende Bebauung
geeignet werden Restflachen definiert, die mit ausreichend Abstand
zum Hauptgebaude eine MindestgroBe von 500gm aufweisen und unbe-
baut oder lediglich mit Nebengeb&auden (< 500gm) mit einer disponiblen
Nutzung belegt sind.

kdnnen. Aufgestockt weren alle Hauptgebaude, deren Geschossigkeit
die Durchschnittsgeschossigkeit des Stadtraumtypen um max. zwei
Geschosse unterschreitet (Ausnahme SRT 1, 3.1 und 5).

Nach Abzug eines vom Stadtraumtypen abhéangigen Gewerbeanteils

von 10 - 40%, wird Uber die verbleibende Bruttogeschossflache und der
WohnungsgroBen die Anzahl der zusétzlich realisierbaren Wohneinhei-
ten ermittelt. Das realistisch aktivierbare Wohnbaupotenzial wird mittels
individueller Vollzugsfaktoren ermittelt, die eine qualitative Einschatzung
der Aktivierbarkeit abbilden.

Prinzipskizze

a0

Flachenauswahlkriterien:

e lageinden SRT 3.1, 3.2, 5,6, 7, 8.1-3
e Disponibilitat Realnutzung

e FlachenmindestgroBe

e Flachenmindestbreite

e Flachenzuschnitt

Berechnungsvariablen

e Ziel-Geschossflachenzahl (s. Tabelle)
*  Gewerbefaktor (s. Tabelle)

*  WohnungsgroBe (s. Tabelle)

e Vollzugsfaktor (s. Tabelle)

Formeln:
Ergénzungspotenzial g, = Restflachenpoten-
Zialsm " GFZZieI - (1_GEFak)

Zusétzlich realisierbare Wohneinheiten:
Anzahl WE = Ergénzungspotenzial .. / Woh-
nungsgroBe

SRT

Berechnung realistisch

aktivierbares Wohnbaupotenzial:
Anzahl WE __ = Anzahl WE * Vollzugsfaktor

al

.............

Abzug eines Strallenbuffers (15m)
pe——5~
- J

disponible Nebengebdude (<500q9m)
nicht disponible Gebédude

StraBe

Verbleibende Potentialfidche im
Hinterbereich

Abzug eines Strallenbuffers (30m)

\’

Verbleibende Potentialfidche im
Vorderbereich
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Untersuchte Stadtraumtypen

11

SRT1 |[SRT21 |SRT2.2 |SRT3.1 |SRT3.2 [SRT4 |[SRT5 [SRT6 |[SRT7 |SRT8.1 |SRT8.2 |SRT8.3
X X X X X X X
Auszug aus der Liste disponibler Nutzungen (kursiv)
Nebengebaeude Pumpstation
Hauptgebaeude Rathaus
Hauptgebaeude Reithalle
Nebengebaeude Scheune
Nebengebaeude Scheune und Stall
Turm Schloss-, Burgturm
Nebengebaeude Schuppen
Hauptgebaeude Schutzbunker
Auswahlkriterien
Stadtraumtyp SRT 3.1 SRT 3.2 SRT 5 SRT 6 SRT7 SRT 8.1 SRT 8.2 SRT 8.3
FlachenmindestgroBe | 500 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m?
max. Gebdudefldche [ 500 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m?
(disponible Nutzung)
Detaillierte Aufschliisselung der Berechnungsvariablen:
Ziel-Geschossflachenzahl (Ziel-GFZ)
SRT SRT 1 [ SRT 2.1 [SRT 2.2 |SRT 3.1 |SRT 3.2 | SRT4 | SRT5 | SRT6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3
GFZ,, - - - 0,7 0,7 - 0,8 0,7 0,4 0,5 0,4 0,4
Gewerbefaktor (Anteil gewerblicher Flachen)
SRT SRT 1 | SRT 2.1 [SRT 2.2 | SRT 3.1 |SRT 3.2 | SRT4 |SRT5 | SRT 6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3
GE,,, - - - 0,2 0,4 - 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
WohnungsgroBe zur Berechnung
SRT SRT 1 | SRT 2.1 [SRT 2.2 |SRT 3.1 | SRT 3.2 | SRT4 |SRT5 | SRT6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3
WoG - - - 100 100 - 100 100 150 150 150 170
Vollzugsfaktor (Aktivierbarkeit der Ergénzungspotenziale)
SRT SRT 1 [ SRT 2.1 [SRT 2.2 |SRT 3.1 | SRT3.2 | SRT4 |SRT5 | SRT6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3
Vollzugs- - - - 0,2 0,15 - 0,3 0,15 0,2 0,2 0,2 0,1
faktor
Gesamt

Vorabzug Stand: 19. August 2019 nur fiir den internen Gebrauch
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METHODIK STRANG 3 (ERGANZUNG IM GEBAUTEN BESTAND)

ABRISS / NEUBAU

Flachenauswahl:

Grundlage der Untersuchung bilden alle Flurstiicke zwischen 200gm
bzw. 500gm und 2.000gm mit ausschlieBlich disponiblen Nutzungen,
innerhalb des Bearbeitungsraums der Stadtraumtypen. Die Grundflache
des zu ersetzenden Bestandsgebaudes mit disponibler Nutzung darf je
nach Stadtraumtyp eine maximale FlachengroBe 200gm bzw. 500gm
nicht Gberschreiten.

Berechnung:

Das Flachenpotenzial ergibt sich aus der Summe aller ermittelten Flur-
stiicke multipliziert mit der GFZ des jeweiligen Stadtraumtypen.

Nach Abzug eines vom Stadtraumtypen abhangigen Gewerbeanteils

von 10 - 40%, wird Uber die verbleibende Bruttogeschossflache und der
WohnungsgroBen die Anzahl der zusétzlich realisierbaren Wohneinhei-
ten ermittelt. Das realistisch aktivierbare Wohnbaupotenzial wird mittels
individueller Vollzugsfaktoren berechnet, die eine qualitative Einschéat-
zung der Aktivierbarkeit abbilden.

Prinzipskizze

o=

Flachenauswahlkriterien:

e lageinden SRT 1,2.1,3.1,3.2,4,8.2,
8.3

e Disponibilitat Realnutzung

e FlursticksgroBen

e Gebadudegrundflache

Berechnungsvariablen

e Ziel-Geschossflachenzahl (s. Tabelle)
e  Gewerbefaktor (s. Tabelle)

e WohnungsgroBe (s. Tabelle)

e Vollzugsfaktor (s. Tabelle)

Formeln:

Ergdnzungspotential, = Flurstlcksflache *
GFZ..* (1-GE,)

Zusatzlich realisierbare Wohneinheiten:
Anzahl WE = Ergédnzungspotenzial . / Woh-
nungsgrofe

SRT

Berechnung realistisch
aktivierbares Wohnbaupotenzial:
Anzahl WE = Anzahl WE * Vollzugsfaktor

real

—K—> Prifung: Ergénzung auf dem Flurstiick

L] L]

L]

disponible Gebdude
nicht disponible Gebédude

L]

Flurstiick mit ausschlieBlich
disponibler Bebauung

Potentialfldche Abriss und Neubau



STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU

Untersuchte Stadtraumtypen

SRT1 [SRT2.1 [SRT2.2 |SRT3.1 |SRT3.2 |SRT4 |SRT5 |SRT6 |SRT7 |SRT8.1 |SRT8.2 [SRT8.3
X X X X X X X X

Auszug aus der Liste disponibler Nutzungen (kursiv)

Nebengebaeude Pumpstation
Hauptgebaeude Rathaus
Hauptgebaeude Reithalle
Nebengebaeude Scheune
Nebengebaeude Scheune und Stall
Turm Schloss-, Burgturm
Nebengebaeude Schuppen
Hauptgebaeude Schutzbunker

Auswahlkriterien

Stadtraumtyp SRT 1 SRT21 |SRT2.2 |SRT3.1 |SRT3.2 |[SRT4 SRT8.2 |SRT8.3
FIurst[lestéicheMIN 200 m? 200 m? 200 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m?
Flursticksflache,,, [ 2000 m2 | 2000m? [2000m2 |2000m? |[2000m? |2000m2 |2000m? |2000m?

max. Geb&iude- 200 m? 200 m? 200 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m? 500 m?
grundflache

Detaillierte Aufschliisselung der Berechnungsvariablen:

Ziel-Geschossflachenzahl (Ziel-GFZ)

SRT SRT 1 | SRT 2.1 | SRT 2.2 [ SRT 3.1 [SRT 3.2 [ SRT4 |SRT5 |SRT 6 [SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3

GFz 2,8 1,8 1,4 0,7 0,7 1,2 - - - - 0,4 0,4

Ziel

Gewerbefaktor (Anteil gewerblicher Flachen)

SRT SRT 1 [ SRT 2.1 [SRT 2.2 | SRT 3.1 |SRT 3.2 | SRT4 |SRT5 | SRT6 | SRT7 | SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3

GE 0,3 0,2 0,2 0,2 0,4 0,1 - - - - 0,1 0,1

Fak

WohnungsgroBe zur Berechnung

SRT SRT 1 | SRT 2.1 | SRT 2.2 [ SRT 3.1 [SRT 3.2 [SRT4 |SRT5 |SRT 6 [SRT7 [SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3

WoG 100 100 100 100 100 100 - - - - 150 175

Vollzugsfaktor (Aktivierbarkeit der Ergénzungspotenziale)

SRT SRT 1 | SRT 2.1 | SRT 2.2 | SRT 3.1 [SRT 3.2 [ SRT4 |SRT5 | SRT 6 [SRT7 [SRT 8.1 | SRT 8.2 | SRT 8.3

Vollzugs- | 0,2 0,1 0,1 0,3 0,3 0,05 - - - - 0,05 0,05
faktor
Gesamt

Vorabzug Stand: 19. August 2019 nur fiir den internen Gebrauch





