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Anlage 3 zur Drucksache Nr. 2,’,6_‘_{3 Ig‘

Begriindung gemdB § 9 (8) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 892 - Steinweg/Alter
* Markt - , . .

1. Geltungshereich

Der Bebauungsplan gilt fiir den Bereich zwischen den &ffentlichen Ver-

- kehrsfldachen Steinweg, BleicherstraBe, Paul-Humburg-StraBe, Alter Markt
und Hohne einschl. der StraBenrandbebauung Alter Markt 28/34 bzw. Zwingli-
straBe 1 und Paul-Humburg-StraBe 2 und 4. ' ‘

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes wurde im Rahmen der Offenlegung um
die Randbebauung am Alten Markt erweitert, um die Frage der Abstandsfldchen.
(§ 6 Landesbauordnung NW) besser abwdgen zu kénnen. In diesem Zusammenhang
kann fiir den betreffenden erweiterten Planbereich unter Beriicksichtigung des
entsprechenden Konzeptes der Stadt Wuppertal auch die Zuldssigkeitsfrage der
Spielhallen und dhnlicher Vergniigungsstitten geregelt werden.

2. Ziele des Bebauungsplanes
2.1 Grundstiick Alter Markt/Steinweg

Nach den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 892 sollen in erster Linie unter

~ Beriicksichtigung der stidtebaulich relevanten Planungskriterien die
duBerst unbefriedigenden Festsetzungen der bisher geltenden Bebauungs- -
pldne Nr. 253 und Nr. 490 fir das z. Z. als Parkplatz genutzte private
Grundstiick zwischen Alter Markt und Steinweg aufgehoben und statt dessen
neues Planungsrecht fiir ein Projekt geschaffen werden, das sich entspre-
chend der stadtplanerischen Bedeutung des betreffenden Standortes mit
seiner architektonischen und stadtebaulichen Gestaltung in das gegebene
Stadtbild bzw. die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigt und als attraktive
AbschluBbebauung die Innenstadt Barmen aufwertet. -

Geplant wird ein Biiro- und Geschiftsgebdude mit einer differenzierten
Hohenstaffelung, das sich zundchst héhenm&Big an das vorhandene sieben-
geschossige Biiro- und Geschdftsgebdude - ndérdlich des Kaufhofes - an-
lebnt. Von Alter.Markt/ZwinglistraBe aus gesehen, wird der éstliche Ge- .
baudetrakt sechs- bis zweigeschossig abgestuft, wobei auf den entspre-
chenden Flachddchern eine intensive Begriinung angestrebt wird. Am Stein-
weg ist durch Auskragung des betreffenden Gebdudeteiles siidéstlich der
Bushaltestelle eine zwei. Geschosse iibergreifende Kolonnade geplant. Daran
anschlieBend -ist - §stlich der Bushaltestelle - eine Glasiiberdachung in
ErdgeschoBhdhe vorgesehen. Das siebengeschossige Hauptgebdude wird im Nor- .
den durch ein zusdtzliches StaffelgeschoB und einen zylinderférmigen Dach-
aufbau bétont. Die entstehende Abrundung soll durchgehend bis auf StraBen-

~ niveau verglast werden. Durch die Verglasung von groBeren Fassadenteilen
wird beabsichtigt, die geptante Masse insgesamt aufzulockern und besser
aufzugliedern. o '

- Der stddtebaulich exponierte Standort Alter Markt/Steinweg, der rdumlich
und funktional unmittelbar der Innenstadt Barmen zugeordnet ist, soll
auch unter Beachtung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Wuppertal als
Kerngebiet mit einer GRZ von 1,0 und einer GFZ von 5,5 ausgewiesen werden.
Zur Rechtfertigung dieses im Bebauungsplan festgesetzten erhdhten MaBes
der baulichen Nutzung sind im Sinne des § 12‘(2?”BauNVO folgende besondere
stddtebauliche Griinde zu erwdhnen: S .
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- Ziel der Planung in diesem Bereich ist, im gesamtstddtischen Interesse_
bau- bzw. planungsrechtliche Méglichkeiten zu schaffen fir city-typische bzw.

- city-ergdnzende Funktionen, wie Einzelhandelsgeschdfte, Cafés/Restaurants
und Biirordume. Der Bebauungsplan trdgt demnach in seiner Zielsetzung den
Ratsbeschliissen zum "Einzelhandelskonzept der Stadt Wuppertal” und "Stei-
gerung der Attraktivitdt der City" Rechnung, die u. a. gerade die Stdrkung
des Facheinzelhandels und weiterer innenstadttypischer Einrichtungen von
allgemein wirksamer Attraktivitdt zum Ziel haben. Es ist hierbei auch fest-

‘zustellen, daB die Gestaltung bzw. Nutzung des betreffenden Baugrundstiickes
Steinweg/Alter Markt nicht zuletzt im Hinblick auf die zu erwartenden kiinf-
tigen stidtebaulichen Entwicklungsmoglichkeiten im Barmer Zentrum - wie
z..B. die Umgestaltung des Alten Marktes als Stadtplatz bzw. Schaffung
eines (PNV-Verkniipfungspunktes an der StraBe Hohne - von groBer Bedeutung
ist.

- Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich nach den
gewachsenen Bau- und Nutzungsstrukturen der Kerngebiete im Innenstadt-
bereich Barmen, welche den Zentrumscharakter des betreffenden Bauge-
bietes entscheidend prigen. Hierbei ist auch die gegebene Baudichte
zu beriicksichtigen, die in Abhdngigkeit von den bestehenden Gebdude-

. hhen bzw. GeschoBzahlen das stddtebauliche Erscheinungsbild entschei-
dend bestimmt. Dementsprechend sind auch z. B. in einem angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 860 - Alter Markt/Hohne/ZwinglistraBe -, der inzwi- .
schen vom Rat der Stadt als Satzung beschlossen worden ist, erhdhte
GeschoBflichenzahlen festgesetzt worden. In diesem Zusammenhang ist
auch zu bedenken, daB das betreffende Grundstiick auch vor der Zersto-
rung durch den Krieg relativ dicht bebaut war.

- Es handelt 'sich um ein konkretes Investitionsvorhaben, das - wie bereits
oben beschrieben - aufgrund seiner besonderen stddtebaulichen bzw. archi-
tektonischen Qualitdt das Stadtbild positiv pradgen und zur Aufwertung des
Barmer Zentrums beitragen wird. Die bisher geltenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 253, wonach eine ein- bis dreigeschossige Bauweise mit
maximaler Gescho8flichenzahl von 3,0 zwingend vorgeschrieben war, er-
moglichen in dieser &uBerst stadtbedeutsamen innerstddtischen Lage keine
gestalterisch befriedigenden Lésungen, die einer zeitgerechten archi-
tektonischen und stidtebaulichen Konzeption Rechnung tragen kdnnen.

- Die Uberschreitung der Hochstwerte der Baunutzungsverordnung kann unter
Beriicksichtigung der bereits als Konzept entwickelten Planungen im Bar-
mer Zentrum, wonach u. a. die Schaffung von zusdtzlichen Freirdumen
(Stadtplatz am Alten Markt, FuBgingerzone) einem OPNV-Verkniipfungspunkt
und groBfidchigen Griinfldchen zwischen Opernhaus/Engelsgarten und Wup-
per angestrebt wird, sowie nicht zuletzt im Hinblick auf die bereits

" bestehenden FuBgdngerzonen und die Stadtpldtze im Barmer Zentrum ohne

weiteres im Sinne des § 17 {2) Ziff. 2 BauNVO ausgeglichen werden, so
daB die allgemeinen Anforderungen an-gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
nicht beeintrichtigt werden. Auch die Bediirfnisse des Verkehrs konnen auf-
grund dieser stddtebaulichen Entwicklungsvorstellungen, aber auch der be-
reits bestehenden unmittelbaren Anbindungen an den Offentlichen Nahverkehr
{zentrale Bushaltestelle Alter Markt, Schwebebahn, Bundesbahn) und des der-
zeitigen privaten und offentlichen Parkraumangebotes in der Innenstadt Bar-
men befriedigt werden. Dariiber hinaus sind keine - insbesondere dffentliche
- Belange erkennbar, die der Planung entgegenstehen.
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: Im betreffenden Planbereich werden im Sinne der oben erlduterten Plan-

S - ziele Baulinien und Gebdudehdhen - z. T. gemdB § 16 (4) BauNVO zwingend -
festgesetzt, um die geplanten stéddtebaulich zu befiirwortenden Gestal-
tungs- und ErneuerungsmaBnahmen ggf. durch Unterschreitung der Abstands-
flachen im Sinne des § 6 (15) BauQ NW zu ermdglichen. '

Hierzu ist zundchst festzustellen, daB von der Unterschreitung der Ab-
standsfldchen in erster Linie westlich des Baugrundstiickes die z. Z.
gemischt genutzten Gebaude Alter Markt 30, 32 und z. T. 34 sowie das
Biiro- und Geschidftsgebdude Alter Markt 5 (nérdlich des Kaufhofes) be-
troffen sind. Unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Nutzungen
- und:insbesondere um den gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnissen sowie
den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung Rechnung zu tragen, sollen jedoch
die entsprechenden Kerngebiete gemdB § 1 (7) 2 BauNVO in der Weise ge-
gliedert werden, daB die gemdB & 7 (3) 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
" gen Wohnungen in den Gebduden am Alten Markt 28 - 32 im ErdgeschoB. und :
ersten ObergeschoB, in den Geb&uden am Alten Markt 34 und ZwinglistraBe 1
- im ErdgeschoB und im Biiro~ und Geschdftsgebdude Alter Markt 5 insgesamt
nicht zuldssig sind. Hierbei ist zu bedenken, daB das Gebdude am Alten
Markt 34 bzw. Paul-Humburg-StraBe 2, in dem sich Wohnungen ab dem ersten
ObergeschoB aufwirts befinden, unbeeintrdchtigt von der projektierten Ge-
biudehshe von Nordosten her beleuchtet wird. SchlieBlich gelten diese Ein-
schrankungen auch fiir das geplante Neubauvorhaben, in dem keine Wohnungen
~geplant sind. : : ' '

Durch den oben beschriebenen planungsrechtlichen AusschluB der Wohnungen,
insbesondere in den unteren GeschoBebenen der betroffenen Kerngebiete
wird erreicht, daB zumindest eine ausreichende Belichtung und Beliiftung
der im Planbereich bestehenden und méglichen Wohnungen gewdhrleistet wird,
auf die .im Hinblick auf die Erhaltung der gesunden Wohnverhdltnisse be-
sonders. Riicksicht zu nehmen ist. Andererseits ist erkennbar, daB sowohl
& o " das siidlich liegende Geschdfts- und Birogebdude, das von Westen und Osten
. . her zusdtzlich belichtet wird, als auch die am Alten Markt bestehenden
- Geschifts- und Biirordume u. a. aufgrund der 16 m breiten StraBenverkehrs-
- flache am Alten Markt bzw. des kiinftigen Stadtplatzes Alter Markt auch
@ im Vergleich zu der relativ dichten bzw. hohen Bebauung z. B. an den be-
nachbarten FuBgingerzonen Werth und SchuchardstraBe ausreichend beleuchtet
bzw. beliiftet werden. ' - ‘ -

SchlieBlich ist beziiglich der erforderlichen Bewegungsfreiheit fiir die
Feuerwehr darauf hinzuweisen, daB die FuBgdngerstraBe zwischen Steinweg
und Alter Markt 12 m und die StraBe Alter Markt selbst 16 m breit sind,
so daB diese &ffentlichen Verkehrsfldchen fiir Feuerwehrfahrzeuge einschl.
Drehleiter befahrbar bleiben. - L :

Des weiteren ist untér Beriicksichtigung der oben gemachten Ausfiihrungen
_ festzuhalten, daB der Bebauungsplan trotz der beabsichtigten Unterschrei-
- tung der Abstandsfldchen gemdB Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
.durch seine Festsetzungen den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse und den Wohnbediirfnissen der Bevdélkerung soweit’
 wie moglich und den stddtebaulichen Erfordernissen des zentral liegenden
‘Planbereiches entsprechend Rechnung tragt. '

p 20-892.3 ‘ ' . vee




-4 -

Das Baugrundstiick wird iiber den Alten Markt bzw. die FuBgédngerzone zwi-
schen Steinweg und Alter Markt angedient {Warenlieferungsverkehr). Im Hin-
blick auf die beabsichtigte und stddtebaulich zu befiirwortende Gestaitung
werden Garagengeschosse ausgeschlossen. Unter Beriicksichtigugn der be-
stehenden intensiven OPNV-Verbindungen im Planbereich und der erklidrten
Zielsetzung der Stadtentwicklung, wonach die Erhaltung und Leistungsfa-
higkeit des Offentlichen Personennahverkehrs konsequent geférdert werden
sollen, wird im Rahmen des vorgesehenen Projektes auf die Herstellung von
unterirdischen Stellpldtzen verzichtet. Die baurechtlich notwendigen
Stellplitze sollen insgesamt nach der entsprechenden Satzung der Stadt
Wuppertal abgeldst werden, .

Davon ausgehend, da8 aufgfund des ungiinstigen re1afiv kleinen Grundstiicks~
zuschnittes (ca. 1 310 m2) sowie des kritischen Grundwasserstandes im Ein-.

. zugsbereich der Wupper und des Miihtengrabens die Herstellung von einer

2.2

Tiefgarage nicht zuletzt aus finanziellen bzw. Rentabilitétsgriinden mit
erheblichen Schwierigkeiten verblinden ist, kann dies aus stddtebaulicher
Sicht befiirwortet werden, zumal im in unmittelbarer Néhe liegenden Park-
haus des Kaufhofes relativ groBe Parkraumreserven bestehen. Hierzu ist
zusdtzlich anzumerken, daB der Projektbetreiber in Abstimmung mit dem
Kaufhof beabsichtigt, zumindest fiir die kinftigen Bediensteten des ge-
planten Geschifts-und Biirogebdudes im betreffenden Parkhaus mind. 30 Park-
plétze auf Dauer zu mieten.

Hierzu ist schlieBlich festzustellen, daB durch die bewuBte und gewollte
Erschwerung des zusdtzlichen Individualverkehrs im Planbereich die Voraus-
setzungen fiir die mittel- bzw. langfristig geplanten UmgestaltungsmaBnahmen
im Bereich Alter Markt/ZwinglistraBe verbessert werden kénnen, was zur Stei-
gerung der Attraktivitdt der Innenstadt Barmen -erheblich beitragen wiirde.

Es ist in diesem Zusammenhang auch darauf hinzuweisen, daB die z. Z. auf
dem betreffenden privaten Parkplatz befindlichen Taxi-Nachriickpldtze z. T.
im Bereich des 6ffentlichen Verkehrsraumes an der Ostseite der StraBe Al-
ter Markt ersetzt werden kénnen. :

Der beétandsgebundene Planbereich (zwiéchén Steinweg/A]ter Markt und
gstlich Alter Markt)

Auch dieser Planbereich, der rdumlich und funktional unmittelbarer -Be-
standteil der Innenstadt Barmen ist und sich vor allem durch zentrale
city-typische Nutzungsarten im Sinne des § 7 BauNV0 charakterisiert,
ist eindeutig als Kerngebiet (MK) einzustufen.

Davon ausgehend, daB nach den Zielen des Bebauungsplanes in diesem Bereich

_dem baulichen Ist-Zustand Rechnung getragen werden soll und der Planbereich

zwischen Steinweg und Alter Markt sowie dstlich Alter Markt bereits vollstdn-
dig bebaut ist, ist das MaB der baulichen Nutzung an der vorhandenen bzw.
vorgefundenen Situation zu orientieren. Dementsprechend werden auch fiir die
Randbebauung 8stlich Alter Markt und die Gebdudesubstanz siidlich der FuBgdn-

‘gerzone- Steinweg/Alter Markt Baulinien, zwingende Traufhohen und erhdhte Ge-

schoBflichenzahlen festgesetzt. Zur Rechtfertigung dieser Festsetzungen sind
im Sinne des § 17 (10) BauNV0 im Grundsatz die besonderen stidtebaulichen
Griinde, die bereits unter 2.1 erwdhnt worden sind, heranzuziehen.
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Die zu unterschreitenden Abstandsfldchen im Sinne des-§ 6 (15) BauQ NW,

"insbesondere bei der Bebauung 8stlich Alter Markt und siidlich der FuBgén-

gerzone zwischen Steinweg und Alter Markt kénnen - wie bereits unter 2.1
beschrieben - begrindet werden. Es ist zu betonen, daB es sich hierbei
um.ein vollstandig bebautes innerstddtisches Gebiet handelt, wo zum einen

den .gewachsenen Bau- und Nutzungsstrukturen Rechnung getragen werden soll
und zum anderen evtl. ErneuerungsmaBnahmen in Angleichung an die beste-

hende Bausubstanz bzw. -dichte auch in der Zukunft zu ermdglichen wdren.

-In den betreffenden Kerngebieten wird unter Beriicksichtigung der derzei- -

~ tigen Nutzungsstrukturen - wie bereits unter 2.1 im einzelnen dargelegt -

2.3

" den gerechtfertigt:

die Zuldssigkeit der Wohnungen eingeschrinkt.

SchlieBlich ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, daB durch die
Festsetzung der erhBhten GFZ unter Beachtung der gegebenen Nutzungsmog-
lichkeiten auch evtl. Entschiddigungsanspriiche, welche infolge einer Wert-
minderung der betreffenden Grundsticke bzw. der Einschrankung der Bebau-
ungsdichte geltend gemacht werden kinnen, von vornherein vermieden werden.

Zonenkonzept zur Beurtéi1ung'der stidtebaulichen Vertriglichkeit von.
Gewerbebetrieben des Spielhallensektors und artverwandier Vergniigungs-
stdtten ~ ' :

Auf dem Baugrundstiick Steinweg/Alter Markt ﬁnd im bestehenden Biiro- und
Geschiftsgebaude bzw. im Kaufhofgebdude westlich Alter Markt sollen die

‘gemdB § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsgeschifte und
Vergniigungsstidtten - wie z. B. Spielhallen, Sex-Shops, Sex-Kinos und Peep-
Shows - unter Beriicksichtiqung des Bestandes bzw. der geplanten Nutzungen

gemiB § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO nicht zugelassen werden.
Das gleiche gilt auch fir Eros-Center und Dirnenunterkiinfte. :

Im Baugebiet 8stlich Alter Markt-werden die o. g. Einrichtungen gemdB

§ 1 (7) in Verbindung mit § 1 (9) BauNV0 im Gebdude ZwinglistraBe 1

- wo.eine entsprechende Bauanfrage positiv zu bescheiden ist - ab erstem
ObergeschoB aufwdrts ausnahmsweise zugelassen. -In den anderen Gebduden
sollen diese Nutzungsarten ab zweitem ObergeschoB aufwdrts ausnahmsweise .
zuldssig bleiben. S S

Der generelle AusschluB bzw. die nur ausnahmsweise Zuldssigkeit der vorge-

nannten Nutzungsarten ist aus folgenden besonderen'stédtebau]ichen Griin-

Der betroffene Planbereich, der im F]&chenﬁutzungsp]ah als Kerngebiet'

.dargestellt ist, liegt unter Zugrundelegung des vom Rat der Stadt be-
_schiossenen "Zonenkonzeptes zur Beurteilung der stidtebaulichen Vertrdg-

.

lichkeit von Gewerbebetrieben des Spielhallensektors und artverwandter

Vergniigungsstdtten” in der Zone I, die nach ‘den bestehenden stiadtebau- -

" lichen Ordnungs- und Entwicklungsvorstellungen besonders gefdhrdet ist.

" z. B. Spielhallen, ‘Sex-Shops etc. - zu verhindern. Das Bauleitplanverfah-.
tzung den Ratsbeschlissen-zum "Einzelhan-- -
_delskonzept der Stadt Woppertal" und zur.'Steigerung der Attraktivitét;der“._

.ren trdgt auBerdem in seiner Zielse

Dementsprechend werden im Bebauungsplan einschrénkende Nutzhngsfestset-"
zungen getroffen, um das weitere stddtebaulich unerwiinschte Eindringen -
strukturverindernder Vergniigungsstdtten und Einzelhandelsgeschdfte - wie.
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City" Rechnung, die u. a. gerade die Starkung des Facheinzelhandels und
weiterer innenstadttypischer Einrichtungen von allgemein wirksamer Attrak-
tivitdt (z. B. Cafés, Restaurants) zum Ziel haben. '

SchlieBlich ist auch festzustellen, daB die Gestaltung bzw. Nutzung des
Plangebietes nicht zuletzt im Hinblick auf die zu erwartenden kiinftigen
stadtebaulichen Entwicklungsmoglichkeiten im Barmer Zentrum von groBer
Bedeutung ist. Nach den z. Z. in der Beratung befindlichen Zielvorstel-
Tungen wird u. a. an der StraBe Hohne zwischen Rolingswerth und Alter
Markt/Fischertal und am Alten Markt selbst die Entfaltung von zusdtzli-
chen stddtebaulichen Aktivitdten angestrebt (Schaffung eines OPNV-Ver-
kniipfungspunktes, Erweiterung der FuBgdngerzone, Stadtplatz etc.).

Die Hiufung der o. g. Vergniigungsstdtten und Einzelhandelsbetriebe in
Ortsmittebereichen verdrdngt den fir Geschdftszentren typischen Einzel-
handel und fiihrt dadurch zu einer Verringerung der Attraktivitédt des
zentralen Bereiches. Der Attraktivitdtsverlust wiederum hat zur Folge,
daB weniger Passanten/Kdufer Waren und Dienste in den Anliegergeschdften
nachfragen. Riickgang an kaufkrdftiger Nachfrage fihrt in der Regel zu
derart starken Umsatz- und ErtragseinbuBen, daB weniger -kapitalkrdftige
Klein- und Mittelbetriebe aufgeben miissen. Stddtebaulich kann damit ein
derart in seiner Funktion eingeschrédnktes Zentrum seinen Versorgungsauf-
gaben fiir den Stadtteil nicht mehr gerecht werden. AuBerdem verliert ein
sich derart umstrukturierendes Zentrum nachhaltig seine soziale Funktion
als Kommunikationszentrum. Damit besteht die besondere stddtebauliche
Gefahr, daB der fiir die Identifikation der Bevdlkerung mit ihrem Stadt-
teil wichtigste zentrale Ort seine ihm zugedachte Bedeutung verliert.
Dies wird auch durch die Tatsache belegt, daB im betreffenden Planbereich
bereits zwei Spielhallen vorhanden sind und mehrere Spielhallen in der
unmittelbaren Nachbarschaft (an der ZwinglistraBe und an der Hohne) be-
antragt werden, was zwecks Sicherung der Planziele fiir das angrenzende
Bauleitplanverfahren Nr. 860 den ErlaB von Verdnderungssperren zur Folge
hatte. ' ‘

Es ist deshalb planerisch erforderlich, Spielhallen und vergleichbare Ge-
werbebetriebe bzw. die stidtebauliche Funktion und auch das stddtebauliche
Erscheinungsbild - u. a. durch Unterbrechung der fiir den City-Bereich cha-
rakteristischen Schaufensterzonen - stdrende Betriebsund Vergniigungsstatten
im Plangebiet auszuschlieBen.bzw. nur noch ausnahmsweise zuzulassen, wobei
die ausnahmsweise Zuldssigkeit von der Voraussetzung her an die rdumliche
Verweisung auf die ersten bzw. zweiten und hdher gelegenen Obergeschosse
der Gebdude gekoppelt ist. Die Kellerbzw. Untergeschosse, Erdgeschosse und
das erste ObergeschoB - mit Ausnahme des Gebdudes ZwinglistraBe 1 - sollen
hingegen in erster Linie dem Einzelhandel, dem konsumnahen Handwerk, dem
Dienstleistungsgewerbe und den freien Berufen dienen.

Durch diese Festsetzungen wird-die allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
bietes gewahrt und gleichzeitig-das stadtebauliche Ziel erreicht, daB
die vorhandenen und auch fiir die Zukunft angestrebten city-typischen
Nutzungen erhalten und weiter entwickelt werden kdnnen.
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Diesbeziiglich ist auch auf ein Urteil des OVG Lineburg vom 11.09.1986
hinzuweisen, wonach "die allgemeine Zweckbestimmung eines Kerngebietes
allerdings durch keine der ausgeschlossenen (bzw. ausnahmsweise zuléssi-
gen) Nutzungsarten in Frage gestellt wird. Das bedarf angesichts dessen,
daB Spiethallen, Sex-Kinos, Video-Peep-Shows, Sex-Shops und andere Be-
triebe mit Darbietungen sexuellen Charakters nur einen schmalen Ausschnitt
aus der Fiille der nach § 7 Abs. 2 BauNVO in einem Kerngebiet allgemein
zuldssigen baulichen und sonstigen Anlagen bzw. Nutzungen darstellen,
keiner vertiefenden Darlegungen”. g -

In diesem Zusammenhang ist zu bekrdftigen, daB die Stadt Wuppertal als
Planungstriger auch die Sex-Shops fiir eine Nutzung hdlt, die mit ihrer

" Funktion und nicht zuletzt mit dem stddtebaulichen Erscheinungsbild das
- gehobene und zentrale Versorgungsangebot in der Innenstadt wesentlich rie-

2.4

2.5

gativ beeinflussen bzw. zur mit einer Niveauabsenkung verbundenen Struk-
turverdnderung des Plangebietes fiihren kann. Es ist daher ein legitimes
und wichtiges stédtebauliches Anliegen, die Ansiedlungsméglichkeit dieser
Einzelhandelsgeschdfte im Plangebiet durch geeignete Festsetzungen einzu-
schrdnken bzw. zu steuern. S , :

_Scﬁ1ieBlich ist festzustellen, daB die im Plangebiet bestehendenJSpiéI-

hallen an der ZwinglistraBe 1 und am Alten Markt 32 in der ErdgeschoB-
zone zundchst Bestandsschutz haben. Durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sollen jedoch die Nutzungsmdglichkeiten dieser GeschoBebene

langfristig besser gesteuert werden kdnnen.

Entwdsserung

N v
Das Plangebiet ist an das dffentliche Kanalnetz -angeschlossen bzw. wird
ordnungsgemdB entwdssert. Beziiglich der Niederschlagswasserbehandlung
kann festgestellt werden, daB dies ein grundsdtzliches Problem ist, das
nicht allein auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 892 begrenzt
behandelt werden kann, sondern das gesamte Stadtgebiet Wuppertal betrifft.

Wie bereits in dhnlichen Fillen wiederholt erwdhnt worden ist, wird die Nie-

derschlagswasserbehandlung im Einzugsbereich der Wupper erst erfolgen koén-
nen, wenn der Entlastungssammier Wupper bis Ende 1999 ausgebaut worden

_1st.

Anhérung der Triger 6ffentlicher Bé]ange

Im Rahmen der Anhdrung der Triger &ffentlicher Belange haben die Natur-
schutzverbiande die geplante Bebauung abgelehnt und die Auffassung vertre-
ten, daB die dichte Bebauung in der Barmer Innenstadt und -das gleichzeitig
iiberméfige Verkehrsaufkommen - insbesondere an der Kreuzung 'Steinweg/Paul-
Humburg-StraBe/BleicherstraBe - eine weitere Bebauung aus lufthygienischen
und stadtklimatischen Griinden nicht zulasse. In diesem Zusammenhang wird
fiir das Projekt eine Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVP) - gefordert und
die beabsichtigte Uberschreitung der GeschoBfléchenzahlen nach § 17 BauNVD
beanstandet. Es wird schlieBlich angeregt, auf dem betreffenden’ Grundstiick

eine innerstddtische Griinaniage zu schaffen.

Diese Bedenken und Anregungen der Naturschutzverbinde stellen die grund-

-sitzliche Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr.. 892 in Frage, wonach auf

dem betreffenden Grundstiick Steinweg/A]terﬂMarkt, wo bereits nach dem '
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rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 253 Baurecht fiir eine Kerngebietsbe-
bauung besteht, in Anpassung an die gegebenen Bebauungsstrukturen und
-dichten in der City Barmen ein aus architektonischer bzw. stédtebaulicher
Sicht attraktives Gebdude errichtet werden soll. '

Es ist gerade ein wesentliches Ziel der Stadtplanung, in Siedlungsschwer-
.punkten bzw. in den Stadtzentren - insbesondere aber an. innerstadtischen
Kristallisationspunkten - wie im betreffenden Planbereich - zur Erzielung
einer stiadtebaulich erwiinschten Urbanitdt in Anpassung an die historische
Entwicklung des Zentrumsbereiches und unter Beachtung des vorhandenen city-.
typischen Gebdudebestandes eine relativ hohe Dichte anzustreben. Dies ist
nach den MaBgaben des § 17 (2) BauNVO ohne weiteres mbglich und auch

- wie bereits unter 2.1 und 2.2 erfolgt - hinreichend begriindbar.

In diesem Zusammenhang ist erneut zu betonen, daB die SchlieBung des Platz-
raumes Alter Markt durch das geplanté Biiro- und Geschdftsgebdude bzw. die
Errichtung einer attraktiven AbschluBbebauung im westlichen Innenstadtbe-
reich Barmen, der zudem auch vor der Zerstdrung durch den Krieg relativ
dicht bebaut war, ein wichtiges stidtebauliches Vorhaben ist, das vom Pla-
nungstrager mit héchster Prioritdt geférdert wird. AuBerdem ist darauf hin-
zuweisen, daB die Konzentrierung von Arbeitspldtzen an Hauptverkniipfungs-
punkten des OPNV unter Beriicksichtigung des Diénstleistungskonzeptes der.
Stadt Wuppertal eine stddtebaulich angestrebte bewuBte Entwicklung ist, die
zum einen der Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs dient und
zum anderen durch Verdichtung im Innenstadtbereich die Ausdehnurig der Be-
bauung in den &kologisch wertvollen AuBenbereichen verhindert.

Unbestritten herrschen -in den relativ dichten und belasteten Innenstadtbe-
reichen - so auch in diesem Fall - keineswegs ideale lufthygienische und
kleinklimatische Bedingungen. Andererseits liegen bisher keine eindeuti-
gen fiir die Planung verbindlichen wissenschaftlichen Aussagen bzw. Grenz-
werte vor, die die Nutzungen Arbeiten, Einkaufen und Wohnen in Citylagen
als unvertretbar einstufen und somit also auch planungsrechtlich ausschlie-
Ben wiirden. ' ,

Insbesondere in den innerstddtischen Gebieten schafft jedes- rdumliche Gebil-
de, wo es sich zusammenfiigt aus Gebdudewdnden, Zwischenrdumen, Durchgdngen
etc., ein neues Mikro-Klima. Es gibt jedoch aufgrund der Erfahrungen in ver-
gleichbaren stddtischen Bereichen kein Anzeichen dafiir, daB dadurch die Be- -
1iftungsverhdltnisse in einer gesundheitlich unvertretbaren Weise beeintréch-
tigt werden. In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, daB im Planbe-
reich keine zusdtzlichen Parkplidtze entstehen und die bestehenden Parkpldtze
iiberplant werden, so daB das Verkehrsaufkommen und die damit verbundene
Immissionsbelastung in den StraBenziigen Alter Markt und ZwinglistraBe

gemindert werden kdnnen. '

SchlieBlich ist hierzu festzustellen, daB die bestehenden groBen Freirdume
‘westlich sowie norddstlich und siiddstlich des Planbereiches entsprechend den
Erfahrungen in dhnlichen stadtebaulichen Situationen zu einer erheblichen
Luftdurchmischung der Schadstoffmengen filhren, so daB keine unvertretbare
Situation zu erwarten ist. Es ist auch anzumerken, dafB das geplante Gebdude

den kiinftigen Stadtplatz Alter Markt und die besonders schutzwiirdige FuBgdnger-
zone Werth/Alter Markt von den Emissionen der HauptverkehrsstraBe Steinweg ab-
schirmt. -
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Zu der Anregung der Naturschutzverbdnde, auf.dem betreffenden Grundstick -
eine innerstadtische Griinanlage zu schaffen, ist anzumerken, daB nach-den
Zielen des Rahmenplanes B 7, der im Grundsatz vom Rat der Stadt beschlossen
ist, in unmittelbarer Nihe des Plangebietes - namlich zwischen Opernhaus und
der Wupper - nach Riickbau der dffentlichen Verkehrsfldchen Friedrich-Engels-
Allee eine groBziigig auszubauende attraktive Parkanlage (Wupperpromenade)
geplant wird. Auch an der Hohne unmittelbar ostlich des Alten Marktes sol-
1en nach dem Rahmenplan und nicht zuletzt unter Beachtung des Programms
“|ebensader Wupper" der Stadt Wuppertal zusdtzlich Griinfldachen geschaffen
werden. Durch diese Planungen wird den oben erwdhnten Anregungen, die an-
‘1&Blich der Offeniegung des Bebauungsplanes nicht weiter erhdrtet worden
sind, aus 6kologischer Sicht Rechnung getragen. ' : .

Aus diesen Griinden und unter Beriicksichtigung der unter 2.1 und 2.2 ge-
machten Erliuterungen zur stddtebaulichen Planung - nicht zuletzt hinsicht-
: lich der bestehenden und geplanten Freirdume in Barmen - konnen die diesbe~

. ziiglichen und nicht ndher prazisierten Befiirchtungen der Naturschutzverbdnde
nicht geteilt werden. Infolgédessen kann auch der Anregung nicht entsprochen
werden, statt des vorgesehenen Bauvorhabens Grinfldachen auf dem betreffenden
privaten Grundstiick zu schaffen. SchlieBlich ist festzuhalten, daB aus der
Sicht der Stadt Wuppertal keine Notwendigkeit besteht, eine formelle Umweltver-
triaglichkeitsprifung fir das Bauvorhaben durchzufiihren, zumal die erkennbaren
Umweltbelange im betreffenden stddtischen Ballungsraum in der Begriindung
zum Bebauungsplan ausreichend behandelt worden sind. '

P

2.6 GemdB § 3 (3) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB werden nach der Offenle-
gung des Bebauungsplanes die Baulinien im Bereich des Staffelgeschosses
und des Treppen- bzw. Aufzugraumes auf dem Baugrundstiick Steinweg/Alter
Markt geringfiigig verschoben. Die im betreffenden Bereich zwingend fest-
gesetzten Gebdudehohen werden dieser Anderung angepafit.

2.7 Durch den Bebauungsplan Nr. 892 werden keine offentlichen Kbsteh ausgelost.
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