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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[3.0]

Baumassenzahl (§ 21 Abs. 1 BauNVO)
04 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
= StraRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB)

—— & —— unterirdisch
R Art der Leitung: A Abwasser, R Regenwasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen far
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

@ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L — 7|

-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahme

Oswy  Grundwassermessstelle
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Planungsrechtliche Festsetzungen 200 |Kleintierkrematorien
Festsetzungen fiir alle Gewerbegebiete (GE) Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R, o5 Sind in Verbre_rmungsr_not_oranlagen far den Einsa_tz von Altél oc!er Fir Betrieb 1 kann ausnahmsweise. eine N_utzungsénderung in .einen Tierfutterfgchmqut
; Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aufienflache eines 201 | Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1 zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass von dem Einzelhandelsbetrieb keine
Art der baulichen Nutzung schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO
. . . Raumes Sg zur Grundflache eines Ral_Jmes Sg nach DIN 41_0_9-2:2018:01, Gleichung (_32) m_it Megawatt 9 . . L .
1.1.1 Die in den Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Tankstellen und Anlagen - — ausgehen. Innerhalb der Gesamtverkaufsflachen beider Betriebe koénnen Kkleinteilige
fiir sportliche Zwecke sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) dem Korrekturfaktor Ky nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir Aufenbauteile, die 203 |Anlagen zum Schmelzen, Legieren oder zur Raffination von Einzelhandelsnut ie der Verkauf von Back Zeitschriften, Lottoannah
P 9 ) ) unterschiedlich zur malfigeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Nichteisenmetallen Tmtfek ag .elfnu zungelzj, gleh 't?t:l erkau vonh ackwaren, T' sehr en,d otteanna r(r;e
1.1.2 Die in den Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen Abschnitt 4.4.1. Betri : : ~ - ~ abak, opirituosen und ochniiblumen ausnanmswelise zugelassén werden, wenn die 2.8
e . o . " . . etriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Catering- 5 i i i TERS
fl_Jr kirchliche, kglturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten sind An den Fassaden, an denen Larmpegelbereich II-VI festgesetzt ist, sind schallgedammte 204 Betriebe) :/(;ag(:llj,f\?\f/l(a)c;hen dieser Nutzungen der Hauptnutzung deutlich untergeordnet sind (§ 1 Abs. o
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO). fensterunabhangige Liiftungseinrichtungen fiir Aufenthaltsraume an allen larmzugewandten 507 | Autolacki T — 3 Beseiti Unfalischad ' %ﬁqf“
] ) ] ) ] o ] . . utolackiererelien, inspbesonaere zur beseltigung von unrallschaden 6.2 Die And d E it d Woh biud Westri 380 i halb d =
1.1.3 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Seiten vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). 516 | CroRwaschersisn oder drofe chemisshe Beliituhisaniansn . le Anderung un rweiterung des \VVohngebaudes Vvestring Innerha es —
Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, wenn sie in einem unmittelbaren baulichen und Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den Anl Rund g Reif gt_g : gl 50Ka festgesetzten Gewerbegebietes GE 3 ist abweichend von der Festsetzung 1.1.3 allgemein %
betriebsstrukturellen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb festgesetzten SchallschutzmaRnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten 221 niagen zur Runderneuerung von Reien soweit weniger als gJe zulassig (§ 1 Abs. 10 BauNVO). Abweichend von den zeichnerisch festgesetzten
stehen (sog. Annexhandel) und die Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb in Grundflache und Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge geringeren Stunde Kautschuk eingesetzt werden Larmpegelbereichen gilt fir dieses Wohngebaude der Larmpegelbereich IV (s. Ziff. 1.3). i
Baumasse deutlich untergeordnet sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO). AuRenlarmpegels an Gebauden, Gebaudeteilen oder Geschossebenen geringere 3. Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet GE 2 B Ortliche B hrift
1.1.4 In den Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 4 Malnahmen zur Wahrung der hier mafgeblichen schallschutzrechtlichen Anforderungen 31 In dem Gewerbeqebict GE 2 sind Anl 4 Betriebe der Abstandsk| | bis VI d Iche Bauvorschriiten
BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO) ausreichend sind. -1 Ih dem sewerbegenie sind Ahiagen und Betriebe der Abslandsxiasse ! bis Vi des 1. Werbeanlagen
o ’ ’ 14 Art hut Anhangs 1 des Abstandserlasses (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
1.1.5 Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG . enschutz Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen mit Werbeanlagen diiffen 20 % der Fassadenfliche, an der sie angebracht sind, nicht
bilden oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs waren. Ausnahmsweise kénnen Mafnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ahnlichem Emissionsgrad nicht zuldssig (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Uiberschreiten. MaRgeblich sind dabei die AuRenabmessungen der gesamten
splche Anlagen zugelassen werden, wenn gufgrund baulicher oder_technisc_:her MaRnahmen M1: Zeitliche“ Beschrédnkung der Gehdlzrodungen zum Schutz européischer Vogelarten und 3.2 In dem Gewerbegebiet GE 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI des Anhangs Wert_?eanlage. I_Z)abei sind Werbear_ﬂagen oberhalb des oberen Wanc_jabschlusses eings
gl:u'\?sgr;gerer Abstand zu schutzbedurftigen Nutzungen ausreichend ist (§ 1 Abs. 4 Fledermaus.fan . . 1 des Abstandserlasses, die mit einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit dhnlichem febahL:E?S sovsgg \{Velr(beanIac::jo\ebntl_’_m;tj wechseltr)ldem oder biwl?gttem I(_jlcht v(\jne I'_r?UfS;hrgt,
: Um eine Totung oder Verletzung von europaischen Vogelarten im Allgemeinen und dem Emissionsgrad ausnahmsweise zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von euc;l Ic>rper,h 1° |Ir] grzan DS r;n en 3\';]' ZW'I ausgeschatet werden o ?r nre Ha"rhe
Bauweise Mauseb.usslard. im Spe.2|elle.n wahrend der Brutzeit zu vermgl_den, sind alle Qghol;e ihnen keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen auf die schutzbediirftige Bebauung U\{V::r chZr:’ vrc])lfh;nzéjeizsnlgéelfr:dsgezuelggsei (grggapr\lbzg‘inNSrln? S:LSISN g\iliVXIifT\T/amG,g S;nAbg Z
Fir die Gewerbegebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur ausschlieBlich in der Zeit zwischen Oktober und Februar zu beseitigen. Um Fledermause in ausgehen (§ 1 Abs. 4 BauNVO). BauGB 9 ' ' B '
Gebsude mit seitlichem Grenzabstand, jedoch ohne Léngenbeschrénkung (§ 22 Abs. 4 potentiellen Wochenstuben oder Zwischenquartiere in den Baumhdhlen zu schiitzen, sind . . auGB).
BauNvO) ) 9 9 ' alle Hohlenb&dume ausschlieBlich zwischen Dezember und Februar zu fallen. 4.  Festsetzungen fir das Gewerbegebiet GE 3 C Hinweise
| L hutz (Straf kehrsli M 2: Kontrolle der Baumhohlen 4.1 In dem Gewerbegebiet GE 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des 1 Bodenbelastungen
mml..SSW.NSSC .U z ( ra' env:ar enrs arm). . Wenn im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Hhlenbaume gefllt werden, sind Anhangs 1 des Abstandserlasses (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz_, ) ) . _ . _ ) .
Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Die nach aulien diese zuvor einmal zwischen Mai und August (Wochenstuben) sowie einmal zwischen I:ancllwwtschaft. ur_1d Verbrau.cherschut; - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen mit Au_f dem Grundstiick Westrlqg 320 befln_det sich eine Aufschittung mlt_technoggnen
abschlieBenden Baut_eile von Aufenthalltsréumen s"ind SO ausz.ufi]hren, fiass sie den Oktober und Januar (Winterquartiere) auf einen Fledermausbesatz zu priifen. Falls hierbei ahnlichem Emissionsgrad nicht zuléassig (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Beimengungen (Schlacke_stuckcr_\en, _Zlegelbruch_ e_tc.), v_velche eine  geringe
Anf(_)_rderungen der im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche geméall DIN 4109 Quartiere festgestellt werden, sind spezifische MaRnahmen in enger Abstimmung mit der 4.2 In dem Gewerbegebiet GE 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI des Anhangs Sghadstoffbelastung aufweist. "Bel dortlgenI Bod.enelnquffen ~mit B_odenaushub ist d.|e
genigen. Unteren Naturschutzbehérde zu entwickeln. 1 des Abstandserlasses, die mit einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit ahnlichem V\/mderverwertung vor Ort zu prifen. Wenn diese nicht mog_l_lch ist, so ist das Bodenmaterial
Die zugeordneten mafRgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich aus der nachstehenden M 3: Kompensation der Héhlen durch Kasten Emissionsgrad ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von einer ordnungsgemafien und schadlosen Entsorgung zuzufihren.
Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01: Samtliche zu fallende Hohlenbdume sind, unabhdngig von einem Besatz, durch ihnen keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen auf die schutzbediirftige Bebauung 2. Technische Regelwerke
Spalte 1 2 Fledermauskasten zu kompensieren (Faktor 2). Bei einer vollstandigen Entnahme aller ausgehen (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird
Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel Hohlen waren insgesamt 18 Wochenstubenkasten sowie sechs Winterquartierkasten zu Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet GE 4 - DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese im
) installieren. Das Anbringen muss mdglichst friihzeitig vor der Fallung erfolgen. Geeignet sind . . . . Rathaus Wuppertal-Barmen, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-227,
Zeile r insbesondere Baume, aber auch Gebaude in der Umgebung (maximal 1.000 Meter Umkreis). 51 In dem Gewerbegebiet GE 4 sind Anlagen und Bgtrlepe der "Abstandsklasse | bis IV des 5 o i i
dB . : B . , < ) . Anhangs 1 des Abstandserlasses (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
Die Ergebnisse der Baumhohlenkontrolle sind bei der Auswahl der Kasten einzubeziehen. ; P - .
1 | 55 ) i ) i ) o Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen mit 3. Kampfmittel
Il 60 Die artenschutzrechtllchen Mafinahmen sind anlassbezogen im Rahmen der jewelligen ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Es liegen Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe sowie ein konkreter Verdacht auf .
2 Baugenehmigungsverfahren umzusetzen. . . . o . ) ; - . . e eamme Geltungsbereich des Bebauungsplans
3 m 65 Festset fiir das G begebiet GE 1 5.2 In dem Gewerbegebiet GE 4 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V des Anhangs 1 Bombenblindganger im Plangebiet vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
v 20 estsetzungen ur das Lewerbegebie des Abstandserlasses, die mit einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit &hnlichem Bezirksregierung Dusseldorf wird im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren beteiligt und
4 2.1 In dem Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VII des Emissionsgrad ausnahmsweise zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von fuhrt die erforderlichen MaBnahmen durch. Grundsatzlich sind Erdarbeiten im Plangebiet
5 \ 75 Anhangs 1 des Abstandserlasses (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, ihnen keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen auf die schutzbediirftige Bebauung mit entsprechender Vorsicht auszufiihren und sofort einzustellen, wenn Kampfmittel
6 Vi 80 Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen mit ausgehen (§ 1 Abs. 4 BauNVO). gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde, der
= Vil >80° ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Festsetzungen fiir bestimmte vorhandene bauliche Anlagen K?mpfmlttelbese|t|gl'1ng_s§i|enst bei de_r_ ' Bezwksregl_faru_ng Dusseldorf odgr dlg
2.2 In dem Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VIl des Anhangs o , _ , nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit
a  Fur maBgebliche Aufienlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 1 des Abstandserlasses ausnahmsweise zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, 6.1 Die A”def_‘_’”g und 'Erneuerung qer genehmigten .Emzelhandtnalsbetrle.be auf dem erhebl{chen mechamslchen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird
ortlichen Gegebenheiten festzulegen. dass von ihnen keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen auf die schutzbediirftige Baugrundstiick Westring 320 (Betriebe 1 und 2, siehe Planeintrag) innerhalb der eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Malle R’W’ges berechnen sich

entsprechend der Raumart nach DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6).

Fir die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:
Kraumart = 25 dB  flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kraumart =30 dB  flr Ubernachtungsraume, Biiroraume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:

R =35dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R =30dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume,
Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches

w,ges

w,ges

23

Bebauung ausgehen (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet GE 1 sind die folgenden, geruchsintensiven Betriebsformen der
Abstandsklasse VII und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten auch ausnahmsweise
nicht zulassig:

festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 ist abweichend von der Festsetzung 1.1.3
allgemein zulassig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

Eine Erweiterung der Verkaufsflachen kann fir Betrieb 1 bis 900 m? und fir Betrieb 2 bis
1.300 m? ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass von dem
jeweiligen Einzelhandelsbetrieb und in Summe der beiden Betriebe keine schadlichen
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO ausgehen (§ 1 Abs. 10
BauNVO).
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte

Lage im Stadtplan:
36375/36475

Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM
Hohenfestpunktfeld: NHN-HShen

Westring

Bebauungsplan
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