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> e (Die unten angegebenen Rechtsgrundlagen entsprechen dem aktuellen Stand zur 1.0 Rechtsgrundlagen
i \ 4 6. Anderung. Die Rechtsgrundlagen der Planzeichen fiir den tbrigen Bereich sind Suniezb?;lglege’ilz (?iaqu) in d?f Fhassung deﬁ Bekanggmfch;Ugnge \Egggl&logﬂg;;()BGBl- I'S. 2__25d6, 3217)h9:é1d?r§
/ dem Deckblatt A zu entnehmen. urch Artike r. er Vereinfachungsnovelle vom 03.12.197 . . , erneut geandert durch Artike
yd ez 164 ) des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht
// S . vom 06.07.1979 (BGBI. | S. 949). Baunutzungsverordnung von in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
L/ S > Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (BauNVO) (BGBI. | S. 1763). Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (PlanzeichenVO 1965) BGBI. | S. 21 und der
G ema rku N g V4 // Q o o DIN - Vorschrift 18003 fir Bebauungsplane vom September 1968.
N . // ot // s SN N WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 1.1 Rechtsgrundlagen fiir die 6. Anderung
N / / g
\\\ DOn be rg // > d : ‘ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
SN Ve 4 < £y . _ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
v F]U[ 4 yd yd Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 58), zuletzt geandert
\\\ e e w6/ durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Landesbauordnung (BauO NRW 2018) in der
\ \\\ // // | I Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW S. 421).
S e Ve 5 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.0 bis 2.6 -
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a3 \\\ // // ) ./ . 2.7 Der Grundstlicksflache im Sinne des § 19 Abs.3 BauNVO sind Flachenanteile an aufierhalb des Baugrundstiicks
N h - e s &/ . Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG hinzuzurechnen (§ 21a Abs. 2 BauNVO).
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Y4 > 4 205 // AL L o Dies gilt nur fur die Baugrundstliicke des WA-Gebietes sudlich der Gemeinschaftsgaragen beiderseits der mit Geh,
\\\ \\ // G f./n k \N o~ 9/24 ] . 9 0.4 . Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Grundstucksflachen. Werden zur Erflllung der Einstellpflicht notwendige
\ NG N ,e ar Ung 21 oL L fes - % - ' Grundfidchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) Garagen unterirdisch angelegt, so kommt die Vergiinstigung des § 21a Abs. 5 BauNVO zur Anwendung. Die
/ 2 \\\ E/l b rf Id ~_ 5 L&, ‘ Erhéhung darf 25 gm pro notwendiger Garage nicht tGberschreiten (§ 21a Abs. 5 BauNVO).
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3 " \\\\ 4 erne ~ / )y Q 228 N Il Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) 2.8 bis 20.6
S Q\S // _— ¥ o7 / L CL B R f[ 21.0 Hohe baulicher Anlagen (§ 19 BauNVO)
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0 ) N // Flur 471 - ) ® o o5 Im Plangebiet ist das vorhandene Gelande als Soll-Gelande festgesetzt und durch entsprechende Hohenpunkte in
! s T Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB der Planzeichnung gekennzeichnet. Zwischenhéhen ergeben sich durch Interpolation zum né&chstgelegenen
9 / leb ’ ) g
. /e S0 4 ° e/ he’de ‘/ [ __[ Hohenpunkt. Abweichend von den festgesetzten Soll-Gelandehdhen sind Aufschittungen und Abgrabungen des
w / \\\ 0 ___ Nevigeser Strg 0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) éulrlu(r;ftllg_;_erc\i Gbelandenlveaus bis zu +/- 0,5 m zulassig. Die maximale Gebaudehodhe (GH) ist im MI auf 13 m 0.
/ N ‘o8 : o P g oll-Gelande begrenzt.
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9 \\\(41 ya 5 [ ] 176 22.0 Stellpldtze und Garagen/ Carports (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
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58 // \\\\// w0 » A [ -] — % ‘ ] \,‘/ _ g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) Garagen sowie Uberdachte Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig
0 E . ! v s 691 H N m Geltungsbereich des Bebauungsplanes 448 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO).
% l : 126 o\ 3¢ s - , —— . - 23.0 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
19 o F . - » : L 0 GeItL‘Tlngs‘beremh dgLG. Anderung “ e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) BauGB)
0— 0 - s Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als Mindestanforderung wird im
. Plangebiet Larmpegelbereich Il - VI gemal DIN 4109 festgesetzt. Die nach auRen abschliefienden Bauteile von
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der im Plan gekennzeichneten
Larmpegelbereiche gemaf’ DIN 4109 genigen.
Offentliche StraRenverkehrsflachen Die zugeordneten maligeblichen Aufllenldrmpegel ergeben sich aus der nachstehenden Tabelle 7 der DIN
4109-1:2018-01:
StralRenbegrenzungslinie Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel La
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) dB
——4&@—— oberirdisch ! : =
2 Il 60
—— < —— unterirdisch 3 1] 65
4 v 70
R Art der Leitung: A Abwasser, R Regenwasser 5 \% 75
6 Vi 80
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- 7 Vil > 80 (a)
Ruckhaltebecken schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
173 (a) Fur maRgebliche Auenlédrmpegel La>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen
— Wasserflachen Gegebenheiten festzulegen.
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’,, 4o berechnen sich entsprechend der Raumart
‘ Erhaltung: Gewasser nach DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6).
Fir die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:
710 Q% Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
\< Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a und 18b BauGB) Kraumart = 30 dB fur Ubernachtungsraume, Birordume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind:
\ \ 0 2 Flachen fir die Landwirtschaft R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
197 421|281, R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume, Unterrichtsrdume, Blirordume
\ 912 2|\ ALK _ ' und Ahnliches
Ylore 423 280. W =8 Sonstige Planzeichen Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R, . sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom
\ 1 o I ____I Raum aus gesehenen gesamten Aulenflache eines Raumes Ss zur Grundflache eines Raumes Sy nach DIN
. ! I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturfaktor K, nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir Aulkenbauteile,
! _ __ _ 1 und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

An den Fassaden, an denen Larmpegelbereich IlI-VI festgesetzt ist, sind schallgedammte fensterunabhangige

) Liftungseinrichtungen fir Aufenthaltsraume an allen larmzugewandten Seiten vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

St Stellplatze Es kbénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten
Schallschutzmal®nahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz

nachgewiesen wird, dass infolge geringeren Auf3enlarmpegels an Gebauden, Gebaudeteilen oder Geschossebenen
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GGa Gemeinschaftsgaragen geringere MaRnahmen zur Wahrung der hier maRRgeblichen schallschutzrechtlichen Anforderungen ausreichend sind.
24.0 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018
Dachform

Mit Geh- (Gr.), Fahr (F'r.) “T‘d Leitungsrechten (Lr')Zl.J belastende Flachen Im Mischgebiet sind nur Sattel- und Walmdacher zuldssig. Fir eingeschossige Anbauten und Garagen sind auch
zugunsten der Allgemeinheit (All.), zugunsten der Anlieger (Anl.)

zugunsten der Versorgungstrager (Vers.) Flachdacher zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 25.0 Hinweise

25.1 Bei Bodeneingriffen im Bereich der Grundstlicke Am Elisabethheim 11 und 19 ist davon auszugehen, dass kiinstliche
Anschittungen mit Belastungen angetroffen werden, die, sollten sie vor Ort nicht wiederverwertet werden kdnnen,
einer ordnungsgemafien und schadlosen Entsorgung zuzufiihren sind. Im Falle des Ausbaus der Erdtanks sind die
Arbeiten gutachterlich zu begleiten und evtl. anfallendes kontaminiertes Erdreich zu separieren und zu entsorgen.

% 7
7
\ jort

éreichder 6. Anderyng

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 24 BauGB)

Damit die MalRnahmen, die auf Grundlage der bodenschutzgesetzlichen Regelwerke im Zuge der zukinftigen
BaumalBnahmen - insbesondere bei Bodeneingriffen in  den  Aufschittungsbereichen oder bei
{1116 vorhandene Gelande- oder Gebéudehdhe (TH Traufhche, FH Firsthdhe) tiber NHN Entsiegelungsmainahmen - zu beachten sind, ist in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die Untere

Bodenschutzbehérde zu beteiligen.

280.9 ¢ maximale Héhe der FuRboden-Oberkante im Erdgeschoss, gemessen in Meter tiber Normal-Null 25.2  Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke - DIN Normen, VDI-Richtlinien, Gutachten oder

r-1 andere Regelungen Bezug genommen wird, sind diese im Ressort Bauen und Wohnen, Johannes-Rau-Platz 1 in
IGrenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) :)/}/su?georgabifrer?nzr;,hilgmer C-227 von Mo. - Do. in der Zeit von 09.00 Uhr bis 15.00 Uhr sowie am Fr. von 09.00 Uhr
L-‘ Weitere Dokumente und Informationen zu diesem Bebauungsplanverfahren sind im Geoportal der Stadt Wuppertal

unter www.wuppertal.de/bebauungsplaene hinterlegt.

-—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 26.0 Kennzeichnung

Das Mischgebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet (Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

SD Dachform (SD Satteldach, WD Walmdach)

Nachrichtliche Ubernahme
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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