Anlage 01 zur Drucksache Nr. VO/1382/03

Entwurfsbegrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 890 V
- Am Kalkofen -
Verfahrensstand: Offenlegung gemaf 8§ 3 (2) BauGB

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 890 V liegt im
Stadtbezirk Elberfeld-West und umfasst den Bereich westlich der Strale Otto-
Hausmann-Ring innerhalb des Siedlungsbereiches ,Am Kalkofen“, Gemarkung Elberfeld.
Der Geltungsbereich wird im Nord-Westen begrenzt durch die stillgelegte Eisenbahnlinie
(Rheinische Strecke), im Sud-Westen durch die vorhandene Bebauung Am Kalkofen Nr.
21-25 sowie 27 und 28. Im Sud-Osten wird das Gebiet begrenzt durch die vorhandene
ErschlieBungsstralle Am Kalkofen und im Norden durch die angrenzende stadtische
Spielplatzflache.

Nachdem der Stadtbetrieb Jugend und Freizeit im Rahmen der Feinabstimmung wegen
des groReren Flachenbedarfs erhebliche Bedenken gegen die geplante ErschlielBung
vorgebracht hat, soll auf die Erschliefung Uber die Strale ,Am Eskesberg“ zugunsten
einer ErschlieBung Uber das bereits vorhandene Strallennetz verzichtet werden.

Der Geltungsbereich wurde deshalb an die ver&nderte Erschliel3ungssituation angepasst.

2. Lagebeschreibung

Die Siedlung Am Kalkofen wurde in den Jahren 1939 bis 1955 gebaut und befindet sich
im Eigentum der Gemeinnltzigen Wohnungsbaugesellschaft mbH Wuppertal. Sie
besteht aus mehrgeschossigen Wohngeb&uden mit unterschiedlichen Wohnungs-
grundrissen. Seit 1995 wird dieser Wohnungsbestand kontinuierlich einer Modernisierung
unterzogen. Von 390 im Quartier vorhandenen Wohneinheiten ist ein Grof3teil von der
GWG saniert worden.

Das im Geltungsbereich des VBP liegende Gelande ist mit insgesamt 4
zweigeschossigen Baukorpern aus dem Entbunkerungsprogramm des Jahres 1954
bebaut. Die Ausrichtung der Baukérper orientiert sich an der in einem Wendehammer
endenden Strale Am Kalkofen.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung (Individualverkehr und
offentlicher Personennahverkehr) aus. Ebenso verfiigt die Lage Uber einen hohen
Freizeitwert. Uber die unmittelbar angrenzende StraRe Am Eskesberg wird der nach
Nord-Osten filhrende Wanderweg erreicht. Das Naherholungsgebiet Nitzenberg ist Uber
eine fuBlaufige Verbindung, die Uber die StralBe Otto-Hausmann-Ring und die BAB 46
fahrt, an das Gebiet angebunden.
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3. Planungsrechtliche Situation

Der Gebietsentwicklungsplan stellt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnsiedlungsbereich dar. Eine Anderung ist daher nicht erforderlich.

Sowohl der zurzeit giltige FlAchennutzungsplan von 1967 als auch der aktuelle Entwurf
zur Neufassung stellen fur diesen Bereich Wohnbauflachen dar. Anderungen sind
deshalb nicht erforderlich.

Das Uberplante Geldnde liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 130 ,Otto-
Hausmann-Ring“ vom 01.03.1963. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind
sehr eng an der vorhandenen ErschlieBung und der vorhandenen Bebauung
ausgerichtet. Insbesondere die Baugrenzen dieses Planes lassen eine andere, bessere
Ausrichtung von Baukorpern nicht zu. Den heutigen Ansprichen gerechte
Wohnverhdltnisse lassen sich nur durch eine stadtebauliche Neuordnung dieses
Teilbereichs erreichen. Infolge dessen wurde mit Schreiben vom 24.04.2000 gemaR
§ 12 BauGB der Antrag gestellt, fir den angesprochenen Bereich ein Satzungsverfahren
fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzuleiten.

Die Bezirksvertretung Elberfeld West hat sich in der Anhérung vom 14.06.2000 dem
Verwaltungsvorschlag angeschlossen. Die Mitglieder des Ausschusses fir verbindliche
Bauleitplanung und die Mitglieder des Hauptausschusses sind in ihren Sitzungen am
20.06.2000 bzw. 21.06.2000 der Beschlussempfehlung der Verwaltung gefolgt. Auch der
Rat der Stadt folgte der Beschlussempfehlung der Verwaltung und fasste in seiner
Sitzung am 26.06.2000 den Einleitungsbeschluss (Prioritdt 1). Von einer frihzeitigen
Burgerbeteiligung gemall § 3 (1) BauGB wurde dabei abgesehen, da die bereits
bestehenden Mehrfamilienhauser lediglich durch Reihenhauser ersetzt werden. Die
Anzahl der Wohneinheiten (jetzt 48, nach der Mafllnahme 33) und somit das
Verkehrsaufkommen werden sich nicht nennenswert verandern, so dass eine zusatzliche
Belastung der Bewohner nicht zu erwarten ist.

4. Ziele des Vorhabens

Im Geltungsbereich stehen 4 Mehrfamilienhduser mit insgesamt 48 Wohneinheiten.
Aufgrund ihrer Wohnungsgrundrisse eignen sich die im Geltungsbereich aufstehenden
Gebaude nicht zu ModernisierungsmalBnahmen. Wegen der den heutigen
Wohnanspriichen nicht mehr genugenden Grundrisse und fehlender
Ausstattungsstandards lassen sich diese Wohnungen auch kaum noch vermieten. Das
Wohnungsgemenge besteht aus 48 Wohneinheiten (WE), wovon 40 Wohneinheiten eine
Wohnflache von ca. 36 gm, 4 WE ca. 46 gm und 4 WE ca. 21 gm aufweisen. Im
Gegensatz zu den bereits erfolgreich modernisierten Wohngebauden sind die zum Abriss
vorgesehenen Gebaude nicht wirtschaftlich zu modernisieren.

Nur durch eine stadtebauliche Neuordnung des Gelédndes kdénnen zufrieden stellende
Wohnverhéaltnisse wirtschaftlich darstellbar geschaffen werden.

Ziel des Vorhabens ist es deshalb, die abgangigen H&user abzureiRen und durch
Einfamilienhduser als VerkaufsmalRhahme zu ersetzen. Das Vorhaben steht im Einklang
mit den Zielen der Stadt Wuppertal und ihrem Handlungsprogramm zur Deckung des
Bedarfes an Grundstiicken fur Ein- und Zweifamilienhduser (Drucksache-Nr. 3019/99),
um insbesondere jungen Familien den Erwerb von Eigentum anzubieten. Insbesondere
wird bei diesem Vorhaben aufgrund der innerstadtischen Lage dem Flachenverbrauch im
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peripheren Randgebieten sowie der Abwanderung aus den Innenstadtlagen entgegen
gewirkt. Mit einer durchschnittlichen GrundstlicksgréRe von ca. 200 m2 wird auch ein
Beitrag zum ressourcenschonenden und flachensparenden Bauen geleistet.

Im Hinblick auf die Sozialvertraglichkeit des Vorhabens ist anzumerken, dass durch eine
Mischung von Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern im Umfeld ein
generationsubergreifendes Wohnen von verschiedenen Haushaltsstrukturen ermdglicht
wird. Aufgrund dieser glnstigen Rahmenbedingungen lassen sich funktionierende
Nachbarschaften erreichen, die einen hohen Identifikationsgrad der Bewohner mit ihrem
Quartier erwarten lassen.

5. Infrastruktur
5.1 ErschlieBung

Das Gebiet wird Uber die vorhandene Stral’e ,Am Kalkofen“ erschlossen.

Die StralRe ,Am Kalkofen* soll vor den Hausern 21 — 25 und 10 — 14 als Einbahnstralie
ausgewiesen werden. Dadurch wird sich die Verkehrsbhelastung gleichmafiger verteilen
und die Verkehrsicherheit in diesem Gebiet erhéhen. Dies wird zu einer Verbesserung
der Wohnqualitat des Quartiers insgesamt fiihren.

Die ErschlieBung ist mit den zustdndigen Ressorts, der Polizei und der Feuerwehr
abgestimmt.

5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist an den 6ffentlichen Nahverkehr gut angebunden.
In der StralRe Otto-Hausmann-Ring im Bereich der Einmindung Am Eskesberg befindet
sich die Bushaltestelle der

o Linie 601 Kluse/Schauspielhaus - Wiilfrath Zentrum

o Nachtexpress NE 2 Wuppertal Hbf - Am Eskesberg - Wuppertal Hbf

FuRlaufig zu erreichen (ca. 6 Min.) sind die Bushaltestellen Dusseldorfer Str. und
Varresbecker Str. Hier halten die Busse

o Linie 611 Birkenhthe Schleife — Lenneper Str.

o Linie 629 Lintenbeck — Niitzenberg,

o Nachtexpress NE1 Wouppertal Hbf - Dusseldorfer Str. - Wuppertal Hbf und
Nachtexpress NE2 Wuppertal Hbf - Am Eskesberg - Wuppertal Hbf

o Linie 600 Vohwinkel Schwebebahn — Wuppertal Hbf

5.3 Lage zu zentralen Einrichtungen

Im unmittelbaren Umfeld am Otto-Hausmann-Ring befinden sich einige grof3flachige
Verbraucherméarkte. Dartber hinaus ist die Innenstadt von Elberfeld mit seinem
umfassenden Angebot an Dienstleistungen und Einkaufsméglichkeiten nur etwa 2 km
entfernt.
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5.4 Kindergéarten

Die stadtische Tagesstatte in der Krummacher StraRe befindet sich fuBBlaufig in etwa
1.500 m Entfernung nordwestlich des Plangebietes.

Nach den Erhebungen des Stadtbetriebes Tageseinrichtungen fir Kinder sind dort noch
freie Kapazitaten verfugbar. Eine Uberbelegung aufgrund der geplanten MaRnahme ist
nicht zu befirchten.

5.5 Grundschulen

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gemeinschaftsgrundschule Nitzenberger
Str. 242, der katholischen Grundschule Kyffhduser Str. 98 und der evangelischen
Grundschule Nutzenberger Str. 288. Der SchlieBung der katholischen Grundschule
Kyffhduser Str. 98 im Rahmen der Schulentwicklungsplanung hat die Bezirksregierung
Dusseldorf am 25. 7. 2003 zugestimmt.

Nach Aussage des Ressorts 206 ist die Errichtung von 33 Einfamilienhusern im Hinblick
auf die Schulentwicklungsplanung irrelevant. Die vorhandenen Kapazitaten der
Grundschulen im Bezirk reichen aus.

5.6 Kinderspielplatze

Der néchste Kinderspielplatz (Kategorie B) liegt auf dem unmittelbar nordwestlich
angrenzenden stadtischen Grundstick. Ebenfalls im Norden angrenzend liegt eine
Spielwiese.

6. Planungskonzeption

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 8.650 gm. Auf dieser Flache ist die
Errichtung von 33 Einfamilienhausern (8 Doppelhaushélften und 25 Reihenhduser) mit 36
Garagen und 16 Stellplatzen vorgesehen.

Das Gelande steigt von Stiden nach Norden von circa 170 m 0.NN auf circa 176 m (.NN
an.

Um die Topographie und Ausrichtung des Geldndes auszunutzen, sind die Gebaude
zeilenweise in Nord-Sud-Orientierung angeordnet. Diese Orientierung nimmt die
Ausrichtung der umgebenden Bestandsbebauung auf und fligt sich so in den stadte-
baulichen Siedlungszusammenhang ein.

Die Bestandsgebdude Am Kalkofen 33 — 44 geben der Siedlung ein ,Rickgrat®, an dem
sich die Zeilen kammartig anlehnen.

Durch die Anordnung von Doppel- und Reihenh&usern wird die an sich dichte Bebauung
aufgelockert. Die durch die vorhandene Topographie bedingte Hohenstaffelung tragt
zusétzlich zu einer Auflockerung der strengen Figuration bei.

Die GrolRe des Grundstiickes lasst 6 Bauzeilen mit Doppelhausern und Reihenhdusern
mit Garagen und Stellplatzen entlang der inneren Erschlieffung ,Am Kalkofen® zu.
Erschlossen werden die Reihenh&user durch private ErschlieBungswege, die von der
Stralle ,Am Kalkofen® in westliche Richtung fiihren.

Die Gebaude sollen in 2-geschossiger Bauweise mit ausbaufdhigem Dachgeschoss
errichtet werden und sind unterkellert.

Die Wohnflache betragt ca. 100 gm in den beiden Vollgeschossen sowie 30 gm als
Ausbaureserve im Dachgeschoss zum Selbstausbau durch den Erwerber.
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Wie eingangs bereits im Hinblick auf die sozial vertragliche GréRenordnung des
Projektes ausgefihrt, ist von einer positiven Auswirkung der Mischung von vorhandenem
modernisierten Geschosswohnungsbau und den geplanten Einfamilienhdusern
auszugehen.

Es ist vorgesehen, die Baugrundstiicke einzeln zu parzellieren. Die Grundstlcke der
Reihenmittelhduser werden durchschnittlich etwa 200 gm grof3 sein. Insofern wird hier
auch ein Beitrag zum flachensparenden Bauen geleistet.

Die geplanten Gebaude entsprechen den Forderrichtlinien der Wohnungsbau-
forderungsanstalt des Landes NW. Insofern kann auch eine Zielgruppe erreicht werden,
die aufgrund ihrer Einkommensverhaltnisse die Férderungsvoraussetzungen erfullt.

7. Begrindung zu den Festsetzungen im Einzelnen
7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Bebauung mit Einfamilienreihenhdausern wird reines
Wohngebiet (WR) mit offener Bauweise festgesetzt.

Die laut BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie z. B. nicht stérende
Handwerksbetriebe werden ausgeschlossen, um die reine Wohnnutzung zu schitzen.

Es wird weiter festgesetzt, dass Raume fir freie Berufe zuldssig sind, um eine nicht
beabsichtigte Nutzungseinschrankung auszuschlieRen.

Fir das im Plan festgesetzte WR wird die Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude auf
maximal 1 begrenzt (§ 9(1)6 BauGB), um die Anzahl der Haushalte und das daraus
resultierende Verkehrsaufkommen fir die bestehende Strale Am Kalkofen zu
begrenzen.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird fir das WR mit einer GRZ = 0,4 und GFZ = 0,8 bei
einer Anzahl von zwei Vollgeschossen (Z=ll) festgesetzt.

In Anpassung an die Dachform der bestehenden Bebauung erhalten die Hauser ein
Satteldach.

Die Dacher der Garagen sind als Flachdach auszubilden und extensiv zu begriinen, um
eine Regenrickhaltung (Retention) zu ermoglichen und damit die anfallenden
Regenwassermengen zur Entlastung des Kanals gering zu halten.

7.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Baugrenzen folgt der geplanten Bebauung mit Einfamilienhdusern.
Am Ende der Hauszugangswege werden jeweils Flachen fur Garagen bzw. Stellplatze
(GA/ST) festgesetzt. Die Anlage von Stellplatzen und Garagen aullerhalb der
Baugrenzen und der daflir ausgewiesenen Flachen soll nicht zuldssig sein, um einen
~Wildwuchs* im Planungsgebiet vorzubeugen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von

§ 14(1) BauNVO uber 15 m?3 je Grundstlcksparzelle ausgeschlossen, um eine bauliche
Inanspruchnahme der Hausgérten einzuschranken.
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7.3 ErschlieRung (Verkehr)
AuRere ErschlieRung — Anbindung an den Otto-Hausmann-Ring

Das Gebiet wird wie bisher Gber die vorhandene Strale ,Am Kalkofen erschlossen.

Die Stralle ,Am Kalkofen® soll vor den Hausern 21 — 25 und 10 — 14 als Einbahnstral3e
ausgewiesen werden. Dadurch wird sich die Verkehrsbelastung gleichmafiiger verteilen
und die Verkehrsicherheit in diesem Gebiet erhéhen. Dies wird zu einer Verbesserung
der Wohnqualitat des Quartiers insgesamt fuhren.

Im Altbestand waren insgesamt 88 Wohneinheiten untergebracht. Nach Durchfiihrung
der Malinahme werden insgesamt 55 Wohneinheiten, davon 33 Einfamilienhduser und
22 modernisierte Wohnungen, im Plangebiet liegen.

Durch die geplante MalRnahme wird sich das Verkehrsaufkommen insgesamt nicht
erhdhen und die vorhandene ErschlieRungsstral’e ,Am Kalkofen“ wird - wie bisher - den
Ziel- und Quellverkehr des Siedlungsbereiches aufnehmen kdnnen.

Die vorhandene Stralte ,Am Kalkofen* wird im Bereich des Geltungsbereiches des VBP
auf eine Gesamtbreite von 10,00 m (Fahrbahn: 5,50 m, Schrammbord: 0,50m,
Parkstreifen bzw. Stral3enbegleitgrin: 2,00 m und Gehweg: 2,00 m) ausgebaut. Der am
Ende der StraBe vorhandene, Uberdimensionierte Wendehammer wird zurtickgebaut.
Der Standard des StraBenausbaus wird in Abstimmung mit dem Ressort 104,
StraBenraum und Verkehr, im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Innere Erschlielung

Die Hauser werden von der Stralle ,Am Kalkofen“ Uber 3,50 m breite private Wege
zeilenweise erschlossen. Die Zuwegung wird gesichert durch die Eintragung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Anlieger. Die dafir erforderlichen Flachen
werden im VBP festgesetzt.

Anbindung des 6ffentlichen Spielplatzes

Der von der Stralte ,Am Eskesberg“ erschlossene, 6ffentliche Spielplatz soll Gber eine
FuRBwegeverbindung zwischen den Bestandsobjekten ,Am Kalkofen 40 — 44“ und der
letzten Neubauzeile an den Planungsbereich angeschlossen werden. Zur Sicherung des
Zugangs wird eine Flache fir Gehrechte fur die Allgemeinheit auf der vom
Wendehammer in norddstlicher Richtung geplanten Wegeverbindung festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Gemal’ Stellplatzverordnung muss ein Stellplatz pro Wohneinheit nachgewiesen werden.
Die Planung sieht vor, fir die 33 Einfamilienhduser 36 Garagen und 16 Stellplatze zu
errichten. Das entspricht einem Stellplatzschlissel von 1: 1,57.

Die Stellplatze und Garagen sind in unmittelbarer N&he zu den Wohnhausern
angeordnet. Da die Hauser voll unterkellert werden, ist eine Zweckentfremdung von
Garagen zu Lagerzwecken nicht zu beflrchten.

Fir die in der angrenzenden Bebauung befindlichen 22 modernisierten Wohnungen

werden 33 Stellplatze auBerhalb des Geltungsbereiches des VBP nachgewiesen. Dies
entspricht einem Stellplatzschlissel von 1: 1,5.
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Im offentlichen StraRenraum sind 9 Besucherstellplatze geplant. Dies entspricht einem
Schlissel von 0,16 Parkplatzen pro Wohneinheit.

Insgesamt ergibt sich ein Stellplatzschlissel bei 55 Wohneinheiten und 94 Stellplatzen
von1:1,7.

Bei einer vergleichbaren MaRnahmen der GWG — Stadt — und Projektentwicklungs-
gesellschaft (GWG-SPE) in Wuppertal-Langerfeld, BraunschweigstralRe, wurde fir eine
Einfamilienhausbebauung ein Stellplatzschliissel von 1: 1,5 eingehalten. Es hat sich
gezeigt, dass die Nachfrage nach Garagen unter den Erwartungen geblieben ist. Aus
dieser Erfahrung heraus geht die GWG-SPE als Vorhabentrager davon aus, dass ein
Stellplatzschlussel von 1: 1,5 ausreichend ist und keine weitere Inanspruchnahme von
Grunflachen fur die Anlage von Stellplatzen geplant werden sollte.

Wenn sich in der Zukunft ein erhdhter Bedarf an Stellplatzen zeigen sollte, kann die
GWG auf angrenzenden Grundstiicken weitere Flachen fur Stellplatze zur Verfigung
stellen.

7.4 Entwasserung Schmutzwasser

Das Gebiet wird im Trennverfahren entwassert.
Die geplanten Einfamilienhauser kdnnen laut Wuppertaler Stadtwerke AG (WSW) an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Strafle ,Am Kalkofen* angeschlossen werden.

7.5 Entwéasserung Regenwasser

Der vorhandene o6ffentlichen Regenkanal beginnt im Bereich des Wendehammers der
StraRBe Am Kalkofen, verlauft anschlieRend weiter in der Dusseldorfer Strafe,
Varresbecker StralRe, mindet in das verrohrte Gewasser Varresbeck und leitet in die
Wupper ein.

Der vorhandene Regenwasserkanal in der Stralle ,Am Kalkofen“ ist ausreichend
dimensioniert, so dass die anfallenden Regenwasser hier eingeleitet werden kdnnen. Der
Generalentwasserungsplan (GEP) weist starke hydraulische Uberlastungen des
Regenwasserkanals in der Varresbecker Stral3e auf.

Eine Versickerung ist nach Landeswassergesetz (LWG) nicht zwingend erforderlich, da
das Grundstiick bereits bebaut ist und an die Kanalisation angeschlossen ist.
Auf dem Grundstick wurden Sickerversuche durchgefihrt. Danach ware eine
Versickerung nur in Teilbereichen des Grundstiickes moéglich. Um die einzuleitende
Regenmenge gering zu halten, werden die privaten Hauszugangs- und
Garagenvorplatzflachen als versickerungsfahige Flachen ausgefihrt. Die Garagendacher
werden begrint, um hier eine Regenretention zu ermdglichen und dariber hinaus eine
Verbesserung des Mikroklimas zu erreichen.

Die WSW hat mit Schreiben vom 22. 5. 2003 den Planungen des Fachingenieurs
zugestimmt: ,Wegen der geringfligigen Zunahme der, im Vergleich zur bestehenden
Situation, anfallenden Regenwassermengen, und weiteren Vorkehrungen (Grundacher,
wasserdurchlassiges Pflaster), kann aus Sicht der WSW AG Stadtentwasserung auf
weitere Rickhaltemallinahmen aus hydrologischen Grinden verzichtet werden.*
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7.6 Altlasten

Bei Untersuchungen auf dem nordlich angrenzenden stadtischen Grundstlick
(Spielplatzflache) wurden Auffillungen mit erhdhten Blei- und PAK-Werten vorgefunden.
Ob hier Handlungsbedarf besteht wird im weiteren Verfahren durch Ressort 103 gepr uft.
Es lag zunachst der Verdacht nahe, dass auch das Gelande im Geltungsbereich des
Vorhabens aufgeflillt sein kénnte.

Ausweislich des geotechnischen Gutachtens der Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik
IGW vom 30. 12. 2002, das dem Stadtressorts 103 vorliegt, wurden im Rahmen der dort
durchgefihrten Baggerschirfen keine Aufflllungen angetroffen.

Zitat aus dem Gutachten: ,Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen beginnt
der felsige Untergrund bereits relativ dicht unter der Geldndeoberflache. — An keiner der
11 Erkundungsstellen standen ,altlastenverdachtige Boden“ an. Die Boden waren nicht
ungewohnlich verfarbt und sonderten keine ungewdhnlichen Dufte ab.”

Aufgrund dieses Gutachtens werden vom Ressort 103.23 Kkeine weiteren
Untersuchungen gefordert.

7.7 Schallschutz

Das Plangebiet ist zum einen durch die Immissionen des Stralenverkehrs des Otto-
Hausmann-Ringes, zum anderen durch eine theoretisch mogliche Reaktivierung des
Schienenverkehrs der angrenzenden Eisenbahnstrecke Mettmann/Wuppertal betroffen.
Von dem im Norden angrenzenden Spielplatz und einer Rasenflache, die laut Ressort
103 als Spielwiese ausgewiesen ist, sind keine fir den Schallschutz relevanten
Stérungen zu erwarten.

Die Firma Hamann Consult AG in Kdln wurde zu Beginn des Verfahrens auf der
Grundlage eines stadtebaulichen Vorentwurfs mit der Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens beauftragt, das die Larmbelastung durch Immissionsraster in Lageplanen
darstellt und Empfehlungen fur die Planung gibt.

Grundlage fir die Berechnungen der Firma Hamann Consult AG in Kdln waren fir die
Immissionen des Stralenverkehrs die durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke (DTV)
und fur die Immissionen des Schienenverkehrs — da fir den Fall einer Reaktivierung der
Strecke z. Z. keine verlasslichen Daten vorliegen - Angaben der Regiobahn GmbH fur
vergleichbare Regionalstrecken.

Fur das Reine Wohngebiet (WR) liegen die Orientierungswerte nach DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau- bei 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. In einem Reinen
Wohngebiet wird an die Qualitat des Wohnens- besonders an den Aspekt Wohnruhe-
eine hohere Erwartung geknipft, als an das Wohnen in sonstigen Baugebieten.
Bestandteil des Wohnens- insbesondere in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten — ist
die Benutzung von AuRenwohnanlagen (Terrassen und Balkonen); eine normale
Unterhaltung muss hier mdglich sein. Hierzu gilt eine Larmkulisse von 55 dB(A) als
akzeptabel.

Innerhalb von Geb&uden gehen die Richtlinien und Verordnungen von maximalen
Innenlarmpegeln von 40/30 dB(A) (tags/nachts) aus; diese Werte gelten als Idealwerte.
Der Einhaltung der Innengerduschpegel in den zu schiitzenden Raumen kommt insofern
eine besondere Bedeutung zu. Bei hoheren Gerduschpegeln mussen bauliche
Vorkehrungen getroffen werden.
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Das Gutachten zeigt, dass die o. g. Orientierungswerte sowohl durch den
Strallenverkehrslarm des Otto- Hausmann- Ringes als auch durch die Eisenbahnlinie der
Rheinischen Strecke (sofern sie reaktiviert wird) stellenweise Uberschritten werden. Es
wurden in einzelnen Bereichen Beurteilungspegel von tags bis zu 60 d(B)A und nachts
bis zu 50 d(B)A entsprechend der DIN 18005, Teil 1 rechnerisch ermittelt.

Das geplante Wohngebiet gilt daher als durch Larm vorbelastet.

Verkehrslarm:

Das Gutachten bezieht die auRerhalb des VBP-Bereiches liegende, angrenzende
Bebauung in die Betrachtung mit ein. Diese Bestandsobjekte sind durch den StralRenlarm
des Otto-Hausmann-Ringes besonders beeintrachtigt, bieten jedoch auch eine gute
Abschirmwirkung fiir die geplante Wohnbebauung.

Aus diesem Grunde konnen die Orientierungswerte fast im gesamten Plangebiet
tagsuiber und nachts eingehalten werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte im Plangebiet auf Erdgeschosshohe treten
lediglich an der 6stlichen Giebelflache (bis 61 d(B)A) und an der Eingangsseite der am
nordlichen Rand geplanten Reihenhauszeile auf. Der Gartenbereich dieses Hauses
koénnte durch eine Larmschutzwand in Richtung Otto-Hausmann-Ring geschitzt werden.
Laut Gutachter ist die Errichtung einer Larmschutzwand jedoch auszuschlieRen, da die
Kosten fur diese LarmschutzmalRnahme aul3er Verhéltnis zum Schutzzweck stehen
wirde.

Fur die Ubrige Bebauung wurden fir die Erd- und Obergeschosse tagsiber Werte
zwischen 35 und 50 dB(A) ermittelt. Die Aul3enwohnbereiche (Terrassen und Garten)
kénnen daher ohne unzumutbar lauten Stral3enverkehrslarm genutzt werden.

Fur den Nachtbereich wurden Immissionswerte fur die Erdgeschosse von 25 bis 50
dB(A) und fur die Obergeschosse von 30 bis 50 dB(A) ermittelt.

Zur Abschatzung der erforderlichen Schallddmmung fir Aulenbauteile wird der
maldgebliche AufRRenlarmpegel herangezogen, der sich bis zu 64 dB(A) ergibt. Nach
Tabelle 8 der DIN 4109 ist bei diesem Pegel fur Aufenthaltsraume in Wohnungen ein
resultierendes Schalldamm- Mald der AuRenwand des zu schiitzenden Raumes von 35
dB erforderlich. Wird fur Schlafraume ein besserer Schallschutz vorgesehen, ist fir diese
Raume ein resultierendes Schalldamm- Maf3 der Aul3enwand von 40 dB erforderlich.
Unter der Voraussetzung, dass die AuBenwande der Wohngebaude ein Schalldamm-
Mafd von mindestens 50 dB besitzen, ergibt sich fir die Fenster von Wohnraumen ein
erforderliches Schallddmm- Maf3 von 30 dB und fir die von Schlafrdumen von 35 dB.
Dies entspricht Fenstern der Schallschutzklassen Il bzw. lll. FUr die Wohnraume auf
Erdgeschossebene missen keine SchallschutzmalRnahmen getroffen werden, da zur
Erfillung der Anforderungen der Warmeschutzverordnung in neu zu errichtenden
Gebauden ohnehin mindestens Fenster der Schallschutzklasse 2 eingebaut werden
mussen.

In den Obergeschossen, wo sich bei Einfamilienhdusern die Schlafraume befinden, kann
der Idealwert des Innenlarmpegels nur bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden.
Um dennoch die Frischluftzufuhr fir die Bewohner zu gewahrleisten, ist bei
nachtgenutzten R&umen der Einbau von schallgeddmmten Luftungseinrichtungen
erforderlich.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der
Innengerduschpegel in den Aufenthaltsrdumen tags von 40 dB (A) und nachts von 30
dB(A) nicht Uberschritten wird. Dementsprechend wird dann das erforderliche
Schalldamm-Mal gemaf DIN 4109 neu ermittelt bzw. Gberpruft.
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass gesunde Wohnverhaltnisse fur den
abgeschirmten Innenbereich (Wohn- und Schlafraume) erreichbar sind, da die vereinzelt
auftretenden Larmbelastungen mit marktiblicher Technik beherrschbar sind (z.B.
Larmschutzfenster).

Schienenverkehrslarm:

Das Schall-Gutachten geht hier von der Annahme der Reaktivierung der angrenzenden
Bahnstrecke (,Rheinische Strecke) aus. Allerdings wird die Reaktivierung der
Rheinischen Strecke gegenwartig nicht mehr diskutiert. Zurzeit stehen Verhandlungen an
mit einem Nutzungsinteressenten (Fa. Johnson Control), der die Trasse fir Guterverkehr
mit einer Frequenz von 4 Guterziigen/tags und 4 Guterziigen/nachts nutzen will. Die Fa.
Johnson Control wird eine Machbarkeitsstudie zur Ertlichtigung der Trasse in Auftrag
geben. Das Ergebnis soll im Herbst 2003 vorliegen.

Zur Berechnung der Schallemissionen wurden die Streckendaten vergleichbarer
Regionalstrecken mit Personenverkehr nach Angabe der REGIOBAHN GmbH zu Grunde
gelegt.

An den Gebdauden, die unmittelbar an der Bahnlinie liegen, treten Werte bis zu 60/55 dB
(A) tags/ nachts auf. Sollte der Guterverkehr auf der Bahnlinie realisiert werden, so wirde
der Nachtwert ebenfalls bei bis zu 60 dB(A) liegen.

Damit kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte an den Gebauden und in
den Gartenbereichen, die direkt an der Rheinischen Strecke liegen.

Ein Larmschutzwall von 5,50 m Ho6he und 200 m Lange zwischen der Bahntrasse und
der geplanten Bebauung wirde laut Gutachter zwar zu einer Unterschreitung der
Orientierungswerte fuhren. Da aber derzeit unklar ist, ob die Rheinische Strecke
reaktiviert wird, waren die Kosten eines Larmschutzwalls unverhaltnismafiig. Zudem
wirde die Hohe und der Platzbedarf eines Larmschutzwalls die geplante Bebauung
erheblich beeintrachtigen.

Ein Drehen der Garagenzeilen um 90 Grad ist ebenfalls gutachterlich untersucht worden.
Die Abschirmwirkung ist jedoch auf Grund der geringen Hohe minimal und anhand der
Rasterlarmkarten nicht nachvollziehbar.

Die Aufenthaltsraume der Hauser kdnnen daher nur passiv geschitzt werden.

Der Beurteilungspegel und damit auch der maf3gebliche AulRenlarmpegel betragt an den
Gebauden entlang der Bahnlinie bei der Reaktivierung der Eisenbahnstrecke mit
Guterverkehr tagstber und nachts bis zu 60 dB(A). Nach Tabelle 8 der DIN 4109 ist bei
diesem Pegel fur Aufenthaltsrdaume in Wohnungen ein resultierendes Schalldamm-Maf3
der Aul3enwand des zu schitzenden Raumes von 30 dB erforderlich. Wird fur
Schlafraume ein besserer Schallschutz vorgesehen, ist fir diese R&ume ein
resultierendes Schalldamm-MalRR der AuRenwand von 35 dB erforderlich. Unter der
Voraussetzung, dass die AuBenwande der Wohngebaude ein Schallddmm-Maf von
mind. 50 dB besitzen, ergibt sich fur die Fenster von Wohnrdumen ein erforderliches
Schallddmm-Malf3 von 25 dB und fir die von Schlafraumen von 30 dB. Dies entspricht
Fenstern der Schallschutzklassen 1 bzw. 2. Fur die Wohnrdume auf Erdgeschossebene
mussen keine SchallschutzmalRhahmen getroffen werden, da zur Erfullung der
Anforderungen der Warmeschutzverordnung in neu zu errichtenden  Geb&uden
mindestens Fenster der Schallschutzklasse 2 eingebaut werden mussen.

In den Obergeschossen, wo sich bei Einfamilienhdusern die Schlafrdume befinden, kann
der Idealwert des Innenlarmpegels nur bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden.
Um dennoch die Frischluftzufuhr fir die Bewohner zu gewabhrleisten, ist bei

Kalkofen_Begriindung_VBP Seite - 10 -



nachtgenutzten R&umen der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
erforderlich.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der
Innenlarmpegel in den Aufenthaltsraumen tags von 40 dB(A) und nachts von 30 dB(A)
nicht Uberschritten wird. Dementsprechend wird dann das erforderliche Schalldamm-Mal
gemanl DIN 4109 neu ermittelt bzw. Gberprift.

Die Berechnungen des Gutachtens beziehen sich auf die vorhandenen Gelandehdhen.
Dabei sind die Berechnungen fur die Belastungen in den Obergeschossen von einer
Hohe von 8 m ausgegangen. Tatsachlich liegt das Obergeschoss nur 2,75 m Uber
Gelande und das ausbauféhige Dachgeschoss auf 5,50 m Hohe. Im Zuge der Bebauung
wird das Geldnde im Bereich des Bahndammes abgesenkt, so dass die von den
Schallimmissionen besonders betroffenen Reihenendhéuser circa 1 m tiefer sitzen
werden als das vorhandene Gelande. Dadurch werden sich voraussichtlich auch die
rechnerisch ermittelten Schallimmissionen fir die Erdgeschoss- und Obergeschosshdhen
verringern.

Grundsatzlich gilt, dass die geplante Nutzung der Bahnstrecke und damit die zu
erwartende Schallimmission von dem Ergebnis der Machbarkeitsstudie abhangt. Daher
soll dieses abgewartet und bei neuen Erkenntnissen eine Uberarbeitung des
Schallgutachtens und eine entsprechende Anpassung und Festlegung der
Schallschutzmaf3nahmen vor Satzungsbeschluss erfolgen.

7.8 Elektrosmog

Im stdlichen Bereich des Planungsgebiets liegen zwei 110-KV-GasauRendruckkabel, die
zu einem Gitterauffihrungsmast fihren. Hierfir lastet auf dem Grundstiick eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der WSW. Der Grundstiickseigentimer
ist verpflichtet, zur Aufrechterhaltung der den WSW gegenlber eingeraumten Rechte
Uber der Leitung in einer Breite von 3 m eine Bebauung zu unterlassen.

Die Lage und Tiefe der Kabel ist im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen.
Hinsichtlich einer von diesen Kabeln ausgehenden, méglichen Gefahrdung durch
,Elektrosmog* liegt eine Stellungnahme der WSW bzw. des Kabelherstellers vor. Danach
ist im Bereich dieser Kabel keine Beeinflussung der Umgebung durch elektrische oder
magnetische Felder zu erwarten, da durch die auf Grund der Bauart bedingte Verlegung
der Kabel in Stahlrohren eine gute elektromagnetische Abschirmung erzielt wird.

8. Baumschutzsatzung, Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Eine Bilanzierung des durch das Bauvorhaben verursachten Eingriffs nach § 21
BNatSchG ist nicht erforderlich, da Baurecht durch einen rechtskréftigen B-Plan besteht.
Entsprechend der Umwelterheblichkeitspriifung sollte urspriinglich eine Festsetzung des
erhaltenswerten Baumbestandes so weit wie méglich erfolgen.

Bei einer Ortsbesichtigung mit dem Ressort 103/Untere Landschaftsbehdrde wurde
jedoch festgestellt, dass auf die Festsetzung nach 89 (1)25 BauGB des im
nordwestlichen Bereich vorhandenen Gehdlzstreifens entlang des Deutsche Bahn-
Grundstuckes verzichtet werden sollte, da diese Geholze auf Grund der starken
Wuchskonkurrenz tUberwiegend durch einen starken Schiefstand und durch gravierende
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Schadigungen charakterisiert sind. Die dauerhafte Erhaltung dieser Gehdlze ist nicht
gewahrleistet.

Auf die Anwendung der Eingriffsregelung kann auch in diesem Fall verzichtet werden, da
der (berwiegende Anteil der Geholze unter Baumschutz steht und gem.
Baumschutzsatzung auszugleichen ist.

Grundsatzlich gilt bei erforderlichen Féallungen von Badumen fir das gesamte Plangebiet,
dass die Baumschutzsatzung der Stadt Wuppertal in der giltigen Fassung zu beachten
ist. Ausgleichspflanzungen bzw. Ausgleichszahlungen sind in Abstimmung mit dem
Ressort 106 zu leisten.

Diese Ausgleichspflanzungen sollen u.a. am 0&stlichen Stral3enrand, unmittelbar
aulRerhalb des Plangebiets (ebenfalls im Eigentum der GWG), zur Erzielung eines
einreihigen Alleecharakters mit kleinkronigen Baumen erfolgen.

Eine Ersatzpflanzung innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen ist wegen der dort
verlegten Versorgungsleitungen nicht moglich.

Die Lage und Durchfihrung der Ausgleichspflanzungen wird in dem noch
abzuschlieBenden  Durchfihrungsvertrag  verankert und mit der unteren
Landschaftsbehorde abgestimmt.

Die nicht Uberbaubaren Flachen werden als Vor- bzw. Hausgarten durch die kiinftigen
Eigentimer der Einfamilienh&user individuell gestaltet.

Kosten und Finanzierung

Durch die geplanten MaRnahmen wird die Stadt kostenmafig nicht belastet.
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