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Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaf
Aufstellungsbeschluss vom 07.12.2017
Reduzierung des Geltungsbereichs geman
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Rechtsgrundlagen fur die 2. Anderung

(Die angegebenen Rechtsgrundlagen entsprechen dem aktuellen Stand zur 2. Anderung. Die
Rechtsgrundlagen fiir den Gbrigen Bereich sind dem Urplan und dem Deckblatt A zu entnehmen.)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786). Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
ln-v Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal (§§ 16 Abs. 4, 20 Abs. 1 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§§ 16 Abs. 4, 20 Abs. 1 BauNVO)
GH14.8m Gebaudehohe, als Hochstmaly
OK116,0m

Oberkante, als Héchstmalfl}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(0] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

E——  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

u Schule

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Haupt-
verkehrswege (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

- Bahnanlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie
ﬂ Offentliche Parkflache
b A Einfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—— & —— unterirdisch

R Art der Leitung: A Abwasser, R Regenwasser

Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflachen

Offentliche Griinflachen

. Parkanlage

Dauerkleingarten

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a und 18b BauGB)

- Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

o
9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen: Baume

Offenlegungsbeschluss

=YY Stadt Wuppertal

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

Erhaltung: Baume

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

|
I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
I und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze GSt Gemeinschaftsstellplatze Ga Garagen

LA it Geh- (Gr.), Fahr- (Fr.) und Leitungsrechten (Lr.) zu belastende Flachen

zugunsten der Allgemeinheit (All.), zugunsten der Anlieger (Anl.)
zugunsten der Versorgungstrager (Vers.)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

AAAA Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Eteom  vorhandene Geldnde- oder Gebaudehohe tber NHN

XX

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir
den Abbau von Mineralien bestimmt sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

X

%XXX

K X X

X Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

I IGrenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
|

-—e—e—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Naturschutzgebiet

@ Landschaftsschutzgebiet

Die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten gemafl §°8 Abs.°3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§°1 Abs.°6

Bei allen Betriebsteilen, Betrieben und Anlagen, die im Gewerbegebiet (GE 2) westlich des Schwabenwegs errichtet werden, ist insbesondere
durch bauliche Ausbildung, Stellung und Héhenentwicklung der baulichen Anlagen zu gewahrleisten, dass an der Grenze zum benachbarten
Wohngebiet von A nach B - ohne Beriicksichtigung einwirkender Fremdgerausche - insgesamt der Planungsrichtpegel von nachts 40 dB(A)

Die zuldssige Geschossflache ist um Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen. Die

In den Flachen fir den Gemeinbedarf sind weder das Maf} der baulichen Nutzung noch die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.
Innerhalb der schraffiert eingetragenen nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen nicht zuldssig (§°23 Abs.°5

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) ist bezlglich der Gewerbeimmissionen aus 6stlicher Richtung als vorbelastet gekennzeichnet (§°9 Abs.°5

Hinweis: Eine ortliche Versickerung des unverschmutzten Niederschlagwassers ist zu gewahrleisten, soweit die geo-hydrologische Situation
Hinweis: Die Kleingarten der Kleingartenanlage "Auf der Bredt" sind bis in eine Tiefe von 40 m von der Burgunderstrae aus als vorbelastet
Festsetzung: Fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung gelten - aus Griinden der Rechtsklarheit und Ubersichtlichkeit - fortan
insgesamt das BauGB in der zuletzt gednderten Fassung vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und die BauNVO in der zuletzt geanderten
Regelungen fir die mit ,Schallschutz® bezeichneten Baugrenzen und -linien einschliellich der nach innen versetzten Baulinien fir die

Hinweis: An den mit ,Schallschutz® bezeichneten, zur Rudolfstralle hin gewandten stralenseitigen Baugrenzen und -linien wurde - unter
Verwendung eines DTV-Wertes von 12.500 Kfz-Bewegungen - gemafll DIN 18005 Nr. 2.1 tagslber ein Beurteilungspegel von 67 dB(A)

Festsetzung: Es sind die Schalldamm-Mal3e fiir AuBenbauteile laut Tabelle 8 zur DIN 4109 zum Larmpegelbereich IV - unter Beachtung des
fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlichen Luftwechsels - einzuhalten (nach §°9 Abs.°1 Nr.°24 BauGB). Ausnahmen von den
festgesetzten Schallddmm-MalRen sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der fir die Ermittlung des o.g. Larmpegelbereiches
mafgebliche AulRenlarmpegel unterschritten wird. Das Schalldamm-Malf der AuRenbauteile richtet sich dann nach den neu ermittelten Daten

Festsetzung: Von den festgesetzten Baulinien kann ausnahmsweise bis zu 1 m zurtickgewichen werden, wenn dies aus gestalterischen oder
Festsetzung: In den Bereichen A und B (siehe Plan) ist erdgeschossig beiderseits der Kanaltrassen auf 5 m, gemessen von den Achsen der
Festsetzung fir das Mischgebiet nordlich der Burgunderstrale: Die zulassige Geschossflache ist um die Flachen notwendiger Garagen, die
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen. Die Erhéhung betragt 25 m? je notwendiger Garage (§°21a Abs.°5 BauNVO).

Hinweis: Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden zum Zeitpunkt des Planverfahrens noch von einem Regen- und einem
Schmutzwasserkanal gekreuzt. Die Kanaltrassensicherung erfolgt nicht im Bebauungsplan, weil aufgrund der Eigentumsverhdltnisse eine
Festsetzung: Innerhalb der schraffierten nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache sind Nebenanlagen gemaf §°14 Abs.°1 BauNVO, Stellplatze

Festsetzung: Die festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind fir das im 1. Anderungsverfahren neu ausgewiesene Mischgebiet

Hinweis auf §°43 BauO NW (die geplante Bebauung befindet sich in einem Abstand von weniger als 100m vom Wald entfernt). In einem
Bauschein ist folgender Text aufzunehmen: Die Mindung des Schornsteins ist durch eine geeignete, nicht rostende Funkenfangvorrichtung
abzusichern, welche das Austreten von glihenden Verbrennungsrickstanden verhindert. Der Nachweis der Auflagenerfillung ist vor
Inbetriebnahme der Feuerstelle unaufgefordert mit einer Abnahmebescheinigung des zustédndigen Bezirksschornsteinfegers dem

Hinweis: Mindestens eine Woche vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten ist mit dem Kampfmittelrdumdienst Kontakt aufzunehmen. (Tel. 0211

70 -
8.0 Festsetzungen fur die Gewerbegebiete mit den Fulnoten 1 und 2:
8.1  Betriebe des Einzelhandels sind nicht zulassig (§§°1 Abs.°5, 1 Abs.°9 BauNVO).
8.2  Anlagen fur sportliche Zwecke sind nicht zulassig (§°1 Abs.°5 BauNVO).
8.3
Nr.°1 BauNVO).
8.4 Als Mindestmal} sind zwei Vollgeschosse festgesetzt (§°16 Abs.°4 BauNVO).
9.0 Festsetzung fur das mit der Fu3note 1 bezeichnete Baugebiet (GE 1):
Die gemal §°8 Abs.°3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§°1 Abs.°6 Nr.°1 BauNVO).
10.0 Festsetzung fir die mit der Fulinote 2 bezeichneten Baugebiete (GE 2):
10.1 Es sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§§°8 Abs.°1, 1 Abs.°4 BauNVO).
10.2
und tagsuber 55 dB(A) nicht Uberschritten wird (§°1 Abs.°4 BauNVO).
11.0 Die Gebaudehohen (GH) sind als Hochstwerte festgesetzt (§°16 Abs.°4 BauNVO).
12.0
Erhéhung darf jedoch 25 m? pro notwendiger Garage nicht Giberschreiten (§°21a Abs.°5 BauNVO).
13.0
14.0
BauNVO).
15.0
BauGB).
16.0 Die Unterteilung der Verkehrsflachen ist nicht festgesetzt
17.0 -
18.0 -
19.0
dies zulasst.
20.0
gekennzeichnet.
21.0 --
22.0
Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).
23.0
Obergeschosse:
231
berechnet.
23.2
(§°31 Abs.°1 BauGB).
24.0
konstruktiven Griinden gerechtfertigt ist (§°23 Abs.°2 Satz°3 BauNVO).
25.0
Kanale, anstelle einer Baulinie eine Baugrenze festgesetzt.
26.0
27.0
anderweitige Sicherung einerseits effektiver und andererseits flexibler zu handhaben ist.
28.0
und Garagen nicht zulassig (§°23 Abs.°5 BauNVO).
29.0
ndrdlich der BurgunderstraRe bestimmt (§°9 Abs.°1 Nr.°22 BauGB).
30.0
Bauordnungsamt zu erbringen.
31.0
475 2155 - AZ 22.5-31-101/03-14/).
32.0

Kennzeichnung: Anlasslich von Tiefbauarbeiten sind auf der mit der Signatur Nr. 5.0 gekennzeichneten Flache (X X X)
Bodenuntersuchungen erforderlich; anfallender Bodenaushub muss unter Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehérde entsorgt werden (Ruf
563-6233) (§°9 Abs.°5 Nr.°3 BauGB).

Malfdstab: 1 : 1000

Om 20m 40m 60m

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte / Stadtgrundkarte

Lage im Stadtplan:

Lagefestpunktfeld: ETRS89 / UTM

37181, 37281, 37180

| Biorgnfestpunktfeld: NHN-HOhen

Hardt / Schwabenweg

Bebauungsplan 682

Planteil 1

Dieser Plan besteht aus 2 Planteilen
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