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Offenlegungsbeschluss

36.0
Art der baulichen Nutzung (§°9 Abs.°1 Nr.°1 BauGB)
Eingeschranktes Gewerbegebiet (§°8 BauNVO) 36.1
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE2) sind abweichend von §°8 Abs.°2 Nr.°1 BauNVO nur
Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§°1 Abs.°5 und Abs.°9 BauNVO).
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE2) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
(s. Nr. 33.3) nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind kleinflichige Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten gemal Wuppertaler Sortimentsliste (s. Nr. 1.3, Sortiment Nr.
47.11,47.2,47.75, 47.76.1, 47.62.1, 47.73) (§°1 Abs.°5 und Abs.°9 BauNVO).
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GE2) sind abweichend von §°8 Abs.°3 Nr.°3 Automatenspielhallen
und Wettblros nicht zulassig (§°1 Abs.°5 und Abs.°9 BauNVO). 36.2
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE2) sind abweichend von §°8 Abs.°2 Nr.°1 BauNVO
Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und bordellartige Betriebe, nicht zulassig
(§°1 Abs.°5 und Abs.°9 BauNVO).
Im Mischgebiet (MI) sind abweichend von §°6 Abs.°3 BauNVO Automatenspielhallen und Wettburos
nicht zulassig (§°1 Abs.°5 und Abs.°9 BauNVO).
Wuppertaler Sortimentsliste 36.3
Sortiment | Nr. nach WZ 2008 | Bezeichnung nach WZ 2008 | Anmerkung
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Nahrungs- und Genussmittel, aTn Einzelhandel mit Naheungs- und G nittaln, Getranken und
Reforerwaren Tabak ohne ausg gten Schwerpunkt
ar2 Einzelhande! mit Nahrungs- und Genussmiatteln. Getranken uno
Tabakwaren 37.0
Orogeriewaren (inkl. Wasch- und 47.7% Enzelhandel md kosr nen Erzeug und Korperplegemitteln :
Putzmattel) 1 Kosmetika
Schratolumen 47761 Einzelhanoe! mit Blumen, Pflanzen, Samereien uno Dungemittel Nur Schntiolunen
Zeitlungen/ Zeilschnifien 47621 Enzelhandel mit Zedtschiiften uno Zetungen
Pharmaze 47.73 Agolheken
Zentrenrelevante Sortimente
Sanitdtswaron, Orthopédie 47.74 ! Enzelhande! mit medizinischen und orhopddischen At keln
Bucher 47.61 Einzelhandel mit Buchern
P8BS (Papierwaren, Birobedar, 41622 Enzelhancel mit Scheeib- uno Papierwaren, Schul- una Buroartikel
Schreywaren), Bastelartikel, Spiel- 4765 E ™ | mit Spied
waeen 47,789 Sonstiger Einzalhanael anderweilig nicht genannt Nur Bastelantikel
Oberbekieicung. Wasche, Wole, 4an Einzelhandel mit Beklsioung
Kurzwaren. Handarbeiten 47,799 Enzelhandel mal $onstigen Gebravchiwaren Higr nur Bekkeioung
Schuhe, Lederwaren, ACCessoves 47.72 Enzelhandel mil Schuhen ung Leserwaren
und Schirme
Sp Sportbekieidung | area2 Enzelhanoel mil Sport- ura Campngartikeln (ohne Campingmabel) Nur kieinleilige Spoet- /
-schuhe Campingartikel
4an Enzelhanoel mit Bekleloung Nur Sportbekleicung
47.72 Enzelhanoe! mil Schuben uno Lederwaren Nur Sportschunhe
Sortiment Nr. nach WZ 2008 | Bezeichnung nach WZ 2008 Anmerkung ]
Teppiche llose Ware). Tepoich- 4753 Einzethancel mit Vechangen. Tepoichen, Fullbooendeldgen und Tao
odden, Bocendellage
Kunstgeweroe / Bilder / Bilder- 47783 Einzelhancel mil Kunsigegenstanden, Bidem, kunstgewerolichen Nur Kunsigegenstande,
rahmen Erzeugnissen, Bria’marken, Monzen und Geschenkartikelin Bilcer, kunstgewerdii-
chen Erzeugnsse,
Brigimarken, Minzen
47.791 Enzelhancel mit Antiuitdten uno anliken Teppichen
i ¥). zoologischer Beoarf. 41782 Einzelhance! mit zookogischen Bedarf uno lebenden Tieren
Boende Tiere
Lampen, Leuchlen, Leuchmitiel, 47599 Enzeihancel me Haushaitsgegenstanden andenwetig nicht genannt Nur Lampen, Leuchten,
Elektroinstalation Leuchtrmttel, Elekiroin-
slallationsoedar
M30e!, Kichenginrichlungen, Ein- 47,591 Einzelhancel md Wohnmooeln
fichtungszubehdr inkl 47599 Enzeihancel md Haushaltsgegenslanden anderwedig nicht genannt Nur Garten-, Buro- uno
Corol
47,799 Finzelhancel me sonstigen Gebrauchiwaren Nur MSbe!
47510 Enzelhancel md Textlen Nur Malralzen
Fahrrader, Fahrradzubehor arean En i mit Fahrrd . F. chedien und ~Zzubehde
Sporgrofigerate, Campingartixel, 47,642 Einzelhangel mit Sport- und Camping {ohne Campings
Angel- und Reitsportoedar! 47.79.9 Enzelhancel md sonsligen Gebrauchiwaren Nur Campingmobel
Kfz- | Motomadzubehdr 45.32 Einzelhance] mt Kratwagenteilen und —2ubehs
4540 Hancel mi Krafirdcern, Krafiradteden und ~2udehdr Nur Kraftractede uno
-Zubehds inkl. Bekler
dung
Kinderwagen / Aulosidze 47.789 Sonsliger Einzelhancel anderweitig nichl genannt Nur Kinderwagen und
Autositze
Sortiment Nr. nach WZ 2008 | Bezelchnung nach WZ 2008 Anmerkung
Teppiche {lose Ware). Tepoich- 4753 Einzethancel mit Vorhangen, Tepoichen, Full tagen und Tap 38.0
odden, Bocendellage 38.1
Kunstgewerde / Bilder | Bider- 47783 Einzethanoel mit Kunsigegenstanden, Bidem, kunstgewerdlichen Nur Kunsigegenstande,
rahmen Erzewgnissen, Brie‘marken. Manzen und Geschenkartiein Bilcer, kunsigewerdli-
chen Erzougnsse,
Brigfmarken, Minzen
47.79.1 Einzelhancel mit Antiquitaten und anliken Teppichen 38.2
Tiemahrung, zoologischer Beoarf, 4a71.76.2 Einzelhance! mit zoologischen Bedarf ung lebenden Tieren
Boence Tiere
Lampen, Leuchien, Leuch 47599 Einzelhancel me Haushaitsgegenstanden anderweiltig nicht genannt Nur Lampen, Leuchlen,
Elektronstalation Leuchimstiel, Elekiron-
siallationspecar’
M3oel, Kichenginrichiungen, Ein- 47,591 Einzelhance! mi Wohnmooeln
AChtungszubehsr inkl. Matratzen 47599 Einzeinancel md Haushaltsgagensianden anaerwedy nicht genannt Nur Garten-, Buro- uno 38.3
Campingmaobel
477989 Einzelthancel md sonstigen Gebrauchiwaren Nur Msbel 38.3.1
47510 Enzelhancel md Textlen Nur Malralzen
Fahrmrader, Fahrradzubehor 47641 Einzethancel mit Fahrrddem, Fahmadiedien und ~zubehde 38.3.2
SportgroBaerale, Campingartikel, 47642 Einzelhangel mit Speet uno Campingartkeln (ohne Campingmodel)
Angel- und Reitsporoedart 47.799 Enzelhancel md sonsligen Gebrauchiwaren Nur Campingmobel
Kfz- | Motomadzubehdr 45.32 Einzelhanoce! mt Kra“twagenteilen und —zubeh 38.3.3
45.40 Handoel mil Krafirdcern, Krafiradteden und -2udehde Nur Kraftraolede uno
-Zuoehdr inkl. Bekier
dung
Kinderwagen / Aulosilze 47.789 Sonsliger Einzelhandel anderweilg nichl genanat Nur Kinderwagen und 38.3.4
Autosilze
== = 39.0
Sortiment Nr.nach WZ 2008 | Bezelchnung nach WZ 2008 | Anmerkung
Bav- und Gadenmarkibedad, dazu gehdren
Pllanzen und Zuobehdr, Dongemittel, 47761 Exzelhancel mt Blumen, Planzen, Samereen una Dangemittel Ohne Schmttbtiumen
Ganenbedar!, Garlengerale
47599 Enzelhanoe! mit Haushaltsgegenstanden ancerweilg nicht genannt Nur Einzelhandel mit
Bedarsartikeln fir Gen
Garten
Baustofie. Bavelements, 47.52 Enzelhanoe! mit Metallwaren, Anstichwaren, Bau- und Meimwer- Nur Metallwaren, Baw-
Instatationsmaterial kerbedar! uno Meimwe:kerbedart
Beschlage, Eisanwaren, Werkzeuge 47182 Einzelhanoel mit Metallwaren, Anstrichwaren, Bau- und Halmwer- Nur Metaliwaren, Bau- 40.0
kerbedarf ung Heimwerkerbedarl
Baceinrizhtungen und -ausstatiung, 47 52 Einzelhandel mit Metalh . Anstrich 1, Bau- ung Hei Nur Metalhvaren, Bau-
Sanitéss, Fliesen kerbedar! ung Heimwe:kerbedar!
Rollacen, Markisen 47.521 Enzelhanoel mit Melall- ung Kunsistotfwaren anders nicht genannl Nur Roltdden und
Morkisen
Farcen, Lacke, Tapelen, 47523 Enzelhandel mit Anstrichmitteln, Bav- uno Heimwerkerbegarl Nur Anstrichmitted,
Malerewecar’ Faoen una Lacke
4753 Enzelhande! mit Vorhangen, Teppichen, Fulibodenteligen und Tapeten | Nur Tapeten
Kursiv = 2er o L n Noedey Nestialen (Enteurf LEP, Sachlicher Tedplan Grolifachiger Enzelhandel)
Die Lista des nichl Wvanten Sodimante soil Julzeigen. d5ss Giese SOMMents duch in Falle von Ansiedlngibageh Veihal dar 10 Verssguigs-
beceiche nichil kidisch im Hinbick auf die Zelsezungen des Einzehandelskonzepies angesehen werden. D Lisie der nicht 2 Nen Sof erfull lecpich 41 o
darsteliencen Charakler und it im Gegensalz zu den aufgetuhrien zenlren- und nahversourgselevanien S et Benc und um wedere Scaimente .
erganadar
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MaR der baulichen Nutzung (§°9 Abs.°1 Nr.°2 BauGB i.V.m. §§°16°-°21a BauNVO)
Grundflachenzahl / zuldssige Grundflache (§°19 BauNVO)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 1,0 tberschritten werden (§ 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO).
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) 42.0

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemal Planeintrag als Hochstmald festgesetzt. Festgesetzt wird die
Oberkante baulicher Anlagen (OK) in m tber Normalhéhenull (NHN).

MaRgebender oberer Bezugspunkt flr die Bestimmung der Oberkante baulicher Anlagen ist der hdchste
Punkt der baulichen Anlage.

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine, Schornsteine sowie
Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 1,5 m auf bis zu 10 % der Gebaudegrundflache zuldssig. Dies gilt
auch fir an die AuRenwand angebaute Kamine / Schornsteine (16 Abs. 6 BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige Dachaufbauten fir
haustechnische Anlagen (einschlief3lich Photovoltaik-/Solaranlagen) sind um bis zu 1,5 m zulassig, wenn
die Dachaufbauten um mindestens 1,5m von der GebaudeauRBenwand des darunterliegenden
Geschosses zuriickspringen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE2) sind Uberschreitungen der zuléssigen Oberkante von 177,5 m
U. NHN durch einen Technikraum auf einer Fladche von bis zu 30 gm bis zu einer H6he von 180 m .
NHN zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Abweichende Bauweise im GE2

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE2) sind die Gebaude im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen
ohne Grenzabstand an der sidwestlichen und an der stddstlichen Grundstlicksgrenze zu errichten.

=YY Stadt Wuppertal

Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Flachen und MalRnahmen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begriinung von Grundstticksfreiflachen

Es sind zwei standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von mind. 18 cm - gemessen in 1 m
Hohe Uber dem Erdboden - fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Baumscheiben missen eine Mindestgréfle von 8 gm mit einer Mindesttiefe von 1,50 m
aufweisen.

Geeignete Baumarten sind: Alnus x spaethii (Purpurerle), Ginkgo biloba (Ginkgobaum)- mannliche
Selektion, Gleditsia triacanthos “Skyline® (Dornenlose Gleditschie), Quercus robur ‘Fastigiata”
(Saulenstieleiche) oder Sorbus intermedia ‘Brouwers’ (Schwedische Mehlbeere).

Dachbegriinung

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die Dachflachen auf mindestens 70 % ihrer Gesamtflache
extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Substrat- und Dranschicht muss eine
Gesamtstarke von mindestens d = 10 cm aufweisen.

Die Uberstellung durch Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie ist zulassig.

Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Grundstiicksflachen

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind zur Befestigung von Stellplatzen - mit Ausnahme ihrer
Zufahrten - nur versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA
Arbeitsblatt 138 i.V.m. DWA Arbeitsblatt 117 und DWA Merkblatt 153) zulassig, sofern wasserrechtliche
oder sonstige rechtliche Voraussetzungen nicht entgegenstehen.

Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung mit ,LSW* festgesetzten Linie ist auf der vollen Lange eine auskragende
Larmschutzwand zu errichten.

Die Oberkante OK 1 (gem. Abbildung 1) der Larmschutzwand muss eine Héhe von 175,60 m 4. NHN
aufweisen. Die Oberkante OK 2 (gem. Abbildung 1) muss eine Héhe von 176,35 m G. NHN aufweisen.
Die Auskragung der Larmschutzwand muss eine durchgehende Tiefe von 1,50 m aufweisen (siehe
Abbildung 1).

Oberhalb der Hohe von 173,60 m . NHN ist die Larmschutzwand transparent auszufiihren.

An die Stelle der Larmschutzwand kann innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen auch ein
Gebdude mit der Mindesthdhe der Oberkante OK 1 von 175,60 m 4. NHN treten. In dem Fall ist die
Larmschutzwand im direkten Anschluss an das Gebaude zu errichten.

7 O0K2
176,35 m 0.NHN
8
oK1
‘ 175,60 m 0. NHN
4
8
-
171,60 m 0 NHN Do ;
Abbildung 1: Systemskizze Larmschutzwand (unmalf3stablich)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Dachform / Dachneigung

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind ausschlieBlich Flach- und flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung von bis zu 10° zulassig.

Dachaufbauten

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind folgende Dachaufbauten zulassig:

Kamine, Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre mit einer H6he von bis zu 1,5 m.

Sonstige Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen (einschlieRlich Anlagen fir die Nutzung von
Solarenergie) mit einer Hohe von bis zu 1,5 m.

Werbeanlagen

Anlagen der AufRenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als Eigenwerbung fir
ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

Werbeanlagen und Firmenaufschriffen an Gebauden missen vollflachig innerhalb der Fassade
untergebracht werden.

Je Baugrundstiick ist eine selbststdndige Werbeanlage zulassig. Die Oberkante der Werbeanlage darf
eine Hohe von 5,0 m ber der Hohe der Oberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache
nicht Gberschreiten.

Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem, blendendem oder blinkendem
Licht, Bildern usw. sowie Fahnenmasten sind nicht zulassig.

Hinweis: Einsichtnahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke - DIN- Normen, VDI Richtlinien,
Gutachten oder andere Regelungen Bezug genommen wird, sind diese im Ressort Bauen und Wohnen,
Johannes-Rau-Platz 1 in Wuppertal Barmen, Zimmer C - 227 von Mo. - Do. in der Zeit von 9:00 Uhr bis
15:00 Uhr sowie am Fr. von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr einsehbar. Weitere Dokumente und Informationen zu
diesem Bebauungsplanverfahren sind im Geoportal der Stadt  Wuppertal unter
www.wuppertal.de/bebauungsplaene hinterlegt.

Hinweis: Artenschutz

Bei allen baulichen Eingriffen, insbesondere Abbruchmalinahmen, ist die Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG sicherzustellen.

Die Baufeldraumung (Beseitigung der Vegetation, Entfernen/Abtransport des Schnittguts) ist zum Schutz
von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten von Vogeln innerhalb des Zeitraums vom 1. Oktober bis
Ende Februar durchzufihren.

Bei Verzdgerungen im baulichen Ablauf ist eine regelmaRige Mahd des Baufelds wahrend der Brutsaison
(April bis August) vorzusehen, um erneuten Aufwuchs und eine erneute Ansiedlung (Brut) europaisch
geschutzter Vogelarten zu vermeiden.

Hinweis: Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an groReren Glasflachen von kiinftigen Neubauten sind auf Grundlage
der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ des Landesamtes fiir Natur, Umwelt- und
Verbraucherschutz NRW ( Download unter www.lanuv.nrw.de ) empfohlene Vogelschutzglaser bei
grolRformatigen Glasflachen einzubauen bzw. empfohlene Markierungen auf den Glasscheiben
vorzunehmen, die wirkungsvoll die Kollision von Végeln vermeiden helfen.

Gemal §°44 BNatSchG ist das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasflachen zu
vermeiden.

Hinweis: Altlasten/Bodenschutz oder Hinweis zu Bodenbelastungen

Bei Bodeneingriffen im gesamten Anderungsbereich ist davon auszugehen, dass in Teilbereichen (siehe
vorliegende Bodengutachten) kiinstliche Anschiittungen mit insbesondere PAK Belastungen angetroffen
werden, die nicht vor Ort wiederverwertet werden kénnen. Der belastete Bodenaushub ist einer
ordnungsgemafen und schadlosen Entsorgung zu zufihren. Damit die MalRnahmen, die auf Grundlage
der bodenschutzgesetzlichen Regelwerke im Zuge der zukiinftigen Baumaflnahmen - insbesondere bei
Bodeneingriffen in den Aufschiittungsbereichen oder auch Gelandeaufschiittungen - zu beachten sind
auch berlcksichtig werden, ist in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die Untere
Bodenschutzbehdrde (UBB) zu beteiligen.

Ein Einbau von aufbereiteten Altbaustoffen (Recycling-Baustoffen) und industrielle Nebenprodukten ist
nur auf Grundlage der geltenden rechtlichen Vorschriften mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis mdglich.
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