Anlage 04 zur VO/0291/19

Festsetzungen, Hinweis und Kennzeichnung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes 448 —
Triebelsheide -

Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlage (19 BauNVO)

Im Plangebiet ist das vorhandene Gelande als Soll-Gelande festgesetzt und durch entsprechende
Hohenpunkte in der Planzeichnung gekennzeichnet. Zwischenhéhen ergeben sich durch Interpolation
zum néachst gelegenen Hohenpunkt. Abweichend von den festgesetzten Soll-Geldndehdhen sind Auf-
schiittungen und Abgrabungen des zukinftigen Geldndeniveaus bis zu +/- 0,5 m zuldssig. Die maxi-
male Gebdudehdhe (GH) ist im Ml auf 13 m (. Soll-Gelédnde begrenzt.

2. Stellpldtze und Garagen/ Carports (§12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sowie Uberdachte Stellpldtze und Carports sind nur innerhalb der lberbaubaren Grund-
sticksflache zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

3. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

GemaR Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als Mindestanforderung
wird im Plangebiet Larmpegelbereich Il - VI gemalR DIN 4109 festgesetzt. Die nach auBen abschlie-
Renden Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der im

Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 genligen.

Die zugeordneten malgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich aus der nachstehenden Tabelle 7 der
DIN 4109-1:2018-01:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich MalRgeblicher AuRenldarmpe-
gel
La
dB

1 [ 55

2 I 60

3 Il 65

4 v 70




5 \ 75

6 Vi 80

7 Vil >80 (a)

(a) Fir maRgebliche AuRenlarmpegel L,>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenhei-
ten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Mafe R’y ;s berechnen sich entsprechend
der Raumart nach DIN 4109-1:2018-01 Gleichung (6).

Fir die unterschiedlichen Raumarten gelten folgende Anforderungen:

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fiir Ubernachtungsrdume, Biiroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w,ges = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume,
Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’z sind in Abhdngigkeit vom

Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenflache eines Raumes S¢ zur Grundflache
eines Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturfaktor K, nach Glei-
chung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle ori-
entiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

An den Fassaden, an denen Larmpegelbereich IlI-VI festgesetzt ist, sind schallgeddmmte fensterun-
abhidngige Luftungseinrichtungen fur Aufenthaltsrdume an allen larmzugewandten Seiten vorzuse-
hen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Es kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten Schall-
schutzmaBnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen fur Schall-
schutz nachgewiesen wird, dass infolge geringeren Aullenlarmpegels an Gebduden, Gebaudeteilen
oder Geschossebenen geringere MalRnahmen zur Wahrung der hier maRgeblichen schallschutzrecht-
lichen Anforderungen ausreichend sind.

4. Dachform gem. § 89 BauO NRW (Landesrechtliche Festsetzungen (9 Abs. 4 BauGB))

Im Mischgebiet sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig. Fiir eingeschossige Anbauten und Garagen
sind auch Flachdacher zuldssig.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen im Bereich des Grundstiicks Am Elisabethheim 11 und 19 ist davon auszugehen,
dass kiinstliche Anschittungen mit Belastungen angetroffen werden, die, sollten sie vor Ort nicht
wiederverwertet werden kdnnen, einer ordnungsgemafien und schadlosen Entsorgung zu zufiihren
sind. Im Falle des Ausbaus der Erdtanks sind die Arbeiten gutachterlich zu begleiten und evtl. anfal-
lendes kontaminiertes Erdreich zu separieren und zu entsorgen.



Damit die Malinahmen, die auf Grundlage der bodenschutzgesetzlichen Regelwerke im Zuge der
zuklinftigen BaumaRnahmen — insbesondere bei Bodeneingriffen in den Aufschiittungsbereichen
oder bei Entsiegelungsmalinahmen — zu beachten sind, ist in nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren die Untere Bodenschutzbehoérde zu beteiligen.

Kennzeichnung

Das Mischgebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet (Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB).



