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Perspektivenplan Umfeld Bahnhof Wichlinghausen

Grund der Vorlage

Festlegung der allgemeinen stadtebaulichen Ziele fiir den Bereich um den Guiterbahnhof
Wichlinghausen

Beschlussvorschlag

Der Bericht Uber die aktuelle Entwicklung wird zur Kenntnis genommen.
Die dem Perspektivenplan zugrunde liegenden Entwicklungstiberlegungen fir diesen
Bereich werden zur Grundlage des weiteren planerischen Handelns gemacht.

Einverstandnisse
Entfallt
Unterschrift

Thomas Uebrick

Begrindung

Die Bezirksvertretung Oberbarmen hat in ihrer Sitzung am 06.02.01 die Verwaltung
aufgefordert, angesichts der Entwicklungen im Umfeld des Rangierbahnhofes
Wichlinghausen einen Rahmenplan zu erarbeiten, der aktuelle und zukinftige Entwicklungen
aufzeigt und dartiber hinaus Perspektiven fir eine aufeinander abgestimmte Planung auf den
einzelnen Teilflachen entwirft. Diesem Antrag konnte bislang noch nicht entsprochen
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werden, weil kein Vorgriff auf die Ergebnisse der laufenden Verhandlungen mit der Bahn
Uiber die Nutzung des Rangierbahnhofgelandes erfolgen sollte.

Diese Verhandlungen konnten nunmehr zu einem erfolgreichen Zwischenergebnis gefuhrt
werden, das in der Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung des Rangierbahnhofes
Vohwinkel in Wichlinghausen tberwiegend Wohnbebauung vorsieht. Damit konnte die Stadt
in den Verhandlungen ihre stadtebauliche Grundposition zu beiden Flachen umsetzen und
somit einen herausragenden Teilerfolg erzielen.

Im Lichte dieser Entwicklung ist das Rahmenplan-Papier entsprechend weiterentwickelt
worden und soll in der beiliegenden Form nun der Bezirksvertretung sowie dem
Stadtentwicklungsausschuss zur Beratung vorgelegt werden.

Perspektiven/ weiteres Vorgehen

Fur die einzelnen Umnutzungsareale sind hinsichtlich des weiteren Vorgehens folgende
Aspekte von Bedeutung:

Bahnhofsflache

¢ Im folgenden soll zusammen mit der Eigentiimerin ein Verfahren fiir die Erarbeitung
eines stadtebaulichen Entwurfs fur die Bahnflache durchgefiihrt werden, aus dem dann
ein Rechtsplan entwickelt werden soll. Dieser stellt sodann die Grundlage fur
Realisierungswettbewerbe einzelner Bauabschnitte dar.

¢ Innerhalb dieses Verfahrens soll abgeleitet aus dem Paositionspapier
~Entwicklungsperspektiven Umfeld Bahnhof Wichlinghausen® ein Mitwirkungsprozess
initilert werden. Dazu werden zur Zeit Gesprache zwischen der Stadt und der Universitét
Wuppertal gefuhrt, um die Mdglichkeit der gemeinsamen Durchfiihrung eines Verfahrens
zur intensiven Einbeziehung der Birger in den Planungsprozess (Planungszelle)
auszuloten.

Gewerbepark Am Diek; Flache Wuppermetall

e Fir die Flache der Firma Wuppermetall wird zur Zeit durch eine private
Projektentwicklungsgesellschaft unter Begleitung der Stadt ein Konzept entwickelt. Dabei
sollen unter Einbeziehung der nérdlichen Bahntrasse Handwerksnutzungen sowie
einzelhandelsorientierte Gewerbebetriebe aus dem KfZ-Bereich sowie ein
Schnellrestaurant angesiedelt werden.

e Teil des Konzept ist die grof3ziigige Begriinung der vorhandnen Bachlaufe die
Reaktivierung der FuBwegverbindung Beckacker Schulstral3e sowie eine mdglichst
attraktive Gestaltung der Gebaude. Der Stadt ist es in den bisherigen Gesprachen
gelungen, den Projektentwickler zu einer Einarbeitung aller wesentlichen stadtebaulichen
und strukturellen Vorgaben in das Konzept zu bewegen. Zur Absicherung der Umsetzung
wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Flache der Firma Luhns

e Fur die Flache der Firma Luhns zeichnen sich zur Zeit noch keine konkreten
Nutzungsoptionen ab. In Gesprachen mit dem Eigentimer und Grundstiicksentwicklern
sind die stadtischen Vorgaben fir eine Nachfolgenutzung, die vor allem eine
grundsatzliche Beibehaltung der baulichen Struktur sowie den Ausschluss einer
umfangreicheren Einzelhandelsldsung umfassen, formuliert worden.

e Injungerer Vergangenheit sind von einer Studentengruppe aus Koln im Rahmen der
Diplomprifung stadtebauliche und architektonische Uberlegungen fir neue
Nutzungsmaoglichkeiten des Luhns-Areals angestellt worden. Dabei wurde auch eine
Starkung der Wegebeziehung von den Sidlichen gelegenen Bereichen des Stadtteils
uber das Luhns-Gelande und den Rangierbahnhof aufgegriffen. Die Uberlegungen der
Studenten sollten als wichtige Anregung fir die weiteren konkretisierenden Planungen
des Bereichs gesehen werden.
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Kosten und Finanzierung

Nach jetzigem Kenntnisstand entstehen aus der Perspektivenplanung keine unmittelbaren
Kosten

Zeitplan

Nach dem Beschluss des Perspektivenplans soll unmittelbar mit der Entwicklung der
Wuppermetallflache begonnen werden.

Fur den Rangierbahnhof wird von der Stadt und der Eigentimerin der Flache ein zigiger
Einstieg in das Verfahren angestrebt. Nach Mdglichkeit soll innerhalb von zwei Jahren
Baurecht geschaffen werden.

Fur die Flache der Firma Luhns sind noch keine zeitlichen Perspektiven absehbar.

Anlagen

Der Vorlage liegt der Perspektivenplan und ein Erlauterungstext bei.
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